OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-136/3
Bar, 11.03.2023, godipe

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu ¢€lana &l. 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 012/24), DUP-a »Gornja Celuga« (»Sl. list CG -
opS&tinski propisi«, broj 39/14) i podnijetog zahtjeva Pantovi¢ Valentine, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickim parcelama/lokacijama broj 10, 11112, u
zahvatu DUP-a »Gornja Celuga«, u bloku »16«. Katastarska parcela broj 2059/7 KO
Polje, u Baru, se nalazi u sklopu predmetne uranisti¢ke parcele broj 10, katastarska

parcela broj 2059/6 KO Polje, u Baru, se nalazi u sklopu predmetne uranisticke
parcele broj 11 i katastarska parcela broj 2059/8 KO Polje, u Baru, se nalazi u sklopu
predmetne uranisti¢ke parcele broj 12.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrsinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovliad¢ene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

I PODNOSILAC ZAHTJEVA: lPantovié Valentina, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Gornja Celuga, grafi¢ki prilog »Postoje¢a namjena
povrdina, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji €ini sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije
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Namjena parcele defini§e se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Planirane namjene, u skladu sa GUP Bara, predstavljju preoviadujuéu, dominantnu
namjenu na datom prostoru. To podrazumjeva da zauzimaju najmanje 50%
urbanisti¢kog bloka, odnosno zone ili parcele, koja je planirana i oznatena na
grafiékim prilozima. U okviru svake planirane namjene moguce je predvidjeti i druge -
kompatibilne namjene. Na nivou pojedinaénih lokacija ili urbanisti¢kih parcela u okviru
bloka, namjena koja je definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.

Namjena predmetne urbanisticke parcele: Stanovanje srednje gustine

Uslovi za izgradnju, uredenje i zastitu prostora

Stanovanje srednje gustine (SS) - viSeporodi¢no

Predvideno je na najve¢em dijelu predmetne teritorije, odnosno na njegovom
jugoistoénom dijelu. Planom se predvida formiranje gradskih blokova, koje karakterisu
svi tipovi objekata, postavljenih tako da budu povuéeni u odnosu na regulacionu liniju
bloka, izgradeni na sopstvenoj parceli (poluotvoreni blok), ili na vise objedinjenih
parcela bez parcelacije (otvoreni blok), sa sljedec¢im urbanisti¢kim parametrima koji se
odnose na pojedinacne parcele, ili na cijeli blok, ukoliko se planira otvoreni blok:

- indeks izgradenosti do 2,0,

- indeks zauzetosti do 0,5,

- procijenat ozelenjenih nezastrtih povr§ina u odnosu na povrsinu parcele 20%,

- broj parking mjesta: u skladu sa normativom 8PM/1000m2 (lokalni uslovi min 6PM,
max 9 PM);

- potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati isklju€ivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se garaza
planira u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta,

- najveca spratnost P+3,

- udaljenost objekata od granica parcele

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,
ne manje od 3,0m

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od
2,0m,

- izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju€ivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,

- moguce je predvidjeti djelatnosti u objektu,

- gustina stanovanja do 240 stanovnika/ha,

- dozvoljeni sadrzaji: stanovanje srednje gustine i sve djelatnosti koje ne ugrozavaju
stanovanje: poslovanje, turizam (smjestajni), ugostiteljstvo, trgovina, mali proizvodni
pogoni.

Objekte graditi kao slobodnostojece, jednostrano ili dvostrano uzidane maksimalne
spratnosti P+3, sa djelatnostima. Potrebe za parkiranjem rije$iti na slobodnom
prostoru na parceli, ili u garazi u objektu. Ukoliko se u objektu planira podzemna
garaZa, ona se moZe graditi isklju€ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi
zadatu gradevinsku liniju. Kod izgradnje u otvorenom bloku ne dozvoljava se
ogradivanje parcela izuzev postavljanja Zive ograde visine do 0,9m na regulacionu
liniju i po obodu zajedni¢kih parking prostora.

Dominantna namjena prostora
Planirane namjene povrsina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
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NAMJENA POVRSINA" predstaviaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, §to
znaci da zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistickog bloka u kome je oznagena
ta namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema
tabeli kompatibilmnosti odgovarajuéim uslovima. Na nivou pojedinagnih lokacija ili
urbanisti¢kih parcela u okviru bloka, namjena koja je definisana kao kompatibilna
moze biti dominantna ili jedina.

Kompatibilnost namjena (x)

Stan | Poslov | Central | Skolst | Sporti | Zele | Saobra | Poljopri
ovan nei ne Vo, rekreaci ne ¢ajne vredne
Namjene je proizvo djelatno zdravs ja povr povrsin povréin
< - b, sine | ei e
d’::_jit" ku:“r komple | masljinj
ksi aci
Stanovanje X X X X X
Poslovne i X X X X X
proizvodne X
djelatnosti
Centralne X X X X X X
djelatnost
Sport i X X X X X
rekreacija
Zelene X X X
povrsine
Saobracajn
e povrsine i X X X X
kompleksi
Poljoprivre X
dne X X
povrsine
maslinjaci

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikkom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom
slu€aju osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji) definisani
planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

7

Pravila parcelacije

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Gornja Celuga, izdatom od strane
ovog Sekretarijata.

Koordinate prelomnih taaka granice urbanisticke parcele nijesu date u prilogu
(nedostaju u Planu), niti su o&itane iz grafi¢kih priloga zbog mogucih deformacija
digitalnog plana.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela u jednu
urbanisti¢ku parcelu.

Udruzivanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povr$ini urbanisticke parcele.
Parametri i uslovi za gradnju kod ukrupnjavanja parcela, vaZe za celu (novoformiranu)
parcelu.
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U okviru urbanisti¢kih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rie§enjem saobracaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehni€kih uslova.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«, izdatom od strane
ovog Sekretarijata.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanisti€kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu,
odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica parcele).
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i
grafi¢ki na grafi¢kom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su
gradevinske linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku
pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce
parcele).

U koridoru postoje¢eg dalekovoda gradevinske linije definisati u skladu sa uslovima
nadleZne institucije i propisima iz ove oblasti.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrSina namijenjenih za druge
namjene.

Objekte na urbanisti¢koj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno obostrano uzidane (dvojne) objekte u slu¢aju kada je
parcela nedovoljne Sirine, dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz
saglasnost viasnika susjedne parcele.

Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od bo¢ne granice parcele najmanje 2,5m za stanovanje manje
gustine, 3,0m za stanovanje srednje gustine, odnosno 4,0m za centralne djelatnosti.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju
najvise:

- transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

-  platnene nadstrednice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m
- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

Gradevinske linije ispod povr§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija
na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi objekat,
uz isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu saglasnost susjeda.
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
(prema regulacionoj liniji) najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade.
Horizontalna projekcija linije ispusta mozZe biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavaniju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne
Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br.
34/14).

Gradilidte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSatkog i motornog saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povr§ina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 |
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski
Zivoti zastic¢eni, oste¢enja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u
upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj
28/93, 27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolo$kih istrazivanja
(»Sluzbeni list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla,

kojim se detaljno utvrduju geoloSke, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike
lokacije, seizmitke karateristike geoloskog modela lokacije, proraun dinamitkog
odziva geolo$kog modela tla lokacije za sizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakeristike seizmoc€kog odziva, projektne seizmecke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj
28/93, 27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja
(»Sluzbeni list RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geolo$kim
karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo
podzemnih voda i drugi geomehaniéki podaci od znaaja za sigurnost objekta i
diferencijalno slijeganje tla.

Radi zastite od elementarnin i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za
buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom terena
za GUP Bara”.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SI.
list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje urbanistitke parcele: Obradu i uredenje povrsina zahvacéenih planom, vrsiti u
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skladu sa rjeSenjem detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim
projektima uredenja predmetne lokacije. PejzaZzno uredenje bazirati na potpunoj
povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost
autohtonim botani¢kim vrstama i zate€enoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog rieSenja.
Obavezno ozeleneti povriinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.
Procjenat ozelenjenih povr§ina na parceli do 20%.

Ograda se postavija na granice parcela. Ziva ograda se postaviia u osovini
gradevinske parcele, a transparentna ograda na parceli koja se ograduje.

Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se radi sanacije terena planira izgradnja
potpornog zida, najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2.0 m.

Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren svake kaskade
ozeleniti. Od ovog pravila se moZe odstupiti jedino za potrebe izgradnje koridora javne
komunalne infrastructure.

Obavezno ozelenjeti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo8ko znacenje, prema &lanu 87. Zakona o zaétiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog oste¢enja, unidtenja i od neoviaséenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanisti€kim parametrima koji se raCunaju za sve objekte na parceli.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«. Tehniéku dokumentaciju izraditi u
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skladu sa vaZecim propisima, standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje
objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih
javnih preduzeca.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

« Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivaéa strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trodku projektuje i
izgradi minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, ukoliko ne postoji moguénost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do
izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rieenje
projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septic¢ku jamu ili ekolo$ki
biopreéistiva¢, shodno sledeéim uslovima:

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistaima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifiéna potrosnja
vode 140 l/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je
u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje
sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije
opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celugac.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji op&tine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -

opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povr§ine duzan je da u okviru
svoje urbanistitke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne mozZe da
pristupi lokaciji objekta uslied saobracajnih ili drugih razloga.




Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleZnog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o0. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih

kontejnera. : :
Broj | Minimaini kapacitet | (oo | Kapacitetza
poslovnih | rijum | (m3) | ugraditi- ukupno “‘“"';'ng;m“ﬁ ’“"‘:"s)"q“
~ jedinica (m3) R | :
do 30 0.11 3.30 3 Podijelieno na suvu i mokru frakciju
31 0.11 3.41 5 b 5
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 6 5 5
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 i A
90 0.11 9.90
91 0.1 10.01 12 6 6
‘ 110 0.11 12.10
; 11 0.11 12.21 18 . v
140 0.11 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1 m3.
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo$kom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.

Elektronska komunikacija: Upuc¢uje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece
pravilnike:

» Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio
koridora u €ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

¢ Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mrezZe,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;




« Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju,
odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza,
elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

¢ Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednitkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno istitemo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojec¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je
potrebno zaétititi, mogu se nac¢i na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzZaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizi€kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolo$ke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karateristike
geolosdkog modela lokacije, prora¢un dinamitkog odziva geoloSkog modela tla lokacije
za sizmiCku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog odziva,
projektne seizmefke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geolo$Skim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmi¢ke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru¢ju DUP-a vise seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmitkog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.
Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (I, 11l i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte sadrzi objasSnjenja i
kratak opis kategorija i podkategorija.

Tereni _svrstani u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ograni¢enja i gde treba ratunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sljede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-100] stabilan i uslovno

stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kHPa.




dubina do nivoa podzemne vode 15 - 4 m a u Polju i do 10m, koeficijenat
seizmiénosti pod 0,14.

Tereni_svrstani u treéu kategoriju (lll) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguca ali uz znatna ograni¢enja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju
sliedece osnovne kriterijlume: nagib terena 10-30(], uslovno stabilni tereni sa ¢es¢im
manjim i redjim veé¢im pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijenat seizmicnosti 0,14.

Tereni svrstani u ¢etvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju.
Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija 1Vc) u isto€nom djelu podruéja (nagib
padina preko 300, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmickim
uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou
terena i ispod 1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otezavajuci faktori:
izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmicnost, izrazita erozija.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 10, UP11i UP12, blok »16«

Povrsina urbanisti¢ke parcele iy | R e, 981,20m?
LYt 1.046,40m?
URME . 1.081,30m?

0,4
Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama. lzgradena povrsina je
definisana spoljasnim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u
nivou novog — uredenog terena. Planom
je definisana najveéa dozvoljena
zauzetost urbanisticke parcele odnosno
lokacije.

Maksimalni indeks zauzetosti

20
Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
gradevinske bruto povr§ine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Racuna
e u skladu sa vazeéim standardima. Bruto
radevinska povrsina objekta je zbir bruto
povrsina svih nadzemnih etaZa objekta, a
dredena je spoljasnjim mjerama finalno
bradenih zidova. Bruto povrina podzemnih
taZza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno
d njezine namjene:

Maksimalni indeks izgradenosti

10




- ukoliko je namjena podzemnih etaza
poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena — magacin, ostava, &ija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se
u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu rauna
i povr$ina podzemne etaze;

- ukoliko je namjena podzemne etaze
garaza, podrumske ostave ili instalaciona
etaza onda se njezina povrSina ne
uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

Planom je definisana najveca dozvoljena
izgradenost urbanistitke parcele odnosno
lokacije.

Bruto gradevinska povr§ina
objekata (max BGP)

1 | ¢ R 1.962,40m?
U o [ [RNRESREa— 2.092,80m?
UPIR vt 2.162,60m?

Maksimalna spratnost objekata

P+3 (Prizemlje plus tri sprata)

Vertikalni gabarit objekta se definise brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznafava mjery
koja se ratuna od najnize kote okolnog
terena ili trotoara do najvise kote sljiemena ili
ravnoga krova. Vertikalni gabarit se definide i
za nadzemne i za podzemne etaZe. EtaZe se
definiS8u njihovim nazivima koji proisti¢u iz
njihovoga poloZaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovije).

Planom je definisana najveé¢a dozvoljena
spratost, odnosno visina objekata na
urbanisti¢koj parceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja
Celugac.

Planirana nivelacija terena postavljena je
u odnosu na nivelaciju uli¢ne mrezZe iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata i uredenje prostora.
Visinske kote na raskrsnicama ulica su
bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tacaka koje se dobijaju
interpolovanjem. Nivelacija svih povrsina
je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moze preciznije i
tacnije definisati u skladu sa tehnickim
zahtjevima i reSenjima.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote
do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta

(apsolutna) kota je tatka presjeka linije

11



erena i vertikalne ose objekta.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata
a djelatnostima u prizemlju projektovati

na nivou kote trotoara odnosno najvise

0,20m.

Visinu i poloZaj objekta na urbanistic¢koj

parceli (u bloku 3, 4, 5, 8, 16, 17, 18, 19

20) uskladiti sa trasom zastitnog koridora

dalekovoda.
Parametri za parkiranje odnosno Potreban broj parking mjesta obezbjediti u
garaziranje vozila okviru urbanisticke parcele.

Potrebe za parkiranjem, ukoliko ne
postoje prostorne moguénosti na parceli,
rieSavati i na nekoj od urbanisti¢kih
parcela unutar pripadajuceg bloka ili zone,
pri Eemu se gradevinska dozvola izdaje
istovremeno i za objekat i za parking ili
garazu.

Minimalna $irina internog kolskog prolaza
je 2,5m.

Potrebno je obezbjediti sledeci broj
parking mjesta:

- za potrebe stanovanja

(na 1000mM2)......ccccceevuvrenen. 10 PM

- za potrebe proizvodnje

(08 T00DED.....ccvanscitinnnns 13 PM

-  za potrebe poslovanja

na HREENE ... s 19 PM

- za potrebe trgovine

(N 1000IMA).c.ocoii v 38 PM

- zarestorane

(na 1000 M2)........cccovvveennnn. 77 PM
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, U oblikovhom smislu novi objekti, kako
posebno u odnosu na ambijentalna poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
svojstva podrucja da budu uklopljeni u okolni ambijent i to

upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim rje$enjima.
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u
kladu sa propisanim udaljenostima.

Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
slovima. RjeSenjem kosih krovova
bezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
a sopstvenu parcelu.

Uslovi za unapredenje energetske U procesu projektovanja neophodno je
efikasnosti ridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
nergije (»Sluzbeni list CG«, br.
7/14,03/15).

Da bi se realizovalo energetski i ekoloski
drZivo gradenje neophodno je teZiti
manjenju gubitaka toplote iz objekata,




pobolj$anjem toplotne zastite spoljasnjih
elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i
zapremine objekta, povecéanju toplotnih
dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade i kori§¢enjem sunceve energije,
primenom obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar),
poveéanjem energetske efikasnosti

termoenergetskih sistema.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiCko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Sabaheta Divanovic¢, dipl.ing.

P a8

potpis o aééetliog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobragjno - tehnicki uslovi

Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-332/24-136/3
Bar, 11.03.2024.godine

IZVOD IZ DUP-a »GORNJA CELUGA«
ZA URBANISTICKE PARCELE BROJ »10, 111 12¢, BLOK »16«.

Ovjerava:
Samostalna savjetnica |,

Saﬁheta Divanovi¢, dipl. ing.
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" -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

y TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni€kim propisima. Saht treba da bude
lotiran u posjedu investtora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljuenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih kolidina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vréiti slededim vodomjerima:

a) U objektima za individuaino

stanovanje viSemlaznim

vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje — videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili viSe i,
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa

mogucénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za

ventilom ispred vodomjera.

daljinsko ofitavanje. putem radio veze i radio frekventnim

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hadnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manueinog magnetnog ventila ispred vedomjera.

o Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih
kasetama na eta¥ama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat,
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontainom osovinom se moraju postaviti iskljucivo

‘ horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
| sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
‘ predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce

izmirivati naknadu. za utroSenu vodu.

uz mogucnost

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravini komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje

| toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
: dimenzionisanja vodomjernog $%ahta voditi raduna o dimenzijama

| armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

i



je @100mm, pri &emu profil prikljucka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vie.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spaja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnam regulacijom. 1z cievovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvolieno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod pre&nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prenike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ sluaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekia.

Fekalna kanalizacija:

=}

Amosferska
o

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proralunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upultanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvolieno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koliéina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja I sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,8/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku lkanalizaclju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefid¢éavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridravati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranitenjima u tim zonamas«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postaviljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost projekta hidrotelinickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije,

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljutenja na gradsku uliéni vodovodnuy i kanalizacionu
mrezu.
Na situacifi prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnirm rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

A DA )
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Adresa; Bulevar revolucije br. 1

| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
> | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email; sekretatijat.kps@bar.me
sacbracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2/ b/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostera i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 6318, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gare — opstinski propisi*, br.

46/16),

¢lana 12 QOdluke o organizacije i naéinu rada lokalne uprave {,Sllist Crne Gore —

opstinski propisi, br. 4018, 60/22 i1 005/23), dono st

RJESENUJE

Utvrduju se opSti saobracdajno-tehnicki uslovi za fzradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1.
2.

3.

10.
1.

12,

13.
14.

15.

Prikljuéak UP na javnu sacbracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mijerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku/fizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u sacbracaju;
Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koj
ocdgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazec¢im normativima;

Parking mjesta, u =zavisnosti od naéina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazeéim normativima;

Horizontalnu 1 vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobracajno-tehnicku  dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZzedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dic UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (.Sl. list Crne Gore", br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehniéke uslove za prikljuenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi“, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljucaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SlI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehniéke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kps@bar.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-6107/2024
Datum: 04.03.2024.

KO: POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 390 - IZVOD

odaci o parcelama
X Broj Plan i Potes ili Naéin kori&éenja Bon. B 2l .
Broj Podbroy ,arage | Skica | DAWM UPISH|  ujica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povr$ina m%  Prihod
2059 6 8 27/06/2019 [Gomja Celuga Voenjak 2. Klase 013 373
128 NASLIJEDE
2059 % b 27/06/2019  JGornja Celuga Vocnjak 2. klase 981 32.67
128 NASLIEDE
2059 8 8 27/06/2019  JGornja Celuga Vocnjak 2. klase 108( 35.96
128 NASLIEDE
3074 102.36
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1607961335073 ORLIC DJURO ANTONLIA RODLILICKOVIC Susvojini 112
CELUGA BB BAR Bar
0108958335062 BIKAEIEVIC DIURO ROZANA RODIILICKOVI Susvojina 172
CELUGA BB BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

<

« A Mrdjéin Kovatevic  dipl.pravnik
@r )( ovadevi¢ dipl.pravni
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele

Zgrada

.podbiro] .

- PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

2059/6

102-2-919-734/1-2024

16.02.2024 09:50

NOTAR MILOSEVIC, ZA
BIKALJEVIC ROZANU 1

ZA UKNIIZBU UGOVORA O DIOBI KO
POLIJE LIST 390, KAT.P. 2059/1 T DR .

2059/7

102-2-919-734/1-2024

16.02:2024 09:50

NOTAR MILOSEVIC, ZA
BIKALJEVIC ROZANU I

ZA UKNIIZBU UGOVORA O DIOBI KO
POLIJE LIST 390, KAT.P. 2059/1 I DR

-

2059/8

102-2-919-734/1-2024

16.02.2024 09:50

NOTAR MILOSEVIC, ZA
BIKALIEVIC ROZANU 1

ZA UKNJIZBU UGOVORA Q DIOBI KO
POLIJE LIST 390, KAT.P. 2059/1 [ DR

Datum 1 vriieme: a4 072 90794 17290327
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CRNA.GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj 460-d}-402/2024

Datum: 04.03.2024.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

g

Katastarska op&tina: POLJE

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3,4,12,13

Parcele: 2059/6, 2058/7, 2059/8

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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