OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-607/3

Crna Gora
Datum: 15.09.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Novakovié

agorke, iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni’ list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), DUP-a »Canj ll« (»SI list CG-opstinski propisi« br.
29/13) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 48 u urbanistickoj zoni F, u
zahvatu DUP-a »Canj ll«. Predmetnu urbanisti¢ku parcelu ¢ine djelovi katastarskih parcela

Djelovi predmetnih katastarskih parcela ulaze u trase saobraéajnica po planskom
dokumentu.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ne predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje oviaséena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Novakovi¢ Zagorka, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, graficki prilog karta br. 05a »Postoje¢e kori§éenje
prostora«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, na
predmetnoj lokaciji, €ija je postoje¢a namjena makija, nema izgradenih objekata.

.....

br. 1298/1 upisana su neplodna zemljista povrsme 1387m2 Na kat parceli nema upisanih
tereta i ograni€enja, a kao vlasnik upisana je Novakovi¢ (Viktor) Zagorka.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 12.09.2023. godine, utvrdeno je sledece:
- U listu nepokretnosti br. 206 za KO Mi$i¢i, na katastarskoj parceli br. 1297 upisani su




nekategorisani putevi povr§ine 195m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta i
ograniCenja. Katastarska parcela je u svojini drzave Cme Gore, sa pravom
raspolaganja upisanim na Opstinu Bar;

- u listu nepokretnosti br. 2801 za KO Misic¢i, na katastarskoj parceli br. 1319/1 upisane
su Sume 4. klase povrSine 11683m?. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i
ograniCenjima upisane su hipoteke, zabrane otudenja i opterecenja i zabilijezbe
neposredne izvrSnosti notarskog zapisa, a kao vlasnik upisano je  “CANJ
INVESTMENT” DOO PODGORICA.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

MJESOVITA NAMJENA (MN)

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljucive, $to znaci da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena.

MjeSovita namjena od stanovanja malih i srednjih gustina do preteznog turistitkog
stanovanja i ugostiteljsko-turisticke namjene unutar koje su planirani i mali porodiéni hoteli.
Turisticko stanovanje podrazumjeva objekte namjenski gradene za pruzanje turisti¢kih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sliéno).Turisticko stanovanje po
pravilu obuhvata izgradeno gradevinsko zemljiSte.Sanacija postojece gradnje
podrazumijeva sljedece: postojece parcele potrebno je komunalno opremiti, obavezno
osigurati parkiranje na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom prema ulici. Oblikovanje
prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje i, u Sto je moguce vecoj mjeri, koristiti prirodne
materijale (kamen, kamenu plastiku). Za prostor namjenjen turistickom stanovanju
preporucuje se planiranje mogucnosti urbanisticke komasacije (ukrupnjavanje lokacija od
viSe vlasnickih parcela) u cilju postizanja kvalitetnijih parametara za urbanu rekonstrukciju
sa znacajno viSim komercijalnim efektima.

Turisticko stanovanje - MN

Turistiki objekti sa preteznom namjenom turiticko stanovanje planirani su kao samostalni
objekti za priviemeni i stalni smjestaj korisnika. Osim smjestaja u okviru ove namjene
moguce je obezbijediti i turisticke sadrZaje - recepcija, restoran, bazeni, spa centri ,wellness
centri i sl.

U okviru ove namjene planira se razvoj visoko kvalitetnog turistickog stanovanja. Zona sa
namjenom MN predstavlja dio naselja Canj koji bi funkcionisao tokom cijele godine a ne
samo u periodu turisticke sezone. Svi centralni sarzaji koji su neophodni za funkcionisanje
ovakvog naselja planirani su u susjednom kontaktnom planu Misi¢i a usluzni sadrzaji (
prodavnice, banke, posta..isl.) u prizemljima objekata .

MN - mjesSovita namjena (stanovanje i turizam)
TuristiCki objekti sa mjeSovitom namjenom turizam, turitiCko stanovanje i stanovanje
planirani su kao samostalni objekti za priviremeni i stalni smjestaj korisnika. Blokovi sa
namjenom M3 su prvenstveno interpolacija u postojecoj izgradenoj strukturi.

Tipologija objekata je individualni slobodnostojeci objekat na parceli.

Svi centralni sarzaji koji su neophodni za funkcionisanje naselja planirani su u susjednom,
kontaktnom planu Misi¢i a servisni sadrzaji ( prodavnice, banke,ambulanta,djecije
ustanove, posta i isl.) u prizemljima objekata sa namjenom T2- turisti¢ki objekti sa usluznim
djelatnostima u prizemlju.

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije precizirana namjena objekta. Ukoliko
planirani objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u poslove nadleZnosti







Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma (hotel, turisti¢ko naselje sa
najmanje cetiri ili pet zvjezdica i turisticke rizorte), shodno ¢élanu 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizmzl
("Sl.list Crne Gore", br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), izdavanj

UTU-a je iz nadleznosti Ministarstva.

g ]

Pravila parcelacije:

U okviru zahvata Plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Kod urbane komasacije kada se udruZuju dvije ili viSe parcela na kojim ¢e se graditi novi
objekat novoformirana parcela se moze odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod uslovom
da povrsina iste ne moze biti manja od 600m2 pod sljede¢im uslovima:

- da je za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice, i

- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljiSta na jedinstveno urbanistic¢ko
arhitektonsko rjeSenje za urbanistiCku parcelu.
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistiCka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.
'Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr§i organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlasc¢enog lica.
Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu |dejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijese
imovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni
radovi.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, izdatom od strane ovog Sekretarijata,
a koji €ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za regulaciju i nivelaciju, Uslovima za
parcelaciju i preparcelaciju, Opstim uslovima uredenja prostora | Pravilima za uredenje
prostora i gradenje objekata sa mjeSovitom namjenom, iz predmetnog plana.




Requlaciona linija

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, ¢ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobrac¢aja. Regulacina linija je granica,u smislu kori¢enja, izmedu
javnih povrSina i povr§ina za druge namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju do koje je
Jdozvoljeno graditi objekat ili linijju na kojoj se gradi objekat,sto je definisano posebnim

j uslovima za svaki tip izgradnje.
s Gradevinske linije su date u odnosu na regulacionu liniju s tim da prema unutra$njim kolsko

- pjeSackim, pjesackim i drugim javnim povrS§inama udaljenost ne moze biti manja od 3 m
od ivice istih, osim u slu¢aju kada se granici za zelenim povr§inama gdje udaljenost moze
iznositi 1,5m.

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada
objekta odnosno 50% fasade objekta.

Odnos prema susjednim parcelama

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno
3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povr§inama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje ¢etvrtinu visine objekta.
Udaljenost se mozZe smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti il na samoj granici parcele, ako
postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Erkeri, krovne terase,natkrivene terase na terenu, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne
mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih
ivica urbanistiCke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

U slu€aju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista ali se
GL medusobna brise odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnin nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 i 44/18).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
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povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

ktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCGg,
br. 47/07 i ,SluZzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017,
6/2019 1 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

nstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema no$enja
o spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
unkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedina&ni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se|
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualnei
aleontolooske ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili

neophodna istrazivanja.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Opsi uslovi

Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadimal
vrste predloZene u odjeljku teksta Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje sa sadnicom
visine 3-5m i propisanog obima stabla.

Sastavni dio tehni¢ke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj
lokaciji.

Nije dozvoljeno postavljanje Zicanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova




kojima bi se sprijec¢avao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanjili propusnu moé
bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Nadstresnice, natkrivene terase na terenu, stepenista,erkeri,balkoni, kao ni bilo koji drugi
arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom
3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naéin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi
| lpotporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid obloziti
prirodnim,autohtonim kamenom.

Turisticko stanovanje - MN

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cea 6 m i na 1m od regulacione linije.
Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.
Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

MN - mjeSovita namjena (stanovanje i turizam)

Parcela mora imati minimalno 40% otvorenih zelenih povrSina (parkovno, zastitno,
rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40% slobodnih zelenih
povrSina) podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu
autohtonim vrstama.
Otvorene manje bazene (ukupne povrSine do 25m2 )moguée je graditi a da se ne
obra¢unavaju u indeks zauzetosti parcele.
Na urbanistiCkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cea 6 m i na 1m od regulacione linije.
Dozvoljeno je ogradivanje parcele . Uliéna ograda urbanisticke parcele podiZze se iza
regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu. Ograda se moze podizati prema ulici i na
granicama prema susjednim urbanistickim parcelama najvece visine do 1.5 m, s time da
kameno ili betonsko (obloZzeno kamenom) podnozje uli€ne ograde ne moze biti vise od 1m.
Dio uliéne ograde iznad punog podnozja mora biti providno. Nije dozvoljeno postavljati
betonske barokne stubic¢e- balustrade.Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i/ili kao
zeleni nasad (tamarisi, visoki drvoredi ).
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

Pravila za pejzazno uredenje povrSina javne i ogranicene namjene
Sve postoje¢e javne zelene povrSine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi
ambijenta. Javne zelene povrsine odgovarajucih prostornih volumena se planiraju u skladu
sa planiranim nemjenama i raspolozivim prostorom.
Gradsko i prigradsko zelenilo medusobno se povezuje drvoredima koje koji su planirani u
svim zonama gde su to dozvoljavali Sirina trotara, ili u okviru javnih zelenih povrsina, ali van
regulacije saobracajnica, tako da preuzimaju funkciju uli€nog drvoreda. Prigradsko zelenilo
Cine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zeleni pojas duz drumskih saobracajnica i u okviru




istih gdje postoje veéi Sumski kompleksi i maslinjaci mogu se urediti $etalista, izletista i sl.
Pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi ratuna o kori§¢enju vrsta koje ce
odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruzenje.

Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeca:

o U pogledu parternog uredenja, predvida se stvaranje prepoznatljivih ambijenata:
malih parkova, trgova, skverova, kao repera naselja sa potrebnim sadrzajima i adekvatnim|
ambijentom

U sklopu ovih prostora primijeniti dijela likovne umjetnosti: parkovske skulpture,
tane i sl.

Posebnu paznju posvetiti izboru i rasporedu gradskog zelenila i gradskih zelenih
sina, (sacuvati maslinu).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu€aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 1 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocéni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi” br. 05/14, 19/15 i1 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoc¢ni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem
koris¢enju sluzi pomoéni objekat, kao Sto su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomoc¢ni objekti infrastrukture kao sto su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,




bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
dnosno drugog pomocnog objekta.

ip 3: pomocéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresSnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
bjekata, ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistiCkom razradom ili ako takvim planskim
kumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomo¢nih objekata,
fi uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

Shodno DUP-u »Canj ll«, kod namjene MN - mje$ovita namjena (stanovanije i turizam)
na parceli se ne mogu graditi pomo¢ni objekti.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27107, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja
(tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Opstine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru
(“Sluzbeni list CG" broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije za
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08 i 14/16 ).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.




/ rne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnj
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcel
ili viSe susjednih urbanistickih parcela (€l. 76 vazec¢eg Zakona), Idejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
(lanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije

parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
parcele, na bilo koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vazZec¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnicka preporuka ze prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehniCkim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehniCke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje
radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.







17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehniCke uslove od Uprave za
saobracaj, shodno €lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi za kolski i
pjesacki saobraéaj i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki saocbracai.

U slu¢aju kada se urbanisti¢ka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na
javnu saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu moze se utvrdivati u slu€ajevima veg
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se|
ne moze obezbijediti.

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CGg, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i usiovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CGg, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacioninh mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradniju, odrZzavanje i
korid¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CGg, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajedni¢kog koriSéenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi. ‘

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke|
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisniékog naloga, kako bi ‘pristupili georeferenciranoj bazi podatakal
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:

Nacin | mjesto odlaganja €vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem




Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i &lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa &lanom 34 stavom & Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjenaﬂ
viasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

Organizovano sakupljanje i odvoZenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora na nacin da
se posude za odlaganje komunalnog otpada smjestaju se u okviru parcele u boksu ili nisi
ogragradenoj zidom ili Zivom ogradom.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, ]

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZzivanjima u skladu sa Zakonom ¢ geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCGk,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detalina geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim ispitivanjma terena;
lzradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljng
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajué¢eg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakon#
o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vr§e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vi§e nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
e detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
emeljnog tla, geotehnitke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utie na oCuvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznake urbanisti¢kih parcela UP 48, u zoni F

Povr$ina urbanisticke parcele 1247.9m?
0.3

Maksimalni indeks zauzetosti

(max dozvoljena zauzetost parcele 374.4m?)

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti
veca od povrSine prizemlja ali ne moze biti
veca zauzetost parcele od 60% njene povrsine
i mora biti u garanicama zone za gradnju.

Ukopani podrumi u kojima su garaze il

tehnicke prostorije ne ulaze u obradun BGRP.

Potkrovlja i sutereni se uracunavaju u BGP
rema vazecim propisima.

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0

Bruto gradevinska povrsina 2

objekata (max BGP) Tid4rpm
3 etaze

Maksimalna spratnost objekata

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda

Etaze mogu biti suteren,prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne etaze ne ulaze u
obracun visina.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno
uredeni | zaravnati teren uz procelje
objekta,odnosno jednim svojim proceliem je!
iznad terena.Uredeni teren iza objekta mora se
u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim
zidom(8karpom).

jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavr§na etaza objekta ispod krova
sa nazitkom na fasadi (visina prema vazecim
propisima)

Pri izraCunavanju postignutih urbanistickih
parametara na urbanistiCkim parcelama u
ovom Planu, sutereni i potkrovija se
uracunavaju u skladu sa posebnim propisima.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je oznaenom

maksimalnom spratno$c¢u na svim




urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3m za
etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u
prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni
sadrzaj.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu
namjenu (poslovanje), kota prizemlja moze biti
viSa od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka
veca denivelacija, ali ne veéa od 1.2m,
savladava se unutar objekta.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku:
PGM) za potrebe koris¢enja gradevine
obvezno je smjestiti na pripadajucu
urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj
PGM-a (min. PM) na urbanistickoj parcel
utvrduje se primjenom normativa odredenih
posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o
saobracaju. Ukoliko drugacije nije re¢eno, pod
PGM-om se podrazumijeva parkiraliSno mjesto
za licni automobil/2.5x5m/.

U sluc¢aju kada nema uslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, parkiranja je
moguce ostvariti na nekoj od susjednih
urbanistickih parcela ili na nekoj drugoj
urbanistickoj parceli u zahvatu Plana. Investitor
moze pitanje nedostajajuceg broja parkinga
rijesiti 1 u skladu sa posebnim odlukama
Opstine  ukoliko  postoji takva odluka
(npr.ucesce u izgradnji javnih parkiralista,javne
garaze, idr).

Min. potreban br. PM/GM za namjenu MN
(moteli, hosteli, ugostiteljski objekti idr.):

- 100 smjestajnih jedinica / 50 PGM

- 1000 m? / 25-30 PGM (za usluzne

djelatnosti)

Min. potreban br. PM/GM za namjenu MN
(turizam i stanovanje):

- 100 smjestajnih jedinica / 50 PGM

MN- mjeSovita namjena (stanovanije i turizam)
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbijedi u okviru parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije
dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih
objekata na parceli.

Ukoliko investitor ne obezbijedi dovoljan broj
parking mjesta duzan je da finansira izgradnju
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javne garaze ili parkinga u nekoj od susjedni
zona a u dogovoru sa nadleznim gradski
organom.(Naime prilikom pla¢anja komunaln
takse opstini  za uredjenje  gradsk
gradjevinskog zemljista utvdjuje se da i |
obezbijedjen dovoljan broj parking mjest
ukoliko nije za nedostaju¢i broj se plac
naknada.)
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta
utvrduje se zavisno od strukture BGP prem
parametrima iz GUPa :

- za smjestajni dio je potrebno obezbijediti nal
100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za poslovni dio je potrebno obezbijediti na
1000m2 povrsine 10PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je
potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM
Ukoliko nije mogucée obezbijediti minimalan
broj PGM treba smanijiti BGP ili obezbijediti u
okviru neke druge parceli ili uéeS¢em u
komunalnom doprinosu izgradnje javne garaze
u skladu sa opstinskim propisima.

Minimalne slobodne zelene

povrsine u okviru parcele / m? / 374.4m*
Zelene / slobodne povrsine /m?/

u okviru parcele po krevetu - 47
korisniku usluga

Broj kreveta (turista) 11
Broj kreveta (stanovnika) 8

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Opsti uslovi
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa

pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri
tome teziti da se primjena tradicionalnih
elemenata ne svede na kopiranje istih veé
njihovim pazljivim transponovanjem,uz
primjenu  savremenih materijala, doprinijeti
formiranju kvalitetnih ambijenata.
Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne
zastite ambijentalnih vrijednosti sredine ovim
Planom odreduju se sledeci, sustinski principi
arhitekture ovog podneblja, kao obavezne
mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih
detalja:
- za sve objekte je preporu¢eno koriséenje
autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30% povrsine fasade.
Preporu¢ena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni
procelja, bez koris¢enja ogradnih «baroknih»
stubica (npr. «balustrada» ) na novim







gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom
cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk,
plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena
- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena
izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih
ku¢a i slienih objekata koji tipoloski ne
pripadaju primorskom ambijentu.

krov objekta

Preporucuje se da krov buden ravan. Za ravne
krovove preporucuju se neprohodne terase
pokrivene  odgovarajuéim  pokrivacem-od
lomlienog kamena ili zatravljene, koje se
koriste kao krovne baste.

Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni.
Preporuka plana je da nagib krovnih ravni bude
do 23°, a sljeme krova da ide paralelno sa
regulacionom linijom.

TuristiCko stanovanje - MN

Arhitektonsko  oblikovanje objekta treba
uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
Preporucuje se transponovanje tradicionalnih
mediteranskih elemenata | oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih
koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a
sa nagibima krovnih ravni do maksimalno 23o.
Preporu€uju se ravni krovovi sa ozelenjenim
krovnim bastama.

MN- mjeSovita namjena (stanovanje i turizam)
Izgradnja objekata je uslovljena komunalnom|
opremljenoscu parcele.
Arhitektonsko  oblikovanje objekta treba
uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
Preporucuje se transponovanje tradicionalnih
mediteranskih elemenata | oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih
koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a
sa nagibima krovnih ravni do maksimalno 23o.
Preporucuju se ravni krovovi sa ozelenjenim
krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom kori$¢enju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom




objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS¢enjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucénosti smanjenja koris¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako
bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenul
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih c¢elija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektricnih vozila.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inz.arh.
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PRILOZI: Srinpe?”

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — PJ Bar

- Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.

- Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPI114-341/23-212/1 od

24.03.2023. god.




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-607 Datum: 07.09.2023. godine

IZVOD IZ PLANA DUP ,CANJ II”
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 29/13)

Samostalna savjetnica I,
Majagr‘n}/dﬁol.lni_arh‘

Y




lhm&;;;:liﬂh&wuomnm:mnqm;mn(-ﬂ List C5w, br. S1/08, 40/10, 34/11, 40711, 47711,
35/13, 3913, 3 41 Statuta Opltine Bar (51 nuc&-mnmam..ur‘wmwwu- XIX 3 pegnic
odetano) S 08 3013 godin, donijets je =

0 DONOHENIU DETALINGG UNBANSTIXOG FLANA Centar za Arhitekturu i Urbanizam

wEANI 20
Sant
Wummmmwm-&nh(uummwﬂmj
e Clan 2
mmumn}m,mm;mmmn-mmm
- ana
umlnwurwmmmlnﬁmuMMpm&m\uimce-opimm,uwml.
Cana
Mumummlpmmmh.
Gratidtl dio sadrdl sledece pricge
. MMImmuﬂqa 11000
- Ralastarsis podiegs 11000
« lavod iz »GUP-a2 Bar 2020« - namjena povriing 110000
u-iu-wr-tum-ﬂrnmmmm 15000
= levod iz »DUP-a Eanj e ir 1978, god 1:2500
- Postapede koribienje prostora 1:1000
- Plan nemjene povrtina 1:1000
- Plen parcelacije, reguladije | aivelacije 11000
- Plan saohradajne intras trukture 1:1000
« Plan elettroenergetsie infrast uktury 11000
- Plan hidrotennitke infrastrukture 11000
« Plan ehectromtioh komunikacia 111000
- Plan pejialne arhivekture 1:1000
Clans
Donofeniem ove Odluke utwduge ve javni interey ea "2gradnjy planiranin objekata | uredan e prestora
Cang

Danom stupanfa na snagu ove Odluke presiaje da vali doneden
mm_m*’m.“]m;:.“* Odivia o I detalinog urbaniitichog ptana +Canj e (sSiutbens

Cian 7
Mﬂmmum‘mmoﬂhmoﬁm“wm 3ty CG - opitsil propisie

Broj. 080 &3F
Bar AY. 4. 2ofy  gocice

Skupttiag opltine 3w

[ ——.
Bronia Mikezié, i1

RSy )
. ’E\,\ Y (._-1..7

| - " )

detaljni urbanisti¢ki plan:

CANJ II

registarska Sifra:

A U CAU_DUP_08.07.21_03
obradivaé plana C Centar za Arhitekturu i Urbanizam
odluka o izradi plana
w br.031-624
narudilac OPSTINA BAR Bar, 05.mart 2008
godina izrade plana
naziv planskog dokumenta|| D€taljni urbanisticki plan "CANJ II" 2013
Razmjera

oo Gl i a2




LEGENDA

see—eee  GRANICA ZAHVATA
SRESEAENNNEREE GRANICA PPPN MD

POSTOJECE KORISCENJE PROSTORA
P+2 POSTOJECEASPRATNOST

NEMA NA OVJERENOJ GEODETSKQOJ PODLOZI

! OBJEKTI EVIDENTIRANI NA TERENU KOJIH

TURIZAM
o] STANOVANJE
TRAFOSTANICA
m SUMA
N POTOK
77 MASLINIAK
MAKLJA




0 :0
25250

oo

-
()

*,

55
’V
.0

()

252505
()
5%
o,
o
o

-,
o

ST,
.ﬁ
¥

.
%,

5
=
o"%o
&3
050

.

R
O
S0
&S
&

>,

':
.,
e,

250

.
oo Teserey:
GRS
XA N

e A

1




hmhﬂ?luﬂm«wnmm-wm

{84, Lis 5 #0/10,

SS/13, 39/13) | Bura 41 Statuta Opitine Nar (451 bt £ - apitinsis progs .nr':scmlu"‘min w‘..u.f:l.wu,mvm.
odrfana] = 2013 godine, donijeld je -

O0LUKY
0 DONOEENIU DETALINGG URBANISTIEKOG PLANA
wCANI 24

Clan 1
mnmmmm-umhqmuumm:ma

Clan 2

mmmmmuns.mmmmu.mmm
Gana

Plan & donosi 2a period prve etape realizacije Gene o urbanistidhog plana Bara (51 Ket CG - opltinekd propisie, br. 08/07)
Clana

lan e 3astof ou tekstuanog | grahekog dijela

Grahchl dio sadell sledace prioge

- Ovjerena topogratiko katastarsks podioga 1:1000

© Matintarka podiogs 11000

= lvodiz sGUP-a Bar 2020+ - namjena povrting 110000

Irvediz «GUP-a Bar 2020+ - sinheon plan infrastrukturs 1:5000

+ lavod iz sDUP-4 Cany lix 12 1978, god, 1:2500

- Postojede kortiémnje proctors 1:1000

- Plan namjene powelina £:1000

- Plan parceliciie, sgutacije | civelacije 1:1000

- Pan sacbratajne infrastrukture 11000

- Man elextroenergetske infrastruiture 1:1000

- Plan hidrotehnitke infrastruiture 1:1000

- Plan elektronskth komunibac 2 1:3000

Plan pefzatnre achitelture 1:1000
Qans
DonoZenjam owe Odluke utvrduge se javni mtere) 13 ugradnju planiranin obyekata | ureden e prostora.

Clan 6

Mmmmmmmq.uﬂmh
5t SACE - opltinai propisie, broj 20,78) 8 ONPlents detinon svhontuiliog plus o) Be (3uthant

Ban?
Onoduhnqn-ummnummlnum.nq.uﬂhmhm(nwpmwm-

Brof C30- 43
Sar, AY. 2. Joly . gocine

Skupitine naltine Rae

Predupednik,
Branka Mg, § ¢

LIS rv ] L \
el |
l - - &/\'7

CAU

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

detaljni u

rbanisticki plan:

CANJ II

ohradivad plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

reqgistarska Sifra:
CAU_DUP_08.07.21_03

narudilac

OPSTINA BAR

odluka o izradi plana
br.031-624
Bar, 05.mart 2008

naziv planskog dokumenta

godina izrade plana:

Detaljni urbanisti¢ki plan "CANJ I1" 2013

Razmjera:

PR W o O




LEGENDA

060—0006

S34/7

GRANICA ZAHVATA
GRANICA PPPN MD

BROJ | GRANICA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP24  BROJURBANISTICKE PARCELE
senrnnsnens GRANICA BLOKA
7 BROJBLOKA
A OZNAKA ZONE
NAMJENA POVRSINA

TURISTICKI KOMPLEKS

TURISTICKO NASELJE

MJESOVITA NAMJENA

SPORT | REKREACIJA

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

ZASTITNE SUME

OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE







Na osnovy tans 47 | 163 Zakona o ured | irgracing objeh -
B3/13, 39/13) | Hans 25000t Coltine Bor a5 i 1] (=51 List CGa, br. 51/08, 4010, 34711, 40711, 47/11,
Oartan) D02 2013, gocom, donete s DU prosis, br, 06/11) Skupiting opitine Bur ne XK yednic

0 DONOHENIL DETALINDS URBANISTIENOG PLANA Centar za Arhitekturu i Urbanizam
wlANI 24

Clan1
D-ﬂnmmwmmmm #Cani 2e (u datjer tekcsty: Plan).

Chan 2
mmmumnu.eﬂmmumn-mmm
il Gan 3

e donosd za period prve etape real ije G inog ur. “ﬁﬂnun!cﬂ.ucs-wm.mw;

Clan t

Hmamhludmt-lema.
- Ovjer pOgs " vha podiog: 1:1000
- Katastarss s podiogs 11000
© levod e »GUP-3 Bar 2020+ - namjena paveling 110000
- uﬂk-ﬂnahm-mmﬁmsmm 15000
- Iovod iz sDUP-a Canj (1= 12 1674, god 12500
- Postojede koribéenje prastors 2:1000
- Plon nemjenw povrlina 1:1000
« Plan parcefacije, regulacije | nivelacie 12000
+ Plan sacbratajne infrastnukture 11000
- Plan slektroenergetske infrastruidurs 11000
- Plan hidrotehnidte intrastrukt ure L1000
- Man glextronsiih komunikseia 11000
Plan pojralne arbitexture 11000
Oans
Donoieniem ove Odiuike utwdue se jovri nteres 13 izgradnjy planiranih objebata | ureden e prostora
Cang

Danom stupanga na snagu ove Odfluke prestaje da vali Odiuva o 4 Pr—
Vst S8 - Opltiaki propisie, by 20/78) S 08 plans »Lanf b (sSiutbeni

Clan 7
Ova odluka st na snagu oumeg dans od dana objavijivanja u »Skatbenom st CG - opftsnsil propitie.
Broj-030- 458
Bar, A 82 288} gocine
Skupiting apttine Aae
Predsiedai,
Branka Nikazi, o s
A@M‘\.
] 7--7_ _\J 4\/1’?
detaljni urbanisti¢ki plan:
: 3
2n
ng‘_’:ﬁ{
i
o
A registarska Sifra:
obradivai plana C U Centar za Arhitekturu i Urbanizam CAU_DUP_08.07.21_03
odluka o izradi plana:

br.031-624

OPSTINA BAR

narudilac

naziv planskog dokumenta

godina izrade plana:

Detaljni urbanisti¢ki plan "CANJ 11" 2013

Razmjera:

o BERg =,




LEGENDA

GRANICA ZAHVATA
GRANICA PPPN MD

BROJ | GRANICA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP24  BROJURBANISTICKE PARCELE
pinsnnnnens GRANICA BLOKA
7 BROJBLOKA
GRADEVINSKA LINIJA
NAMJENA POVRSINA
()| HoreL
MN MJESOVITA NAMJENA

SPORT | REKREACIJA
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

ZASTITNE SUME

OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE




\/ AV} A
/ s S\\\A\\\c\
v W A
\\.n\\\\ /e
oW\ \xw\\\
“\

LY u...ﬁ- &
VW
\ \
~1; 9% S8, 10 AN
\\\\\\.\\\\\\\\.\\\\\. 3 e 3
e | IR
4 . ra. L A -
Ko G .
/] .
/ : |
L2324 0
VoW L.o
/ w A

* - -

»

u\
o
“erg ouitV'Q,

2,
i

»




KOORDINATE TACAKA
GRADEVINSKIH LINIJA

GL1238 6583601.04 4669032.87
GL1239 6583612.33 4669018.75
GL1240 6583621.06 4669009.77
GL1241 6583629.02 4669002.16
GL1242 6583588.19 4669029.23
GL1243 6583595.24 4669007.59
GL1244 6583607.78 4668996.55
GL1245 6583612.37 46689935.25
GL1246 6583612.21 4668986.27
GL1247 6583609.26 46689835.75
GL1248 6583607.77 4668966855
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KOORDINATE DETALINIH TACAKA
URBANISTICKIH PARCELA

2670 6583629.73 4669003.73
2671 63583624.62 4668992.57
2672 6583606.42 4668964.76
2673 65836035.31 4668965.29
2674 6583607.13 4668987.23
2675 6583609.98 4668987.73
2676 6583610.07 4668993.52
2677 6583606.54 4668994.53
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2679 658358550 4669028.46
2680 6583602.78 4669033.36
2681 6583606.51 4669028.36
2682 6583609.73 4669024.37
2683 6583613.56 4669019.86
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

"~ PODRUCNA JEDINICA
BAR

* Broj: 102-919-21657/2023

Datum: 13.09.2023.
KO: MISICI

CRNA GORA

1000
LT

0000346
RN T

2-818-21657/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2310 - IZVOD

Podaci o parcelama
" Broj Plan -  ili Natin koriséenja Bon. 5 ’
Broj Podbro zgll:g'clie Skica | Datum upisal 0, r'inlﬁtni: broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m? Exibnd
1298 I 11 23/12/2021 [BJELINA Neplodna Zemnisa 1387 0.00
50 NASLIJEDE
1387 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni braj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

1910951225010
0

NOVAKOVIC VIKTOR ZAGORKA [Svojina

CANISKA ULICA 5 BAR 0

1/1

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe; 12.09.2023 12:33

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 12.09.2023 12:33
Ko:  MIBICI

LIST NEPOKRETNOSTI 206 - I1ZVOD

Podaci o parceli
| R . < Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2o
| Broj/podbroj | Broj zgrade|g,; ., | Datum upisa| ;i . i kueni broj Osnov sticanja Povrsina m*(Prihod
11 Nekategarisani putevi |
1297 50 BJELINA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 199|000 |
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. - CRNA GORA - "
. Svojina 11
| <
’ ? PSTINABAR Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.



Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 12.09.2023 12:43

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum:12.09.2023 12:43
Ko:  MBIG

LIST NEPOKRETNOSTI 2801 - I1ZVOD

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade Plan Datum upisa Potes ill Naéin koriscenja £3] 2 | Prihod
Skica ulica i kuéni broj | Osnovsticanja | Povrsinam
7 - Sume 4. klase
131971 12 20.06.2018 PJESCINE KUPOVINA 11683 7.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
‘ . - CANJ INVESTMENT DOO PODGORICA - Svojina 171
Podaci o teretima i ogranitenjima
. | Broj Redni| Nacin Daturn :
Broj/podbroj zgrade PD broj |koriScenja| upisa Opis prava
Eume 4 Hipoteka NA [ZNOS OD 5.310,000,00 EURA PO OSNOVU
1319/1 0 1 |ase |20-06.2018/ UGOVORA O KREDITU BR. 04-420-9000112.7 OD 25. 04.2018.
GOD. | ROKA OTPLATE DO 25.04.2023.
1319/1 0 2 i{‘:s‘: 4 120,06.2018| Hipoteka BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIP. POVJERIOCA.
1319/1 0 3 |pume 4. |20.06.2018| Zabrana otudenja i opterecenja /

Hipoteka U IZNOSU OD 4.286.201,54 E, UZZ BR.589/2020

0D 17.07.2020. UGOVOR O KREDITU BR.04-420-9000112.7 OD
Eume 4 25.04.2018. ANEKS 1 ZAVEDEN POD BR.17-01/4053 OD

1319/1 0 4 *129.07.2020( 31.10.2019. | ANEKS 2 ZAVEDEN POD BR.17-01/1898 OD

Klase 02.07.2020. ROK VRACANJA KREDITA NAJKASNIJE DO
21.06.2024. U KCRIST PRVE BANKE -OSNOVANE 1901 AD
PODGORICA.
Zabrana otudenja i opterec¢enja ZABRANA OTUDJENJA |
1319/1 0 5 Sume 4. 29.07.2020 OPTERECENJA KAO | IZDAVANJA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
klase e NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA. UZZ BR.589/2020 OD 17.07.2020.
Eume 4 ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
1319/1 0 6 |lase  |29-07.2020 ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
BEZ ODLAGANJA. UZZ BR.589/2020 OD 17.07.2020.
Hipoteka NA MAKSIMALNI IZNOS OD 500.000,00 URA SA
1319/1 0 7 Sume 4. 15.04.2022 ROKOM VAZENJA GARANCIJE DO 09.07.2022. GOD. PO UZZ
klase - BR. 542/2022 OD 08.04.2022. GOD, U KORIST PRVE BANKE

CRNE GORE AD PODGQRICA.




Sume 4.

Zabrana otudenja i opterecenja BEZ PISANE SAGLASNOSTI

1319/1 8 | Kase 15.04.2022/ yp poyJERIOCA PO UZZ BR. 542/2022 OD 08.04.2022. GOD.
Sume 4. Zabiljezba neposredne fzvrinosti notarskog zapisa UZZ BR,
1319/1 % |klase 15.04.2022) 5 45 12022 OD 08.04.2022. GOD.
. Hipoteka NA MAKSIMALNI [ZNOS OD 80.702,83 EURA |
1319/1 10 Sume 4. 20.04.2022 ROKOM VAZENJA GARANCIJE DO 26.26.12,2022, GOD, PO
klase o OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR, 561/2022 OD 13.04.2022.
GOD. U KORIST PRVE BANKE AD PODGORICA.
Sume 4. Zabrana otudenja i optere¢enja BEZ SAGLASNOSTI] HIP.
1319/1 " Jkiase  [20-04-2022| poyERIOCA PO UZZ BR. 561/2022 OD 13.04.2022. GOD.
Sume 4. ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
1319/1 12 | Kase 20.04.2022| 56112022 OD 13.04.2022. GOD.
Hipoteka NA MAKSIMALNI IZNOS OD 500,000,00 EURA , NA
. OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR, 962/2022 QD 29.06.2022
1319/1 13 Sume 4. 01.09.2022 GODINE | UGOVORA O IZDAVANJU GARANCLIE BR, 04-423-
klase e 1604316.2 OD 24.06.2022 GODINE | ROKA VAZENJA
GARANCIJE DO 15.09.2022 GODINE , U KORIST HI.
POVJERIOCCA PRVE BANKE AD PODGORICA
Zabrana otudenja i opterecenja ZABILJEZBA ZABRANE
Eume 4 OTUBENJA | OPTERECENJA HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI
1319/1 14 Kase 01.09.2022| BEZ PISANE SAGLANSOST( HIP. POVJERIOCA , NA OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 962/2022 OD 29.06.2022 GODINE ,
U KORIST HIP. POVJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA
ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
Eume 4 ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVR§N0$'I:I NOTARSKOG ZAPISA
1319/1 15 Klase ' 01.09.2022| BEZ ODLAGANJA , NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
962/2022 OD 29.06.2022 GODINE , U KORIST HIP.
POVJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA
Hipoteka NAIZNQS OD 80.702,83 EURA , NA OSNOVU
Zume 4 ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 2088/2022 OD 27.12.2022 GODINE |
1319/1 16 Klase *130,12,2022| UGOVORA O [ZDAVANJU GARANCIJE BR.04-423-1604589.0 OD
23.12.2022 GODINE U KORIST HIP. POVJERICCA PRVE BANKE
AD PODGORICA
Zabrana otudenja i opteredenja ZABILJEZBA ZABRANE
Zume 4 OTUDJENJA | OPTERECENJA NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
1319/1 17 Klase * 130.12.2022| SAGLASNOTI HIP. POVJERIOCA , NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
UZZ BR. 2088/2022 OD 27.12.2022 GODINE U KORIST HIP.
POVJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA
ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
fume 4 ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
1319/1 18 Klase * 130.12.2022| BEZ ODLAGANJA , , NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
2088/2022 OD 27.12.2022 GODINE U KORIST HIP. POVJERIOCA
PRVE BANKE AD PODGORICA
Hipoteka NAIZNOS OD 2.675,252,45 EURA SA ROKOM
1319/1 19 Sume 4. 20.04.2023 VRACANJA KREDITA 21,06.2025 GOD, PO UZZ BR. 372/2023
klase e 0D 05.04,2023, GOD. U KORIST ZALOZNOG POVJERICCA PRVE
BANKE AD PODGORICA.
Eume 4 Zabrana otudenja i optereéenja NEPOKRETNOSTI BEZ
1319/1 20 Klase ' 20.04.2023| SAGLASNOSTI HIPOTEK. POVJERIOCA PO UZZ BR. 372/2023
0D 05.04.2023. GOD.
Sume 4. Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR.
1319/1 21 | Kase 20.04.2023 3772023 OD 05.04.2023. GOD.
. Hipoteka NA MAKSIMALNI {ZNOS GARANCLIE 80.702,83 EURA
1319/1 97 |Sumed. |5 04 2073 | ROKOM VAZENJA GARANCLIE DO 30.06.2023. GOD. PO UZZ
klase T BR. 373/2023 OD 05.04.2023. GOD. U KORIST PRVE BANKE AD
PODGORICA.
Eume 4 Zabrana otudenja i opterecenja NEPOKRETNOST| BEZ
1319/1 23 Klase * 20.04.2023| SAGLASNOSI HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 373/2023 OD
05.04.2023. GOD.
Sume 4. ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa UZZ BR,
1319/1 24 | kiase 20.04.2023| 3732023 0D 05.04.2023. GOD.
Hipoteka NA MASKIMALNI [ZNOS GARANCIJE OD 80.702,83
Zume 4 EURA, NA OSNOVU ZALOZNE [ZJAVE UZZ BR. 647/2023 OD
1319/1 25 klase * 21.07.2023| 28.06.2023 GODINE | UGOVORA O TZDAVANJU GARANCIJE
BROJ 04-423-1604958.6 OD 27.06.2023 GODINE U KORIST
ZALOZNOG POVJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA
1319/1 26 |Sume 4. 21.07.2023| Zabrana otudenja i optereenja ZABILJEZBA ZABRANE
klase OTUDJENJA | OPTERECENJA NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE

SAGLASNOTI HIP. POVJERIOCA , NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE




UZZ BR. 647/2023 OD 28.06.2023 GODINE U KORIST
ZALOZNOG POVJERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA

1319/1

27

Sume 4.
klase

21.07.2023

ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA ,
NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 647/2023 OD
28.06.2023 GODINE U KORIST ZALOZNOG POVJERIOCA PRVE
BANKE AD PODGORICA
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OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehnickih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvriene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

eI')gTe iékl Direktor,

--------------------------

Alvin Tombarovi¢

"' VODOVOD |

o KANAUZACUA
"'r' BAR
-9&

Ol(\q'

N\ CKR 510-239-.07 SGM 550-5467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53




_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

(o}

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomijer u $ahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavlianje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocCitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zaklju¢avanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatal nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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1
je @100mm, pri &emu profil prikljuka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje. g
Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijor. Iz cievovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.! K
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvolieno je samo u slu€aju kada je
uliéni cjevoved preénika vefeg ili jednakog @ 250 mm. Za prenike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija, Rezervoari se u
ovom slutaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauliCkim
proradunom iz projekta. b

Fekalna kanalizacija:

[»]

Ammosferska
[»]

=]

=]

Profil prikljuka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava uputanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto '

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih I suterenskih
eta’a objekta na fekalny kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta:u dijelu ispustanja otpadnih voda uzetiiu obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
maoguénost recirkulacije, i dr,), kao | ispo3tovati "Pravilnlk o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12) ‘

Za materijal za Izradu prikljucka na fekalinu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevl za ulitnu kanalizaciju {tjemene
nosivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili €etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljuéka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti. ,
Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiscavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije up‘uétanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji, sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2. _
Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montain,a AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Ssahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeta
vodovodna cijev, koja se zadrrava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nafin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d} Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situacifi prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

"2n Tehniki direktor,
Alvi’g Tombarevi¢ )




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op$te saobraéajno — tehniéke uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickin objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanistitke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehniékih uslova je obavezno
pribavljanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

K Il za saobracaj,

7 %, Njlan Andrjjsevié
R \ x
2 R ane

Dostavljeno: Naslovu, a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — op3ti saobracajno — tehnitki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Adresa: Bulevar revelucije br. 1

24, | Cma Gora : ' 85000 Bar, Crna Gera
‘ S Opstina Bar ! Tel: +382 30 311 561
~#» | 'Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj i www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- Zﬂ// 1 Bar, 24.02.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove | saobracaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), Glana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,S). list Crne Gore — opétinski propisi®, br
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opétinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opésti saobracajno-tehnitki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za fzgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Priklju¢ak UP na javnu saobracéajnicu projektovati u skfadu sa planskim dokumentom;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog m]erodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na oshovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli; '

5. Radijuse, krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojenc mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa vide saobraéajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju;

8. Vaditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koiji se prikljuuje;

9. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi ‘terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti.u okviru UP saglasno vazecim normativima;

11. Parking mjesta, u =zavisnosti od' nadina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazeéim normativima;

12. Horizontalhu 1 vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavishosti cd namjene
parcele iloéekivanog intenziteta saobracaja,

13. Za svaku UP obavezno uraditi sacbracajnc-iehnic¢ku dokumentaciju — fazu sacbraéaja;

14. Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim standardima,
tehniZkim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno—tehniéki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opétine Bar (,SI. list
Cme Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opé&tinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nainu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Cme Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno é&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.
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Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



