OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-524/5

) Crna Gora
Datum: 23.08.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za imovinu, zastupanje i _investicije OpStine Bar, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/211 151/22), DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG« broj 39/13), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za uredenje povrsine javne namjene u zahvatu DUP-a »Topolica IV«, na UP pu5, blok
3, u zoni A, koju &ine katastarska parcela broj 6446/3 i djelovi katastarskih parcela broj
6310/1, 6461/1 i 6255/1 KO Novi Bar.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanistitku
parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat

izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za

hekretnine — PJ Bar.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sekretarijat za imovinu, zastupanie i
investicije Opstine Bar

POSTOJECE STAN.JE:

Preko dijela lokacije prolazi kanalisani vodotok Rena.

U listu nepokretnosti br. 289 za KO Novi Bar, od 11.08.2023. godine, na katastarskoj parceli
br. 6446/3 upisan je potok povrdine 510m?2. Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta i
ograni¢enja. Parcela je u svojini drzave Crne gore, sa pravom raspolaganja upisanim nal
Opstinu Bar.

U listu nepokretnosti br. 1640 za KO Novi Bar, od 11.08.2023. godine, na katastarskoj
parceli br. 6310/1 upisane su livade 1. klase povrSine 518m?2. Na katastarskoj parceli u
rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima upisano je pravo sluzbenosti - prolaza i postavljanja
cjevovoda Rijeka Zeljeznica - nadvoZnjak. Parcela je u svojini drzave Crne gore, sa pravom

raspolaganja upisanim na Opstinu Bar.




U listu nepokretnosti br. 1154 za KO Novi Bar, od 11.08.2023. godine, na katastarskoﬂ
arceli br. 6461/1 upisane su ulice povrsine 31220m?. Na katastarskoj parceli nema upisanih
ereta i ograni¢enja. Parcela je u svojini drzave Crne gore, sa pravom raspolaganja upisanim
na Opstinu Bar.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za katastar i drzavnu
imovinu CG, dana 07.08.2023. godine, utvrdeno je da su u listu nepokretnosti br. 1408 zal
KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 6255/1 upisane stambeno - poslovne zgrade
ovréine 545m? i zemljiste uz zgrade povrSine 731m2. Na katastarskoj parceli u rubrici
odaci o teretima i ograni¢enjima upisano je viSe tereta i ograni¢enja. Kao suvlasnici
atastarske parcele upisani su Radulovi¢ (Dragutin) Andrija (obim prava 330/1276),

ustafi¢ (Becir) Maka (obim prava 95/1276), Asani (Vadjid) Medihad (obim prava 95/1276),
Radulovi¢ Veselin (obim prava 330/1276), Nehring rodj.Mustafi¢ - Vesna (obim prava
95/1276) i Radulovi¢ Vladimir (obim prava 331/1276). Kao vlasnici posebnih djelova objektal
upisano je vise fizickih i pravnih lica.

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Uz Bulevar JNA i u zoni vodotoka Rena, pretezno su smjesteni privredni objekti - skladista
| stovarista.

PRIRODNI VODOTOCI

Kroz planski prostor je trasiran regulisani otvoreni vodotok — kanal ,Rena“, koji povrsinske
vode $ireg podrucja transportuje do morskog akvatorija prostorne cjeline Luke Bar.
Vodotok, je na mjestu prelaza postojec¢eg Bulevara regulisan adekvatnim propustom.
Regulisani propust vodotoka - kanala, ispod glavne saobracajnice, je uzurpiran elektro i TK
instalacijama, $to za posledicu moze imati zacepljenje i izlivanje voda kod pojave velikih
kiSa i ugrozavanje okolnog prostora.

7 | PLANIRANO STANJE:

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije:
Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene (PUJ)

pejzaino uredenje
Oznaka Oznaka UP Povrsina
bloka upP
A-3 UPpu5 786,73

Posebnu pazZnju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se nadgrade |
afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine predstavljaju sve prostore koji
su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplo¢ane, ozelenjene povrsine...) a
koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao dvorite, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaZe, ako je vece povrsine, namijenjene za zajednic¢ke aktivnosti i
ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se obezbijedi
spontano koris¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujucu, kroz uskladivanje elemenata

2




parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama]
susjednih objekata.

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli€ine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove,
platoe i sl.).

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine,
ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavr$nu obradu (kamene plo¢e, behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Prirodni vodotoci
Kod postojeceg stanja naznaceni su prirodni vodotoci - regulisani otvoreni kanal ,Rena“, koji
predstavlja recipijent postojece i planirane atmosferske kanalizacije planskog i okolnog
prostora centralnog dijela grada.

Na planskiom podrugju, na postoje¢im saobracajnicama i Zeljezni¢koj pruzi, izvedeni
propusti su u znacajnoj mjeri uzurpirani instalacijama. Propuste treba ocistiti od nanosa kao!
i ukloniti postojece instalacije koje uticu na profil propusta.

Za postojeci regulisani kanal ,Rena“ u planskom prostoru treba uraditi tehnicku
dokumentaciju uz postovanje hidroloskih, hidraulickih i stati¢kih parametara.

7.2

Pravila parcelacije:

Podjela planskog podrugja izvrSena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke
parcele numericki oznacene. Urbanistickom parcelacijom postovane su, koliko je to bilo
moguce, viasni¢ke parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganjai
izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Urbanisticka parcela moze imati privremeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga, koji
se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela, ali je
kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na viSe urbanisti¢kih parcela ili njihovih
djelova.

U skladu sa ¢&lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o
drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i “Sluzbeni list
CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim je propisano da
kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr8i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlascenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuc¢i dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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Napomena: Prije izrade tehnicke dokumentacije, odnosno podno$enja prijave graden;
objekta, potrebno je da se izvrSi tatna identifikacija katastarskih parcela koje ulaze u sastav
urbanistiCke parcele i da se rijeSe imovinsko-pravni odnosi za zemljiste u cjelosti, na kojem
se izvode predmetni radovi.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od
povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanisti¢kog bloka, koja je precizno definisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

U cilju zastite od elemetarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sl.list CG”, broj: 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (,Sl.list CG”, broj: 26/10 148/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG”,
broj: 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestimal
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proradune seizmic¢ke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCGg,
br. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«,
br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13,
53/14 1 37/18) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o

zvuenoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).
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Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da s
ve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcel
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadleZzan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dan
podno$enja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 10
odina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrst
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine

paleontoloo$ke ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti

o radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili
| % neophodna istraZivanja.
1 10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTICKE PARCELE

Smjernice za uredenje terena

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podru¢jem. Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno moze biti sa obodnih
bulevara, dok se kroz realizaciju unutras$njosti bloka tehnic¢kim reSenjima koja se povezuju
ne obezbijedi odgovarajuci pristup.

Na ovaj nacin formirace se mreza saobracajnica unutar blokova i ukinuti privremeni pristupi
sa glavnih saobracajnica.

Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriS¢enje, povezane i
prohodne. Natkriveni tok Rena treba koristiti za pristup, parkiranje i uredenje otvorenih
prostora.

Parkiranje i garaziranje vozila se vrsi u okviru urbanisticke (ili katastarske) parcele svakog
objekta, prema standardima koji su propisani.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti reseno kao
garaziranje.

Procenat zelenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Smijernice za uredenje terena uz Renu

Postojeci tok Rena, nakon regulacije sa natkrivanjem, predviden je za pripajanje
urbanistickim parcelama, u funkciji pristupne saobracajnice, parking prostora, trotoara i
uredenih zelenih povrsina.

Regulacija toka mora biti definisana jedinstvenom projektnom dokumentacijom za podrucje
lanskog dokumenta, uradenom od strane lokalne uprave.

Realizacija projekta moZe se odvijati fazno, od strane korisnika urbanisti¢kih parcela kojimal
je dio toka pripojen, u skladu sa prihvacéenom dokumentacijom.
Uredenjem korita Rene i projektima uredenja terena za urbanisti¢ke parcele ostvariti pristup
do svih parcela sa saobracajnica "10" i " 4" povezivanjem uredenja kroz parcele.

Ogradivanje parcela
Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

Objekti pejzazne arhitekture javhog nacina koriS¢enja
Objekti pejzazne arhitekture javnog nacina koriS¢enja su drvoredi i zelenilo uz
saobracajnice.




Drvoredi predstavijaju zelenilo sa najve¢im sanitarno — higijenskim znacajem, jer u
nacajnoj mjeri uticu na smanjenje negativnih uticaja sa saobracéajnica, na smanjenje buke

i sunceve radijacije.

Planirano je podizanje drvoreda uz ulice gdje Sirina trotoara i postojanje zelenih traka to
ozvoljavaju. Sirina otvora sadne jame treba da bude najmanje 100x150 cm, a razmak

izmedu stabala od 5-10m, u zavisnosti od projektovane vrste. Drvorede treba formirati u
kviru dvorista individualnih stambenih objekata, gdje za to ne postoje uslovi na javnim

povrS§inama, propisivanjem uslova za uredenje terena. Odabrane vrste moraju biti one

najotpornije na karakteristicne lose uslove u kojima ¢e se nalaziti, guste kroénje, sa velikom

lisnom masom.

elenilo uz saobraéajnice
pjeh realizacije ove sloZene linearno zelene povrSine bulevarskog tipa zavisi od veceg
ja faktora. Sirina same ulice ne dozvoljava ispunjavanje svih funkcija vezanih za
evare, ali one osnovne kao Sto su objedinjavanje razliCitih vrsta drvec¢a i Zbunja |,

stojanje ostrva, srednjih traka i neSto S$irih trotoara moze se ostvariti. Projektovati

ST kompozicioni plan u cilju ostvarivanja osnovnih funkcija bilinog materijala, strukturnih,

mikroklimatskih i vizuelno-estetskih, uz nesmetan tok odvijanja saobracaja.

Opsti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavljia samo smjernice, dok je definitivan izbor na
projektantu uz postovanje ovih uslova.

Liséarsko i zimzeleno drveée Cetinarsko drvece:
Magnolia grandiflora Cupressus sp.
Quercus ilex Pinus pinea

Olea europaea Pinus halepensis
Platanus sp.. Cedrus sp

Albizzia julibrissin Juniperus sp
Prunus pissardi Thuja sp

Melia azedarach Ginkgo biloba

Betula verrucosa
Liquidambar styraciflua
Acer sp.

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavlja vazan prateci element u planiranju i projektovanju gradskog
prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i savremenim dizajnerskim
kretanjima.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani
spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara
(“Sluzbeni list CG” br. 49/10 1 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od

eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene




predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi
za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve
relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

_5_"’f'\B{;(1anjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

U procesu projektovanja i gradenju saobracajnih povrS§ina neophodno je pridrzavati se
Pravilnika o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

""‘5“3* t-\'?//

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom reZimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,SluZbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stav
o Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluZzbenoj duZnosti
pribavija Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajucim objektima i mostova od lokalnog
znacaja (tacka 31, stav 1 €lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne!
poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, na&inu i uslovima za
obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akatal
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:
U svemu prema izvodima iz DUP-a »Topolica IV« grafi¢ki prilozi »Plan saobraéajne!
infrastrukture«, »Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture«, »Stanje i plan
elektroenergetske infrastrukture« i »Stanje i plan elektronske komunikacione
infrastrukture« i uslovima koje odrede nadlezna preduzeca.
Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa vaZec¢im propisima i standardima, a
prikljucenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od
nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema smjernicama datim dopisom od strane DOO »Crnogorski elektrodistributivi

sistem« Podgorica.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnitke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje);




e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja,

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Napomena:Shodno ¢lanu 172 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, kablovske

podzemne instalacije naponskog nivoa 35kV i viSe su sloZeni inZenjerski objekti, za koje

urbanisticko - tehnicke uslove izdaje Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodima iz DUP-a » Topolica IV« grafi¢ki prilog »Stanje i plan hidrotehnicke
infrastrukture« i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na
hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodima iz DUP-a »Topolica IV« grafi¢ki prilog »Plan saobraéajne
infrastrukture«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacdin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrstal
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezanel
opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane!
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog kori$éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske komunikacionqj
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

;
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu aZurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
0 geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geolo$kih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za izgradnju primarne infrastrukturne mreze jedinice lokalne samouprave, shodno &lanu 7,
taCka 20. Zakona o geoloSkim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i
26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanj
tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko - geoloske, hidro - geolodke i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena
i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZzivan. Tehni¢ku kontrolu
izvjestaja i elaborate vr$i Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za
izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na elaborate o rezultatima izvr$enih geoloskih
istraZivanja za objekte iz ¢lana 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima, vrsi Ministarstvo
ekonomije.
Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o¢uvanije stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele: UP pub

Povrsina urbanisti¢ke parcele: 786,73m?

maksimalni indeks zauzetosti: /

maksimalni indeks izgradenosti: d

Bruto gradevinska povrsina /
objekata (max BGP):

Maksimalna spratnost objekata:




Maksimalna visinska kota objekta:

Prema izvodu iz DUP-a “Topolica V", graficki
prilog Nivelacija i regulacija.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Kolski pristup planiranim parcelama, u bloku 3
zone A, samo priviemeno moze biti sa obodnih
bulevara, dok se kroz realizaciju unutradnjosti
bloka usaglasenim tehniCkim re$enjima
obezbijedi odgovarajuci pristup.

Parkiranje i garaziranje putnickih vozila i vozila
za obavljanje djelatnosti treba rjeSavati na
parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina,
i realizovati istovremeno sa osnovnim
sadrZzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
% osebno u odnosu na ambijentalna

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te

A svojstva podrudja: da istovremeno doprinosi stvaranju slike
8T centra uredenog turistikog grada.
Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti
upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine, ravne
povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske,
kriterijume primjenom materijala za zavr$nu
obradu (kamene plo¢e, behaton elementi,
kamene kocke i drugo).
Uslovi za unapredenje energetske Obavezan je izbor optimalnog rjes$enja
efikasnosti: energetskih karakteristika objekta, opreme i
instalacija. Potrebno je racionalizovati
potro$nju energije putem $tednje i kori§¢enja
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji 1 arhivi.
5 | OBRABDIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
23 | OVLASCENO SLUZB LICE: Samostalna savjetnica |,
ﬁ% Maja Tigma, dipl.inZ.arh.
ear‘u‘v‘é— ‘\ = R = .
- .";b zos IM.P. POWM&MOQ lica
A&'
25 | PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskih dokumenata;
- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i

kanalizacija«, br. 4233 od 17.08.2023.
Vodni uslovi Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, br. UPI 14-319/23-
487 od 15.08.2023. godine

Listovi nepokretnosti i kopija plana
Uprave za katastar i drzavnu imovinu —

PJ Bar

10
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

|
| tel: +382 30 301 475

Crna Gora
/8 | Ops‘tma Bar fax: +382 30 301 476
i ‘ email: prostor@bar.me
www.bar.me
Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje
Br: 07-014/23-524 Datum:08.08.2023. godine

IZVOD IZ PLANA DUP ,TOPOLICA IV"
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 39/13)

Y g Ina savjetnica I,
Oxm I\?Ia;a*- iSma, dipkinz.arh.




Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

LEGENDA
-+ = —.-— GRANICA DUP-A
o[C 02]  OZNAKE KOORDINATA PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA

CORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE DUP-A
Br.Totke X y
01 6591268.900 | 4662243.710
02 6592015.135 | 4662243.710
03 6592095.164 | 4662028.168
04 6592109.285 | 4661983.863
05 6502132.540 | 4661858.278
06 6502132.428 | 4661730.558
07 6592122.487 | 4661661.535
08 6592105.680 | 4661593.856
09 6592098.580 | 4661571.713
10 6592090.743 | 4661540.821
1 6592086.557 | 4661538.688
12 6591816.424 | 4661583.159
13 6591268.900 | 4661673.297

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narudilac: OPSTINA BAR

A

INFOTRANS DOO PODGORICA ( LK || )

bradivac: z
S PLANING DOO NIKSIC
TINAS.
naziv karte. TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN |datum januar,2014.
odgovormni planer Mirjana Nikoli¢, dpp

planer: Gordana Kovacina, dia razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

--------- — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKE ZONE

A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1  OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C  ozNAKA URBANISTICKE ZONE
PLAN NAMJENE POVRSINA
@ POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
@ POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
" E) | POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE
PG  DRUMSKI SAOBRACAJ
BEE POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ Odluka broj: 030-439
POVRSINE POVRSINSKIH VODA Bar, 24.12.2013. godine
Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
narucilac: OPSTINA BAR
obradivad INFOTRANS DOO PODGORICA AN
PLANING DOO NIKSIC (NN
~ .“.)_&f" \
naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA Ki e S idnuar. 2014
O3 1
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp N ‘
planer: Gordana Kovacéina, dia razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

- - —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

" 6)  POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER
ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOSTI

000

TN
(e}
O

ZELENILO OBJEKATA PROSVETE
ZIK) ZELENILO INFRASTRUKTURE
(zP)  ZASTITNI POJASEVI

LINEARNO ZELENILO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

'y — O
narudcilac: OPSvTINA BAR 5*; ﬁe :
-\ d‘; we- (T4 ”
0‘3\2_(;\'\'%%
P— INFOTRANS DOO PODGORICA. *%T;[ 5; 3 |
T PLANING DOO NIKSIC i LR
Qe S
\Srigae?”’
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA [datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

planer: Ana Vukotié, dis-pa razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

--—--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

IVIENJAK
B OSOVINA SAOBRACAJNICE
E20  OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
T OZNAKA PRESJEKA TANGENTI
A A 0OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA
NAZIV SAOBRACAJNICE
B KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
B PUESACKE POVRSINE
()] JAVNIPARKING | GARAZA
Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"
RERIGHAT OPSTINA BAR P || S
S PV
o e
e INFOTRANS DOO PODGORIC LN
PLANING DOO NIKS$IC A4 )
o U
naziv karte PLAN SAOBRACAJNE INFRAS TRUK% cé%i%)i novembar,2013
odgovorni planer Mirj-ana Nikolié, dpp i
planer: Slavica Zindovié¢, dig razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan

"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

- - —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
VODOVOD

VODOVOD
— = — — PLANIRANI VODOVOD
(D~  PLANIRANI HIDRANT

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
------- PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
7} POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
== == = — PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

|4 POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBDENJA

UREDENJE VODOTOKA

—Ortukabrof. @BGQRENI VODOTOK
- Bar, 24-12 20AIkgoding vODOTOK

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narudilac OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

b E I (,: A:. "4 L
s PLANING DOO NIKSIC
N STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE | \q W /
INFRASTRUKTURE TiNA®
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

razmjera karte: 1:1000

planer: Ibrahim Becovi¢, dig
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

ELEKTROVOD 35 KV

ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI

ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI
NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA
KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI

TRAFOSTANICA
PLANIRANA TRAFOSTANICA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

N OPSTINA BAR “iﬁ*’
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o PLANING DOO NIKSIC TN
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—— STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSK K
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odgovorni planer:
planer:

\\.e“‘h 4
Mirjana Nikolic, dpp :
Viladimir Durutovié, die
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razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

A ST = GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110

TK OKNO
PLANIRANO TK OKNO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narudéilac: OPSTINA BAR
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN PARCELACIJE

LEGENDA

-« —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
12347 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1l  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... 0ZNAKA URBANISTIEKOG BLOKA
A, B,C OZNAKA URBANISTICKE ZONE

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
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odgovorni planer Mlcr/ana Nikoli¢, dpp ,
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
GRANICE URBANISTICKIH PARCELA

BROJ TACKE X Y

172 6591325.404 4661710.557
173 6591294.940 4661716.570
174 6591287.672 4661718.920
175 6591287.669 4661702.817
176 6591300.081 4661677.020
107 6591303.951 4661700.520
178 6591323.803




Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

—--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
. GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
a——RBL 25 REGULACIONA LINIJA
G- GLP+1 25 GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
a— CL12t 25 GRAPEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
@ GL1=6GL2 2, GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA
A1-UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREBDENJE
UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A, B,C OZNAKA URBANISTICKE ZONE

Iz INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU
li INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU
P+9 SPRATNOST OBJEKTA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"

narucilac OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA
PLANING DOO NIKSIC

obradivac:

naziv karte PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE P ——

odgovorni planer. Mirjana Nikolic, dpp _
planer: Gordana Kovacéina, dia razmjera karte: 1:1000







KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONE LINIJE

BROJ TACKE X Y
43 6591287.672 4661718.920
44 6591287.669 4661702.817
45 6591300.318 4661676.831
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-19109/2023
Datum: 11.08.2023.

KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000346
O
102-918-191092023

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
, 7za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Podaci o parcelama

BULEVAR REVOLUCIE BR.1

Bar

Broj Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon. 2l
Broj Podbroj ,urihe | guica | Datum upisa| o TS R firej Qoy dticanga kiass | Povriina m Prihod
6461 1 23 07/06/2023  |Bjelisi Ulice 31220 000
31220 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - (Svojina 171
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR aspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

SAPE GROLEs ‘oSl 1 RRool Ltes. fpss

vlaséeno lice:

DS D et

/4
%Kovaéevié dipl.pravnik




10000000346
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UPRAVA ZA KATASTAR
" 1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-19108/2023

Datum: 11.08.2023.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. g 2 E
Broj Podbroj ,orche | giiea |Datum upisa| e i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m?l  Prihod
6310 1 31 11/06/2020  |Bjcligi Tivada 1. Klasc 318 13838
118 5
518 3.88
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002200022 - CRNA GORA - [Svojina 1/1
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR aspolaganje 171
BULEVAR REVOLUCLE BR.1 Bar

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj PD Redni

Datum upisa
zgrade broj

Nacin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava

11/06/2020 Pravo sluZbenosti
6310 1 | Livada 1. klase EZ‘ROLAZA 1 POSTAVLIANIA CIEVOVODA RIJEKA
12:7 ELJEZNICA-NADVOZNJAK

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

P 171
o oo a8 e i e Sl vt



10000000346 :
0O
102-918-19106/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-19106/2023

Datum: 11.08.2023.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 289 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Bro Plan " Potes ili Naéin koriSéenja Bon. e 2 z
Broj Podbroj zgra}ije Skica | Datum upisa| . SO broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
6446 3 31 11/06/2020  [Bjelisi Polok 510} 000
510 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - Svojina 11
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 1/1
BULEVAR REVOLUCUE BR.I  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

“’ *, Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
< AWy » | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
e v | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
e saobracaj www.bar.me
Broj:UPI 14-319/23-487 Bar, 15.08.2023.god.

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj rjieSavajuci po zahtjevu Sekretarijat za
urbanizam i prostorno planiranje za izdavanje vodnih uslova u postupku utvrdivanja
urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za uredenje povrsine
javne namjene na kat. parcelama br. 6446/3, 6310, | 6461/1 KO Novi Bar, odnosno na
UPpu5, blok3, u zoni A, u zahvatu DUP-a TopolicalV. a na osnovu ¢lana 114 i 115
stav 1 tacka 24 Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11, 47/11,
i 82/20), ¢lana 12 Odluke o organizaciji i nac¢inu rada lokalne uprave (Sl.list CG, br.
40/18, 60/22, 5/23, opstinski propisi) i ¢lana 18 i 113 tactka 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE

U postupku pripreme tehnicke dokumentacije za utvrdivanja urbanisti¢ko tehnickih
uslova za uredenje povrSine javne namjene, za regulaciju kanala Rene sa
natkrivanjem, koja mora biti definisana jedinstvenim planskim dokumentom za
podrucje planskog dokumenta u dijelu kat. parcele br. 6446/3 KO Novi Bar, odnosno
na UPpub 5, blok 3, u zoni A, u zahvatu DUP-a ,Topolica IV*, utvrduju se sledeci
vodni uslovi;

1.Izmjenama i dopunama DUP-a ,Topolica IV* planirano je da se Kanal Rena, u svom
¢itavom toku kroz zonu zhvata plana, reguliSe i natkrije sa mogucnoscu izrade parking
prostora, djecijih igralista i sl;

2.Potrebno je regulisati i otkloniti uska grla na Reni uklanjanjem svih prepreka iz
poprecnog profila korita (cjevovodi, zasticeni kablovi. itd);

3.Sam gabarit propusta natkrivenog dijela dimenzionirati i regulisati prema proracunu
za veliku vodu Q1% i prema nivelaciji susjedih urbanistickih parcela i puta;

4 Pokriveni dio kanala treba imati najmanje15% vecu propusnu mo¢ od propusta
ispod Bulevara Dinastije Petrovi¢, radi spre¢avanja moguceg zagusenja;

5.Poprecni profili vodotoka ne smiju se suzavati provodjenjem kroz njih bilo kakvih
drugih linijskih sistema (cjevovoda, zasticenih kablova kolektora), tako da poprecni
presjek mora da bude potpuno slobodan, kako ne bi stvarao uslove za zagu$enje;

6.Na pocetku i na kraju regulisanog dijela potoka obavezno izvrsiti prelazne dionice i
regulisano korito uklopiti u prirodni tok potoka;

7.Zemljane i betonske radove izvesti na nacin koji ne ugrozava ambijetalne i ekoloske
vrijednosti podruéja;.Predvidjeti na vise mijesta moguénost ¢is¢enja natkrivenog dijela
kanala;



8.Uratiti staticki proratun optere¢enja vode na zidove korita, kao i saobraéajnog
opterecenja;

9.Betonske konstrukcije izvesti prema vazecim pravilnicima za beton, armirani beton i
hidrotehnicki beton;

10.Kosine i dno potoka zastititi od erozivnog dejstva vode betonskim zidom potrebne
debljine, i drugim antierozivnim radovima i objektima;

11.Predvidjeti filterski sloj iza bentonskih zidova korita, odgovaraju¢e vodopropusnosti
i debljine, radi eliminacije pritiska vode na same zidove korita:

12. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanisticko tehni¢kih uslova

13.Nakon izrade projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, Opstine Bar obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjev za utvrdivanje vodnih uslova za regulaciju kanala Rena na
prostoru izmedu Bulevara dinstije Petrovi¢ i ulica JNA kojom se prostire zona
vodotoka, a koji se prostire na kat. parcelama br. 6446/3, 6310, | 6461/1 KO Novi
Bar, odnosno na UPpub, blok3, u zoni A, u zahvatu DUP-a Topolica IV.

Clanom 115 stav 1 tatka 24 Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "Sl. list
CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16) je definisano da za uredenje vodotoka i izgradnja
zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znaéaja je potrebno izdati vodne
uslove dok je ¢lanom 117 stav 2 Zakona, predvideno je da vodne uslove za objekte i
radove iz Clana 115 stav 1 tacka 24 do 34 Zakona izdaje nadlezni organ lokalne
uprave.

Sobzirom da je DUP-om "Topolica IV" izmjene i dopune koji je usvojila Skupstina
Opstine Bar, planirano je da se kanal Rena, u svom ¢&itavom toku kroz zonu zahvata
plana, regulise i natkrije, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama, odluéeno je kao
u dispozitivu ovog rieSenja.

Rjesenje je shodno €lanu 113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja mozZe se izjaviti zalba Glavhom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze
preko ovog Sekretarijata i taksira se sa 3.00 € administrativne takse.

Dostavljeno:Imenovanon,a/a. amos. savetnik za zastitu




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:4233
Bar, 17.08.2023.godine

Rjedavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za imovinu, zastupanje i investicije OpStine Bar, shodno
dopisu Sekretarijata za urbanizam i prostomno planiranje br.07-014/23-524/4 od 09.08.2023.godine
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar dana 12.08.2023 godine pod brojem

4233, 1izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za uredenje povrSine javne namjene u zahvatu DUP-a
“Topolica IV”, na UP pu$5, blok 3, zona “A”, koju ¢ine katastarske parcele broj 6446/3 1 dijelovi
katastarskih parcela broj 6310/1, 6461/1 1 6256/1 KO Novi Bar

a) Opsti dio

e Broj stanovnika:

e Nivo podzemnih voda
b) Tehnicki dio

Vodovod:

Dubina cijevi:

Polozaj cjevovoda:

o Vertikalni polozaj:

o Horizontalni polozaj:

o Pojas sanitarne zastite:

e Vrsta materijala cijevi:

e Vrsta materijala tipskog okna:

e Nacin prikljucenja:

Prema podacima iz PUP-a Op3tine Bar
2020.godine 1 izvjestaju Dahlem-Pecher/IGH
Prema podacima iz PUP-a OpS3tine Bar
2020.godine

Minimalni nadsloj 1znad cijevi iznosi 80.0cm.
U sluéaju manje dubine, predvidjeti adekvatnu
zaStitu cjevovoda.

Kod ukritanja vodovoda sa TK 1 elektro -
energetskim instalacijama one moraju biti
minimum 40.0cm iznad tjemena vodovodne
cijevi. Kod medusobnog ukritanja, obavezno
je obezbijediti prolaz javne kanalizacije ispod
vodovoda .Medusobno rastojanje izmedu dna
vodovodne cijevi i tjemena kanalizacione
cijevi iznosi minimum 50.0cm

Rastojanje izmedu javnog vodovoda i javne
kanalizacije treba da 1znosi mmimum 1.0m od
spoljnih ivica cjevovoda, a izmedu vodovoda
1 ostalih instalacija minimum 80.0cm.

U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po
2m od osovine cjevovoda sa obje strane.
PEHD za cjevovode DN<150mm

DCI za cjevovode DN>150mm

(u sluéaju da planskom dokumentacijom nije
drugacije predvideno)

AB (monolitni)
U sahti 1li cjevasto



]

» Mjesto prikljucenja cjevovoda:

Fekalna kanalizacija:

e Dubina cijevi:

e Polozaj cjevovoda:

o Vertikalni polozaj:

o Horizontalni polozaj:

* Pojas zastite:

s Vrsta materijala cijevi:

Vrsta materijala revizionog okna:
Tip revizinog okna:
Nacin prikljucenja:

Mjesto prikljucenja cjevovoda:

e & 9 o

Atmosferska kanalizacija:

e Dubina cijevi:

U skladu sa predmetnim planskim
dokumentom - faza hidrotehnika i priloZzenom
situacijom .

Minimalni nadsloj iznad cijevi iznosi 80.0cm
U slucaju manje dubine, predvidjeti adekvatnu
zastitu cjevovoda.

Kod ukrstanja fekalne kanalizacije sa TK 1
elektro - energetskim instalacijama one
moraju biti  minimum40.0cm iznad tjemena
cijevi. Kod medusobnog ukritanja, obavezno
je obezbijediti prolaz javne kanalizacije ispod
vodovoda. Medusobno rastojanje izmedu dna
vodovodne cijevi i tjemena kanalizacione
cijevi iznosi minimum 50.0cm.

Rastojanje izmedu javnog vodovoda 1 javne
fekalne kanalizacije treba da iznosi minimum
1.0m od spoljnih ivica cjevovoda, a izmedu
javne fekalne kanalizacije (spoljna ivica
cjevovoda) 1 ostalih instalacja minimum
80.0cm.

U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po

2m od osovine cjevovoda sa obje strane.

U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja
objekata, postavljanje uredaja 1 vrienje radnji
koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu 1li
ugroziti stabilnost cjevovoda.

PP -polipropilen, PEHD PVC, poliester
(zavisno od vrste zemljiSta gdje se ugraduju,
nivoa podzemnih voda i1 vrste opterecenja).

(u slu¢aju da planskom dokumentacijom nije
drugacije predvideno)

AB (monolitni, montazni), poliester, GRP
Obicéni, kaskadni - kruznog popre¢nog presjeka
U $ahti ili cijevasto sa raCvom.

U skladu sa predmetnim planskim
dokumentom - faza hidrotehnika 1 prilozenom
situacijom .

Minimalni nadsloj iznad cijevi 1znosi 80.0cm
U slu¢aju manje dubine, predvidjeti adekvatnu
zastitu cjevovoda.




e Polozaj cjevovoda:

o Vertikalni polozaj:

o Horizontalni polozaj:

o Pojas zastite:

o Vrsta materijala cijevi:

e Vrsta materijala revizionog okna:

e Tip revizinog okna:

e Nacdin prikljucenja:

Mijesto prikljucenja cjevovoda:

Prilog:
Situacija: R 1:500

Obradio: Rukovodllac
PJ oJ:
Nenad Leki¢ Orlandi¢ Branislav

Kod ukritanja atmosferske kanalizacije sa

TK i elektro - energetskim instalacijama

one moraju biti minimum 40.0cm 1znad
tjemena cijevi. Kod medusobnog ukritanja,
obavezno je obezbijediti prolaz javne kana-
lizacije ispod vodovoda .Medusobno rasto-
janje izmedu dna vodovodne cijevi 1 tjemena
kanalizacione cijevi 1znosi minimum 50.0cm.

Rastojanje izmedu javnog vodovoda 1javne
atmosferske kanalizacije treba da

1znosi minimum1.0m od spoljnih ivica
cjevovoda,a izmedu javne atmosferske
kanalizacije (spoljna ivica cjevovoda)

1 ostalih instalacija minimum 80.0cm.

U zavisnosti od konfiguracije terena 1znosi po
2m od osovine cjevovoda sa obje strane.

PEHD - polietilen, poliester (zavisno od

vrste zemljista gdje se ugraduju,

nivoa podzemnih voda 1 vrste opterecenja).

(u slucaju da planskom dokumentacijom nije
drugatije predvideno)

AB(monolitni, montazni), poliester, GRP
Obiéni, kaskadni - kruZznog poprecnog presjeka
U 3ahti ili cijevasto sa raévom.

U skladu sa predmetnim planskim

dokumentom - faza hidrotehnika i prilozenom
situacijom .

gz&'fbmbarewc Alvin
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