OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-0142/23-37/4
Bar, 14.02.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21), DUP-a »Peturice - turisticki kompleks« (»Sl.list CG« - Opétinski
propisi br. 32/16) i podnijetog zahtjeva Leki¢ Pavla izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na UP229-8, u zoni »A«, u zahvatu DUP-a »Pecurice - turistiCki
kompleks«, u &ijem zahvatu se nalaze djelovi kat. parc. br. 3573/25, 3573/26 i 3573/29 KO

Pecurice.

Vedi dijelovi kat. parc. br. 3573/25 i 3573/26 KO Pecurice, nalaze se u zahvatu UP229-8
dok se manji dijelovi nalaze u zahvatu planirane saobracajnice.

Jedan dio katastarske parcele broj 3573/29 KO Pecurice nalazi se u zahvatu parcele
UP229-7, u zoni “A” po DUP-u »Pecurice - turisticki kompleks«, dok se drugi dio nalazi u
zahvatu planiranom za zelenilo (Z2, PUS/povrSine specijalne namjene) i prostoru
predvidenim za drumski saobracaj (DS).

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
organizacije koja posjeduje licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Leki¢ Pavle

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«, (graficki prilog »Postojece
kori$¢enje prostora«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.







)

PLANIRANO STANJE

7.1,

‘Namjena parcele odnosno lokacije

NAMJENA URBANISTICKIH PARCELA JE TURISTICKO NASELJE - T2

Svi planirani turisticki objekti moraju |spunjavat| uslove iz vaze¢e zakonske regulative
o vrstama, minimalno - tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.
- Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije
namjena definisanih ovim Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista,
u skladu s ovim uslovima:

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliC¢inama zauzetosti terena, spratnosti
i bruto gradjevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta
(suteren-prizemlje-sprat-potkrovlje);

= ostavlja se moguénost planiranja podruma;

= povrSina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obracunava se u bruto gradevinsku
povrsinu objekta;

= izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata;
= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti ras¢i§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista;

= ako se prilikom izvodenja gradevinskih, ili bilo kojih drugih radova i aktivhosti naide na
nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova odnosno pronalazac je duzan da postupi u
skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara:

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziste odnosno nalaze od eventualnog o$tecenja,
unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica,

i) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleZznom za poslove sigurnosti na moru

iii) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascéenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni

= moguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanistickoj parceli,realizacija ¢e se
sprovoditi u skladu sa idejnim rjeSenjem kompletne urbanisticke parcele u okviru koga ¢e se
definisati faze realizacije na djelovima urbanisticke parcele — lokacijama.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili vise objekata. Na urbanistiCkim

parcelama ciji oblik to dozvoljava predlaze se i izgradnja kuca u nizu.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
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kcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisticki blokovi namjene turizam T2 su jedinice gradevinskog zemljista koje s
sastoje od vise urbanistickih parcela. U okviru urbanisti¢kih blokova je predviden
izgradnja novih objekata.

= izgradnja objekta — turistiCkih naselja u okviru urbanisti¢kih blokova je predvidena

na urbanisti¢kim parcelama:

~realizaciju kapaciteta u okviru urbanistickog bloka sprovoditi u skladu sa smjernicama datim
u planu ;

= objekte u okviru urbanisti€kog bloka organizovati kao slobodnostojece objekte ili objekte u
nizu na pojedinim urbanistickim parcelama,

= max zauzatost pojedinih urbanisti¢kih parcela iznosi 30%

= max indeks izgradenosti pojedinih urbanisti¢kih parcela iznosi 0.8

= udio smjestajnih kapaciteta urbanistickog bloka bloka mora biti najmanje 30% u osnovnom
objektu, i najvise 70% u vilama i depadansima

= predvidena spratnost objekata u okviru urbanistickog bloka je P+2 — P+5 za osnovne
objekte i P+1 za vile | depadanse;

= parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na pojedinim urbanisti€kim
parcelama na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

= izuzetno od pretezne namjene na urbanistiCkim parcelama se mogu planirati i

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti

- objekti sporta i rekreacije

- objekti djelatnosti kulture

= najmanje 40% povrsine pojedinih urbanisti¢kih parcela treba da bude uredeno ili prirodno
zelenilo

= zelene povrSine u okviru pojedinih urbanisti¢kih parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postojeceg-zatec¢enog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri o€uvao |
revitalizovao prirodni biodiverzitet

= u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, moguca je fazna realizacija planiranih
kapaciteta u okviru urbanistickog bloka; realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa idejnim
rieSenjem kompletnog urbanistickog bloka u okviru koga ¢e se definisati faze realizacije na
lokacijama; lokacija moZe biti jedna urbanistiCka parcela, vise urbanistickih parcela ili dio
urbanistiCke parcele.

= projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazecim propisima za
projektovanje ovakve vrste turistickih objekata.

Turizam - turisticko naselje (T2 )

Urbanisticke parcele namjene turizam T2 su parcele na kojima je predvidena izgradnja
novih objekata.
= predvidena spratnost objekata na urbanisti¢koj parceli je P+3 za osnovne objekte i P+1 —
P+2 za vile i depadanse;
= zelene povrSine u okviru urbanistiCkih parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri ofuvao |
revitalizovao prirodni biodiverzitet
= u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je moguca
fazna realizacija planiranih kapaciteta, shodno ¢&lanu 60 vaze¢eg Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

.» projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazec¢im propisima za
projektovanje ovakve vrste turistickih objekata.

g

Pravila parcelacije

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o planiranju
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prostora i izgradnji objekata.

“Urbanistitke parcele mogu biti saéinjene od jedne ili vise katastarskih parcela, ili od dijela
katastarske parcele.
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim
elementima.
Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slu€ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.
Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise urbanistickih
parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivac¢e se za novu povrsinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

1.9,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisti¢ki kompleks«.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica,
predstavlja linijju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisan
koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi Eﬁ
prema parametrima iz plana.
Ukoliko na urbanistickoj parceli nije graficki definisana gradevinska linija, minimalno
rastojanje od granica urbanistiCke parcele je 2m. U slu€ajevima kad gradevinska linija nije
graficki definisana moguce je graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m,
jedino uz pismenu saglasnost graniénih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni

minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga $to se koordinate parcela poklapaju
sa istom i samim tim je odreduju.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»SlI. list Crne Goreg, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SlI. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju
na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Zbog izrazene seizminosti podruéja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema no$enja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti

odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
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9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
“Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11 i1 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)
Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

Zastupljenost i kvalitet ovih povrSina bitno utiCe na stvaranje Sto primamljivijeg
ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako
da gostima omoguce pasivan odmor. Setnju i moguénost lake rekreacije.
Uredenje parcela sa namjenom T1 i T2:
Za dobijanje adekvatnih kategorija turisti¢ki objekti moraju da ispune uslove
koji podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povr§ina - normativ za hotele
je 60-100m2 zelenila (..parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju,
sport, zabavu i druzenje") po korisniku, za objekte od 3*-5*.
Za parcele ovih namjena. kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,2. na
parceli je potrebno obijezbediti minimum 80% zelenih i slobodnih povrsina.
od ¢ega slobodne zastrte i manipulativhe povrsine &ine maksimum 30%
ukupne povrsine parcele. a ostalih 50% su zelene povrSine realizovane na
poroznom tlu bez podzemnih etaza.
Za parcele kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je
potrebno obijezbediti minimum 70% zelenih i slobodnih povrina, od ¢ega
slobodne zastrte i manipulativhe povrsine &ine maksimum 30% ukupne
povrs§ine parcele, a ostalih 40% su zelene povrSine realizovane na
poroznom tlu bez podzemnih etaza.
Zelene povrSine prikazane na grafickom prilogu Namjena povrdina. a
oznacene kao PUO, predstavljaju povrSine koje ne ulaze u obracun zelenih
povrSina na parceli i nije moguce ostvariti potrebne procente zauzetosti
zelenim povrSinama na ovim povrdinama. a van urbanisti¢ke parcele.
Ove povr$ine su takode u funkciji hotela i vila, ali ne ulaze u obraéun jer se
realizuju van urbanisticke parcele.
U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu struénu analizu
postojeceg biljnog fonda na predmetnoj parceli.
IzvrSiti taksaciju biljnog materijala. koja podrazumijeva zdravstveno i dekorativno
vrednovanje stabala, sa predloZzenim mjerama njege. ukoliko se na lokaciji utvrdi da
postoji vrijedno zelenilo.
Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo.
Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza. zelene povrSine se mogu realizovati i
na povrSina iznad podzemnih etaza. ali njihov obraéun ne ulazi u procenat zelenih
povrsina. Uz urbanistiCke parcele ove namjene. a uglavhom u zoni A, planirani su
prodori zelenila. koji treba da obuhvataju drvorede. jednoredne ili duple. sa spratom
Zbunaste vegetacije. duz kojih su planirane pjc$acke staze.
Ove prodore i staze potrebno je opremiti odgovaraju¢im osvetljenjem i urbanim
mobilijarom. kao i predvidjeti mjesta za odmor.
Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povr§ina. koriste se
biljke sa izuzetno dekorativnhim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. To znaéi da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podrucja. ukoliko imaju interesantan i lijcp
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnhu njegu.
- Kod ozelenjavanja hotela i ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i
obim za projektovanje sadnog materijala bude veéi od planiranih karakteristika
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 od 3-4 m. a obim stabla na visini od Im minimalno 15-20cm. Biljni materijal

/' za druge kategorije zelenila. pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine

mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan.

- Obodom. granicom parcele, a narocito prema saobracajnicama. preporuduje
se tampon zelenilo i drvoredi.

- Postoje¢e masline maksimalno sacuvati. ali na mjestima gdje nije mogucée
njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje. u okviru iste
parcele.

- Planiranje vodenih povrsina, bazena i dekorativhih vodenih ogledala i
fontana takode je pozZeljno za ovu kategoriju zelenila.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obraéun zelenih povrsina u okviru parcele.

- Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to
potpunijeg cstetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada, terasa, potpornih zidova. pergola i sl. Vertikalno
zelenilo ne ulazi u obrac¢un zelenih povrsina.

- Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr$ina.

- Ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i
njege tj. zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja.

Uredenje ovih povrS§ina kako u smislu ozelenjavanja. tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze. platoi. potporni zidovi, stepeni§ta. osvetljenje. mobilijar),
uklju¢uje obaveznost izrade projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu&ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekatal
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). Prilikom projektovanja i
izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguli$u ovu oblast.
Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazeéim propisima o
kretanju invalidnih lica.
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OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje urbanisticke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet (m”) Minimalni Kapacitet za Kapacitet za
stambenih/ Kriterijum kapacitet mokru frakciju suvu frakciju
poslovnih posuda koje (m?) (m?)
jedinica treba ugraditi —
ukupno (m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu
frakciju
31 0,11 3,41 5 2,5 25
50 0,11 5,50







51 0,11 5,61 6 3 3
27 60 0,11 6,60
' 61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 75 75
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1m?
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti” Bar
o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za podzemno
sakupljanje otpada:
L zapremine 1,3m®
- zapremine 3 m® |
- zapremine 5m°.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je moguca fazna
realizacija planiranih kapaciteta.

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi, u cjelost ili fazno, shodno
zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedenja uslova priklju¢enja.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisti¢ki kompleks«.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji €ine sastavni
dio ovih uslova.

45

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

\Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

« Tehnitka preporuka za priklju¢enje potro§a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

» Tehnictka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

 Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€iva&a strujnog opterecenja;

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. _
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
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ektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom troSku projektuje i izgradi
minimum hidrotehni€ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, zbog
nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je prikljuCenje objekata u skladu
sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$¢u J.P. »VVodovod i

kanalizacija« Bar, na glavni projekat.
Kao alternativha-privremena rjeSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledec¢im uslovima:
Septicka jama
1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specifitna potrosnja vode 140 lI/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proraéunu i dnevnom kapacitetu septitke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom
do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; postaviti
ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septiCku jamu
pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te€¢nost i dolazi do zagadenja
podzemnih voda;
Ekoloski bioprecistac
2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proratuna maksimalnog broja stanovnika koji
¢e boraviti u
objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12); proizvodad
uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i
da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje
se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Peéurice - turisticki kompleks«, graficki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture« i tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za
komunalno — stambene poslove i zastitu Zivotne sredine.
Sve urbanistiCke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sal
javne kolske saobracajnice.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

[Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnitke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
« Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,

elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
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‘,yzoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

»// Pravilnik o tehn€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje

=" elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastruktur

e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajedniCkog korid¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»SI. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tia
obavezno se vrie prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP229-8

Povrsina urbanisticke parcele 982,97 m2
i i ; 0,3

Maksimalni indeks zauzetosti 204 89 m2

Maksimalni indeks izgradenosti







)

Brutd gradevinska povrsina

589,78 m2

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Vila P+1

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -
turistiCki kompleks« - grafiCkom prilogu »Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije«.

Visinska regulacija definisana je
maksimalnom spratno8§¢u odnosno maximalnol
dozvolienom visinom objekta na svim
urbanistickim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze
su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni
gabarit ne moZe naduvisiti relevantnu kotu terena
o.oom, C€iji je horizontalni gabarit definisan
gradevinskom linijjom i ne moze biti veéi od
urbanistiCke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko

objekta.
Suteren je nadzemna etaZza kod koje se diq
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i ¢&iji su
horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sal
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Nije dozvoliena naknadna prenamjena garaza i
tehnickih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
ti. prva etaza iznad suterena. Za stambene
objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00m, a za poslovne objekte maksimalno
0.20m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
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potkrovlja/krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemen
omogucavaju organizovanje prostora tavana
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracu
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
kao takav mora biti prepoznat u planirani
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi izna
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visin
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjest
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratov
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuciv
ispod kosog ili Iluénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaze
moze imati minimalne otvore za svjetlo
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemen
omogucavaju organizovanje prostora tavana
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracu
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
planiranim indeksima izgradenosti za tretiran
parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjer
se od najniZze kote okolnog konaéno uredenog
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kot
sljemena ili vijienca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelacij
terena.

Najveca visina etaze za obracun visin
gradevine, mjerena izmedu gornjih kot
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristu
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemn
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Postovati tehnicke normative.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih, gostij

i posjetilaca predvideti na urbanistickoj parcel
na otvorenom parking prostoru ili u garazi u
objektu.

Potrebe za parkiranjem treba rjeSavati unutar
parcela. Za objekte koji zahtijevaju vise parking
mjesta parkiranje treba prvenstveno rjeSavati
parking garazama u sklopu objekta. Potrebe za
parking mjestima rijesiti saglasno normativima
iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog

okumenta.

i |
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Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima,
bojama i materijalima. Oblikovanje objekata
treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja,
sa namjenom i sadrzajem planiranih objekata.
Likovho i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora da slijedi klimatske |
ambijentalne karakteristike grada.
Obradu fasada objekata raditi od odgovarajucihi
materijala kvalitetnih tehnickih karkteristika, koji

garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Na fasadama objekata predvidjeti obradu
fasade sa detalima kamene obloge,
karakteristicne za podneblje i ambijent. Kamen
uvijek Kkoristiti uz omalterisane djelove i
tremove, stolariju ili druge drvene elemente.
Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je
koristiti prirodne materijale podizuéi kvalitet
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prem
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora z
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s cilje
Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionaln
stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno |
pazljivo projektovati sa cillem dobijanj
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome s
nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjedni
izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Visine objekata su date na grafickim prilozim
kao spratnost objekata uz predpostavije
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i racuna
susjednim objektima i opstoj slici naselja
grada.

Krovovi mogu biti kosi - dvovodni il
Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguc

je raditi i ravan krov, po mogucnosti s
ozelenjenim krovnim ravnima i krovni
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treb
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenj
energije. Pri izgradnji Koristiti savremen
termoizolacione materijale, kao bi se smanijil
potro¢nja toplotne energije.

Predvidjeti moguénost koriséenja solarn

energije.
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Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako
bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju.

Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Inkorporiranjem zelenih masa u strukturu
objekata omoguciti korisnicima prostora kontakf
sa prirodom.
Predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu
izmedju saobracajnica i gradevinskih struktura;
Suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru
organizacije komunalne djelatnosti.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik I
| mr Ognjen Lekovi¢
").\\ dipl.ing.arh.
25\
M.P. "@qgiais ylaééenog sluzbenog lica
g ) Nesx
25 | PRILOZI: =

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Opstine Bar

- Tehnigki uslovi DOO “Vodovod i
kanalizacija” Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-37/4
Bar, 14.02.2023. godine

IZVOD IZ DUP-A “PECURICE - TURISTICKI KOMPLEKS”

Za urbanisticku parcelu/lokaciju broj UP229-8, u zoni »A«.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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Detaljni urbanistiéki plan.
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Detaljni urbanistié¢ki plan.
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Bar, 07.02.2023. godine

o1-91y/23133
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16), ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i
86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

Broj: UPI 14-341/23-59/1

RJESENJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobrac¢ajnog prikljuc¢ka, za potrebe
gradenja novog objekta na urbanistickoj parceli UP 229-8, u zoni ,A®, u zahvatu DUP-a
Peéurice — turisti¢ki kompleks" (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/16), opstina Bar,
u &ijem zahvatu se nalaze dijelovi katastarskih parcela broj 3573/25, 3573/26 i 3573/29, KO
Pecurice, opstina Bar:

1. Prikljuak projektovati na kontaktnu saobracajnicu, u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definis$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mijestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake,;

10. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na prikljucku projektovati u zavisnosti od
planiranog sadrzaja na parceli i o¢ekivanog intenziteta saobracaja;

11. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaze¢im standardima,
tehniékim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazlozzenje

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 07-014/23-37/3 od 01.02.2023. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu, pod
brojem UPI 14-341/23-59 od 01.02.2023. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za
prikljuéenje na javni put, za potrebe gradenja novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 229-8,
u zoni ,A“, u zahvatu DUP-a ,Pedurice — turisticki kompleks" (,SI. list Crne Gore — op$tinski




propisi“, br. 32/16), opstina Bar, u Cijem zahvatu se nalaze dijelovi katastarskih parcela broj
3573/25, 3573/26 i 3573/29, KO Pecurice, opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacije, broj
07-014/23-37/4 od 01.02.2023. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehniéke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracéaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo, odnosno jedinica lokalne samouprave. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rje$enje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradivag,

ilan Andrijasevic ‘
t :n“‘cﬂm‘\wji

o

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me




a)"Opti dio
‘Vodovod:
[+ ]
o

L

", =d.0,0."Vodovod l.kanalizaclja™ ~ Bar
TEHNICKT USLOVI
Za lzradu prdjektha dokumentaclfe zd prikijulenfe na hidrotehniku Infrastrukturt

Za registrovanje utrodka vode clelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u'skladu sa tehnl®kim propisima. Sght treba-da bude
fotiran u posjedy investitora, im od jvice parcele gledajud iz pravea
mjesta: prikljugenfa na uliinl cjevovad: Predvidjet! posebno mierenje
potro¥nje vade Za staibenl | postovni dio objekta.
Mjerenje Isporulenth kolltina vode u objektima kofl ée se graditi Hi
postaviiat! na teritorijl Op&tine Bar &e se vriiti sledeéirh vadomjerimas
a) U objektima za Individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrm I suvim mehadizmom klase tatnost
»C« Il vi3e | pripramom za dalfinsko olitavanie putem radio veze.
b) U.objektima za kolektivno stanovanje — viSemfaznirm vodomjeram

sa mokdm I suvim mehanizmom klase tafnost »Ca 11 vile |,

sistemom za daljinsko ofitavanje putem radlo veze.

c) U objektima za obavijanje djelataost] {{ za smajestaj sa profilom.

prikljucka na javnl vadovod od S0mm ill vedim -~ kombinovanim
elektromagnethim 1l ultrazvuinim vodomjerom Istog profila sa

~ moguénoSéu daljinskog,
d) U poslovnim prostorima u objektu - viZemlaznim: vodomjerom- sa
mokrim 1li 'suvim meéhanlzmom klase »Ce |l viSe | sistemom za

daljinsko ofitavanje  putem radic veze i radio frekventalm

ventilom-ispred vodomjera.
U objektima za kolektivno stanovanje, vodomferi se ugraduju u
zajednlZkim dijelovima stambene zgrade (hednicima I holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila [spred vodomjera.
Za objekte sa vife od &etid stambene fedinlce (stambene zgrade)
moZe se predvidijet! ugradnja kontroinih vedomjere za svald ulaz
posebng (vertii@lu), Vodovodnu Sahtu obavezno izvest! sa drenaZom,
penfalicama 1 poklopgem tako postavijenim da se vodomjer ne falazl
neposrediid Ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu ledinice
predvidijet! ugradnjy mjemih uredaja-vodomjera smieStenih u
kasetama na -<€to¥ama, stalnc dostupnim za ofitavanje, kontrolu [
odrzavanje (max jJédan ormar z& fedan sprat, uz moguénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oitedenja | krade vodumjers).
vodomjeri sa horlzontalnom osovinom se moraju postavitl IskljuZlvo
horizontalno; odhosno sa vertlkalnom osovindm Isk{jutivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevl 3D-5D Ispred vodomjera. Ukolika sa
predvidl baStenski hidrant neophodno je odreditl subjekt kofl te
zmirivatl naknadu za utroSenu vedu.
Kod vodomgera profila @50mm | vife obavezno se Ispred vodomiera
ugraduje zatvara&, hvata® neistofe, MDK komad, ravnl komad
smirenje toka vode, & Iza vodomjera ravni komad i zatvarat. Iza
vodomjera na kojt je spajena hidrantska mreza objekta I sprinkler
sistem gadenje poZzra, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnag toka (nepovratnt ventil). DuZlna ravnog dijela za smirenje
toka Ispred [ ‘za vodomjera zavisl o profilu vodnmjera._Prlllkom
dimenzionisanja vodomjerncg 3ahta voditl rafuna o dimenzljama
armatura ! fazonsklh komada'kojl se ugradufu.
Za vrstu materjjala prikjulia na vadovodnu mrefu predvidijeti PEHD
(pollétiten) [t PP (polipropilen), Maksimalno dozvoljent profil prikljutka
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je @100mm, pri Zemu profil prikljutka mora biti manjl od profila ulléne
cljevi na kdju se plarlra prikijutenje.

Direkino uzimanje vade [z javne vodovodne mreze preko- hldroforskih
urefaja, dozvoljeno je samo kod glevovada preZntka @ 200 mm | viSe.
Uregaf za poviferja pritiska ked direktriog spoja na vodovodnu mrezu
.obavezno mora bitl opremtien frekventnom regulacijom. Iz clevoveda
pregnlka manjil od @200mm vada za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzmatl samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slébadnim nivoom vode: .

Direktno uzimanje vode iz javnop cjevovada za sprinkler Instalaciu
(preko prikijulka za objekat) dozvolleno je samo u slufaju kada je
ulién! clevoved preZnika vefeg Ifl jednakog @ 250 mm. Za prefnike
ult®nlh clevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno fe Izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler Instalacija. Rezervoari se u
ovom_slufaju pune Iz ulifnog cjevoveda 0 skladu sa hidraulléikim
proratunom Iz profekta,

Fekalna kanallzacija:

Q

Profil prikijuka | pad potrebno je odabrat! u sklady sa lzvedenlm

hidraullZkim prorafunima, kae | na osnovu raspolozivih ‘gecdetskih

I{gt;. Minimalnl profil prikijugka na gradsku kanallzaclonn mreZu je @
mmm.

Sva neophodna‘-geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidfet

tehnitkom dokumentacljom.

Gradskl sistem kanallzaclone ‘mrefe je separatni, tako -da se ne

~dgzvoljava upultanje atmosfersklh voda u fekalnu kanalizaclju |

obmuto

Nije dozvaljeno -gravitaclono prikijufenfe podrumskifr | suterehskih

etaZa objekta na fekalnu kanalizaclju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustania otpadnih voda uzeti u obzir

sve specifitnost] korlsnika kanalizacje (kapacitet 1 ‘tehnologlje

prolzvednje, kollfina, sastav | dinamfka IspuStania ctpadnih voda,

moguénost recirkuiaclfe | dr,), kao 1 tspo3tovati "Praviinlk o kvailteti |

sanitarno-tehni&idm uslovima 2a Ispultanje otpadnth voda u reclpijent

Javau kanallzadju, nadinu 1 postupku Ispltivanja kvaliteta otpadnih

voda, min, broju Ispltivanja | sadrZaju Izvjeitaja o utvrdenam kvalitetu

otpadnih voda™ (S| Llst CG br.45/08,9/10 | 26/12)

Za materijal za izradu prikijuéka na fekalnu kanalizaclju predvidijett

atestirane PVC kanalizaclone cljevl za ullEnu lanalizaclju (tjemene

nosivasti min SN4) Il PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu bitl kru#nog il Eetvrtastog popretnog pregjela,

monolitne AB, montaZna AB | pollesterske Izrade.

Na miestima gdje Je moguc uticaj. merske vede predvidijet! Zahte od

pollestera,

Atyesferska kanalizacija

o

o

[+

Neophodno je lzvesti proratun otlanjfa sa predmetne parcele,
krovova | uredenth povrEina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa {zvrSenlm geodetsidm mierénjima , datt uzduzne profile odvodnih
kanala | raspeloZive padove sameg prikljucia.

Reviziona okna | ‘kiZne slivalke projektovati u skladu sa tehnitkim
proplsima za oyu vrstu dielatnost. .
Za materiial za lzradu prikljufka na atmosfersku ianailzacijis
predvidijetl PVC 1li PE (polletilen).

Predvidietl. separatora za prefi¥tavanjé voda sa parkinga 1
sachraéajnica, prije upuStania ovih voda u gradsku atmosfersku
kanallzaclju. Isto vaZ] za sve zatvorene prostore u objektu kofi sluze
2a parkiranje automoblla (garaZe) povriine veée od .50m2.

Reviziona okna megu biti kruZnog H etvetastog poprenog presfeka,
monolitne AB, montaZne AB I pollesterske Izrade.
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o Na mjestima gdje'Je mogué uticaj marske vode predvidijet! $ahte od
pollestera )

b)Postojede liidrotolinicke instalaci

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeda
vadovadna .cijev, kola se zadrZava u planskom dokumentu, 1 je
planirana lzgradnja nove mreze, necphiodno fe pridrZavati se adredbl
»Pravilnia o odredivanju 1 odrzavaiiju zona | pojaseva sanitame
zadtite izyorita I' ograni¥enjima u tim zonama«(,SluZbent list Cene
Gore®, br, 66/09:0d 2. oktobra .2009,90d.
€lan, 32 ~.Pojds sanitafne zaZtite adreduje se oko glavnih ¢Jevovoda §
u zavisnost! adi konfigiiracije terena Iznosi po2m od osovine cJevovoda
sa obje &trane, a za cjevovgde. za vodosnabdljevanje do 200
Stanovnika po 1m od csovine clevovida sa obje strane. U pojasy
zaltite nije dozvoljena izgradnfa objekata, postavljanfe uredaja 1
vrienfe radnjl koje na blld koji nadln mogu zagadit! vodu IIl' ugrozit
stabilnost cjevovoda,
Za cevovode ‘profila BN 200mm | vede, u slu&aju izgradnje obfekata
na trasi-¢jevovoda u zonl sanitame zaftite, neophodno je obezbijedit
slobodan prostor svljetiog otvora-Sirine 4,0m | visirie 3,0m.

¢ Ako u granlcama urbanistitke parcale vec postojl itf e planirana
lzgradnja fekalnog ‘odhosno atmosferskog kolektora, rilje dozvoljena
Izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrsenfe radnjl u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo kojl nafin megu ugrozitl

' stabilnast.cjeviovoda.

) Poschnil dio : /
Prikljucenje na hidrotelniciar infrastruktieru
o Prikiju€enje objekta na hidrotehni&iu Infrastrukturu (vedovod, fekalay

atrosfersku kanatizaclju) predvidijeti.u'skladu sa prostarno planskim
- T T 77 .dokumentortfaza hldrotehnika, - - e

) Telnitka opremijenast projekia hidiateluticile instalactin,

1) Projekat unutradijih Instalacija objekta

v Projekat treba da sadr3| sva‘tekstuaine | grafitke. priloge za glaval profekat u
skladu sa :Pravilnlkom o naZinu izrade | sadr3Ini tehnltke dokismentacije, Projekat

. unutradnih Instalacija vodovoda | kanalizacife treba [zraditi u skiadu s pravilima
struke | ddredbama vaZede zakonske reguldtive, @ mora obuhvatitl Inteme
Instalacije vodovoda 1 kanallzacije.

IT) Prajekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju v odgovarajucoj razmieri sa jasno
naznafenim mjestom prikijufenfa na gradsku ullnl vodovodny i kanatizaclonu
mrey. .

= Na situacifl: prikazat! polo¥aj sa. naznaenim meduisobnim rastajanjem planiranag-
objekta od postojedh 1 planiranih hidrotehnikih Instalacla. .

* Projektom obavezno prikazati detalj vodemjernag 3ahta - vodolnstalaterskl |
gradevinskl, sa specifikacljom | pravim dimenzijama. fazonsklh komada I armatura
da bl dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presfek kdo I njegovu lokaciju na
sitvaciji.

nEEND.y
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Prilog

Vrijednost

i_ Ora jod. Broj
|
|

3

01-071 /23
Crna Gora ==

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
PodruCna jedinica Bar

Broj: 460-dj-120/2023

~ Adresa: Bar, Crna Gora
Bulevar Revolucije br.1

tel: +382 030 312 447
www .nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

01.02.2023. godine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I PROSTORNO PLANIRANJE

BAR

mr Ognjen Lekovié

Veza zahtjev broj: 07-014/23-37/2 od 26.01.2023.god.

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog plana za
kat.parcele broj 3573/25, 3573/26 i 3573/29 K.O. Pecurice, u prilogu Vam

dostavljamo traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:
- Kopija plana
- List nepokretnosti

Obradio :

Graéalﬁm Vladan Bsc.Geodezije

ﬁOv $¢eno sluzbeno lice:
24 Vesna Kiéovié, dipLing.Geod.



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-120/23

Datum: 01.02,2023.

Katastarska opétiina: PECURICE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9

Parcele: 3573/26, 3573/25, 3573/29

4

KOPIJA PLANA
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102-819-2043/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-2043/2023
Datum: 01.02.2023.
KO: PECURICE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1014 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan b Potes ili Nacin koriscenja Bon. ’ 2 .
Broj Podbroy orte | Skica |Datum wpisal yjico i kucni broj Osnoy sticanja kiasa | Povriina m<  Prihod
3573 25 16 23/03/2005 |[DUBRAVA Sume 4. Klase 45( 0.27
74 NASLIEDE
450 0.27
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1912961715043 TOMIC TOMISLAYV MAJA Svojina 11
UL. SAZOVNOVA 66 BEOGRAD Beograd
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj  Podbroj z];rrgile PD !iler‘;?' Natin kori&éenja V]’)rai}g::cuupl::ga Opis prava
Predbiljezba
R PRAVA SVOIINE NA OWSNOVU UGOVORA O
3573 25 1 Sume 4. klase PRODAJI UZZ BR. 67/2023 U KORIST DRPLJANIN CO
D.0.0. BAR, BJELISI BR. 119, MAT. BR. 02780879 U
10:54 DUELU 171.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 01.02.2023. 12:45:19




UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-2044/2023
Datum: 01.02.2023.
KO: PECURICE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1021 - PREPIS

Podaci o parcelama

" Broj Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon. . 2
Broj Podbro, zg;gﬁe Skica | Datum upisa| oo kusfnilbroj Osaty stieants klasa | Povriina m Prihod
3573 26 16 24/05/2012 |DUBRAVA Sume 4. klase 450 0.27
74 KUPOVINA
450 0.27
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2307958715175 KELIC MIODRAG TEODORA Svojina 11
JUZNI BULEVAR BR. 20 BEOGRAD Beograd
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj | pp | Reds Natin koriséenja Velieme i Opis prava
25/01/2023 PredbiljeZba
PRAVA SVOJINE UGOVORA O PRODAIJI UZZ BR.
3573 26 I Sume 4. klase 68/2023 OD 18.01.2023, GOD. U KORIST DRPLJANIN
1155 %85138(1)" IBAR BJELISI BR. 11, MAT. BR. 02780879. U

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 01.02.2023. 12:46:22
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102-919-2046/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-2046/2023 ‘
Datum: 01.02.2023.
KO: PECURICE |

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2618 - PREPIS

Podaci o parcelama

X Broj Plan . Potes ili Natin korisc¢enja Bon. . 2 -
Broj Podbro) zg:g'tiie Skica | Datum upisal 0 j ku%ni broj Osnov sticanja e Prihod
3573 29 29/10/2014 Sume 3. klase 715 036
KUPOVINA
715 0.36
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1503962225018 MIRANOVIC MILUTIN LIDUA Svojina i
BJELISI BR.88 BAR Bar
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj  Podbroj z';x-"i e | PD ‘}:_‘::i" Natin koricenja ‘I,)r‘:}::e “u':ifa Opis prava ‘
|
2 Hipoteka |
12ANNS NA IZNOS OD 5.236,10 EURA PO ZAKLJUCKU |
3573 29 I Sume 5. klase PORESKOG POTRAZIVANJA PORESKE UPRAVE PJ
BAR. BR. 03/13-4/4054/3 OD 22.09.2015. GOD. U
12:33 KORIST DRZAVE CRNE GORE. |

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 01.02.2023. 12:47:12




SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele | Zgrada

podbroj PD Predmet Datum i vrijeme Podnositac Sadr¥ina
) ALIANS MONTENEGRO, |Z% SPRAVRU GRESKE KATP. 357371,
3573729 102-2-954-3050/1-2016| 24.08.2016 14:56 7ZA MIRANOVIC LIDIY |357%/29 KO PECURICE

Datum i vrijeme: 01.02.2023, 12:47:12 272



