OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj. 07-014/23-108/4
Bar 01 03 2023 godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Boki¢ Milenka,
za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
7519, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Busat« (»Sllist CG — opstinski propisi«, br. 25/11),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 201, u zoni “C”, u zahvatu DUP-a
»Busat«. Pored ostalih kat parc. i ve¢i dio katastarske parcele broj 3750/15 KO Kunje,
se nalazi u zahvatu urbanisti¢ke parcele UP 201, u zahvatu DUP-a »BusSat«, u zoni
»C«, dok se manji dic nalazi u zahvatu planirane saobraéajnice.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ulaze u
sastav predmetnih urbanistckih parcela) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a
nakon Elaborata parcelacije izradenog od strane organizacije koja posjeduje licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Pokié Milenko

POSTOJECE STANJE

Izradu ovog planskog dokumenta uslovio je, u svim fazama, princip da planiranje proizilazi
iz pravilnog sagledavanja odnosa izmedu faktickog stanja na terenu i prioritetnih potreba
korisnika prostora i njihovog uklapanja u gradsku strukturu. Razmatranjem ovog cdnosa
podio se od neminovnog zakljucka da ekonomski i socijalni procesi odreduju prostornu
distribuciju djelatnosti i stanovni$tva, te da su uslovljeni prostornom stvarnoséu, pri tom ne
zaboravljajuci da je DUP osnovni dokument za usmjeravanje oblikovnog izraza grada.

Oblik intervencija koji je primjenjen kao osnov za uredenje predmetnog prostora je urbang
revitalizacija. Samo kompleksnom urbanom revitalizacijom moguce je obezbijediti ovom
prostoru dalji razvoj osnovnih funkcija: turizam, stanovanje, centralne funkcije i vratiti mu
ulogu koja mu pripada kao vaznom prostoru za Opétinu Bar.







revitalizacija podrazumijeva mjere zastite, sanacije i rekonstrukcije.

anistickom smislu zastita se odnosi na mjere za ocuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog
titeta, oCuvanje postoje¢e namjene prostora i isklju¢ivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj, kao i zastita urbanog kapaciteta.

Cilj izrade ovog planskog dokumenta je oZivljavanje primarne turisticke funkcije podrugja,
kao i otvaranje moguénosti za kvalitativhu i sadrzajnu obnovu gradevinskog fonda.

PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena objekata u okviru predmetnih urbanisti¢kih parcela je stanovanje srednje gustine.

Planirani objekti

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sliede¢im

uslovima:

= Namjena objekata je data u grafickom prilogu.

= Horizontalni gabarit je dat tabelarno.

= Spratnost je data tabelarno. Daje se moguénost izgradnje podruma i suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

= Kod uZih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

= Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gradevinska linija GL 0 moze biti do min.
1,50 m od granice parcele.

* Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formiraju vece

urbanisticke parcele, vaze parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za novel

objekte.

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli
Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeéim
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliede¢e uslove:
= Namjena objekata je data u grafickom prilogu.
* Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u tabelarnom prikazu.
= Kada je postoje¢i indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje
maksimalna spratnost i zadati indeks izgradenosti u tabeli "Planski parametri".
Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu
bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.
Za prateCe objekte po zahtjevu Investitora mozZe se odobriti kori§¢enje u poslovne svrhe.

Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji su knjizeni u
katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova primijenice se
propisi vezani za odnos prema susjedima. Povr$ina prateceg objekta zajedno sa
povr§inom osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donoSenja plana generalne regulacie Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistiko tehniéki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
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—jodhosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim

&edi tvenim grafi¢kim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slu€aju iz stave 1 ovog
lagga, osnovni urbanisticki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost

dokumentom ostaju nepromjenjeni.

Napomena: Uvidom u planski dokument konstatovano je da na lokaciji postoji objekat. U
slu€aju intervencija na postoje¢em objektu, predhodno je potrebno da je predmetni objekat
u cijelosti legalan.

Za rekonstrukciju objekata potrebno je primjenjivati uslovi za objekte unutar

postojecih stambenih zona:

Planski uslovi za izdavanje odobrenja za postojece objekte:
= objekti koji ispunjavaju uslove prema datim planskim parametrima (tabela planski
parametri) — rekonstrukcija u smislu dogradnje/nadgradnije;

* objekti koji su prekoracili max. indekse ( indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,
max. spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, i nisu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim objektima — rekonstrukcija u postojeéem gabaritu;

= objekti koji su prekoracili max. indekse ( indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,
max. spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja , definisanu gradevinsku liniju
prema susjednim objektima — rekonstrukcija u postojeéem gabaritu, uz obaveznu
saglasnost vlasnika susjedne urbanisticke parcele;
» za UP sa postojecim objektima koji ispunjavaju prethodno navedene uslove ali
nemaju prostorne moguénosti za obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta u
okviru iste, potrebno je u okviru zone propisati uslove za nedostajuéi broj parking
mjesta u skladu sa Opstinskim propisima iz ove oblasti;

= objekti koji su svojim gabaritom prekoracili regulacionu linijju planiranih
saobracajnica su planirani za uklanjanje.

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli
Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sliede¢e uslove:
= Namjena objekata je data u grafickom prilogu.
* Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u tabelarnom prikazu.
» Kada je postoje¢i indeks zauzetosti ve¢i od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje
maksimalna spratnost i zadati indeks izgradenosti u tabeli "Planski parametri".

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu
bez mogucnosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koris¢enje u poslovne svrhe.
Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji su knjizeni
u katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanistiCko-tehni¢kih uslova primijenice se
propisi vezani za odnos prema susjedima. PovrSina prateCeg objekta zajedno sa
povr§inom osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.
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Pravila parcelacije

Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela ili dijelova katastarske
parcele. U najve¢em broju slu€ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa
granicama urbanisti¢kih parcela, osim prema saobrac¢ajnima gdje je granica urbanisticke
granica trotoara - regulaciona linijja. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa
aobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
Erbanistiékih parcela.







U slugajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
le organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
Senja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem
(ovo se odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu plana, gdje je doslo
o odstupanja prilikom azuriranja Geodetske podloge).

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i
rugim podacima koji omoguéavaju taénost preno$enja na teren.

Gradevinske linijje novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su
linije do kojih se moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
mogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

radjevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafiCkom prilogu i iste ¢e
e definisati od strane nadleZnog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postoje¢ih objekata u
neposrednoj okolini.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
araziranje, moZe biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Napomena: Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru njena
povrSina ne moze biti manja od 400 m?.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bus$at«. Nova parcelacija je predstavljena u grafickom
prilogu »Parcelacija i urbanisti¢ko tehnicki uslovi«.
Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su
linije do kojih se moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisticke parcele.
Gradevinska linija planiranih dogradnji ne moze biti na manjem odstojanju od 2 m od
susjedne parcele.
Formiranje otvora na izgradenom objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
Na grafickom prilogu »Parcelacija i urbanisti¢ko tehnicki uslovi« grafiCki su prikazane
granice urbanistickih parcela.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spadavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Zbog izraZzene seizmi¢nosti podrucja statiku raéunati na IX stepen MCS skale.

Sve proraéune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
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Ll;nikr’%izmiéke reonizacije, a objekte od zajednikog zna&aja racunati za 1 stepen vise od

eiznyCkog kompleksa.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SlI. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ocuvanjal
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogué¢avaju odrZivi razvoj ovog
prostora istovremeno predstavljaju i akt oéuvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se racuna o sljede¢im parametrima:

= posti¢i optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;

= dati prostorna rjeSenja koja u najvecoj mogucoj mjeri stite postojece zelenilo.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo poslovno-stambenih objekata

Organizuju se na principu otvorenih zelenih povr§ina sa poplo¢anim stazama i platoima.
Imaju dekorativno-estetsku i kompoziciono-regulacionu funkciju. Kompozicijom zasada,
izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora naglasiti karakter objekata i
formirati prijatne ambijente za krace zadrzavanje korisnika usluga i okupljanje stanovnika.

Smjernice za ozelenjavanje i uredenje:

= koristiti pejzaZno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba

= predvidjeti sistem poplo¢anih pjeSackih staza i platoe za miran odmor i okupljanje

= sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima koristeci autohtone biljne vrste i odomacene egzote

* kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu, koloritu i vizurama prema

objektu

za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

maksimalno o&uvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo

predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drve¢a min. visine 3,5 m

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu

kategoriju zelenila

= predvidjeti fontane

= objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda, sa autentiénim i tehnicki prilagodenim modernim
materijalima

» duz staza i platoa postaviti urbani mobilijar savremenog dizajna uz poStovanje
osnovnih tradicionalnih formi

= projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

Obavezna je prethodna valorizacija postojeceg zelenog fonda. Postoje¢e i planirano
zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

Slobodne i zelene povrSine u zoni garaza urediti kao jedinstvenu cjelinu, funkcionalno i
estetski oblikovanu i integrisanu sa prirodnim okruzenjem. Osim dekorativne imaju i
kompoziciono-regulacionu funkciju, a sluze i kao mjesta za krac¢i odmor korisnika usluga.
Pri uredenju lokacije koristiti savremena pejzazna rie$enja uskladena sa arhitekturom i
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vrijgdnostima podneblja. Pored zelenila, karakter ovih povr§ina naglasen je
lo€avanjem i urbanim mobilijarom.

Smjernice za uredenje:

= iznad podzemne garaze izvesti nasipanje plodne zemlje u sloju od 0,60 m i
ekstenzivho ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina zatravljivanjem i sadnjom
niskorastucih vrsta plitkog korijena (Zbunaste vrste, perene, sukulente, puzavice)

= na krovnim povrSinama vrsiti kasetnu sadnju srednje visokih stablasica

= primjenom puzavica, ozeleniti fasade, terase i platforme garaza - stvarajuci tzv. "zelene
zidove"

= slobodne povrsine parterno urediti

= zelenilo treba da bude reprezentativno, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiénjé

cvijece, perene i dekorativne Zbunaste vrste razli¢itog habitusa i visine (od poleglih do

piramidalnih), a u skladu sa prostornim moguénostima kompoziciju obogatiti visokim

stablasicama

zadrzavanje postojecih vitalnih i funkcionalnih stabala i grupacije drvec¢a

predvidjeti poplo¢avanje staza i prostora za odmor

za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama

prostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante za

otpatke, kandelabri, ¢esme i dr.)

= projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

f:z;[r garaza (poluukopane, ukopane - podzemne, nadzemne) i tradicionalnim
p

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora: poplo¢avanjem
pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele mogucée je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde za stambene objekte se mogu postaviti do visine od 1,
50 m.

Kada je re¢ o uredenim zelenim povr§inama u zonama stambene gradnje u okviru
urbanistickih parcela treba definisati min. od 20 %.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zaétiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaga, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CGg, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLO¥1 ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Busat«, graficki prilozi Hidrotehnicka,
Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP
»Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnic¢ka infrastruktura:

Za buduce — planirano stanje koje je znacajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a
mora pojacano opremiti sa sve tri uobi¢ajne vrste hidroinstalacija.

Vodovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duz planiranih
saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala

Sistem mreze fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duz svih saobracajnica i
omoguciti na tehnicki ispravan nacin priklju¢enje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
prikljuéenjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.

Buduce propisno gradjenje ulica, sa ivicnjacima i trotoarima, zatim veca pokrivenost
naselja sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povrdinama, uz slabo
porozan teren,dovesti ¢e do znatnog povec¢anja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije
padavina i formirnja povrsinskih tokova.

To se moze rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kiSnih voda i regulisanjem postojecih.

Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
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I Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima adekvatnog

lilnfras rukturnih objekata. Kao pivremeno rijeSenje projektovati cistijernu za vodu i
odghepropusnu septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

kapaciteta, zavisno od prora¢una koli¢ine otpadne vode ako je specificna potro$nja vode
140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proraéunu koli¢ine
otpadne vode ako je specifitna potro$nja vode 140 |/stanovnik/dan; Zavisno proraéunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu
pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje;
Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost
septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu
te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

7.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bus$at«, graficki prilog »Saobraéajna infrastruktura«.
Vec¢ formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica u zoni zahvata i kontaktnim zonama,
te zahtjevi GUP-a u mnogome su predodredili plan saobrac¢ajne infrastrukture, odnosno
vecinu njenih elemenata.
Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanisti¢kim parcelama, planirane su kolsko —
pjeSacke saobracajnice. One se takode koriste za komunalno opsluzivanje urbanisti¢kih
parcela. Zastore ovih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da podnesu
kolski saobracaj i optere¢enje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na mjestu ukrétanjal
kolsko-pjeSackih saobracajnica sa saobra¢jnom mrezom Plana, predvida se ugradnja
oborenih iviénjaka.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi popreéni presjeci. Obzirom da je geodetska podlogal
razmjere R 1:1000, sto ne daje mogucnost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge
za potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske
kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§cenje




o,




)

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u

lektrofiske

bjektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
omunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
rsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nac¢in zajedni¢kog kori§¢enja
lektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 GEOLOSI»SIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrde prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznake urbanistickih parcela UP 201
Povrsine urbanistickih parcela 318 m?

0,4

Maksimalni indeks zauzetosti max P osnove 127.2

Maksimalni indeks izgradenosti max.1,8

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP) Max BGP objekta 572,4 m2







/J

/,

Maksgfmalna spratnost objekata

P+4
Maksimalna spratnost pet nadzemnih etaza.
Daje se mogucnost izgradnje podruma i
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Bu$at«.
Kota prizemlja za stambene objekte
dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta,a
za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene
urbanistiCke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima datim u
slijedecoj tabeli:

Turizam — Hoteli 50PM/100soba;

Stanovanje 1- 1,2 PM/1 stan;
Ugostiteljstvo 25-30 PM/1000m? korisne
povrsine;

Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;

Bolnica 25 PM/1000m? korisne
povrsine;

Posta,Banka 20-30 PM/1000m? korisne
povrsine;

Trgovina 20-40 PM/1000m? korisne
povrsine,;

Poslovanje 10 PM/1000m?;
Obrazovanje 0,25-0,30PM/zaposlenom;

Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili
smjeSteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Prilikom projektovanja
ovih garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju
terena, pa se planom ostavlja moguénost
garaziranja u vise podzemnih etaza. Vezu
garaza sa pristupnim saobracajnicama je
moguce ostvariti rampama max nagiba 12%,
odnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampi
na parceli, vezu je moguce ostvariti |
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji
sluzi za spustanje automobila zajedno sa
vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje.

Prilikom projektovanja garaze projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija.

Kako je povr§ina garaze veéa od 1500m?, to
je prilikom izrade Glavnog projekta potrebno
predvidjeti dvije izlazno — ulazne rampe.
Visina etaza garaze je od (2.50 - 3.0) m.
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t)slovi za prikupljanje vode za pranje i &i$enje
araze, tretman i eventualno prepumpavanije
prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati
su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura“.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih
rampi je ir=12%. Kontakt rampe sa parkirnom
plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Sirina saobraéajnice
koja opsluzuje parking je min 5.5m, a
dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mjesta na urbanisti¢koj parceli UP51 mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog
za vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m.
Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih
komunikacija u garazama mora se voditi
racuna o potrebama savladavanja vecih
visinskih razlika invalidskim kolicima, te za
stare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama.
Ako u garazi ima viSe liftova, barem jedan
mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i
on mora biti oznacen propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susednih objekata.
Gradevinska linija ispod povrsine zemlje,
kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 2,0 m
od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne
garaze bice definisan kroz izradu Glavnih
projekata garaZe, a zavisi od raznih faktora,
prije svega od konstruktivhog sistema garaze,
rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije
podzemne garaze Investitor je obavezan da
izvrSi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja
terena.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se

unapredjenju arhitektonskih i likovnih
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vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZzljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne
objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postojecom
arhitekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucénoscu primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
usjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
bjekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

grade oko stambenih objekata raditi od
prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana
i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje
(Cesme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paznju
bratiti na odabir urbanog mobilijara.
Predvidjeti ¢esme, platoe za pokretne
ankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi,
tolice, tende), klupe, korpe za otpatke,
informacione panoe, skulpture u prostoru i
).
zelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
kladu sa preporukama u prilogu pejzazne
rhitekture. Postoje¢e zelenilo na parcelam
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSacki
omunikacija treba izvesti pazljivo odabrani
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljaje
a potrebe normalne funkcije prostora.
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Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze
se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i
uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema
vaZzecCim propisima za gradjenje u seizmickim
odrucjima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na osnovu analize resursa koji su na
raspolaganju u zahvatu Plana, moze se reci
da predmetni zahvat je izrazito povoljan za
primjenu tehnologije obnovijive energije.
Upotreba solarne energije i energije vjetra,
kiSe, ¢ak i otpadnih voda moze da se integriSe
u manji ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu

Plana podrazumijeva sljedece elemente:

» redukovanje potreba energije za transport;

= stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova
u pazljivo osmislienim i dizajniranim
otvorenim prostorima;

* energetski efikasni dizajn konfiguracije,
oblika, $irine i orijentacije ulica kao i
gradevinskih formi objekata;

= pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja
za objekte, ulice, puteve i sl.;

= upotreba vegetacie u skladu sa
klimatskim uslovima;

= metoda "izrezi i ugradi”, te ponovljeno
koriscenje zemlje i kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradnji) u formiranju
morfologije urbane strukture na makro
nivou (naselja) i mikro nivou (pojedinaénog
objekta);

= solarna geometrija primijenjena za
osiguravanje pasivnog dobitka sunca u
zimskom periodu;

= redukovanje optereéenja suncem u
lietnjem periodu i porast energije pomocu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula;

= koriS€enje vjetrova u svrhu hladenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od klju¢nog
znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece
mjere:

= redukovanje energije (lokalni gradevinski

materijali);
= energetski efikasan plan podjele na zone,

dizajn fasada i gradevina;
= kori§éenje dnevne svijetlosti za
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osvetljavanje prostora,
ventilacija, hladenje;
prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vijetra;

efikasna zastita od sunca;

inovativni sistemi niske energije, male
buke;

fleksibilnost i prilagodljivost za buduée
promjene.

djelotvorn

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekcii i arhivi.
22 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnik |,
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovié
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik |,
mr Ognjen Lekovié¢
/A‘"‘“ dipl.ing.arh.
VAN
243 ’oﬁl ovlaséenog sluzbenog lica
24 01) ,\\":‘:‘;. é) \;\:
25 | PRILOZI \Tth_&‘?lf‘ i

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;

- Tehnicki uslovi sekretarijata za
komunalno - stambene poslove i zastitu
Zivotne sredine;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-108/4
Bar, 01.03.2023. godine

IZVOD IZ DUP-A “BUSAT”

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju broj UP 201, u zoni »C«.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me -

www.bar.me
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|
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UP 1 ] oznaka urbanisticke parcele (sa postojec¢im objektima)

UP 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)
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granica zone
| AB,C.D oznaka zona

— 10kV postojeci kabal
10kV postojeci kabal koji se ukida
dio DV 10kV koji se zadrzava
dio DV 10kV koji se demontira
ke = — — - trasa planiranog 10kV kabl ovim DUP-om

fpe =4 10kV kabal - planiran drugim planskim dokumentma

TS postojeca trafostanica 10/ 0.4 kV koja se zadr2ava /
Zond

postojeca trafostanica 10/ 0.4 kV koje se demontira ,f 24

[ £2

ETSS planirana trafostanica 10/0,4 kV
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povrsinski vodotok

granica zahvata

granica zone

trasa Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje
planirani vodovod - |. visinska zona

planirani vodovod - Il. i lll. visinska zona

planirani uliéni protivpozarni hidrant
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DETALJN!I URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

r—ooo—o: )
. : granica zahvata

F===== granicazone

AB.C,D oznaka zona

granica urbanisticke parcele

| oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)
oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)
gradjevinska linija

zelenilo uz saobracajnice

w7
O

ﬁ zelenilo za turizam
Egs-s’

LTI

zelenilo poslovno-stambenih objekata

3 b FoPa
% - . e o A0 S0na
&‘@/1 zelenilo individualnih stambenih objekata /// e \
7 . ' { To A
,§ zelenilo infrastrukture - garaza \ 5 i g /.‘
Y Py, o

X/ 2 ¥
zastitni pojasevi NS f f_\.'r&'//
poljoprivredne povrsine - maslinjaci
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Opstina Bar Tel: +382 30 311 561

LR

Sekretaruat iﬂkomuna e pq %?QOE;‘;F\ email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj ““Lil~ www.bar.me
Prlmljeno
" oatzd | Vrijednost
Broj: UPI 14- 341!23—100/1. —— 0/ y/ Bar, 27.02.2023. godine

Sekretarijat za komunalne posl ve i saoﬁracaj, ‘rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16), Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i
86/22) i élana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracéajno-tehni¢ki uslovi za izgradnju saobracajnog priklju¢ka, za potrebe
gradenja objekta na urbanistickoj parceli broj 201, u zoni ,C", u zahvatu DUP-a ,Busat” (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 25/11), pri ¢emu se veci dio katastarske parcele broj
3750/15, KO Kunje nalazi u zahvatu UP 201, dok se manji dio nalazi u zahvatu planirane
saobracajnice:

1. Prikljuéak projektovati na planiranu kontaktnu saobracajnicu, u skladu sa Planom,
graficki prilog: Saobracaj;

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju projektovati u zavisnosti od planiranog sadrzaja
na parceli i oéekivanog intenziteta saobracaja;

10. Saobracajno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZec¢im standardima,
tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 07-014/23-108/3 od 16.02.2023. godine, zavedenim u ovom organu, pod
brojem UPI 14-341/23-100 od 17.02.2023.godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova
za prikljuéenje na javni put, za potrebe gradenja objekta na urbanisti¢koj parceli broj 201, u zoni
,C*, u zahvatu DUP-a ,Busat” (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 25/11), pri Cemu se
vedi dio katastarske parcele broj 3750/15, KO Kunje nalazi u zahvatu UP 201, dok se manji dio
nalazi u zahvatu planirane saobracajnice.
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Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu teni¢ke dokumentacije, broj
07-014/23-108/4 od 16.02.2023. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehnicke
uslove za prikljucenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zzalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradivac,

Mijlan Andrijasevi¢ | n
\
l:ﬁw:—!rn

U

ekretara,

]Drecun
/

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me




i

L]

N -
- .
"

* , =d«0,0."Vodoved Lkanalizaclfa"~ Bar

Za lzradu prijefana dokumentacie 3 prifdjufenfe na hldrotehnicky Infrastruktury
&y Ontidin
Vedoved:

m———
S

TEHNICIE USLOVE | }

o Za repistrovanje utrolka vode cifelog objekta potrebno je ugradit
vodomjer u FahY y'skladis sa tehn{¥kim propisima. Saht treba-da bude
locivan u posiedy investitora, 1m od fvice parcela gledajudi iz pravea ;
mjasta: prikijufenja na ultZnl gjevavads Predvidjet! posebno mierenje : .
potro3nfa vqde Z2 stafibent | poslovn] dio ohickta.

o DMlerenje Isporutenth kollllia vode u objektima kojl éa se graditi Tl
postaviiat] na tertarill Opitine Bar &e se viiit sledefirh vadomferimas

a) U oblektima 2za Ihdividualno stanovanje — viSemlaznim :
vodomlerima sa mmokrm Il suvim meharizmom kiase ta€nost '
=Ca Il vi3e I pripramom za dajinsko oZitavanfa putem radio veze, :

b) U.objektima za kolektivio stanovanfe — visem!taznifm vedonerom

. sa moktm I suvim mehankzmom Klasa tafnosH »Cq {0 vide |,
sistamom za daljinskoroZitavanje putem radlo ves.

c) U oblektima za abavijanje dialatnostl Ul za syfestal sa profilom,
prikljugia na Javnl vodoved od 50mm 1T vedim ~ komblrovanim
elektromagnethim N ultazvuinim vodomjerom Istog profila sa

. moguén daljinskog,

d) U poslovnim prostorima u oblekty - viSemlazainr vodomferonr sa

mokrm 1i{ ‘suvim meéhanizmom kiase »C« H vide | alstemom 2a
- dalfinsko offtavanfe. putem radio veze 1 radio frekventalm |
ventilom: Ispred vodom{era,

o U objektima za kolaktimo stanovanje, vodomjeri se ugraduju o
zafednl@dm dijelovima stambene zgrade (hodnlcima 1 halovima) w2
obavezmu ugradaju manueinog magnatnog ventiferispred vadomjera,

b 2Zx objekte sa vile od <etirl stambene fedinice (stambenc zgrade)
moZe se predvidijet! ugradnja kontrolnlh vodomjere za svaki ulaz
posebng (vertii@l). Vodovadau Sahtu cbavezno kzvest! sa drenazZami,
penfalicama | poklapgem tako postavjjenim da sa vodomier na falazl
neposredsid Ispod otvora pokiopca, Zn svaku stambenu jedinlce
geduldl}eﬂ ugradrdy mjemih uredala-vodomjera smieStenlr «

sstama na <€tafama, stalno dostupnim za ctitavanje, kontrolu |

odrgavanje (max Jédan ormdr za Jedan sprat, uz mopuénost ]
zakljuZfavania radl obeabjedénja od ojteferja | lrade vodomjera).
Vodomjert sa horlzontalnom osovinom se moraju postavit Iskijuslvo
hotizontaino, odhasno sa vertlialnom esovingm Iskljufivo vertikalno,
'sa pravim komadam cifevi 3D-5D lspred vodomfera. Ukollka sa
predvidl bafterskl hidrant neophodno fe odreditl subfekt kofl de
Emitvatl naknadu za utrofenuy vedu,

o Kod vodomjera profilz 250mm | viZe cbavezno se lspred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvata® nefistoés, MDK komad, ravn! komad za
smirenja toks vode, & fza vodomjera vavn komad 1 yatvaral. Iza
vodomjera na kojt fe spajena hidrantska mreza objekta Il sprinkler
gistom za ga¥nje poiara, obavemns se ugraduje zeStitnlk od
povratiog toka (nepovratn! ventll). Duzlna ravnop djela za smirenje
toka Ispred [ iza vodomjera zavisl o profilu vedomjera. Priltkom
ﬂlmenﬂonlisanja mdgu%% !Iahla vrgil:tu afuna o dimenzliama
anmatua ns m se ugradufu.

o, Za vrsty mﬁﬁtzgrunla pikljutia na vadovadnu mreiu predvidijeti PEHD
(poltétiten) IS PP (polipraptler), Makslmalnc dozvoljan profit prikljuia

i




f v & L

{e @100mni, prt Semu profil prikljulka mora bitk manjl od prifila ullEne
clievl na kiju sa plantia prikijufende: .

Direlkino uzl a vade [2 javie vodovadne mreZe preko-hidroforskih
uredajz, dozvoljeno ja samo kod cjevovoda preknlka @ 200 mm | vise.
Uredaf za povitenja pritiska kod direktdeq spoja na vadovadnu mreZu
<havezan mara bitl o Hen frekventnam regulacom. Iz cjevavoda
preZnlka manfir od $200mm vada za ureda za povi¥enfe pritiska se
moZe uzmatl samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara S
sidbodalm nivoom vode: ] .

Direktno uzimanje vade iz Javnog cjevovoda za sprinkler Instalaciju
(preko priktjutia 2a objekat) dozvoljeno fe samo u siufaju kada fe
ullfn! clevovod prefnlla veleg 1l jednakeg & 250 mm. Za preflke
ullenlh cJevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno e [zgradit! rezervoar
dovoline zapremine 22 potrebe sprinkler Instalaci]a. Rezervoarl sa 1
ovom_slufafy pune [z ulifnog cjevovada O skladu sa higrauligidm
proratunom Iz profekta.

Felalnakanallzaclja:

Prafil prikljutka | pad potrebno je odabrat! u skiady sa lzvedenlm

hldrullckim proméunima, kso | na osnovu raspaloazivih ‘gecdetskih

I&tg. Minimaln! profil prikljutka na gradsku kanallzaclont mreZu je @
MM,

Sva neophodna'-geodetsika mjerenja 1 uzduZne profils, predvidiet

tehniSiom dokymentacliom. prot B

Gradskl glstem kanallzacione ‘mrefa je separatnl, tako da se ne

‘dgzv:l!oava upuitanie atmosfersklh voda u fekalhu (@nalizacu |

obm

Nije dozvalleno gravitaciono prikijuenje podrumékilr ! suterehsidh

etaia objekta na fekalnu kanalizacliu. P

Fellikom Tzrdde projekia u difelu Ispultanja otpadnih voda uzetl u obzlr

sve specificnostl korsnika kenallzaclle (kapacitet 1 ‘tahnologija

prolzvednje, kolifina, sastav 1 dinamika Ispustania nh voda,

moguénost recirkulaciie [ dr,), o [ [speftavatl "Pravilnlk o kvalitet! |

sanitarno-tehn!8dm vslovima za Ispubtanje otpadnh voda v reclplijent!

Javnu kanalizadju, naZing 1 postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, mia. broju spitivania [ sadriaju lzvjeStaja o uturdenom kvalitetu

otpadnih voda™ (5] \LIst CG br.45/08,9/101 26/12)

Za moterifal za zradu prildjutka na fekalnu kanalizagiju predvidijet!

atastirane PVC kanallzaclone cijevl za ullénu kanallzactju (tfemene

naslvasti min SN4) I PP {polipropljeny.

Reviziona okna mogu bitl kruZnog ‘ill Eetvrtastog popretnog presjeka,

monoalitne AB, montaine AB | pollesterska lzrade.

Nannuggma gdje Je mogué utlca). mprske vode predvidijet! Zahte od

poliestera,

Anposferska kanalizacija

o

Neophodno je [zves promatun oticanja predmetne parcele,

krovova | uradenth povrdina | odabrati adelvatan profil prikljutka.

Sa tzviSenim geodetskdm mjerenjima , dat! uzduzne profile advodnih

Kanala | raspdloiive padove sumog prikdjucia.

Revizlona okna | ‘kiZna slivalke profektovati u skladu sa tehnitiim

proplsima 2a oyl vrstu djelatnosil,

) msltjemalv za Izné’du“ agtrlk:,iu&a na atmosfersku kanalizaclc
redvidifet! PVC Ii.PE (polletilen).

greduld]etl. saparatmg za pn’*e!ﬁtauardé voda sa parkinga

saohraainle, prije upudtanda ovih voda u gradsku atmesfarsku

kanalizacju. Tsta vaZl za sve zatvorena prostore t objektu kofl sluze

2a parkiranja automablla (garaZe) povrSine vele ad S0m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog llf Zetuitastog poprefnog presfeka,

mornolitne AB, montaZne AB  pollesterskerzrade.
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o Na miestima gdje-fe mogué uticaj morske vode predvidijeti Zahte ad
pollestera

b)Pastolede hidrotalmiteke insta lacile

o U slufaju da Je u granicama urbanlstitke parcele trasirana postofeda
vodoyodna .Cijav, kola sa zadrZava u planskom dckumenty, 3ii e
planirana zpradnja nove mreze, nedphedne fe pridrZavat! se edredbi
»Privilnlia o odredivanju | adrzavaiju zona | pojaseva sanitama
zditite. kzvoriSta | ograni¥enjima u tin) zonamae(,Sluzhent list Cme
Gore®, br. 66/09:0d 2. oktobra -2009.90d,

. Glan. 32 - Pofis sanltaime zakilte odredufe ge cko glavnih clevoveda |
U zavisnast odikonfigiiraclje terena 1mmosl po2m od osovine ¢Jevovoda
s@ obje Strane, a = clevovode. za vodesnabdljavanje do 200
stnovnika o im od asovine clevovida sa «bfe strane. U pojasu
zaitite nije dozvoljena zgradnfa objekata, postavijanjs ufedaja 1
vrienle radnjl koje na blld kojl nadin mogu zagaditl vodu I ugrozt
stabllnost gjevovaoda. ,
£a .clevovads iprefila ON 200mm | vece, u slyfaju zgradnje objekata
na trasl-cievovoda u zonl sanitame zaltite, neophodno ja obezbijedit
slabodan prostor siljetiog otvara-3fring 4,0m I visife 3,0m.

o Ako u granicama urbanistidke parcale ved postojl Ilf f& planirana
zgradnja fekalnog - odiosno Atmosfarskog kolektora, fillé dozvaljena
lzgradnfa objekata, postavijanie uredafa | vrienje radnjl u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo kol naZin mogu ugrozit

' stabilnast.clavdvoda,

sebit dio .
Prikluienjs pa hidrotchnida infiasorukamy
o Prikijutenie objekta na hidrotehnitiu Infrastriktury (vodevad, fekalnt

I.atmosfersky kanallzaciju) predvidjet! uskladu sa prostorno plahiskim
T T 77 «dokumetitoriifaza hidrotehnlia, - = —

rote) ralakat unutradhiin nétnl:;:ijp om%u‘m ; N
] jekat treba da fadril sva-tekstualne 1 gra e priloge za glavn! projekat u
sﬁadu sa Pravilalkom o nafiny lzrade | sadrgilnl tehniZke dokimentagije. Projekat
. Unutra3nflh Instalacija vodoveda | kanalizadje treba [zraditl u skladu s pravilima
struke | ddredbama vaZele zakanske reguldtive, @ mora obuhvatit Inteme
Instalacja vo;lu'v::da 1 Imnanlilzaqjef. !
Prajekat uradenin
s U pmtjrg)km dostaviit p:gglednu Sitvacju o odoovarajuéol razmjer! sa jasao
nazngfenim mjestom prikijufenta na gradsku wll¥nl vodovodny t kafiallzaclonu
mrezu, . . -
e Na situaclll prikazat! patoZaj sa naznadenlm medusobnim rastajanjem planiranag:
objekta od postofedh 1 planiranih hidrotehnfXidh Instalaclja,
¢ Profektom obavezao prikazatl detal] vodomjernog 3ahta - vodalnstalaterskl |
gradavinskl, sa specifikacijom I pravim dimenzifama. fazonsklh komada | armatura
da Kl ddkazall usvolene dimenzlfe, osnovu K presjek i&o I nfegovu lokachu na
sltuaclji.

2 Tehnl¥ki direktor,

Alvlp Tombarevié %—




Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.1
Podruna jec_ﬁ_'ﬂ’if"Bar Crna Gora tel: +382 030 312 447
AL OPSTIMA BAR www nekretnine.co.me
Tw'jenoﬂ-_fl,gig —a e-mail:bar@uzn.gov.me
Org.jed. Broj | Prilog Vritadin |
Broj:  460-dj-269/2023 *"”'*[ T 22022023, godine
"?"545/2 3|~ 1o |

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I PROSTORNO PLANIRANJE
BAR

Mr. Ognjen Lekovié, Samostalni savjetnik

Veza zahtjev broj: 07-014/23-108/2 od 16.02.2023.god.
Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog plana
kat.parcelu broj 3750/15 K.O. Kunje, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:
- Kopija plana
- List nepokretnosti

Obradio
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Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU w
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Parcela: 3750/15

Broj: 460-dj-269723
Datum: 22.02.2023.

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:
Datum:
KO:

102-919-3864/2023
22.02.2023.
KUNIJE

CRNA GORA

VLT 1 ¥R EVES

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3315 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan : Potes ili Natin koriscenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj othe | skica |Datum upisa| ey i kucni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m?l  Prihod
3750 15 17 01/09/2015 [BUSAT Sume 5. klase 2006 0.10
44/90 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
206 0.10
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2706084753311 DIOKIC DUSAN MILENKO Svojina 1
Beograd
Podaci o teretima i ograniCenjima
Bro Redni . : Datum upisa .
Broj Fodbraj zgraii?le PD | “hroj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
vz | LGS 90 LB NAOROS DN o
3150 15 ' Sume 5. Klase UPRAVE PRIHODA 1 CARINA P] BAR BR. 17/03-
9:34 26160/4-14 OD 10.02.2022. U KORIST DRZAVE CRNE

GORE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

22.02.2023. 11:51:59




