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OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-478/4

Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 21.09.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjievu Rmus$ Mile, za
izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
2 | iizgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22),
clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21) i PPPNza Obalno podruc¢je Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«(»Sl.list CG« - opstinski propisi br. 56/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta, na urbanistickim parcelama PZ 326 i PZ 325, u zahvatu PPPN
4 |za Obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza privredne zone Bar«.
Jedan dio katastarske parcele broj 6492/31 KO Novi Bar, nalazi se u zahvatu predmetnih
urbanistickih parcela, dok se drugi dio nalazi u zahvatu urbanisti¢ke parcele PZ313 i u
zahvatu planiranog trotoara i saobracajnice.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povsina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Rmus Mila

6 | POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta PPPN za Obalno podru¢je Crne Gore i
detaljne razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar« katastarska parcela broj
6492/32 KO Novi Bar, prikazana u grafickom prilogu »Geodetska podloga« - postojece
stanje.

7 | PLANIRANO STANJE:
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije:

PROSTORNA ORGANIZACIJA
Proizvodna zona
Proizvodna zona ukupne povr§ine 68,03 ha, razvijace se u okviru dvijecjeline. (1)

1

t J




I—*

Proizvodna zona u Polju (zalede Luke Bar) povr§ine 47,25 ha, namijenjena je razvoju
razligjtih programa proizvodnje finalnih proizvoda, prerade, dorade, montaze, koji se
odngse na industrijske grane koje nemaju izrazene negativne efekte na zivotnu sredinu
privredna, tekstilna, elektronska i sl.). Prva cjelina je prostor u zaledu sadasnje lucke
ne koja se nalazi izmedu saobracajnica IV-IV, 1-1, VII-VII i 3-3 (od lucke zone do
| Zeljeznickih postrojenja i sadasnje autobuske i Zeljezni¢ke stanice).

Ova prostorna cjelina je namijenjena za razvoj razli¢itih programa: proizvodnje finalnih
proizvoda, oplemenjivanja, dorade, prerade, montaze, pakovanja, servisiranja i drugih
poslova vezanih za razliCite industrijske grane kao $to su prehrambena, tekstilna,
elektronska, koZarska, masinska i druga ekolo$ki pogodna industrija.(2) Industrijska zona
na Volujici u zaledu Luke Bigovica povrsine oko 20,78 ha, namijenjena je razvojui
proizvodnih sistema ekoloski manje pozeljnih industrijskih grana.

Lokacija. Prizvodna zona ¢e se razvijati na dvije lokacije i to na: prostoru kopnenog
zaleda od luCke zone do Zeljeznickih postrojenja i sadasnje autobuske i Zeljeznicke
stanice, na povrSini od 47,25 ha (ovaj prostor je namijenjen za razvoj proizvodnih
programa koji nemaju negativne uticaje na Zivotnu sredinu); prostoru kopnenog zaleda
nove Luke Bigovica na povrSini od 20,78 ha namijenjenom za realizaciju specificnih
industrijskih programa proizvodnje ekoloski manje pozeljnih sistema.

' Struktura. Struktura funkcija identi¢na je za obe zone. Svaki modul u proizvodnoj zoni
obuhvata: proizvodne hale; zatvorena, otvorena i specijalna skladista za skladistenje
sirovina, repromaterijala i gotovih proizvoda; drumske saobracajnice i parking prostor;
| pretovarne frontove i manipulativne povrsine; Zeljeznicke kolosjeke (ukoliko postoje
zahtjevi); pretovarnu i transportno—manipulativnu mehanizaciju; poslovno—upravljacki
| sistem; sistem odrzavanja i tehni¢ku sluzbu; informacioni sistem i pratecu tehnicku
infrastrukturu.

lzgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastrukture odvijace se u
skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Predlaze se modulski sistem projektovanija
zone koji omogucava visok stepen fleksibilnosti koriS§¢enja, kao i fazni razvoj i izgradnju.
Prostorni moduli povrSine od 0,25 do 4 ha omogucavaju razvoj razli¢ite strukture i veli¢ine
proizvodnih programa. Veli¢ine pojedinih modula zavise od svakog konkretnog programa i
realnih zahtjeva korisnika. Njihovo opremanje infrastrukturom i prostorno uredenje stvara
podlogu za animaciju potencijalnih korisnika.

Funkcije: dorada i finalizacija proizvoda izvoznoorijentisanih industrijskih grana; finalizacija
I montaza proizvoda svjetskih firmi, €iji je cilj priblizavanje proizvodnje trzistu i smanjenje
logistickih troSkova; proizvodnja, prerada, dorada i montaza proizvoda namijenjenih uzem
gravitacionom podrucju; pakovanje, prepakivanije i etiketiranje proizvoda; oplemenjivanje.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donoSenja plana generalne regulacie Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slu€aju iz stave 1 ovog
Clana, osnovni urbanistiCki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta | odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim
dokumentom ostaju nepromjenjeni.

7.1a |Uslovi za izgradnju i uredenje prostora:

e Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladiSne i druge potrebe da
zadovolje isklju€ivo na svojoj parceli, podrazumevajuci pri tome i privredna vozila i
putnicka vozila zaposlenih i to na nadin koji ne ugrozava vlasnike i korisnike okolnih
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pafcela. Iskljucuje se parkiranje putnickih i privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i
zgdenim povrdinama, |

rupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrSina vr$i se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim parcelama
medusobno ne ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nacine,
podrazumevajuci tu i opasnost od pozara i eksplozije.

e Pozeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
povrS§ina, budu tipizovani po veli€ini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. Pozeljno je da objekti najmanjih povr§ina budu ne samo montazni,
nego i demontazni, kako bi se za slucaj potrebe mogli premestati. Visina ograda se
odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da su transparentne i pozZeljno je da su
unificirane, u cjelini ili u pojedinaénim ulicama u zoni.

Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni

Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovnih osnovnih parametara,
potrebno je pridrzavati se vazecih normi i propisa. Osnovu za projektovanje i formiranje
Jayout’-a objekata u proizvodnoj i trgovackoj zoni &ini tok odaojanja tehnoloskih,
proizvodnih, prodajnih, administrativno—informacionih i poslovni procesa i aktivnosti pri
realziaciji odredenih funkcija. Raspored opreme i radnih mjesta moze da se formira na vise
nacina kao Sto su: prema procesu (raspored prati se tok procesa), prema proizvodu
(raspored prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).
Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi konstruktivni
elementi), projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju: zastitu od atmosferskih
uticaja, odstranjivanje hemijskih &tetnosti nastalih procesom rada, zagrevanje i
provetravanje odredenih prostorija, osvetljenost prostorija i mjesta rada, zastitu od buke i‘
vibarcija, bezbjednost kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu od vlage, toplotnu
izolaciju i dr. Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju:
bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih Stetnosti odredenu
jugoslovenskim propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika i sredstava.
Privremeni objekti kao Sto su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za radne i pomocéne
prosotrije ako su ispunjene opste mjere zastite na radu i ako Cista visina prostorije nije
manja od 2,2m.Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: prizemne i
spratne. Prizemne zgrade se ¢esto primenjuju u metalskoj i metalopreradivackoj industriji
(proizvodnja tezih komada). Najmanja visina prostorija u ovim zgradama iznosi od 3 do 4
m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaznoj proizvodniji elektronike, radio i
televizijskih uredaja, radunara, precizne mehanike, u laboratorijama i dr. Viespratna
izgradnja je posebno pogodna za smestaj upravno poslovnih sluzbi, projektantskih biroa i
dr. Pri projektovanju zgrada sa viSe spratova, treba voditi racuna da se usvoji
odgovarajuc¢a spratna visina da bi se dobilo pogodno prirodno osvetljenje. Spratna visina
od 4 m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7 m, veé¢a dubina prostorije zahtjeva
povecanje spratne visine. Najmanja veli¢ina radnih prostorija zavisi od vrste posla koji se
obavlja. Kod proizvodnih procesa Cista visina se kre¢e od 2,6 do 3 m, povrsina po jednom
zaposlenom 2 m? a zapremina po radnikuod 10 do 12 m®. Kod administrativnih i
projektanskih poslova, &ista visina je min 2,4 m povréina 3 m?/radniku i zapremina 10
m>/radniku. Kod visespratnih prodajnih objekata spratna visina u prizemlju je 4,5-5 m, u
viSim spratovima 3,75—4,5 m, a u krovhom spratu 3—4 m.

Za komunikacione povrsine uzima se 1/3 ukupne povrsine (10 m? na 15 osoba). U svakom
prodajnom prostoru objekata koji rade po principu samoposluge 50-60% povrsine otpada
na saobracajne povrsine i prolaze. |

U vezi saobracajnica i otvora u objektima, potrebno je Obezbijediti nesmetan protok robe, J
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transportnih sredstava i ljudi. Tako gabaritiza prolaz drumskih transportnih sredstava imaju
.minimalne mjere 3 m x 4.5 m (Sirina x duzina),za putnicke automobile 2 X 2,5 m, Zeljeznicke
je 4,5 x 6,5 m, viljuskare i elektro kolica 2 x 2.5 m. Pjesacki prolazi, zavisno od
ocekivanog broja ljudi, moraju imati minimalnu Sirinu 1,1 m do 2,2 m, odnosno normalnu Sirinu
od 1,2 do 2,4 m.

Sirina saobraéajnica za jednosmjerni saobracaj je min 4 m, za dvosmjerni 6 m, a pesackih
staza od 1,2 do 2 m zavisno od inteziteta peSackih tokova. Najmanji polupreénici krivina
kod Zeljeznickih priklju¢aka i kolosjeka u industrijskim kompleksima su 140 m, a radijusi
okretanja drumskih transportnin sredstava 5-8 m unutrasnji, odnosno 10-14 m spoljni
poluprecnik krivine.Raspored i broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima,
treba da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza
ne bude vec¢e od 50 m. Kod videspratnih gradevinskih objekata, raspored i broj izlaznih
vrata treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i
najblizeg izlaza na stepenidte ne bude vece od 30 m. Gradevinski objekti duzine od 30 m i
sa viSe od 3 sprata, moraju imati najmanje dva dovoljno udaljena stepenista, od kojih se
jedno koristi u slucaju opasnosti.

Kod vecih prodajnih objekata moraju se Obezbijediti saobracajni prilazi samom objektu,
gdje Sirina kolovoza mora biti min. 2,5 m. Svaka tacka prodajnog prostora od izlaznih vrata
ne bi trebalo da bude udaljenija od 25 m, a putevi ka izlazima | stepenicama kao i glavni
prolazi za kupce moraju biti Siroki najmanje 2 m.Podne konstrukcije moraju da izdrze
specificni pritisak od razliCitih vrsta opterecenja | to: za saobracajnice, manipulativne i
skladisne povrsine ti pritisci su od 20 do 100 KN/m?, zavisno od vrste sredstava i robe koja
se opsluzuje, a za fabriCke radionice i pogone od 10 KN/m? za lake, do 40 kN/m? za tedku
industriju.

U svim radnim prostorijama moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi, zagrevanje i
provetravanje, u skladu za vazec¢im propisima i normama. Radni prosotor mora biti
propisno osvetljen, tako da, zavisno od vrste posla koji se obavlja, jaCina ostvetljenja
radnog mjesta se kre¢e od50-100 Ix za grube radove do 1.000-5.000 Ix za vrlo fin rad.
Povrsina proizvodnog pogona moze se grubo podeliti na: proizvodni dio, Cija se prosecna
vrednost specifiéne povréine u (m?) na jednu proizvodnu masinu krece od 10 do 60 m? (za
industrije koje se mogu naci u proizvodnoj zoni), na odeljenje pripreme materuala sa
prolazima i manipulativnim prostorom koji rma povréinu od 20 do 30 m? dok je za
odeljenje tehnicke kontrole potrebno je 6-8 m? za jednog kontrolora. Povrsana prostorue
predvidene za obavljanje administrativnih poslova mora |zn05|t| najmanje 3 m? po jednom
zaposlenom radniku, a u konstrucionom birou najamanje 5 m? po radnom mjestu (radnom|
stolu).Opsta odeljenja i sanitarne prosotrije se dimenzioniSu u funkciji broja radnika,|
njihovih aktivnosti i vremena ndhOVOQ zadrzavanja u prostoru. Potrebna povrSina za
odeljenje za rucavanje radnika je 1 m? po radniku (prosecno zadrzavanje 15-20 min.), za
gardarobu 0,5 m? po radniku,za sanitarne objekte 0,45 m? po radnlku (jedna WC kabina
dolazi na 10-15 zena i 20-25 muskaraca, jedna tus kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni

tusevi povrsine 0,5 m? po radniku (jedan tus na 20 radnika). —

7.1b

Urbanisticki parametri:

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiSte pod objektom/objektima) odreduje se za
privcednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrsine parcele. Spratnost objekata moze
biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni transport
ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama kod kojih je moguce organizovati
osnovnu funkciju objekata u vise etaza. Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i
bruto povrsine svih izgradenih etaza) moze biti najvise do 2,5. L

T2,

Pravila parcelacije: |




¢em stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa razliiti
jelinama u odnosu na parcelaciju. \
Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula!
urbanisticke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog ili vise
modula, a moguce je i formiranje viSe lokacija unutar jednog modula.

zahvacen ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi cw‘
m
|

Ovakvo rjeSenje ima za cilj $to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom buducem
investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i tehniéko—tehnoloékei
potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za realizaciju
odgovarajuceg investicionog programa. Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku
sprovodenja Detaljne razrade konacna urbanisticka, odnosno gradevinska parcela
odreduje prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava
unaprijed zadatoj urbanistickoj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti
parcele, utvrduju se na konacno odredenu urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu. To znadi da se
ne mogu utvrdivati urbanistiCko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u slu€aju kada vise
modula urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem
kolicnika u slu€aju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke
parcele.

Koeficijent zauzetosti parcele utvrduje se na konaéno odredenu urbanisticku parcelu kao
cjelinu. To znadi da se ne mogu utvrdivati urbanisticko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u
sluc¢aju kada vise modula urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosn

izvodenjem koli¢nika u slu¢aju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul
urbanisticke parcele. 1

U slucaju kada viSse gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele,
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobracajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanistiCke parcele. Osnov za utvrdivanje konacne
urbanisticke, odnosno gradevinske parcele je urbanisticka obrada lokacije. Urbanisticka
obrada lokacije je stru¢no—tehnicki dokument koji sadrzi elemente urbanistickog projekta i
elemente programa uredivanja gradevinskog zemljista. Transformacija prostora Detaljne
razrade podrazumijeva najprije novu soabrac¢ajnu matricu i u vezi s tim formiranje blokova
izmedu obodnih saobrac¢ajnica. Svi blokovi su numerisani, a njihova veli€ina proistice iz
strukture saobracajne matrice. Osnovna funkcija blokova odredena je Detaljnom razradom
namjene povrsina. PovrSine koje zatvaraju regulacione linije su blokovi parcela, a konaéan{
broj parcela ¢e se dobiti daljim sukcesivnim projektovanjem i izgradnjom. ‘

Formirani urbanisticki blokovi podeljeni su na parcele razlicitih veli¢éina. Svaka parcela ima
direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da se parcele mogu spajati prema
karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaljne razrade, sve
parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju mogucnost za
prikljucenje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme. !

7.9

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama: |

Regulacija prostora zahvacéenog Detaljinom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskih saobracajnica €ije su karakteristicne tacke iskazane u apsolutnim koordinatama.
Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linijje putnog pojasa‘
saobracajnica. Regulacija saobraéajne mreze se utvrduje prema apsolutnim koordinatamal
tiemena i raskrsnica.

Gradevinske linijle objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli odreduju se paraleln
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na najmanje-5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema granici sa

dodirnim} urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju
na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tataka radijusa spoljnih krivina
ajnica u raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZzene inzenjerske objekte za koje ¢e se
urbanistiCko-tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehnicko-tehnoloSskom rjesenju i
prema ostalim planskim uslovima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA: 1
Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX steper
seizmic¢kog intenziteta po MCS skali.

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i ¢l. 4 Zakona_(j

unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 i 40/11). Shodno listi 2, tacka 14
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list RCG«, br.

47/13), potrebno je obratiti se nadleznom organu zahtjevom o potrebi procjene uticaja na

Zivotnu sredinu.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na|

radu.

} 9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Procjena ugrozenosti od pozara i eksplozija: ‘
Pojedini funkcionalni djelovi Privredne zone Bar, otvoreni i zatvoreni prostori, u napred
navedenom smislu, pokazuju razli€iti nivo ugrozenosti od pozara pa tako:
prvu kategoriju ugroZzenosti imaju kompleksi i objekti u kojima se koriste ili uskladiétavaju‘
eksplozivne materije, zapaljive te€nosti i gasovi, kod kojih se u tehnoloS§kom procesu
| stvaraju prasine koje sa vazduhom grade eksplozivne smese, kao i objekti od intresa
za odbranu (kompleksi i objekti br. 7, 9, 9A, 9B, 20, dati na Karti br. 2: Procjena
ugroZenosti od poZara i eksplozija sa merama zastite i intervencije). '
drugu kategoriju ugroZenostiimaju kompeksi i objekti koji skladiste i preraduju &vrste
gorivhe materijale bez stvaranja prasnih eksplozivnih smesa i koji upotrebljavaju i drze
manje koli€ine zapaljivih te¢nosti svih vrsta (kompleksi i objekti br. 5, 6, 8, 12, dati na
Karti br. 2).
trecu kategoriju ugroZenostiimaju kompleksi i objekti gdje se proizvode, skladiste i\
preraduju vatrootporne i vatrostalne materije (kompleksi i objekti br.1,1A, 2A, 15, 16,
| dati na Karti 2)
) Cetvrtu kategoriju ugrozenostiimaju ugostiteljski, trgovinski i zanatski objekti,prodavnice i
servisi (kompleksi i objekti br. 18, dati na Karti br. 2).
‘ Ukupnu ugroZenost prostora povecava prisustvo i manipulacija materijalom koji ima|
svojstvo samozapaljenja, kao $to je samozapaljenje uglja (zona br. 8) i samozapaljenje
bilinih materijala usled bioloskih, hemijskih i termickih reakcija koje se desavaju u biljnom
materijalu (seno, detelina, Zito, kukuruz, suncokretove pogace). |

Eksplozijama, koje su brzo oslobadanje energije povezano sa stvaranjem pritiska koji
dovodi do razaranja materijala nosioca eksplozije i gdje se reakcije odvijaju velikom
brzinom, tako da usled pritisaka nastaju udarni talasi — detonacije, ugrozeni su kompleksi i
objekti gdje se skladiste i koriste zapaljive teCnosti i gasovi (terminali i skladista, skladista
“B" materije, hladnjace usled sudova i vodova sa komprimovanim vazduhom), kao i one
vrste transporta putnog, Zeljezni¢kog i vodenog koji takve materije prevoze ili koriste kao
gorivo. Prisutan je rizik od eksplozija prasina odnosno smese prasine i vazduha, bilo da su
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one koristan proizvod (npr. brasno) ili otpadni proizvod (prasine gvozda kod brusenja,
ugliena prasina).

an problem predstavlja koris¢enje priviemenih i za tu svrhu neizgradenih skladista
eksplozivne i druge materijale, utovarno—istovarnog mjesta Gat 1, takode privremenog
karaktera, kamenolom ,Put-Bar”, koji stalno manipuli§e sa min 100 kg eksploziva.

U smislu povecanog rizika od pozara i eksplozija, najugroZenija je tehnoloska faza
utovar—istovar, mjesta pretakaliSta (na petrolejskim instalacijama i dr.) koja moraju imati
odgovarajuce zastitne pojaseve i propisan i kontrolisan rezim funkcionisanja i priklju¢ke zal
povezivanje autocisterni prilikom pretakanja goriva kod pumpnih stanica (uzemljenje).
Pozari u razmatranim zonama, njihov temperaturni rezim i intenzitet, zavise i od sledecih
faktora:

- pozarnog optere¢enja odnosno koli€¢ine gorivih materijala i nacina njihovog
razmestaja kod skladiStenja i manipulacije,

- dotoka vazduha prema Zaristu pozara,

- karakteristika materijala obloga odnosno nestruéne upotrebe gorivih penastih
izolacionih materijala, uzevsi tu u obzir i vrstu i karakteristike ambalaze za robu,

- geometrije objekta .

- meteoroloskih uslova kad moze do¢i do prenoSenja zapaljenih cestica i toplih
gasova na znatne udaljenosti.

Spoljna i unutrasnja hidrantska mreza objekata Luke Bar ne poseduje dovoljne koli¢ine
vode i potrebne pritiske, znatno je ostecena od zemljotresa, vremesnosti i koroziono
agresivne sredine. Gradska hidrantska mreza nije izvedena kao separatni sistem. Sahtovi
spoljnih hidranata su zatrpani muljem, $to onemogucava njihovo koris¢enje. Sa druge
strane, procjena je da se raspolaze znatnim koli¢inama vode za gasenje pozara, sobzirom
na dva rezervoara na brdu Volujica kapaciteta 2 x 600 m® koji omoguéavaju gasenje
poZara u najveéem objektu u trajanju vise od 2 sata (min. 253 m®), izvoriste tehnicke vode
koje treba urediti i moguénost koriS¢enja dva remorkera za gasenje pozara morskom
vodom.

Procjena RBH i tehnicko—tehnoloske ugrozenosti:

Znacajan rizik za razmatranu teritoriju predstavljaju zagadenja Zivotne sredine koja mogu
dostici nivo elementarne nepogode a posledica su geoloskih radova, busenja,
raskopavanja, pozajmista, raskrivke, majdani-kamenolomi, usled specificnog tehnoloskog
postupka i toksicnog kontakta sa podzemnim vodama, ali i akcidenti na njima. Predmetni
kompleks prema riziku po obimu i mogucnosti pojava akcidenta predstavlja realnu
opasnost za Sire podru¢je od razmatranog, pa mora biti predmet posebnih strucnih i
naucnih analiza.

Mjere zastite prema procijenjenoj ugrozenosti:

e Slobodne povrsine koje dele skladisne i proizvodne zone svrstane ovim prilogom u
prvu kategoriju ugroZzenosti od zona ostalih kategorija, moraju biti Sirine H1 + H2 + 20
m, gdje su H1 i H2 visine krovnih venaca susednih objekata.

e Sirina slobodne povréine, betonske, asfaltne ili makadamske, izmedu zone druge
kategorije ugroZzenosti i zona druge namjene mora biti H1 + H2 + 10 m, gdje su H1 i H2
visine krovnih venaca susednih objekata.

e Medusobni razmak pojedinaénih skladi$nih ili proizvodnih objekata mora biti H1/2 +
H2/2 + 5 m, gdje su H1 i H2 visine krovnih venaca susednih objekata, s tim sto se isti
ima uvecati u slucaju povisene opasnosti zbog njihove posebne namjene.

e Medusobna udaljenost objekata manje pozarne ugrozenosti mora biti minimum 6 m, ali
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ne manje od visine krovnog venca viseg objekta.
} blokova u proizvodnoj i trgovackoj zoni, koji ¢e se razradivati Urbanistickim
J

jektom, vaze uslovi prema posebnom prilogu koji ¢e biti njegov sastavni dio, s tim
_Z#to pojedinaéni blokovi moraju imati najmanje dva otvora $irine H1/2 + H2/2 + 5 m ili se
' na drugi nacin obezbjedi pristup u unutrasnjost bloka minimalne Sirine 3,5 m |
minimalne visine 4,2 m.

Interne saobracajnice planirati kao pristupne puteve za vatrogasna vozila, tako da
najudaljenija tacka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta, sa uredenim
okretnicama na djelovima gdje se smjer kretanja menja za vi$e od 120°.

Pristupni putevi moraju imati Sirinu minimum 6 m, odnosno izuzetno za jednosmjerni
saobracaj 3,5m.

Oko objekata urediti platoe za vatrogasnu intervenciju u svim vremenskim
uslovima.Obezbijediti pristup malim skladistima (do 1.000 m) minimum sa jedne strane,
srednjim (3 000 m) sa dvije, velikim skladistima i hladnjacama sa tri i silosima sa cCetiri
strane.

Oko objekata za skladiStenje opasnih i B materija obezbijediti kruzni tok saobracaja,
tako je kretanje vatrogasnih vozila bude samo smjerom unapred.

lzvesti spoljnu hidrantsku mrezu kao prstenasti sistem cjevovoda @100 odnosno
prikljuénog cevovoda @80, sa maksimalnim rastojanjem dva hidranta od 50 m, pritiska ‘
2,5baraodn 5 l/s. |

Predvideti aktivne protivpoZarne mjere unutar objekata, automatsku dojavu pozara i
druge uredaje za davanje alarmnog signala, postavljanje stabilnih automatskih
instalacija u skladistima u kojima je povrsina pozarnog sektora veé¢a od 4.500 m?.

Obezbijediti puteve evakuacije unutar i iz objekta prema bezbjednom prostoru
minimalne Sirine 8,0 m, slobodne, nezakréene, sa $to manje krivina.

Sve objekte projektovati sa propisanom vatrootporno$¢u konstrukcija, unutra$njom
hidrantskom mrezom, uzemljenjem—gromobranskom zastitom.

Obezbijediti vizuelnu kontrolu svih objekata.

Uspostaviti zastitni pojas Zeleznice na minimum 25 m od ose krajnjih kolosjeka, u kojoj
zoni nije moguce podizanje bilo kakvih zgrada i postrojenja, bunara i EDV, dok je
izvodenja kablova, NN vodova, vodovoda i drugih cevovoda TT vazdusnih linija i
vodova moguce samo uz prethodnu saglasnost.

Poluprec¢nici krivine kod industrijskih kolosjeka na glavhom prolaznom kolosjeku moraju
biti minimum 250 m, za nosivost po osovini minimum 150 kN, a mjesta ukrStanja
moraju biti obezbijedena odgovaraju¢im napravama i znacima za nesmetan saobracaj.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE: \
Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znac¢aj treba da ima zastitno
zelenilo koje se moze locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
Pozeljna je zastupljenost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo — drvoredi,i
zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

|

Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu ulice JNA |

Rene i prostor izmedu Rene i trgovacke zone od ulice IV-IV do Zeljeznickih kolosjeka. Taj

prostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja u ¢ijem su jednom dijelu
redvideni objekti buduéeg poslovnog centra luke. U okviru takvog kompleksa treba da
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bude i memorijalni kompleks Barskog logora, koji treba odgovarajuce urediti i obiljeziti.

rno zelenilo tj. drvorede treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan profil da
, u da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ¢e biti istovremeno paravan

astinog zelenila prema gradu, ulica IV-IV, ulica IX-IX, ulica Il —Il. Svaki upravni,
proizvodni i skladisni objekat u granicama Detaljne razrade, a narocCito objekti na vec¢im
parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspolozivog zemljista i u skladu sa
osnovnom namjenom zemljiSta. Primer kako to treba da se radi je danasnji parkovski
ureden prostor oko uprave luke. '

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:
Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan87, u kojima se navode
obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u |
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajué¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13 | OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povr§ine duzan je da u okviru svoje
urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakeiju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m’°) ;
do 30 D11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2.0 25
50 0,11 5,50
51 0,11 5.a1 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5] 7
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 1.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9
9
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1,1m
Mr je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriteri:jumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno

= potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakuplganje otpada:

- zapremine 1,3m

- zapremine 3 m® |

- zapremine 5m°.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG [
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

]

1

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

i

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu: |

U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podruéje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i uslovima
koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za prikljuCenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

7.2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podruéje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, graficki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i tehnic¢kim
uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu
propisanim od strane d.o.0. »VVodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Barg, graficki prilog Saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

[

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
bradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi

e e
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\ odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
l komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije

dyeno planiranje i gradnja drugih objekata;

Inik o tehn€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje

| efektronske

[ komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u

‘ objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za

‘ projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

\ - Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta

‘ elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
. opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§c¢enje pojedinih

|

vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

~ Pravilnik o zajednikom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CGg, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nac¢in zajedni¢kog kori§¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIHISEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE

Oznaka urbanisti¢kih parcela PZ 326 PZ:325

20

=}

Povrsina urbanistickih parcela 5366,94m? 5396,78m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,5

Maksimalni indeks izgradenosti 2,0

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

11
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Maksim?lna spratnost objekata P+4
K>
\ alna visinska kota objekta /

‘ Parametri za parkiranje odnosno Lucki parking se razvija na dvije lokacije: parking
garaziranje vozila P2 uz planirani glavni ulaz u lu¢ko podruéje
izmedu saobracajnica 4-4, saobracajnice IV-IV i
kolosjeka ranzirne grupe Il povrSine 1,5 ha i
parking P1 uz gradski ulaz u lu¢ku zonu izmedu
saobracajnice llI-lll i proizvodno-trgovackog |
poslovnog sistema povrsine 1,0 ha. Namijenjen je

za smestaj drumskih transportnih sredstava koj;l

ulaze u luéku zonu, a Cekaju na odredene robn
operacije (utovar, istovar) ili na tehnicko
admistrativne procedure i formalnosti. Pored
parkinga za teretna drumska vozila predviden je i
parking za putnic¢ka vozila kao.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, /

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske /
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.

. |
22 OBRABIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik:
Ognjen Lekovic
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Samostalni savjetnik:
Ognjen Lekovi¢
,/WR dlpl ing.arh.
/Cp ""d'zf
v!ascenog sluzbenog lica  M.P.
E

24 o /)dé::\/\—-
25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta Nagomena: U predmetnom zahtjevu nije

- Saobracajno — tehnicki uslovi precizirana povr§ina i namjena objekta.

Sekretarijata za komunalno-stambene |Ukoliko planirani objekat u odnosu na svoju

poslove i zastitu Zivotne sredine, povr§inu ili namjenu spada u poslove iz

Opstine Bar nadleznosti Ministarstva ekologije, prostornog

- Tehnicki uslovi DOO “Vodovod i planiranja i urbanizma (sloZzene inZenjerske

kanalizacija” Bar objekte, zgrade  bruto  gradevinske

- List nepokretnosti i kopija katastarskog povrgine 3000 m2 i viSe, hotele, turisticka

\ plana naselja sa najmanje &etiri ili pet zviezdica i
turisticke _rizorte, objekte za koje se

obavezno raspisuje javni konkurs za izradu

12
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idejnog arhitektonskog rijesenja, trg, skver,
Setaliste i gradski park) iz ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«,
broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),

izdavanje UTU je iz nadleznosti citirang‘
Ministarstva.

—d
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-478/4
Bar, 21.09.2022. godine

IZVOD 1Z PPPN ZA OBALNO PODRUCJE CRNE GORE | DETALJNE RAZRADE
LOKACIJE »PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR

Za urbanisticke parcele/lokaciju broj UP RTC326 i RTC325. |

Bulevar Revolucije br. 1 - 83000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostori@bar.me - www.bar.me

VPO PR s R




Opétina Ulcin

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini B
GEODETSKA PODLOGA

Naruéilac: Ozna

. MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Js"\z““
Obradivac: Razmjera:
R 1:4000
Horwath HTL * Br. priloga:
rzu p . Mo CE
Podgorica Zagreb Kotor




/ Legenda:

VoEmr Y Emt ) Em . Granica Detaljne razrade

ww wew wew = we  Granica Slobodne zone Luka Bar
= = wes s ww  Granica podruéja koriséenja Luka Bar AD u morskom dobru
Granica podruéja koncesije Port of Adria AD
w we= we w= Granica podruéja koncesije Jugopetrol AD

! me wes wes s we  Granica podruéja koris¢enja OMC doo

Geodetske tacke

KOORDINATE SU DATE U KOORDINANTNOM SISTEMU MGI U 6 ZONI BALKANA
4, TRIGONOMETRIJSKA TACKA

-

(*) POLIGONSKA TACKA




ska vising:







——
Opétina Herceg Novi \

Opstina Tivat

Opétina Kotor

:&i

Opétina Budva

2

Opstina Bar

Opstina Ulcin)

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

- DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar,
PLAN NAMJENE POVRSINA (&3

Narucilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Obradivaé Razmjera:

P— R 1:4000

e * Br. priloga:

rzup MonCE. 2
Podgorica  Zagreb o

L e
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Opétina Bar

Opstina Ulcing

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA ~
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar '
PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Narucilac:

‘ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Obradivac: REZI;ljera:

d R 1:4000

. e * Br. pri -

F £y p — MonmeCE '§
Podgorica — Zagreb Kotor

s e




Legenda:

. mm Granica Detaljne razrade
Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

PjeSacke povrsine
Zeljeznitka pruga

Tunel




RORO
RSP
KR -
KT sammi
DT memue
ST W
AVP EENER
TZ m—
GTK I
SRT s
SPT I
PLB
™
s0s
PTPS
BC

P

| retmo
RTC s
HPT

ZRSD
28| mays

PT
M2

PPOV N
TS =

8,63 ha
32,27 ha
20,31 ha
17,75 ha
7,03 ha
2,87 ha
3,63 ha
2,10 ha
50,05 ha
21,18 ha
475 ha
7.40 ha
28,20 ha
3.85 ha
10,73 ha
3,49 ha

16,23 ha
47,25 ha
20,78 ha
40,66 ha
4,82 ha

2,65 ha

27,08 ha

4,55 ha
3,91 ha

1,26 ha
0,54 ha

Prostorna organizacija:

LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje
terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

sto€ni terminal

auto i vagon pretakaliSte

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
viSenamjenski terminal za suve rasute i te ¢ne terete
specijalni tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za te¢ne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrZzavanje i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar

drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
Zeljeznicka robna stanica i depo
Zeljeznicka saobracajna infrastruktura
PUTNICKI SAOBRACAJ

putnicki terminali

marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA
postrojenja za preciScavanje otpadnih i balastnih vo
trafostanice 35/10 kV







F
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Opstina Herceg Novi

Opstina Tivat

PPPN 22 ObaIno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

PLAN FUNKCIJSKE ORGANIZACIJE

Naruéilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Obradivac: Razmijera:
R 1:4000
Br. priloga:

rzup
| Podgorica




Legenda:

. mim Granica Detaljne razrade

i 111

110

A

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povriine
Zeljezniéka pruga

Tunel

Broj brodskog veza, duZina
i dubina veza u metrima

Zone i urbanisticke parcele

TZ321
35,367.08 m2
LZ
TZ
PZ
RTC mmm
PT wm
PT701
PT703
PT702
Ti

Oznaka i broj urbanisticke parcele
Povrsina urbanisti¢ke parcele

Lucéka zona
Trgovinska zona
Proizvodna zona

Robnotransportni centar
Putnicki terminali:

Putnicka Luka

Autobuska stanica

Zeljezniéka stanica

Tehnicka infrastruktura

Fizicke strukture

13

Zatvorena i/ili otvorena skladista
(odnosi se na plansko podrucje)

Oznaka postojecih skladista




FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA:

ro - ro terminal
terminal za robu Siroke potrosnje
=== terminal za komadne robe
== kontenerski terminal
s drvni terminal
stocni terminal
terminal za Zitarice
terminal za generalne terete i kontenere
=== auto i vagon pretakaliste
=== viSenamjenski terminal za suve rasute i te¢ne terete
terminal za tecne terete Bigovica
sistem za obezbjedivanje, odrZzavanje i servisiranje
poslovni (biznis) centar
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem
drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
Zeljeznicka robna stanica i depo
sssm= robno-transportni centar
putnic¢ki terminali
trgovina
proizvodnja
specijalni tereti
objekti tehnicke infrastrukture
postrojenja za preciS¢avanje otpadnih i balastnih voda

E

Iy
I
I*







Opstina Herceg Nowi

Opétina Tivat

Opstina Kotor

Opétina Budva

m

Opéstina Bar

Opstina Uicin;

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafi¢kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE | NIVELACIJE IE

Narucilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Obradivac:
D Horwath HTL @
rzu A%

Podgorica Zagreb Kotor




Legenda: *

e - =4
(AE 1N (N (0% TO% | Granica Detaljne razrade
Saobracaj Profil ulice i poloZaj instalacija
. . — kolovoz
e ———t Magistralna saobracajnica —  trotoar
. zelenilo
e SR Lokalni DUl osovina
vodovod
Ulice u naselju
fekalna kanalizacija
Pjesacke povr§ine AT
Zeljezniéka pruga (\ ‘ \ atmosferska kanlizacija
==~ elektro kablovi
Tunel vl
S5 TK kablovi

— - —-— o0sovine drumskih saobraéajnica TR .
ks h I
—  osovine Zeljeznitkih saobracajnica ‘E l tehnicka galerija

(radijus krivine kod tiemenih OT)
oznaka osovinske tatke

1 4 1) nadmorska visina
‘ @ LU

‘ IX-I1X oznaka ulica
3-3
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini

PLAN PARCELACIJE | REGULACIJE

Narucilac:

weinen s MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Obradivaé¢:
D Horwath HTL ﬁ\
rzu w o
p

Razmijera:

R 1:4000

Podgorica : Zagreb Kotor




Legenda:

E A R

L =3

Granica Detaljne razrade

Regulacione linije

Saobracaj

Magistralna saobracajnica
Lokalni put
Ulice u naselju

PjeSatke povrSine

P — Zeljezni&ka pruga

Tunel

Zone i urbanisticke parcele

TZ2321

Oznaka i broj urbanisticke parcele

35,367.08 m2 Povriina urbanistitke parcele

il g

PT701
PT702

PT703

PT704

TI801, 802

TI803

Ti804

TIBOS

(LZ) Lucka zona
(PZ) Proizvodna zona

(RTC)Robnotransportni centar
(TZ) Trgovinska zona

(PT) Putnicki terminali:

- Putnicka Luka
- Zeljeznitka stanica

- Autobuska stanica

- Marina 2
(Tl) Tehniéka infrastruktura:

- PPOV
- Prepumpna stanica Volujica
- Trafostanica 35/10 kV Luka Bar

- Trafostanica 35/10 kV Luka Bigovica







Legenda:

- =
Oy NN IOF TOF 1% Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

e m— Magistralna saobracajnica
—— Lokalni put
Ulice u naselju

Pjesacke povrsine
—— ——  Zeljezni¢ka pruga

osovine drumskih saobracajnica
osovine Zeljeznickih saobracajnica

nadmorska visina
M c (radijus krivine kod tiemenih OT)
oznaka osovinske tacke

©) (C

Postojeti rezervoar giste vode

— Planirana "Booster” stanica

Ciste vode
otpadnih voda
balastnih voda

~-  Planirana pumpna stanica
otpadnih voda

)) 16

)} Planirani bunar tehnicke vode

) Postojedi bunar tehnicke vode
postojeci vodovod

— — — —— planirani vodovod

— postojeca fekalna kanalizacija

o e planirana fekalna kanalizacija
postojeca atmosferska kanalizacija
planirana atmosferska kanalizacija

Planirano postrojenje za preradu

Planirano postrojenje za preradu

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafi¢kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

Narucilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

.Oi)radi;l'aé:

\

Horwath HTL

rzup

\

Razmjera:

R 1:2500

Broj pril

Podgorica Zagreb







Legenda:

A N Em
I ... Granica Detaljne razrade

LEGENDA

| Saobracaj:

Magistralna saobracajnica

Lokalni put

. trafostanice 35/10 kV

Ulice u naselju

Pjedatke povrSine —— kablovi 35 kV
Zeljezniéka pruga

Tunel

kablovi 10 kV

osovine drumskih sacbracajnica
— osovine 2eljezni¢kih saobracajnica

j trafostanice 10/0,4 kV

nadmorska visina
17 & (radijus krivine kod tjemenih OT)
/ oznaka osovinske tacke

~ IPPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

Obradiva¢: Razmjera:|
R 1:2500
Horwath HTL | A8 SR
rzup - ‘ s =, 5
| Podgorica Zagreb i Kotor o gl

e






Legenda:

R IRETRR TR TR Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povrsine
Zeljeznitka pruga

Tunel

osovine drumskih sacbracajnica
— osovine Zeljeznickih sacbracajnica

nadmorska visina
(radijus krivine kod tjemenih OT)
oznaka osovinske tacke

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafi¢kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA

[ Naruéilac:

oy
R MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Obrédivaé: =
" R 1:2500
” i * Broj priloga:
rzup MonCEP
| Podgorica Zagreb Kotor




Legenda:

x postojeca kablovska okna
elektronskih komunikacija

planirana kablovska okna
elektronskih komunikacija

postojeéa infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4,3,2,1 x PVC fi 1 10(40)mm

planirana infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4 x PVC fl 1 10mm







Saobracaj:

Legenda:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put e ai T S
Ulice u naselju PO ... Granica Detaljne razrade

Pjesacke povrsine

Zeljeznitka pruga

Tunel

VETLANA Fazn jera 012 PPPN OF - SXUPSTINA 2108.2018%2 DETALUNE RAIRADEND Detaljrs resrsde lohocije Prve Fars priveedee Jone Bor-opstne Bar\magesipecst -Oljbg

osovine drumskih saobracajnica
— osovine Zeljeznickih saobracajnica

| nadmorska visina 3
- (radijus krivine kod tjemenih OT) l
oznaka osovinske tacke

0

drvored

parkovi

Sume ‘
ozelenjavanije |
zastitno zelenilo

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN HORTIKULTURE

~ \\E;E;L NN
Narucilac: Oznaka sjeveray.» ;s \
& .ﬁm). ) ) N ® & : ; W
. f® | MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA &
._.af,; : Q! /
Obradivaé: Razmjera:
) R 1:4000
Horwath HTL | * Broladine:
_fzup =
Podgorica Zagreb Kotor o2 \







1, | Crna Gora coUUU bBdl, Linha Lord
\5| Opstina Bar Tel: +382 30 311 561

Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me

- QTW poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-462/1 Bar, 13.09.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore*, br. 82/20), élana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br. 46!16) ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore ~ ‘offstinski propisi‘, br; 40/18)

¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", b# "\ (44, 20! 5 40!1% T@'f‘lﬁgﬁ‘
donosi: Primlieno

RJESENJE \‘. '

Utvrduju se saobraéajno-tehni¢ki uslovi za izgradnju priviemenog saobracajnog prikljucka, za
potrebe gradenja novog objekta, na urbanisti¢kim parcelama broj PZ 326 i PZ 325, u zahvatu
PPPN-a za Obalno podruéje Crne Gore - Detaljna razrada lokacije ,Prva faza privredne zone
Bar* (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 56/18), pri ¢emu se jedan dio katastarske
parcele broj 6492/32, KO Novi Bar nalazi u zahvatu predmetnih urbanistickih parcela, dok se
drugi dio nalazi u zahvatu urbanisticke parcele PZ 313 i u zahvatu planiranog trotoara i
saobracajnice:

S obzirom da planirana kontaktna saobracajnica (radnog naziva ,V-V*) nije realizovana,
moguée je planirati prikljuéak na postoje¢u saobracajnicu (katastarska parcela broj 6494/1, KO
Novi Bar) koji bi vazio do privodenja prostora namjeni, odnosno do izgradnje Planom
predvidene saobraéajnice, uz ispunjavanje sljiedecih saobracajno — tehnickih uslova:

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije izvrsiti geodetsko snimanje terena u razmjeri R
1:250 (koje Ge obuhvatiti $iru situaciju postojeceg stanja katastarske parcele broj
6494/1, KO Novi Bar),

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se defini§e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju,
pri éemu je trougao preglednosti na mjestu prikljucka potrebno definisati u zavisnosti od
racunske brzine na javnom putu;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti iste materijale;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikljuku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na priklju¢ku uskladiti sa kategorijom puta na koji
se vrsi prikljucenje.

11. Saobraéajno-tehnicku  dokumentaciju prikljucka uraditi u skladu sa vazecim
standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti;

w



12. Neophodno je sagledati moguénost ispunjavanja navedenih uslova i ako je iste moguce
ispodtovati, pristupiti izradi projektne dokumentacije za privremeni prikljuéak na
katastarsku parcelu broj 6494/1, KO Novi Bar, opétina Bar;

13. Ukoliko je moguée ispostovati uslove za priviemeni prikljucak na postojecu
saobraéajnicu, tehni¢kom dokumentacijom je potrebno prikazati i priklju¢ak na planiranu
saobracajnicu.

Obrazlozene

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-478/3 od 31.08.2022. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu, pod brojem UPI 14-
341/22-462 od 01.09.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za prikljucenje
na javni put, za potrebe gradenja novog objekta, na urbanistickim parcelama broj PZ 326 i PZ
325, u zahvatu PPPN-a za Obalno podrugje Crne Gore - Detaljna razrada lokacije ,Prva faza
privredne zone Bar, pri éemu se jedan dio katastarske parcele broj 6492/32, KO Novi Bar
nalazi u zahvatu predmetnih urbanistickin parcela, dok se drugi dio nalazi u zahvatu
urbanistiéke parcele PZ 313 i u zahvatu planiranog trotoara i saobracajnice.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije,
broj 07-014/22-478/3 od 31.08.2022. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za priklju&enje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vrSi poslove koji se
odnose na izdavanje saobraéajno-tehni¢kih uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, konstatovano je da urbanisti¢ke parcele broj PZ 326 i PZ 325
imaju planiran pristup sa saobrac¢ajnica, radnih naziva ,V-V* i ,2-2". Imajuéi u vidu da navedene
saobradajnice nisu relizovane, prikljuéak je moguce planirati sa postojeceg puta koji se nalazi
na katastarskoj parceli broj 6494/1, K.O. Novi Bar, i isti je moguce koristiti do izgradnje
saobracajnica predvidenih Planom.

Na osnovu naprijed navedenog, rije$eno je kao u dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rje$enje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Op&tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio, V.D,/$ekretara,

ilan Andrijaéev@

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
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o g Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
' prava za katastar | drzavnu imovinu Bulevar Revolucije1

.S Podruéna jedinica Bar tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me

e-mail: bar@uzn.gov.me

0f 09. w7 .
01»@4%[22«‘1-}&?

Broj: 460-DJ-1156/2022 1.09.2022godine

Sekretarijat za uredenje prostora

Povodom Vaseg zahtjeva br. 07-014/22-478/2 kojim ste trazili dostovu lista
nepokretnosti 1 kopije plana za kat.parcelu br. 6492/31 KO NOVI BAR,

- uz ovaj dopis dostavljamo Vam trazeno.

QOBRADILA: OVLASCENO SLUZBENO LICE
MNeva Bulatovic Ki(:égwié Vesna
O~ L oD ‘
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UPRAV.Aa ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-1156/2022

[

Katastarska opstiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3,28.35

Parcela: 6492/31

Datum: 01.09.2022
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-21427/2022 _
Datum: 01.09.2022.
KO: NOVI BAR

“

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2123 - PREPIS

Podaci o parcelama

. d Broj P’lan . Poles ili Naéin koriséenja Bon. -2 2 .
Broj Podbroj zg:a{ie Skica Datum upisa ulica i(;cﬁznlilbmj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
6492 31 16 Nascljc Prvoborea Painjak 2, klase 4583 6.87

4 .
4583 6.87

Podaci o vlasniku il nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0902961225012 DRAGOVIC ALMA Sukori¥éenje 12
R.LEKICA BR, 17 BAR Bor
1411959220038 DRAGOVIC GORAN Sukori¥éenje 12
RLEKICA BR. |7 BAR Bar

Podaci o teretima i ogranicenjima

: 4 Broj +dni “. I .
Broj Podbroj . g::g.:h: D l}:roii" Natin koricenja ‘R’T;:llnneﬂ;:fsaa Opis prava

s . Morsko dobro
6492 31 1 Pdhnjdk 2. kldh(.‘ M%RSKO DOBRO
2410612008 Zab:l b EDWEPO TOJANIA OBJEKTA BR. | PORO
%N e . STOJANIA OB BR.
6492 31 2 PuSnjuk 2. klasc FIUNE STAMBENE ZORADS PONRAING 63 12
GRADIJENA BI_EZ GRADIEVINSKE DOZVOLE.

Datum i vrijeme: 01.09.2022. 11:16:14 . 72
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07.
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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