OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-452/3

Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 05.09.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Daki¢ Ande iz
Srbife, za izdavanje urbanistitko-tehnigkih uslova, a na osnovu é&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11119 ,
82/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Brcac (»Sl.list CG«-opstinski propisi br.
16/11) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistidkoj parceli UP 15, u zoni »C«, u zahvatu DUP-a
nBrea«. Katastarska parcela broj 5257 KO Zankoviéi se nalazi u sastavu predmetne
urbanistiCke parcele.

Napomena: Konatna lokacija (katastarske parcele koje ¢&ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povsina urbanistitke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj sel
gradi odnosno rekonstrui$e objekat) ée se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Daki¢ Anda iz Srbije

POSTOJECE STANJE:;

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Brca«, katastarska parcela broj 5257
KO Zankovici, prikazana u grafickom prilogu Izgradjenost parcela - postojede stanje.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena parcele — povrsine za stanovanje male qustine SMG

OPSTI USLOVI ZA 1ZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane

ovim DUP-om, potrebno je izvriiti rasciscavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljiSta, u_skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih _objekata u cilju
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Obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
to pojavi potreba. lzgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehaniéko!
JSpitivanje terena, atehnicku dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih
~snimaka terena, geoloskih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.
Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanije,
s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju primorskog mjesta.
U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrsinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko
otvora, vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom duZinom fasade. Predvidjeti
preteZzno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz
osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.
Uzimajuci u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih padavina (ki$e), a isto tako i
velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.
Ograda urbanisticke parcele u odnosu na Javnu saobracajnicu podize se iza regulacione
linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vi$e od 1,5 m,
s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vi&i od 1 m. Dio iznad zida mora biti
ukrasno zelenilo.
Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavijanje na ogradu ostrih zavrsetaka, bodljikave Zice i sl.
Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najvecem moguéem obimu
kao karakteristiGan element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nagin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2.0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.
Najmanje 30% povrsine urbanisti¢ke parcele treba da bude uredeno kao zelena povrsina.
Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju Ciji kolektori treba da budu
skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uocljivim mjestima na objektima.
Urbanisticka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni put
je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjesacki, odnosno najmanje $irine 1,5m
akoje u pitanju samo pjesacka staza.
Prikljuéivanje  objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze,
(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavija se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleZnih javnih preduzeca.

USLOVI ZA STAMBENU IZGRADNJU MALE GUSTINE

U okviru postojecih stambenih zona male gustine moguca je izgradnja objekata na
urbanistickim parcelama optimalne povrsine >400 m2, Cija je spratnost tri nadzemne etaze.
Indeks zauzetosti urbanistitke parcele je do 30 %, a maksimalni indeks izgradenosti je
0,90.

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista,
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zdraystvena i socijalna zastita, sport i rekreacija).

ObBjefkte planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), ili drugog vazeéeg
isa kojim se ureduje ova oblast.

Napomena: Shodno ¢&lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisti¢ke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stava 1 ovog
Clana, osnovni urbanistiéki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

gt

Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana definisane su urbanisti¢ke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu. Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i grafickih priloga DUP-a, mjerodavan je zvaniéni
katastar.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisti¢ke parcele (min 300 m?), nezavisno od vlasni$tva nad preostalim
dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su za to
ispunjeni neophodni tehniki i tehnolodko-ekonomski uslovi.

lzuzetno, na pojedinim slobodnim povrinama unutar veé izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zateCenom stanju, te je moguce je da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu i manje
ovrSine (~ 250 - 300 m?).

71.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca« - grafigki prilog »Plan parcelacije i regulacije«.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate
prikazane u grafi¢kom prilogu.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavija
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je
dozvoliena gradnja i od regulacionih linija svih urbanistikih parcela, izuzev kod onih
namijenjenih izgradniji hotela i turistickih naselja, postavljena je na rastojanju od 5,5 m.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se
parcela granii sa neizgradenim povr§inama — parkingom i sl.). lzuzetno, objekat moze biti
postavijen na granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati
pismenom saglasno$éu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
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og visokog stepena seizmickog rizika sve seizmitke proragune zasnivati na podacima

kroseizmicke rejonizacije.
Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti rad¢iScavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljita, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba. lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanitko
ispitivanje terena, atehnitku dokumentaciju raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geolo$kih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

%og izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku radunati na IX stepen MCS skale.
[

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati Zakon o Zivotnoj sredini ( »SI. list CG «, br. 48/08, 40/10 i 40/11 ) i zakonsku
regulativu koja iz njega proizilazi. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima
vezanim za protivpoZarnu i zastitu na radu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

elene i slobodne povrsine stambenih objekata — okuénice:
Preporucuje se uredenje slobodnih i zelenih povr§ina na slljedeéi nagin:

- Denivelaciju terena rijesiti terasato podzidama, kamenim medama:

- Maksimalno sacuvati postojece drvece na parceli posebno stara,
reprezentativna stabla, odnosno objekte inkorporirati u zelenilu;

- Prema za$titnim pojasevima i saobracajnim koridorima saéuvati svo zdravo,
postojece zelenilo u vidu masiva, u sva tri nivoa:

- Ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (
kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao §to su puzavice
i Zbunaste vrste;

- Fasade i terase objekata ozelenjavati puzavicama;

- Zastrte povrSine (staze , stepenice, platoe, terase) poplo&ati prirodnim
materijalima, prevashodno kamenim plo¢ama;

- Za ozelenjavanje koristiti prevashodno autohtone vrste, formiraju¢i Sumarke oko
objekata, a vrste iz drugih areala moguce su u vidu manjih grupa, u
Zardinjerama, saksijama, na pergolama i td;

- Obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo i drvoredi;

- Kompoziciono rjedenje zelenih povréina za vile i apartmane stilski uskladiti sa
prirodnim pejzazom i tradicijom autohtone primorske arhitekture;

- Povr§ine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim stilom:;

- Postojeci Sumski fond, sacuvati u vidu enklava, veéih grupacija, formirajuéi tzv.
Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinaéno ili u grupama.
Postojece masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle), a na mjestima
gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrZavanje planira se njihovo
presadivanje, u okviru iste parcele;

- Planirati pjeSatke staze, trgove, platoe , skaline, stepenista koje ée povezati
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;/ predmetni prostor sa okruzenjem. U pravcu pruzanja stepenita i staza planirﬂ
B pergole i kolonade sa visokodekorativnim puzavicama, izgradene u skladu sa
"”K materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

. Ulaze u objekte javnog karaktera (hotelski i trgovacko-ugostiteljski sadrzaji)
rijesiti partenom sadnjom koriséenjem cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd;

- Voditi ratuna o vizurama prema moru,

. Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.
Krovno zelenilo podrazumijeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja
neophodno je planirati tzv. kade dubine min. 50 cm, hidroizolaciju, odvode za
povrdinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40 cm. Vrste koje se planiraju
moraju imati plitak i razgranat korjenov sistem. Vertikalno ozelenjavanje
dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera
sa vegetaciojom slobodnih povrsina.

. U okviru slobodnih povréina moguca je izrada manjih bazena, pergola itd.;
Maksimalno o&uvati postoje¢e masline uz njihovu obnovu i revitalizaciju i tretirati
ih kao posebnu vrijednost primorskog pejzaza. lzuzetno, uslied nemogucnosti
uklapanja pojedinih stabala izvréiti presadivanje u okviru gradevinske parcele.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracéajnicu podize se iza regulaciong
linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m,
s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vigi od 1 m. Dio iznad zida mora biti
ukrasno zelenilo. Kapija na uli€noj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na
parcelu). Nije dozvoljeno postavijanje na ogradu o&trih zavrsetaka, bodljikave Zice i sl.
Postojeée suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najvecem mogucem obimu
kao karakteristi¢an element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nadin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveca visina potpornog zida ne
moze biti veéa od 2,0 m. U sluaju da je potrebno izgraditi potporni zid vede visine, tada
isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren

svake kaskade ozeleniti.

Najmanje 30% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a
najmanje 50% povrsine urbanisticke parcele kod stambeno-turisti¢ke izgradnje mal
gustine u zelenilu.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zadtiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) ti. 3. Slu¢ajna otkrica: Clan 87, u kojima se€
navode obaveze pronalazaéga, kao i &lan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
a pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CGg, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:
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SLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

o

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

e

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Prikljutivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreZe
(telekomunikacije, elektromreZa, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavlja se na nadin i uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnike preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, graficki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehniékim uslovima za izradu projekine dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brcag, graficki prilozi »Nivelacija Saobracaja« |
»Regulacija Saobracaja«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upuéuije se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

_ Pravilnik o &irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

_ Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
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gavezane opreme u Crnoj Gori;

1)
prenie, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
rsta/elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i

_ Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajednickog koriséenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLO$KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od flisnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i
kvartarnih tvorevina &to predstavlja veliki seizmicki rizik, $to je osobito znacajno za urbana
podruéja formiranim uglavnom na aluvijainom tiu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom
vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuéi u vidu moguce pojave likvifakcije (tecenje tla),
takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.

7a izradu tehnicke dokumentacije objekata povr$ine preko 1000 m* i objekata koji imaju
etiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno
Zakonu o geolo$kim istrazivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11),
kojim ¢e se utvrditi geolodka i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgradnju objekata.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistikih parcela: UP 15, u zoni »C«

599.7893 m?

INapomena: U tekstualnom dijelu plana,
povréine za pojedinacne urbanistiCke parcele
nisu prikazane, te je ista utvrdena na osnovu
grafickog priloga Parcelacija i regulacija, a
preko koordinantnih tacaka.

Povrsina urbanisti¢kih parcela:

30%

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni
za svaku pojedina¢nu lokaciju i urbanisticku
parcelu.

Maksimalni indeks zauzetosti:

0,90

Maksimalni indeks izgradenosti: Indeks izgradenosti je definisan  kao

maksimalni za svaku pojedinacnu_lokaciju i
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urbanisti¢ku parcelu.

_#Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP):

Zavisno od nagiba terena postoji moguénost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne
ulazi u obracun BGP-a.

Maksimalna spratnost objekata:

3 nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«.
Visinska regulacija definisana je oznatenom
maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna prosje¢no do 3m za etaZze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemiju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrza;.
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaza.
Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj
bude i maniji.

Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz postovanje
striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti |
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta i to:

1. kota prizemlja novih objekata na
ravhom terenu ne moZe biti niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
viSa od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (nanize), kada je
nulta kota niza od kote nivelete javnog
puta, kota prizemlja moze biti najvise
1,20 m niza od kote nivelete javnog
puta;

4. za objekte na strmom terenu sa
nagibom Koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovaraju¢ih tataka ovog
Clana;

5. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanistickim uslovima i primjenom
odgovarajucih tataka ovog ¢lana;

6. za objekte koji u prizemlju imaju

nestambenu namjenu (poslovanje |
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djelatnosti) kota prizemlja moze Dbiti
maksimalno 0,20 m visa od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

7. kota prizemlja novih objekata na
ravnom terenu ne moZe biti niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

8. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
vi§a od nulte kote;

9. za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (nanize), kada je
nulta kota niZa od kote nivelete javnog
puta, kota prizemlja moZe biti najvise
1,20 m niza od kote nivelete javnog
puta;

10.za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovarajucih tataka ovog
lana;

11.za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanistickim uslovima i primjenom
odgovarajucih tacaka ovog Clana;

12.za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i
djelatnosti) kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20 m visa od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ~ vozila rjeSavati u  okviru
urbanistickih parcela na  otvorenom,
izgradnjom garaza koje treba da su min 2 m
udaljene od regulacione linije.

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa
posebnim potrebama u prostoru predvidaju se
u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata
za javno koris¢enje i drugih objekata i
oznaCavaju se znakom pristupacnosti.
Najmanja §irina mjesta za parkiranje vozila sa
posebnim potrebama u prostoru iznosi 350
cm.

Parkiranje ili garaziranje vozila rje3avati u
okviru urbanistiCke parcele po normi:
Stanovanje  1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom
'Trgovina 20 - 40 PM/ 1000 m? Kkorisne
povrsine

Uprava, posta, banka i slicno 20 - 30 PM
1000 m? korisne povrsine
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Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne
ovriine.

‘\\

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

Prilikom projektantske razrade, posebnu
paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven |
prepoznatliiv.  prostor, prozet razligitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi opstoj slici i doZivljaju primorskog
mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrsinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detalja (okviri 0ko
otvora, vijenci...) i podzida. Izbjegavati terase
cijelom duzZinom fasade. Predvidjeti pretezno
dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim
materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje
atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima.

Uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u
pogledu obilnih padavina (kise), a isto tako i
velikih vrucina za vrijleme ljeta, treba koristiti
postojane materijale.

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekta i
uslovima datim vezano za infrastrukturu i
pejzaznu arhitekturu.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na
javnu saobracajnicu podiZe se iza regulacione
linje. Moze se podizati prema ulici kao i
prema susjednim parcelama, ali ne vise od
1.5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom
ne moze biti vi§i od 1 m. Dio iznad zida mora
biti ukrasno zelenilo.

Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s
unutrasnje  strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih
zavretaka, bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela
treba zadrzati u najveéem moguéem obimu
kao karakteristiCan element pejzaza. Teren
oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela,
odnosno objekata.

Najvecéa visina potpornog zida ne moZe biti
veca od 2.0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti

10







treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren
svake kaskade ozeleniti. Uredenje
urbanistitke parcele obraditi kao poseban dio
projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a
»Brcac.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Koristiti dopunske izvore energije, prije svega
solarnu energiju Ciji kolektori treba da budu
skladno oblikovani i ukomponovani
nanajmanje uocljivim mjestima na objektima.
Urbanisticka parcela mora imati neposredni
pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni puf
je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kag
kolski i pjeSacki, odnosno najmanje 8irine
1,5m ako je u pitanju samo pjeSacka staza.
Energetska efikasnost pokriva izrazito Siroko
podrucje, od graditeljstva i saobracaja do
distribucije energije i pitke vode, odnosno od
domacinstava do javnih zgrada i industrije.
Kako je to podrucje izrazito kompleksno i
zahtjevno, bitno je ustanoviti pravilnu
strategiju implementacija mjera energetske
efikasnosti.

Opste mjere podsticaja energetske efikasnosti
i koristenja obnovljivih izvora energije
obuhvataju  istrazivatke, obrazovne |
promotivne mjere koje imaju veliku drustvenu
korist.

Jedna od osnovnih barijera implementaciji
mjera energetske efikasnosti i koristenja
obnovljivih izvora energije je neinformisanost,
neznanje, te nedovoljno izrazena svijest o
potrebi zastite sredine u kojem Zivimo. S
obzirom da je racionalno koriStenje i
upravljanje energijom osnovna pretpostavka
odrzivog razvoja, izuzetno je vazno ukljuciti
podrucje energetske efikasnosti i koris¢enja
obnovljivih izvora energije u obrazovne
programe i struéna usavrSavanja, kao i
podsticati istrazivanja u tom podrugju.
Podizanje nivoa znanja jedan je od najvaznijih
nacina uklanja barijera implementaciji mjera
energetske efikasnosti i koriStenja obnovljivih
izvora energije.
Veliki procenat ukupnih energetskih potreba u
Crnoj Gori otpada na izgradnju stambenih i
javnih objekata, pa je stoga veoma znacajno
obratiti paznju na ovaj sektor, jer se ovdje
nalaze i najveéi potencijali za uStede.
Energetska efikasnost u izgradnji objekata
utice na smanjenje potroSnje svih oblika
energije, ugodniji i kvalitetniji boravak u
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zgradi, te uz duzi Zivotni vijek zgrade
doprinosi zaédtiti sredine i smanjenju emisija
Stetnih gasova.
7a krajnjeg korisnika, naravno, najveca je
korist u smanjenju ratuna za grijanje,
hladenje i elektricnu energiju. Cijene energije i
energenata ¢e, zbog globalnih i lokalnih
razloga, u iduéem razdoblju i dalje rasti — Sto
te uticati na porast trodkova Zivota i
stanovanja.

Zato je potrebno dobro poznavati sopstvenu
energetiku u smislu tehnickih mogucnosti i
troskova te biti u stanju njome upravijati.
Savremena arhitektura i gradnja danas
ukljuéuje mjere  energetske efikasnosti
fasadnih elemenata, zatim grijanja, ventilacije,
klimatizacije i rasvjete, nadzor i upravijanje
energetikom zgrade, te razmatra mogucnosti
koristenja obnovljivih izvora energije U
zgradama.

Podrugje energetske efikasnosti prepoznato
je u EU kao podrutje koje ima najveci
potencijal za smanjenje ukupne potrosnje
energije, ¢ime direktno uti€emo na obaveze iz
Kyoto protokola i smanjenje emisije Stetnih
gasova. Direktiva EU 2002/91/EC o
energetskim karakteristikama zgrada jasno
obvezuje na $tednju energije u zgradama EL).
kao i drzavama kandidatima.
Energetska efikasnost i obnovljivi izvori
energije danas, u savremenoj energetici
zauzimaju sve znacajnije mjesto, te je potreba
za organizovanim djelovanjem i edukacijom
na tom podrugju sve izraZenija.

Najve¢i broj objekata danas nema
odgovarajuéu  toplotnu  zastitu, kao ni
odgovarajuci sistem grijanja i hladenja, te ce
se u buduénosti, radi potrebe ustede energije
u sektoru s najvecim potencijalom usteda,
morati sprovesti niz energetskih pregleda
zgrada s ciliem poveéanja energetske
efikasnosti.

Energetska efikasnost i odrziva gradnja
danas, u savremenoj energetici zauzimaju
sve znacajnije mjesto i predstavijaju najbrzi,
najefikasniji i najisplativiji nacin smanjenja
emisija  $tetnih gasova, uz poboljSanje
kvaliteta objekata i povecanje standarda
zivljenja u njima. Iskustva razvijenih zemalja u
savremenoj energetskoj politici pokazuju da je
racionalno koristenje i upravljanje energijom
osnovna pretpostavka odrzivog razvoja.
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Planiranjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljSanjem toplotne izolacije  spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti
pravilnom orijentacijom objekata i koris¢enjem
sunCeve energije, kori§éenje obnovljivih
izvora energije, te povedanje energetske
efikasnosti  sistema grijanja.  Energetski
efikasni, objekti s dobrom izolacijom i s
niskom potrodnjom energije znatno ée dobiti
na vrijednosti na trzidtu nekretnina, dok ¢e
objektima s velikom potrodnjom energije
vrijednost pasti. Sve to trebalo bi pokrenuti
trzisSte u smjeru povecanja energetske
efikasnosti.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekeiji i arhivi.
99 OBRADIVAC URBANISTICKO- [ V.D. pomoénik sekretara

TEHNICKIH USLOVA: | Arh. Lara Dabanovié spec.sci.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: V.D. pomoénik sekretara

G- Arh. Lara Dabanovié spec.sci.
/K d\sf. oy % )

52 M.P. & . Potpig oviascen zbenog lica |
25 | PRILOZI: T e

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta |Na| omena: U predmetnom zahtjevu nije

- RjeSenje broj UPI 14-341/22-429/1 od
19.08.2022.godine, izdato od strane
Sekretarijata za komunalno — stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opstina Bar

- Tehni&ki uslovi broj 1497 od
06.03.2019.godine, izdatim od strane
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog [edinicama lokalne samopurave (»SI. List CG«

plana broj 460-dj-1089/2022 od
01.09.2022.godine, izdatim od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
PJ Bar

precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
bjekat, u odnosu na svoju namjenu, spade u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
uristicko naselje sa najmanje getiri ili pet
vjezdica i turisticke rizorte), iz &ana 1 Uredbe!

povjeravanju dijela poslova Ministarstva
kologije, prostornog planiranja i urbanizma

br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-452/3
Bar, 05.09.2022. godine

IZVOD IZ DUP-A »BRCA«

Za urbanisti¢ku parcelu UP 15, u zoni »Cx«.

Ovjerava:

omoéni&se\kretara

V

Bulevar Revolucije br. | - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail; prostor@bar.me * www.bar.me
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Broj: UPI 14-341/22-429/1 Bar, 19.08.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl.
list Crne Gore“, br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 40/18),
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 82/20) i clana
18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za gradenje
novog objekta, na urbanisti¢koj parceli UP 15, u zoni ,C*, u zahvatu DUP-a ,Brca“ (,SI. list Crne
Gore — opétinski propisi“, br. 16/11), pri é¢emu se katastarska parcela broj 5257, KO Zankovici
nalazi u sastavu predmetne urbanisticke parcele:

1. Priklju¢ak na saobracéajnicu projektovati u skladu sa Planom;

2. UP mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu,

3. Sirinu prilaznog puta dimenzionisati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Saobracéajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka wuraditi u skladu sa vaZecim
standardima, propisima, preporukama i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozzenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-452/2 od 15.08.2022. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu, pod brojem UPI 14-
341/22-4249 od 15.08.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za prikljucenje
na javni put, za gradenje novog objekta, na urbanistickoj parceli UP 15, u zoni ,C*, u zahvatu
DUP-a ,Brca“, pri éemu se katastarska parcela broj 5257, K.O. Zankovici nalazi u sastavu
predmetne urbanisticke parcele.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova, broj 07-014/22-452/2 od 15.08.2022.
godine.




Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehnicke
uslove za priklju¢enje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracéaja izdaje saobrac¢ajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
odnose na izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuc¢i predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je
kao u dispozitivu rjieSenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,

Milan Andrijaéeviz’ [

N

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me




. ~d.c.0."Vodovad i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu profektne dokumentacije za prikljulenje na hidrotehnicku infrastruktury

a) Opiti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahtl u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da bude
lotiran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op3tine Bar ée se vréiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tainosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ogitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vide j
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U obiektima za obavlianje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili uftrazvuénim vodomjerom. istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« lii vife i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hednicima | heolovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu &ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu |
odréavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od odteéenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osevinom se moraju postaviti iskljugivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarad, hvataf nefistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta wvoditi rauna o dimenzijama
arrnatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP {polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljutka

1 e e




Il

je @100mm, pri éemu profil prikljucka mora biti manji od profitla uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mredu
chavezno mora bit opremijen frekventnom regulaciom. Iz cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povifenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijucka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uIit“:"ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pre€nike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljine zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovomn slucaju pune iz ulifnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Felalna kanalizacija:

[¢]

Atmosferska
o

o]

=]

Profil prikljufka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli€kim prorafunima, kao i na osnovu raspolo¥ivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrefu je @
160mm.,

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
ohrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dljelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi‘nosti  korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja I sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda"™ (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ullénu kanalizaciju (femene
nosivasti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samag prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preiS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
- poliestera

- b)Postojece hidrotehniike instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeda
vodovodna cijev, koja se zadriava u Planskom dokumentu, i% je
Planirana izgradnja nove mreZe, neophodno Jje pridrZavati se adredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta | ogranicenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zagtite odreduje se oko glavnih cievovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena iznasi po Zm od osovine cievovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugrozitj
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vele, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno Je obezbijediti
slobeodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¥ke parcele vec¢ pastoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrowehnicku infrastrukiura
o Prikljudenje objekta na hidrotehnigku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanaiizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumeritom faza hidrotehnika. : o

@) Tehnicka opremdjenost projekta lidrotelrsichile instalacija
1) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrii sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥in| tehni€ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih Instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaseée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaéenim mjestom priklju€enja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanaiizacionu
mrezu,

¢ Na situaciji prikazati polo?aj sa naznadenim medusobnim rastejanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehni&ki direktor, V4
Alvig Tombarevié
JL 4 y

ALUAGIA
BAR




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

vPODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-21366/2022
Datum: 01.09.2022

KO: ZANKOVICI

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu |

. za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1864 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbroj ,};:: :H,,E ;:‘i'c'; Datum upisa | jica l:tl,::i: ni:ihruj N(a;::l:'l,:u:lrllxat}ia I?I::&; Povrgina m2|  Prihod
5257 25 BRCA Sume 2. klase 129 0.13
3l KUPOVINA
129 0.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

1411946805118

DAKIC LIUBOMIR ANDIA
NIKOLE TESLEI40  Zabalj

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

01.09.2022. 09:00:04




UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

$ Broj: 460-DJ- 108972022

Datum: 31.08.2022
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