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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenije prostora

Broj: 07-352/22-43/4
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Crna Gora
Datum; 14.02.2022. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu DOO »Statika« iz Bara koje zastupa Krgovié Zeljko
iIz_Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Topolica l«- izmjene i dopune (»Sl. list CG - opstinski
propisi«, broj 32/09) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju objekta br. 13, na urbanisticko] parceli broj 2, u zoni »Bg, u &iji zahvat ulazi
i dio katastarske parcele broj 5777/1 KO Novi Bar, zgrada br. 5, PD 113, 114, 122, 131,
132, 133, u zahvatu DUP-a »Topolica l« - iZmjene i dopune.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO »Statika« iz Bara koje zastupa Krgovi¢
eljko iz Bara;

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta:
DUP »Topolica I« - izmjene i dopune u Baru, urbanisti¢ka parcela UP 2, objekat br. 13,
u zoni »B«, ograni€ene koordinatama datim u grafickom prilogu Parcelacija;

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije:

** Planirana je nadogradnja sprata namjenjena poslovnom prostoru i stanovanju.

** lzvrsiti rekonstrukciju prizemlja sa rjeSenjem fasade u skladu sa prethodnin
planom.

**Za objekat *Barske plovidbe* izvrsiti adaptaciju i rekonstrukciju éitavog objekta, u
postojecim gabaritima.

7.2.

Pravila parcelacije:







UrbanistiCka parcela definisana je koordinatama prelomnih tacaka prikazane u grafickom
prilogy »Parcelacija«.
,90"

OVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU
Prostor Plana je podjeljen na blokove, a za parcele na kojima je planirana izgradnja,
dogradnja ili nadogradnja objekata odredene su urbanisticke parcele sa jasno definisanom
namjenom i numeracijom.
Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojeCom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem,
opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, odnosno rjeSenja o lokaciji.
Ukoliko, na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni postojeci katastar.
Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije.

NaroCitu paZnju posvetiti organizaciji, projektovanju i izgradnji /rekonstrukciji/ dogradnje i
nadogradnje objekata. Tehni¢ka dokumentacija za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju,
odobrenje za nadogradnju i realizacija dogradnje i nadogradnje, moraju obuhvatiti &itav
objekat, grupaciju objekata, a najmanje jednu lamelu.

Rekonstrukciju jedne zasebne cjeline /jedinice/ moguce je vrsiti uz prethodno uradjeno
Idejno Rjesenje rekonstrukcije citavog objekta i usvojeno od nadleznog sekretarijata.

Nadogradnju objekata, gradenih prije katastrofalnog zemljotresa 1979. godine, vrsiti od lakih
materijala, sa cillem da se ne ugrozi stabilnost objekata.

Projektovanjem rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekta, saduvati autenti¢nost
postojecih fiziCkih struktura i intervencije uklopiti u fasadu ¢itavog objekta, uz postovanje
autorskih prava, kao i izvrsiti potrebnu provjeru stabilnosti, sa dokazom konstruktivne i
seizmicke stabilnosti objekata.

UrbanistiCku parcelu, ¢&ini povrS§ina zemljiSta pod objektom i zemljiSte potrebno za
organizaciju gradiliSta i funkcionisanje objekta.

Uslovi za adaptaciju postojecih objekata

Adaptacija postojecih prostora (tavana, potkrovlja i sl) u stambene povrsine su dozvoljene
na svim postoje¢im objektima, ali samo u okviru svojih gabarita.
Nije dozvoljeno pojedinacno zastakljivanje balkona, terasa i loda na stambenim zgradama
kao ni druge gradevinske intervencije na fasadama izuzev koordiniranih zajednickih akcija
svih stanara uz saglasnost nadleznih organa.

Uslovi za redovno odrzavanje postojecih objekata

Na pojedinim postoje¢im objektima, koji su vremenom pretrpjeli znatna osteéenja, se treba
izvrSiti detaljna sanacija prvenstveno nekonstruktivnih djelova zgrade, uslijed lose
organizacije redovnog, sanitarnog odrZzavanja.

'To se u prvom redu odnosi na saniranje nekoliko kolektivnih stambenih objekata u ulici
Marsala Tita i ulici Branka Calovica.

Nacini finansiranja ovih aktivnosti odredi¢e se u skladu sa Zakonom o etaznoj svaojini i
odgovaraju¢im Opstinskim odlukama.
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7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
Utvrdeni su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune, opisanog u
taCci 3. ovih uslova i u skladu sa postojecem stanjem objekta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
Prostor plana karakteriSe ravhomjernost geoloskog sastava, sa visokim nivoom podzemnit
voda, koja se javlja na jedan metar od povrsine terena.
Za potrebe projektovanja i izvodenja objekta, vrsiti geomehanicka ispitivanja terena, a u
skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07 i "Sl.list Crne Gore", br. 28/11).
Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmic¢kog intenziteta po MCS skali.
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja krecu se od 0,20-0,38 g. Projektovanjem rekonstrukcije,
dogradnje i nadogradnje objekta, izvrSiti potrebnu provjeru stabilnosti, sa dokazom
konstruktivne i seizmicke stabilnosti objekata. Rekonstrukcijom objekta ne ugroziti stabilnost
cijelokupnog objekta.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o Zivotnoj sredini ("Sl. list Crne Gore", br. 48/08 i 40/10), Zakon o procjen
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i "Sl. list Crne Gore", br. 40/10) kao
podzakonske akte koji proizilaze iz ovih zakona.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl. list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

/

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:
Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu

prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 SAOBRACAJA:

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Osnovne karakteristike podrucja Topolica | su ravan teren sa malim nagibima prema
jugozapadu, visok novo podzemnih voda i izloZenost jakim vjetrovima . Za izradu tehnicke
dokumentacije potrebna je prethodna izrada Geotehni¢kog eleborata kojim ¢e se utvrditi
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'geok)?(a i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekta.

16 | MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica I« - izmjene i dopune, graficki prilog

Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuCenje potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

* TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

o Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune, grafi¢ki prilog
Hidrotehnicka infrastruktura i tehniCkim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune, graficki prilog
Saobracaj.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢&ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koricenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori; |
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‘- Pravilnik o zajedniCkom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
ng?é, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajedni¢kog kori§¢enja

ronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web saijtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat
shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07),
kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za
izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistickih parcela: UP 2, objekat broj 13, zona »B«

PovrsSina urbanistickih parcela: d

. o ' povrsina pod objektom BGP nova stambena
Maksimalni indeks zauzetosti: 1.300.00 m2 850,00 m2
BGP postojeca BGP nova poslovna
‘5.200,00 m2 450,00 m2
[
BGP poslovna broj novih stanova
postojeca 8-9
2.600,00 m2
‘BGP stambena
postojec¢a 2.600,00 m2

Maksimalni indeks izgradenosti: \ b

Bruto gradevinska povrsina BGP ukupna 6.500,00 m2
objekata (max BGP):

Spratnost objekata: postojeca spratnost S+P+3

nova spratnost S+P+4
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Prema izvodu iz DUP-a “Topolica I"- izmjene i
dopune, graficki prilog Nivelacija i regulacija.

Maksynalna visinska kota objekta:
/

_ﬂ@ﬁmetri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a «Topolice l«
“|'garaziranje vozila: izmjene i dopune, opisanog u tacci 3. ovih
uslova.
Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, - krovovi kosi nagiba 15°
posebno u odnosu na ambijentalna - pokrivac kanalica, meridijal
svojstva podrucja: - obrada fasade kamen, staklo, rustika
Uslovi za unapredenje energetske Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja
efikasnosti: energetskih karakteristika objekta, opreme i

instalacija.  Potrebno je  racionalizovati
potrosSnju energije putem Stednje i koris¢enja
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu.  Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja koji
omogucuju koris¢enje sunceve energije.
Predlaze se ugradivanje krovnih solarnit
kolektora koji mogu da ustede znac€ajnu koli€iny
energije.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

OBRABIVAC URBANISTICKO-

22| TEHNICKIH USLOVA: |
Samostalni savjetnik: ‘
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik:
mr Ognjen Lekovi¢
1
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
LT e
24 I, N
25 | PRILOZI:




- v#Graficki prilozi iz planskog dokumenta
~. Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i *

= kanalizacija« - Bar

. |- ‘tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalno - stambene poslove i zastitu
Zivotne sredine;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana




Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-43/4
Bar, 14.02.2022. godine

IZVOD IZ DUP-A “TOPOLICA I”

Za urbanistiCku parcelu/lokaciju broj UP 2, u zoni »B«, objekat broj 13.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - ¢-mail: prostor@bar.me © www.bar.me
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA [*-BAR

LEGENDA.

| P——

ZASTITA PRIRODE

/774 PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI

PP POSEBNI PRIRODNI PREDJELI

[T rezervaTi PRIRODE

PARK SUMA

URBANO PODRUCJE ZELENILA

- JAVNO ZELENILO
- PRIVATNO ZELENILO

- ZELENILO U SAOBRACAJU

PEJSAZ

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

ARHEOLOSKA BASTINA
B ArHEOLOSKO PODRUCIE

k ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET- KOPNENI

ZP ZASTICENA PODRUCJA
PRIRODNA BASTINA

@ MEDUNARODNI ZNACA.J - SVJETSKA BASTINA

DRZAVNI ZNACAJ

LOKALNI ZNACAJ

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?

NARUCILAC ﬁQPSTlNA BAR
OBRADJIVAC @‘baskethIG"doo—Bar

-L‘ .; i K, ¥
ODGOVORNI URBANISTA A E‘%M'LOSEV‘C dipl. ing.
URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR
CRTEZ NAMJENA POVRSINA

SEPTEMBRA 2009. razmJERA 1:1000 LIST 05




LEGENDA:
GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

ELEMENTI! URBANISTICKE REGULACIJE
700 POSTOJEC! OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

(m LINEARNO ZELENILO

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

EEE S OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA
 BUS | AUTOBUSKO STAJALISTE
JAVNI PARKING | GARAZA
————————— LINIJA REKE RENE
————————— LINIJA POTOKA
KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA
POVRSINA ~ POVRSINA - OZNAKA
POVRSINE ZA STANOVANJE @
POVRSINE ZA STANOVANJE ~ SREDNJE GUSTINE . A
POVRSINE ZA CENTRALNE
POVRSINE ZA RAD DJELATNOSTI i L
POVRSINE ZA POSLOVNE @ ]
DJELATNOSTI L
POVRSINE ZA SKOLSTVO RS
POVRSINE ZA ZDRAVSTVO SR
POVRSINE ZA KULTURU B
POVRSINE ZA SPORT i S, .
POVRSINE ZA TURIZAM POVRSINE ZA HOTELE SEE Qa
POVRSINE ZA URBANO ; :
ZELENILO GRADSKE SUME |

PARKOVI B IW%Z
LINEARNO ZELENILO “j‘_

L e S 1

POVRSINE ZA SPORT | //// /'/"" P

REKREACIJU &t
POVRSINE ZA SAOBRACAJNU =i i

POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU  INFRASTRUKTURU S inlgEg
POVRSINE ZA - s o
TELEKOMUNIKACIONU |
INFRASTRUKTURU

2:° .):'

:)U

:
e
01 ofV

-

VODENE POVRSINE VODENE POVRSINE

POVRSINE ZA ODBRANU POVRSINE ZA ODBRANU : @ gerse
| ZASTITU  1ZASTITU |
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DETALJINI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

' LEGENDA:

GRANICE PLANA

GRANICE DUP-a
GRANICE ZONA DUP-a

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU KARAKTERISTICNE ZONE

|t

T1 O KARAKTERISTICNE KOORDINATE GRANICE ZONA
10 KARAKTERISTICNE KOORDINATE URBAN. PARCELA U OKVIRU
KARAKTERISTICNIH ZONA

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
77/ POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U
ELEMENT!I SAOBRACAJNICA
—  OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

IVIENJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA
--------- LINIJA REKE RENE
--------- LINIJA POTOKA

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?

S OPSTINA BAR

NARUCILAC .ﬁii
OBRADUJIVAC K%Jﬁ;as_l{éthG"doo-Bar
\‘%B}ﬁ"} s

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

PARCELACIJA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

: GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

L—ﬂ GRANICE ZONA DUP-a

7 POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

__RL REGULACIONA LINIJA

------- GRADJEVINSKA LINIJA
ELEMENT! SAOBRACAJNICA
_____ OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENT! SAOBRACAJNICA
IVIENJAK

——— LINIJA PJESACKIH STAZA
--------- LINIJA REKE RENE

————————— LINIJA POTOKA

—
UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m? % TN

NARUCILAC (( 3: @%}STINA BAR

SO

\‘)
OBRADJIVAC %bas%ethG“doo Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ NIVELACIJA | REGULACIJA
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PROFILI POSTOJECIH SAOBRACAJNICA

GRADA BARA -
Tipiéni popre&ni profil R 1500 ipicni poprecni proril
gradske magistrale gradske saobracajni
§ i
f oo (1 1 EIRIENE.
[ | | W S
—ASl . 450 _ 300 . 230
Ulica Jovana Ulica Viadimira Rolovi¢a
Tomageviéa - Makedonska
dis e
H R L |
S | 1 N e
A= - Ulica Viadimira Rolovi¢a
(deonica od Bulevara
Bulevar JNA JNA ka Luci)
Tipiéni popreéni Tipiéni popreéni profili
profili sabirne ulice stambene i pristupne ulice
¥t i i
2 RILIENE
Sl ey 200250 200 200 . A0 200, 280400
Ulica Marsala Tita e

(od V. Rolovica ka
Nikolinom dvoru)

i

IN—_—

L% &%  4x
—l

Ulica Obala "13. Jul"

PROFILI PLANIRANIH SAOBRA CAJNICA

Ulica Vladimira Rolovica
u zoni iza Skolskog
centra

5|¢|f|£

Pristupne ulice u
Makedonskom naselju

GRADA BARA

Tip 1: BULEVARI

Tip 2: SAOBRACAJNICE | REDA

Qv !V!A Al @

PRT- Y- SN T THE T

-—ua

Tip 2a: SAOBRACAJNICE | REDA
SA BIC. STAZOM

§ i
L___q[x v |v|a| al 2] ¢
e ——— !

R 1 500
Tip 3: SAOBRACAJNICE || REDA

]
o

'x@?‘fy
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

: GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

77| POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
————— OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA

CBOS] AUTOBUSKO STAJALISTE

JAVNI PARKING | GARAZA

......... LINIJA REKE RENE

————————— LINIJA POTOKA

KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA
POVRSINA e ~ POVRSINA _ OZNAKA

POVRSINE ZA MIRUJUCI F
SAOBRACAJ / PARKING

POVRSINA ZA PJESACKI
SAOBRACAJ

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU @
POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU INFRASTRUKTURU \
{15

"
s
I»...

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00

\..  opsTiNA BAR

NARUCILAC

OBRADJIVAC ;'bésketl NG"doo-Bar

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

LIST 08
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PROFILI POSTOJECIH SAOBRACAJNICA

GRADA BARA
R 1 500
Tipiéni popreéni profili Tipi€ni popreéni profili
gradske magistrale gradske saobracéajnice
i ! i
NN EETLILNES
| | [ IF=="
—AS0 . 480 . 305 _ 380 \ 1.002.50.2.00, 3.00 . 3.00 .2.00. 250100
1550 17.00 .
Ulica Jovana Ulica Viadimira Rolovi¢a
Tomasevica - Makedonska
: g IR
HIRAEE .
o | [ | ki 300300 _ 300 . 300 .
200383 AT . 3% . ) 200 )
o Ulica Viadimira Rolovi éa
Bulevar JNA (deonica od Bulevara
JNA ka Luci)
Tipicni popreéni Tipiéni popreéni profili
profili sabirne ulice stambene i pristupne ulice
¥t i i
it i B TLILILE B
i 1.002.50 200300 . 3,00 .2.00, 2501.00
Ulica Margala Tita . 17.00 e,
(od V. Rolovica ka - 3
Nikolinom dvoru) U"?zr:‘d i:: g::,:z;'&
i .
8 f— 5 L3R §
e e
720 1.00 1.50 250 . 2.50 1.501.00
10.00
Ulica Obala "13. Jul" = .
nstup-ne ulice u
Makedonskom naselju







DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

ZASTITA PRIRODE

m PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI

PP| POSEBNI PRIRODNI PREDJELI

[ REZERVAT| PRIRODE
PARK SUMA
URBANO PODRUCJE ZELENILA

- JAVNO ZELENILO
- PRIVATNO ZELENILO
- ZELENILO U SAOBRACAJU

PEJSAZ
ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m*

e
NARUCILAC (( . OPSTINABAR
OBRADJIVAC \\F?Jfr'j?flaasketl NG"doo-Bar
ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.
URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR
CRTEZ PEJZAZNA ARHITEKTURA
SEPTEMBRA 2009. razmJERA 1:1000 LIST 09
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GRANICE PLANA

GRANICE DUP-a

ELEMENTI| URBANISTICKE REGULACIJE

POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

Cm LINEARNO ZELENILO

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

OSOVINA SAOBRACAJNICE

IVIENJAK

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

LINIJA PJESACKIH STAZA
LINIJA REKE RENE

LINIJA POTOKA

LEGENDA:
KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA
POVRSINE ZA TURIZAM POVRSINA
POVRSINE ZA URBANO
ZELENILO GRADSKE SUME
PARKOVI
LINEARNO ZELENILO
POVRSINE ZA SPORT |
REKREACIJU
ZONA POVRSINA ZONA[POVRSINA ZELENIH PROCENAT ZAUZETOSTI
POVRSINA ZELENIM POVRSINAMA
A 63.800,00 m? 8.020,00 m? 12,50%
33 41.300,00 m? 6.235,00 m? 15,00%
C 739.800,00 m? 5.100,00 m= 12,80%
D 24 600,00 m* 5.000,00 m* 20,30%
E 34.350,00 m= 10.470,50 m? 30,50%
= 93.650,00 m* 16.160,00 m” 17.26%
G 115.300,00 m? 76.250,00 m? 27.77%
H 45.100,00 m? 7.750,00 m? 17.20%
K 55.300,00 m> | 72.450,00 m? 30,60%
UKUPND  513.200,00 m* 107.435,50 m? 20,94%
cca 513.200,00 m? cca 107.450,00 m* cca 21,00%
;na (,(%







DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

72| POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRAN|I OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
OSOVINA SAOBRACAJUNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA

LINIJA REKE RENE

POSTOJECA VODOVODNA MREZA
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANA DOGRADNJA VODOVODNE MREZE
PLANIRANA DOGRADNJA FEKALNE KANALIZACIE
PLANIRANA DOGRADNJA ATMOSFERSKE KANALIZAC

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

NARUCILAC

/@~ OPSTINA BAR

OBRADJIVAC Kki'fba'Ske'thG"doo-Bar
't’)..? ". ; 5

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

L LEGENDA:

LEGENDA:

GRANICE PLANA

o

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

700 POSTOJEC!I OBJEKAT

GRANICE DUP-a

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENT! SAOBRACAJNICA
OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA
LINIJA REKE RENE

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

NARUCILAC

“  OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

Y "basketING"doo-Bar

O,
\’_\'b -
—

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

SEPTEMBRA 2009.

razMJERA  1:1000 LIST 11a




PTT INSTALACIJE

O OKXX novopredvidena okna TT
kanalizacije

0 OKXX postojeta okna TT
kanalizacije

- Za izradu predvidene TT mreze koristiti
postojec¢u rezervu u kablovima. Polagati
potrebne kablove odgovarajuceg
kapaciteta /od najblizeg okna TT
kanalizacije_odnosno od mjesta najblize
rezerve/ - sve u dogovoru sa nadleZznom
™

ELEKTROENERGETIKA
|

Novopredvidjene TS

Postojece TS







e —

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

PTT INSTALACIJE
OKXX novopredvidena okna TT kanalizacije
OKXX postojeca okna TT kanalizacije
postojeca telefonska centrala
planirana telefonska centrala
- Za izradu predvidene TT mreZe koristiti postoje¢u rezervu u kablovima. Polagati potrebne

kablove odgovaraju¢eg kapaciteta /od najblizeg okna TT kanalizacije_odnosno od mjesta najblize
rezerve/ - sve u dogovoru sa nadleznom TT

b‘ u('\

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 27 %

g 3 ]
NARUCILAC (K - OPSTINA BAR
Nra: .
OBRADJIVAC 'basketING"doo-Bar
) ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.
URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR
| CRTEZ TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
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P WA | poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-51/1 Bar, 09.02.2022. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDPENJE PROSTORA - OVDJE -

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za priklju¢enje na javni put

Veza: Vas$ broj 07-014/22-43/3 od 02.02.2022. godine
A41.02. 2621,

Postovani, OQPOA.W/Z 2~ (?3

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-51 od 03.02.2022. godine, za izdavanje
saobraéajno — tehnikih uslova za prikljuéenje na javni put, potrebnih za izradu tehnicke
dokumentacije, za rekonstrukciju objekta br. 13, na urbanisti¢koj parceli broj 2, u zoni ,B", u Ciji
zahvat ulazi i dio katastarske parcele broj 5777/1, K.O. Novi Bar, zgrada br. 5, PD 113, 114,
122, 131, 132, 133, u zahvatu DUP-a ,Topolica I — izmjene i dopune (,SI. list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 32/09).

Imajuéi u vidu da je planirana rekonstrukcija objekta, odnosno da predmetna urbanisticka
parcela ima priklju¢ak na saobracajnu infrastrukturu u skladu sa planskim dokumentom,

obavjestavamo vas da u konkretnom slucaju nije potrebno propisivanje posebnih saobracajno
— tehnickih uslova za priklju¢enje na javni put.

S postovanjem,

Obradio, ~7or=V.D. sekfetara,

Milan Andrijaevi¢ /e i, AndrofDrecyrt
e N1/

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat ksp@bar.me
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LM 2 | poslove i zastitu zivotne sredine

Broj: UPI 14-341/22-51/1

Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za priklju€enje na javni put

Veza: Vas broj 07-014/22-43/3 od 02.02.2022. godine

Postovani,

cliidall, oGl Gldl ljal. ho il L/al T

www.bar.me

Bar, 09.02.2022. godine

- OVDJE -

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-51 od 03.02.2022. godine, za izdavanje
saobrac¢ajno — tehnikih uslova za priklju¢enje na javni put, potrebnih za izradu tehniCke
dokumentacije, za rekonstrukciju objekta br. 13, na urbanistickoj parceli broj 2, u zoni ,B*, u Ciji
zahvat ulazi i dio katastarske parcele broj 5777/1, K.O. Novi Bar, zgrada br. 5, PD 113, 114,
122, 131, 132, 133, u zahvatu DUP-a ,Topolica I — izmjene i dopune (,Sl. list Crne Gore —

opstinski propisi®, br. 32/09).

Imajuéi u vidu da je planirana rekonstrukcija objekta, odnosno da predmetna urbanistiCka
parcela ima prikljutak na saobrac¢ajnu infrastrukturu u skladu sa planskim dokumentom,
obavjestavamo vas da u konkretnom slucaju nije potrebno propisivanje posebnih saobracajno

— tehni¢kih uslova za priklju€enje na javni put.

S postovanjem,

Obradio,

N(ilan Andrijaée\ic
\q‘\im'\\Q_u_gr

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat ksp@bar.me

V.D. sekretara,

o O, Andr r?/
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<P W ke | poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-51/1 Bar, 09.02.2022. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREPENJE PROSTORA - OVDJE -

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za priklju¢enje na javni put \

Veza: Vas$ broj 07-014/22-43/3 od 02.02.2022. godine

Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-51 od 03.02.2022. godine, za izdavanje
saobra¢ajno — tehni¢kih uslova za prikljuéenje na javni put, potrebnih za izradu tehnicke
dokumentacije, za rekonstrukciju objekta br. 13, na urbanisti¢koj parceli broj 2, u zoni ,B", u Ciji
zahvat ulazi i dio katastarske parcele broj 5777/1, K.O. Novi Bar, zgrada br. 5, PD 113, 114,
122, 131, 132, 133, u zahvatu DUP-a ,Topolica |I“ — izmjene i dopune (,Sl. list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 32/09).

Imajuéi u vidu da je planirana rekonstrukcija objekta, odnosno da predmetna urbanisticka
parcela ima priklju¢ak na saobracajnu infrastrukturu u skladu sa planskim dokumentom,
obavjestavamo vas da u konkretnom slu¢aju nije potrebno propisivanje posebnih saobracajno
— tehnickih uslova za prikljuenje na javni put.

S postovanjem,

Obradio, V.D. sekretara,
Milan Andrijaf:e)vg\g~ /a Gor A/ 0 Dreﬁ?ﬁ
\C'{\\{L\A\‘\_ //u / j 1////7

T

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. ksp@bar.me




Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
Uprava za katastar | drzavnu imovinu Bulevar Revolucijg by 1
Podrucna jedinica Bar tel:+382 030 373 1@3_;?.
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Sekretarijat za uredenje prostora
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Povodom VaSeg zahtjeva br. 07-014/22-43/2  kojim ste trazili dowyyy |
nepokretnosti i kopije plana za kat. parcelu br.5777/1 zgrada br.5 KO NOVI BAF
- uz ovaj dopis dostavljamo Vam traZeno.
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-2154/2022

Datum: 04.02.2022.
KO: NOVI BAR

102-919-2154/2022

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2309 - IZVOD

Podaci o parcelama

" Bro Plan - Potes ili Natin kori§cenja Bon. 2 ,
Broj Podbrog zg:afle Skica | Datum upisa| ey i kucni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m?l  Prihod
5777 | 28 05/10/2018  [Topolica ZemIivie Uz Zgrade 8011 00
98 n
5777 | 3 28 Topolica Drultvena stambena zgrada 1572l (.00
98
9583 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - ISvojina 1/1
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR aspolaganje 71
BULEVAR REVOLUCLE BR.1 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
= : Natin kori¥¢enja PD : Prava
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja Godina Spra;)lnosgl{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje oVising Adresa, Mjesto
5777 I 5 |Drudtvena stambena zgrada 1P5 /
I 0 1572

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 04.02.2022. 11:23:09

N




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
d
g Zg:) -~ Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina
ZA UKNJIZBU UGOVORA O PRENOSU
57771 102-2-954-1877/1-2017] 16.06.2017 12:06 JovOoVIC ZELIKO RAVA NA GRADJEVINSKOM ZEMLII
TU KO NOVI BAR
ZA SPROVODIENIE ELABORATA ZA
577711 3 102-2-954-882/1-2020 | 07.04.2020 09:00 Péjclﬁ%ﬁ¥g\?%}ﬁ KAT.P. 5777/1 KO NOVI BAR LIST 2309
ZA SPROVODIENIE ELABORATA
577711 L 1102-2-954-2813/1-2019] 22072019 12:3¢ |IN e iﬁ%g g\(,)l‘élc IDENTIFIKACUE, ETAZNE RAZRADE I
) UPIS NOVOG VLASNIKA KO NOVI BAR

Datum i vrijeme:

04.02.2022. 11:23:09




UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU
*PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-116/2022

Datum: 04.02.2022.
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Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 18,23
Parcela: 5777/1 objekat broj 5
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