OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-364/4

Crna
TINA BAR

Datum: 15.08.2022. godine OPS

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Hot Elsan, za
izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »llino« (»Sl.list CG« broj 32/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP_11 u zoni »B«, koju, pored ostalih
¢ine i katastarske parcele broj 4140 i 4141 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a «llino«.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele cine UP) ce
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon Elaborata parcelacije izradenog od
strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Hot Elsan

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »llino«, urbanistiCka parcela UP_11 u
zoni_ »B«, ogranicene koordinatama datim u izvodu iz DUP-a »llino«- graficki prilog -r
‘Plan Parcelacije”.

PLANIRANO STANJE:

Fa1

Namjena parcele odnosno lokacije:

Namjena - kolektivho stanovanje velikih gustina sa mjeSovitom namjenom
centralnih funkcija

U okviru viseporodni¢nog stanovanja srednjih i velikih gustina moguca je izgradnja
slobodnostoje¢ih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno
namijenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim
stanovanju mogu se graditi i razliCiti poslovni objekti koji ni na koji nacin ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti

Zza smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje

1

L




s

e potrebama stanovnika podrucja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u
jektima turistickog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizZim spratnim etazama.
lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura,|
mogu se predvidjeti i na najvi§im etazama objekata.

U okviru centralnih funkcija predvidena je izgradnja objekata slobodnostojecih objekata,
objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih poslovaniju,
administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaciji, trgovini i ugostiteljstvu kao i djelom
viSeporodicnom stanovanju. Javne povrSine su povr§ine saobracajnih i drugih
infrastrukturnih  koridora, kao i povr§ine namijenjene za izgradnju komunalnih
objekata.Predvidena je izgradnja $kole na zasebnoj parceli sa svim prate¢im sadrZajima u
okviru ove namjene.

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata:

e Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostoje¢i objekti. Na
osnovu regulacione i gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se
polozZaj i gabariti objekata , unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine. |

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa

kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rje$enjima.

Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

» Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

* U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

e U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjesenjima.

e Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

e Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

e 1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije

e gradevinske parcele;

e 2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
e parcele;

» 3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske

e Dparcele;

L ]
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Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata kolektivhog stanovanja za

veliku gustinu stanovanja

. U okviru viSeporodi€nog stanovanja velikih gustina mogucéa je izgradnja
slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

. Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za ovu namjenu
je 600 m2.

o) Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
Cetvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 5 metara, ako zidovi sadrze otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrze otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i atelieima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na jednu osminu visine objekta, ali ne moze
biti manja od 3 m. lzuzetno ova udaljenost moze biti 3 m ako se parcela graniéi sa
gradskim zelenim neizgradenim povrS§inama. Na ovaj nacin se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.

) Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
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—‘Wnu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se moze
“Sanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore na
prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne
moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrZzi otvore za dnevno
osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne
moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

. lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama
\ za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasnoscu).

. Kod izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio|
katastarskih parcela €ini urbanistiCku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta
pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

e
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\
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. Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti

(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanistiCke parcele.

. Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz 1.5 - ‘
4.2, a Si 40% - 75%.

. Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke zone je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima; *

. Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanistiCkih parametara;

. Kod objekata kod kojih je moguca izgradnja podrumske etaze kotu poda prizemlja

postaviti na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne saobracajnice ukoliko je predvidena
kao prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno parkiranje u podrumskoj | suterenskoj
etazi kotu odrediti idejnim projektom prema tehnickim normativima u skladu sa zakonskim
odredbama. |
. Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Posebni _urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata viseporodiénog
stanovanja sa djelatnostima velikih i srednjih gustina stanovanja

. Djelatnosti koje se mogu organizovati u prizemljima ovih objekata su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu dozvoljene one
djelatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima ili koje svojim funkcionisanjem
ugrozavaju namjenu stanovanja. |

o Najmanje 50% povrsine prizemlja u planiranim objektima kolektivhog stanovanja sa
djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.

. U zavisnosti od namjene urbanistickog bloka u kome se objekat planira zavisice i
osnovni urbanistiCki parametri kao $to su Kiz i Si.

. Za ove objekte vaze svi UTU-i dati u prethodnim poglavljima koja se odnose na
viSeporodi¢no stanovanje velikih | viSeporodi¢no stanovanje srednjih gustina;

o Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara;

. Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u!

vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvic
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda. |
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nisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija \
.o/ Centralne funkcije su klasifikovane prema znacaju i uticaju u prostoru. Optimalna

=== klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opstini je sledeca:
udruzenja gradana i nevladine zdravstvo i socijalna zastita, |
organizacije,
politicke stranke i druge organizacije, Uprava, posta, banka i sli¢no _|
vjerske zajednice saobracajne usluge,
trgovina i ugostiteljstvo. komercijalne i druge usluge,
sport, rekreacija, zabava i odmor,, trgovina i ugostiteljstvo.
prosvjeta (obrazovanje, skolstvo),
kultura, umjetnost i tehni¢ka kultura,

Sto su: viSeporodi¢no stanovanje velikih gustina, turisticko stanovanje | dr, ukolik
se mogu zadovoljiti propisani urbanisticki parametri. ‘

* Optimalna veli¢ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a Sirina
ulicnog fronta oko 30m. ’

e Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti.
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele. |

e Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz 1.5
4.2, a Si 40% - 75%.

e Kiz i Sikao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i ve¢i od propisanih ali
na osnovu uslova utvrdenih urbanistickim projektom pribavljenim putem konkursa.

e |Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickoe parcele dat je u poglaviju
Ozelenjavanije;.

« Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva | postojanje drugih namjena kaj

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata komercijalnih djelatnosti

- Komercijalni sadrZaji podrazumjevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo, poslovanije,
ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama i moguc¢a je njihova izgradnja u svim
zonama. Nisu dozvoljene one delatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima.

- Objekti komercijalnih djelatnosti su slobodnostojeci objekti na parceli.

- Spratna visina visokog prizemlja mozZe biti max 6m, a spratnih etaza max 4m.

- Visina prizemlja objekata namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na
visini najviSe 0,2m od visine pristupne saobracajnice, kako bi se omogucila laka
dostupnost pjeSacima.

- Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu prec¢i gradevinsku liniju,
(racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

-izlozi lokala — 0,3 m, po cijeloj visini

-konzolne nadstresnice ili nadstreSnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni
prizemne etaze , maksimalno do regulacione linije izvan gradevinske linije, i to iskljucivo u
zoni ulazne partije, sa min visinom 4m

-konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m

- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele (ne smiju
zalaziti u javnu povrsinu); !
- Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru parcele, kao javnog
parkinga ili podzemne garaze u okviru objekta (detaljnije obradenu u dijelu Saobracaj-
planirano stanje, poglavlje Stacionarni saobracaj)

B Za izgradnju ovih objekata primjenjuju se isti parametri koji vaze za konkretnu zonu.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
a
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donbsenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
mentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
gu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi€kim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stava 1 ovog
Clana, osnovni urbanistiCki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

1.2

Pravila parcelacije:

Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu Plan parcelacije prilog br. 7.

Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistiCka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljuéivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanistickih parcela date su tabelarno.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim
stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanistickih parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim parcelama u okviru
zone je obezbijedjen pristup s gradske saobrapajnice ili javnog puta. Povr§ina i
oblik formiranih  urbanistickih parcela omoguéava optimalne uslove za izgradnju i
koris¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Unutar zona identifikovane su pristupne povr§ine do svake pojedinacne urbanlstlckeJ
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne dode do
urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne povrSine izgube smisao i budu
zamijenjene novim resenjima.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja dijeli
javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija na,
iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do koje je dozvoljeno
gradenje. Planom se moZe za pojedine urbanistitke parcele - blokove definisati minimum
jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska linija koja je orijentisana
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prgfha javnoj povrsini mora biti prikazana graficki i opisno dok gradevinske linije prema
si®jednim parcelama mogu biti definisane opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne
Objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki. Planskim dokumentom je definisana kao
linja na kojoj se mora ili do koje se moze graditi. U grafickom prilogu »Regulacija i
nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se
moze graditi, a tekstualnim prilogom su blize definisane. Na osnovu regulacione i
gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se polozaj i gabariti objekata,
unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

S obzirom na visoku seizmi¢nost podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale i pri |
projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedec¢e preporuke:

« Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmicnosti.

e Pri odabiru konstruktivhog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrué¢enih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni.

» Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosecée elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (SI. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera zastite
od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mijera zastite dafiniSu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
slu¢aju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju sklonista (SlI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o zZivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

e Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i

zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na
glavni projekat.

» Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omogucava: ]

» - Pozitivho rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova‘i
kao i adekvatno poboljSanje kvaliteta vazduha).

e - Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja). |

e - Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucéavaju pasivan odmor.

e - Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za ozelenjavanije,
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
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i yalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
¢|
|

ragva uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je ogradivanje parcela d
wisine 1,5 m pri éemu je visina coka max 40 cm. Materijal prema javnoj povr$ini: kamen,
metalni profili, Zziva ograda i njihova kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koj
naru$avaju estetsku vrijednost okoline.

|
Zelenilo kolektivhog stanovanja |
Ova kategorija se moze posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da se
radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje velikok broja stanovnika.
Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijjumima, medu
kojima najveci znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uti¢u na zastitu od okolnih
zagadujucih faktora.

. Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je
obezbijediti 30% zelenih povrsina. p
o U unutradnjosti bloka podiZu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.

prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrSine za pasivan odmor
stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

. Staze unutar bloka su obi¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim i
visokim grupama drvec¢a pozZeljno je maskirati pojedine jednolicne obrise gradevina.
Neophodno je takode voditi ratuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost
bloka.Mikroklimatske razlike izmedu osun¢ane strane i strane u sjenci ponekad su velike
zbog Cega individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u
velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne viage u vazduhu.

. Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osunc¢an i ocjedit ) i da ima:

. Raznovrsne zastore za prostore razliCitih namjena

. Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguénos$cu
povrede

. Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kro$njama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem suncanih prostora za igru.

o Veliku vaznost na ovakvim povrsinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju

se vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke
sa izraStajima koji mogu da povrijede (trnovi,o$tre grane,plodovi) i one vrste koje imaju
otrovne djelove.

. Usled velikog opterecenja i izloZzenosti zelenila ostecivanju, ove zelene povrsine
zahtijevaju intezivno odrzavanije.
. obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon

zelenilo | drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo).

Zelenilo u okviru centralnih funkcija

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sal
posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanie reklamnih i informacionih
tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraiju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvietova |
plodova tako i zbog oblika kro$nje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih il
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godignjim dobima.
Slobodne (ragunaijuéi interne komunikaciie i druge pratece sadrzaje) i zelene povrine u
okviru ove namijene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne povréine parcele. |
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%OYI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu¢ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji op$tine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povr§ine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.
U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m®) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m’)
do 30 .17 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2.5 2.5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60 N
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.5 T
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 1551 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kritergumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo$kom za
podzemno sakupl&anje otpada:
- zapremine 1,3m

- zapremine 3m° i

- zapremine 5m°.




| l
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U$LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnigki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

}
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog »Elektoenergetska infrastruktura« i
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

UpuCuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke CEDIS-a i to:

e TehniCka preporuka za prikljutenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaéa strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

LI'ehnic‘:ke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometaniju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

7.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog »Saobracaj« i prema saobracéajno
tehniCkim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od strane Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine Bar.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija: '
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju na&in i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije




ﬁ

- Bpavilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§cenje
elgktronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u[
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima; |
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriéenje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih

rsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

dc;?eno planiranje i gradnja drugih objekata;

|
eb sajtovi: L
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke ‘
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju cCetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

|
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |
|

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
20 | URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele: eI ‘
- s _ 829 m?
Povrsina urbanisticke parcele: ‘
— B . ) ) Min 40% "
Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: Max 75%

[
Min pod objektom 332 m? |
Max pod objektom 622 m? |
Min 1,5 i

Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti: Max 4.2

10
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Indeks izgradenosti je koliénik ukupne
gradevinske bruto povrSine objekata i
povrSine parcele ( lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Racuna
e u skladu sa vazecim standardima.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP):

Min 1244 m*
Max 3484 m?

Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir
bruto povrSina svih nadzemnih etaza objekta,
a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih
etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njene namjene: ukoliko je namjena podzemnih
etaza poslovna ( trgovina, disko klub ili nekal
druga namjena Cija funkcija opterecuje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu
bruto gradevinsku povrsinu racuna i povrsina
podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njena povrsina ne
uratunava u ukupnu bruto gradevinsku
ovrsinu.

Maksimalna spratnost objekata:

11 nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta:

lzgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze
ispod kote prizemlja tretiraju se kao
suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proracun dozvoljene bruto povrsine objekta.
Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povr§inom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila:

Planom je predvideno da vlasnici parcela
rieSavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama $§to je osnovni princip i za
planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
vise urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni
parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog
bjekta ili u okviru zone moze se privesti
namjeni parking prostora isklju€ivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u
druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihva¢en princip daﬁvakiJ




objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se
objekat gradi. Parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Parkiranje ili garaziranje vozila rjesavati u
okviru urbanisti¢ke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m?2.

Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitcke
parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila
data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i
Uslovi za parcelaciju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Materijalizacija objekata treba da bude u
skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima

jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz
toga pored ostalog podrazumijeva:
- Primjena savremene tehnologije gradnje
elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivhog sklopa u tehnologiji montaze i
polumontaze.

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih
karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz
primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata.
- Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino
obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu
betonskih reljefa, atika i ograda.

Krovovi - preporu¢uje se izgradnja kosih
krovova blagog nagiba (priblizno 15°),
dvovodnih ili razudenih.

Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena
od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom,  gradevinskim  naslijedem |
klimatskim uslovima.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Obavezno je racionalno planiranje potrosnje
energije, te stoga time i uslovijen izbor
rieSenja energetskih karakteristika objekta,
opreme i instalacija.

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
kori§¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih

12
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vaj DUP predlaze je poboljSanje toplotn
|zolac:lje prostorija, koja u ljetnjem periodu n
hozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovaraju¢
termoizolacije potrebno je voditi racuna

adekvatnoj veli€ini otvora vodeci racuna

mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Bara omogucuju koris¢enje
sunceve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da
ustede znacajnu koli¢inu energijje za

/ szora energije. Osnovna mjera Stednje koju

b zagrijevanje vode. ]
L 21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
| inspekciji | arhivi.
| ‘
., | OBRABDIVAC URBANISTICKO- W Pomoénik sekretara |
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Mllo$evi¢ Martinovi¢ |
Spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Pomoc¢nik sekretara
... Darinka Mllosevi¢ Martinovic
na bu, \ Spec.sci.arh.
= 2o \ 5 1
M.P. ( .-:f ﬁ sluzbenog lica \
2 . 5% |
25 | PRILOZI: % |
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta ‘Nap_omena U predmetnom zahtjevu nije
- Saobracajno - tehnicki uslovi precizirana namjena i povrsina objekta‘
Sekretarijata za komunalno-stambene |Ukoliko planirani objekat, u odnosu na
poslove i zastitu Zivotne sredine, voju namjenu i povrsinu, spada u poslove
Opstine Bar; iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
- Tehnicki uslovi DOO "Vodovod i prostornog planiranja i urbanizma (zgrade
kanalizacija” Bar; bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise,
- List nepokretnosti | kopija katastarskog |hotel, turisticko naselje sa najmanje &etiri
plana. ili pet zvjezdica i turisticke rizorte), iz ¢lana
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samopurave (»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21), izdavanje UTU je iz
L nadleznosti citiranog Ministarstva. !
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-364/4
Bar, 15.08.2022. godine

IZVOD IZ DUP-A “ILINO”

Za urbanisticku parcelu/lokaciju broj UP 11, u zoni »B«.

omocmk sekretara
liloSevi¢c Martinovi¢
Spec.sci.arh.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 -+ e-mail: prostor@bar.me * www.bar.me




DUP ILINO

razmjera:
7 PLAN PARCELACIJE R 1:1000

investitor:  Skups&tina Opstine Bar

,\.‘ <

obradivat: ‘ I 1 T Holding MONTENEGROINZENJERING ~ PODGORICA




Legenda

[} ogranica plana

= zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
[ urbanisticka zona

urbanisticka parcela

B urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

A | oznaka urbanisticke zone
w1 | 0znaka urbanisticke parcele
postojeci objekti







B8O 6591318.37
BB1 6591344.80
B82 6591343.35
B83 6591335
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DUP ILINO

8 PLAN razmjera:
NIVELACIJE | REGULACIJE R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac: L] . \
| | Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Legenda

[} granica plana
= zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela
J urbanisticke parcele namjenjene
A

B
|

komunalnoj infrastrukturi
oznaka urbanisticke zone
w1 oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
s gradjevinska linija

—us— Kote gradevinskih linija







G186
G187
G188
G189
G190
G191
G192
G193
G194
195
G196
G197
G198
G199
G200

6590856.50 4663743.40
6590820.42 4663714.47
6590805.23 4663729.58
6590827.36 4663762.88
6591346.54 4663524.43
6591451.76 4663412.63

6591441.39 4663401.81

6591470.26 4663367.35
6521430.87 4663314.44
65521326.8¢ 4662411.09
6521330.11 46€£3414.91

6591316.65 4653425.89
8591303.60 4663409.R7
6521358.59 4662361.86

6591372.42 4663349.83
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" PLAN razmijera:
9 | NAMJENE POVRSINA R 1:1000

investitor:  Skupstina Opstine Bar

obradivac: l I T Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




Legenda

[ granica plana
= zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

namjena stanovanje srednjih gustina o,

namjena stanovanje velikih gustina

namjena centralne funkcije

namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola
upt oznake urbanisticke parcele

oznake urbanisticke zone
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1 0 razmjera:
| PLAN SAOBRACAJA G

investitor:  Skups$tina Opstine Bar

obradivac: | | T Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA




ol 6591170.25 4663098.34
02 6591106.81 4663196.55
o3 6590990.92 4663338.92
o4 6591174.75 4663451.09
o5 6591223.95 4663463.96
o6 6591353.94 4663538.95
o7 6591314.30 4663322.91
o8 6591373.46 4663360.65
08 6591433.35 4663298.73
010 6590821.38 4663523.71
o11 6591026.61 4663711.88

Tt 6591500.55 4663383.35

6591454.76 4663342.88
6591373.74 4663360.83
6591396.70 4663223.16
6591200.40 4663241.77
6591243.78 4663465.77

T7 6581203.29 4663462.08
6581105.30 4663424.36
T9 6591056.92 4663374.94
TI0 6591244.02 4663584.85
T11 6591169.31 4663635.15
T2 6591064.03 4663602.35

o012
013
ol4
015
ol16
017
ol8
019
020
o021

022
023
024
025
026
027
028
029
030

6591106.41 4663670.58
6591025.57 4663780.22
6591271.90 4663623.52
6591011.89 4663850.60
6590722.28 4663631.05
£6580548.20 4663808.33
6580377.67 4663556.86
6590478.97 4663428.13
6590533.49 4663473.60
6590628.10 4663550.84
6590658.78 4663443.65
6590718.26 4663327.38
6590700.43 4663173.72
6590778B.16 4663224.58
6590906.87 4663287.12
6590981.15 4663194.11

6581027.88 4663123.88
6590848.86 4663135.68
6590729.46 4663125.19

031 6590609.86 4663094.18

Legenda

T3
T4
TS5
Té
mM7
T8
T9
T20
T21

T22
T23
T24

135

6591134.71 4663652.24
6591138.81 4663760.72
6591055.20 4663703.74
6590891.24 4663563.84
6590964.55 4663615.23
£591034.99 4663723.70
$590942.18 4663811.11

6590823.58 4663790.55
6590769.09 4663670.52
6590469.20 4663745.74
6590506.48 4663531.38
6590653.26 4663510.09
6590791.67 4663501.73
6590723.88 4663475.08
6590653.26 4663444.18
6590708.50 4663369.73
6590614.63 4663268.89
6590720.53 4663318.54
6590667.61 4663149.73
6590777.15 4663225.31
8590844.44 4663250.76
6590905.00 4663200.00
8590995.28 4663176.40

-

-

granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

postojeci objekti
oznaka urbanisticke zone

komunalnoj infrastrukturi

urbanisticke parcele namjenjene
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legenda:

E granica plana

zelenilo kolektivhog stanovanja

zelenilo u oviru turistickog stanovanja

NN
NN

IAPII
//;/////// zelenilo u okviru centralnih funkcija
/. /////’//i

zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka

Zelene povrsine manjih trgova, skverova i kruznih tokova

rijeka Zeleznica

linearno zelenilo Gz
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Legenda

) ogranicaplana

| zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

postojeci objekti

urbanisticka zona

urbanisticka parcela
Bl urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastruktu
oznaka urbanisticke zone

B 1s 10/04kv

PLANIRANA TS 10/04kV
10 kV KABAL

10 kV KABAL PLANIRAN

10 kV KABAL IZMJESTEN

GRANICE ZONA NAPAJANJA
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3 TELEKOMUNIKACIJA R 1:1000
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Legenda

] ogranicaplana

zeljeznicka pruga i koridor

regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

postojeci tk Evor RSS llino 1

_ji

postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

#¢
L]
-
B postojeéi spoljadniji tk izvod
> postojeéi unutrasniji tk izvod
X planirano tk okno
—X}— planirana tk kanalizacija
NO.L..150 broj planiranog tk okna

24PVC - broj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji







PLAN HIDROTEHNICKE razmjera:

1 4 INFRASTRUKTURE R 1:1000
investitor:  Skupstina OpS&tine Bar p
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Legenda

] granica plana
= zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
A urbanisticka zona

| urbanisticka parcela

B urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

- oznaka urbanisticke zone
w1 Oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

Postojeca vodovodna mreza
- Planirana vodovodna mreza
- Protivpozarni hidrant

-------- Postojeca fekalna kanalizacija
Planirana fekalna kanalizacija

--——-===_ PostojeCa atmosferska kanalizacija
—— Planirana atmosferska kanalizacija







" | Opétina Bar

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
LQ_O'-I. 'lQLL Tel: +382 30 311 561

Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu zivotne sredine . www.bar.me
0F— o1y /.QQ,' 3564
Broj: UPI 14-341/22-340 Bar, 08.07.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opéstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br. 40/18) i
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobradajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljuéka, za potrebe
izgradnje novog objekta, na urbanistickoj parceli UP 11, u zoni ,B*, u zahvatu DUP-a llino* (,SI.
list Crne Gore — op$tinski propisi®, br. 32/09), koju, pored ostalih, ¢ine katastarske parcele broj
414014141, K.O. Novi Bar:

Priklju¢ak UP na saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mjerodavno vozilo;

Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saobracaju;

7. Voditi raGuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Obavezno projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na mjestu prikljucenja UP
na saobracajnicu;

10. Saobracajno-tehni¢ku dokumentaciju prikljucka wuraditi u skladu sa vazecim

standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

O han =

@

Obrazlozene

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-364/3 od 01.07.2022. godine, zaveden u ovom Sekretarijatu, pod brojem UPI 14-
341/22-340 od 04.07.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za prikljuCenje
na javni put, za gradenje objekata na urbanistickoj parceli UP 11, u zoni ,B", u zahvatu DUP-a
Jino*, pri éemu se vedi dio katastarskih parcela broj 4140 i 4141, K.O. Novi Bar nalaze u
sastavu predmetne urbanisticke parcele.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova, broj 07-014/22-364/4 od 01.07.2022.
godine.




Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 82/20) propisano je da organ uprave
izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za
opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 46/16) je
propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-
tehnicke uslove za priklju¢enje na opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nag&inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi‘, br. 40/18) je, izmedu ostalog, propisano da Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine vr$i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno-tehnickih
uslova za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, rijeseno je kao
u dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.
Obradio,

Milan Andrijasevjg
M\M\D\lzcm‘@
A\

!

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
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;vodomjerq Zalitiju skladu sa tehnlZkim pruplslma.' Saht treba da bude
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o ! Mlerenife isparuZenih| koliZina vode [u. abjektima ikoji de se graditi-ll
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|
| i toka: Ispred i |lza vodomjera 'zavisl.'o pmmu | vodomjera., Pnlikom'
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Ur aj za povcieme pdtlska kod direkinag spoja na vodovednis mreiu
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Gradskl sls(emi kanalizaclone imreZe lje Feparatni tako da se ne
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\STAR I DRZAVNU IMOVINU

UPRA \’1\ Z!
PODRUCNA JEDINI BAR
Broj: 460-DJ-892/2022
Datum: (lw.07.2022 4
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Katastarska opstiina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6,10
Parcele: 4140, 4141
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UPRAVA ZA JATASTAR

¢

I DRZ§VNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:

Datum: 05.07.2022.
KO: NOVI BAR

102-919-16032/2022

CRNA GORA

10000000017

O 000

102-918-18032/2022

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15. 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

. Zza potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 660 - PREPIS

Podaci o parcelama

Q Broj Plan . Potes ili Natin koriScenja Bon. e 2
Broj Podbro} ,urade | Skica |DPatum upisa| yjica i kucni broj Osnov sticanja kiaga | Povriina m?  Prihod
4140 16 31/05/2019  llino Njiva 2. klase 402 5.23
38 KUPOVINA
4141 16 31/05/2019  Jlino Livada I, Klase 213 1.36
38 KUPOVINA
615 6.59
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2802999283000 HOT $AKO ELSAN Svojina "
BAR ILINO BB Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

05.07.2022. 11:15:42




