URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretariiat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-32/4
Bar, 10.03.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), €lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), DUP-a
»Polje - Zaljevo« (»Sl. list CG - opstinski propisi«, broj 27/12) i podnijetog zahtjeva
d.o.0. “INCH” - Bar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeéeg i gradenje novog objekta na urbanistickoj parceliflokaciji u
zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru urbanisti¢kog bloka - cjelina broj 2, u zoni
»CD«, u Baru. Katastarska parcela broj 2201 KO Polje, se nalazi u sklopu predmetnog
urbanistic¢kog bloka i zone.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrS§inom ulaze u sastav UP) ée se
odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlaséene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: D.o.o. “INCH" - Bar

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, graficki prilog »Katastarsko
topografska podloga sa granicom Planak, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

Postojeéi stambeni objekti

Stanovanje je na teritoriji DUP-a zastupljeno kroz veé formirane stambene grupcije, a
ovim Planom je predvidena | mogucénost zadrzavanja postojeéih objekata i to:

- objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

- objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
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[ y zauzetosti i maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji

nisu presli zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji,
niti regulacionu liniju prema saobracajnici u postojecem gabaritu |

- objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linijje prema susjednim
parcelama, (uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne parcele), a koji ispunjavaju
uslove za parkiranje i u postojecem gabaritu nisu presli regulacionu liniju prema
saobracajnici.

Planom se zadrzavaju oni postojec¢i objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara,
odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehni¢ke propise
(statika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi za intervencije na postojec¢im objektima
su slijededi:

- sve postojece porodi¢ne objekte je moguce nadzidati do limitirane visine za nove
objekte ukoliko to dozvoljavaju stati¢ki uslovi i ukoliko su urbanistiCki parametri
uskladeni sa Planom definisanim parametrima za ovu zonu,

« krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama na nagibom
krova,

» dogradnja objekata je moguc¢a samo do naznacene gradevinske linije,

. predvida se mogucnost prenamjene pomocnih prostorija, dijelova stambenih
prostorija lil cijelih objekta u djelatnosti koje nece biti u sukobu sa stanovanjem i na
taj nacin umanijiti kvalitet zivotne sredine,

« preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne
mogucnosti na parceli) ovo pitanje se moze rijesSiti u okviru druge urbanisticke
parcele u bloku,

« ukoliko nije moguce smijestiti garazni prostor u okviru gabarita postojeceg objekta, a
u tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaze u skladu sa uslovima iz ovog
plana,
podrumski prostor koristiti samo za pomo¢ne namjene (garaze, ostave, radionice,
grijanje),
promjenu namjene postojecih objekata je moguce izvesti uz prethodnu konsultaciju
svih zakona i normativa iz oblasti zastite prostora i ispunjenje svih komunalnih
uslova,

- materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na
terasama, ograda, mobilijara, S$kura na prozorima i sl.

« planirati energetski efikasnu gradnju,

- pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim
botani¢kim vrstama i zate¢enoj vegetaciji.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj lokaciji postoji izgraden
objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da, ukoliko na
odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

RusSenje postojecih objekata

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih obejkata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
uklanjanje postojecih objekata nadleznoj inspekciji.
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,F 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

’ Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije
privrede, uprava i kultura, stanovanje.

‘ Namjena parcele definie se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Dozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti,
trgovacki centri, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu,
zdravstvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa prateé¢im sadrzajima), vjerski
objekti i ostali drustveni sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostima
i bez njih i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti
u skladu sa Zakonom).

Ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na
osnovu preteZzne namjene (koja zauzima 51% parcele - lokacije i vise).

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni centralnih djelatnosti

U okviru zona centralnih djelatnosti planirani su oni sportski sadrzaji koji mogu da se
usklade sa urbanistickim parametrima za ovu zonu, koji uslovljavaju vece gustine
izgradnje, pa sve sadrzaje treba planirati u objektima koji mogu biti manje sale za
razliGite sportske aktivnosti, teretane, fitnes centri, kuglane, sa svlaéionicama, mokrim
&vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima, iskljucivo u funkciji sportskih
sadrzaja. Kod planiranja sadrzaja sporta i rekreacije predvidjeti urbanisticke parametre
i pravila gradnje u skladu sa zonom u kojoj se nalaze.

Ukoliko se u okviru ove zone, na pojedinim urbanistickim parcelema/lokacijama
planira uredenje povrSina i izgradnja objekata namjenjenih malim sportovima,
parametre uskladiti sa sljede¢im uslovima:

+ indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0
indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,
spratnost objekata do P+2,
» najmanja Sirina fronta gradevinske parcele — 15,0m,
najmanji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,
visina objekta 12,0m,
« najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,
najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vazi i za
montazne objekte — balone),
. objekat se mozZe graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda
(vlasnika parcele na Cijoj granici se gradi),
parkiranje isklju¢ivo u okviru parcele — 1PM/10 sedista (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,
otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obraéunu zauzetosti urbanistiCke parcele.

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povr$ina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladuju¢u namjenu na tom prostoru, $to znaci
da zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistickog bloka u kome je oznacena ta
namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnosti odgovaraju¢im uslovima. Na nivou pojedina¢nih urbanisti¢kih parcela
u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.
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ompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Stanovanj | Proizvodne | Centralne | Skolstvo, | Sporti | Zelene | Saobracéajn
e djelatnosti | djelatnosti | zdravstvo | rekreac | povr$in | e povrsine i

Namjene , kultura lja e kompleksi
Stanovanje X X X X X
Proizvodne X X X X X
djelatnosti X
Centralne X X X X X X
djelatnost
Skolstvo, X X
zdravstvo, X X
kultura
Sport i X X X X X
rekreacija
Zelene X X X
povrsine
Saobracajn
e povrsine i X X X X
kompleksi

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donoSenja plana
generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za stanovanije,
odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se izdati za hotel, u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.
24/10 i 33/14). U tom sluéaju osnovni urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani
planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu »Plan parcelacije«, prikazane su granice urbanisti¢kih blokova,
definisane koordinatama prelomnih ta¢aka, datim u prilogu.

Opéta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

- Urbanisti¢ka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili viSe katastarskih
parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim
planom.

»  Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za
predmetnu zonu, odnosno namjenu.

- Minimalna povrs$ina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?.

« Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

- Povréina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

- Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili podjela
velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana
koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.

« Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.

. Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbanistickih
parcela, pod uslovom da povrsina urbanisticke parcele ne bude manja od Planqom
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dozvoljenog minimuma za svaku pojedinaénu namjenu.

« Urbanisti¢ka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele ¢ija povrSina ne
moze biti manja od 400m?, nezavisno od vlasniStva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.

» Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

« U okviru urbanistickih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem
saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem.

Planom je obezbjedena moguénost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih
urbanistickih cjelina.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafickom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a
koje se mogu tretirati kao urbanisticke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

NAPOMENA:

Ukoliko je povr$ina parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguéa je izgradnja
objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:

- indeks izgradenosti do 1,2,

- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+Pk.

T

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, a koji ¢ine sastavni dio
ovih uslova.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanistiCkim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu,
odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica parcele).

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki
na grafickom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije
prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu
(kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za druge
namjene.

Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
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fednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slugaju kada je parcela nedovoljne
irine. Dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele.

Udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od

4,0m;

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3,0m.
Navedena udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama guste
izgradnje na kojima su mogucnosti veoma ogranicene.
lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju¢ivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Dvori$ni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano
uzidani - dvojni objekti ili dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri
¢emu je udaljenost od druge boéne granice parcele najmanje 2.5m.
Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta, odnosno
2 visine objekta druge namjene (poslovanje, proizvodnja, sport).
U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni
objekti, magacini, balon sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti manja od % visine
videg objekta.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu prec¢i gradevinsku liniju najvise:
~ transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m
~ platnene nadstres$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m
- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade.
Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
,Nacionalne strategije za vanredne situacije koja predstavlja osnovni strateski dokument
iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG,
br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 |
48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rie$enja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
“InZenjersko-geolo$ka istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP
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Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno na podrucju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmickog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmi€nosti ks=0,10 do ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (II, 111 i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte sadrzi objasnjenja i kratak
opis kategorija i podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija (I1) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ograni¢enja i gde treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sljiede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina
do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m a u Polju i do 10m, koeficijenat seizmi¢nosti pod
0,14.

Tereni svrstani u tre¢u kategoriju (lll) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguca ali uz znatna ograni¢enja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju
sljedece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa ¢e$¢im
manjim i redjim ve¢im pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.

Tereni svrstani u Cetvrtu kategoriju (I\V) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju.
Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u istoénom djelu podruéja (nagib padina
preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmi¢kim uslovima,
slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod
1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otezavajuci faktori:
izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi¢nost, izrazita erozija.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 75/18), Zakon o
zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SlI. list
RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrSina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski,

tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botani¢kim vrstama i zateCenoj vegetaciji
pri izboru hortikulturnog rjeSenja. Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i
manipulativne prostore. Procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.

Ograda se postavlja na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimiéno zidana) ograda u
potpunosti na urbanistickoj parceli koja se -ograduje, osim kada na osnovu

medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostec¢enja, unitenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanisti¢kim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

7

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa vaZze¢im propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji €ine sastavni dio ovih
uslova.
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Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucéuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,

e Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rje$enje projektovati cistijernu za vodu i
ekoloski bioprecdista¢ odgovarajucih kapaciteta, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koliine otpadne vode ako je
specifi¢éna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se
ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i
9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se rjeSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobracajnicama, pri ¢emu je potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna Sirina kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuci u vidu
uslove protivpozarne zastite.

Prikljuéenje urbanistickih parcela na postojeci i planirani javni put vrSi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne $irine 3,5 m.
Priklju¢enje urbanistickih lokacija na magistralni put i saobracajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreZe nizeg ranga imajuci u vidu funkcionalni rang i znacaj
predmetnih saobracajnica (prikazano na grafickom prilogu). Izuzetak Cine komercijalni
objekti (benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji treba da imaju prilaz sa
magistralne saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni objekti u toj zoni kojima nije
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opezbeden pristup iz zaleda. Definisani prikljuéci na ove saobracajnice se ostvaruju
preko raskrsnica u nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina od 7,0 m. Prikljucni
putevi moraju imati savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om , imaju $irinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m
sa obostranim trotoarima c¢ija $irina varira od 1,5-3,0m. Samo pristupne ulice do
pojedinih urbanistickih parcela imaju $irinu trake od 2,75m po smeru sa jednostranim
/dvostranim trotoarima $irine 1,5m, dok su samo prilazi dati u Sirini od 3,5m. U
funkcionalnom smislu, pored prikazanih planiranih internih kolskih saobracajnica i
pristupa, moguce je koristiti i postojece prilaze prema katastarskom planu.

Minimalna Sirina internog kolskog prolaza je 2,5m.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("SluZbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povr$ine duzan je da u okviru
svoje urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duZan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.

Broj Minimaini kapacitet
stanibenth/ | Kiites | Wapaeltst| posudatioje treba’ | | ematsbza i SHebachat
mokru frakciju | suvu frakciju
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno (m3) (m3)
jedinica (m3)
do 30 0.11 3.30 3 Podijelieno na suvu i mokru frakciju
31 0.1 341 5 05 25
50 0.1 5.50
51 0.1 5.61 6 3 3
60 0.1 6.60
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.1 9.90
91 0.11 10.01 12 6 6
110 0.1 12.10
111 0.1 12.21 15 75 75
140 0.1 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po kriterijjumu
da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0. "Komunalne djelatnosti" B:alar 0
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potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
osude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloSkom za podzemno
sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3 m3,
- zapremine 3 m3 i
- zapremine 5 m3.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Sajt na kome se nalaze
relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije http:/
www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastructure.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl. list CG", br. 28/11). Detalina geoloska
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*

istrazivanja tla obavezno se vr$e prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Pri izgradnji podzemnih etaZa obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
£ Katastarska parcela broj 2201 KO Polje,
Oznaka urbanisticke parcele UB 2, Zona “CD”
Povrsina urbanisticke parcele !
Maksimalni indeks zauzetosti 0,5% (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanisticki paramatri  za
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parceli

(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrs$ina je definisana spoljasnim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i

| stubova u nivou novog — uredenog terena.
Planom je definisana najveca dozvoljena
zauzetost urbanisticke parcele odnosno
lokacije.

Maksimalni indeks izgradenosti 2,5 (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuc¢i  urbanisticki paramatri  za
Jpovr§ine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
gradevinske bruto povrsine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Raduna
se u skladu sa vaze¢im standardima.

Bruto gradevinska povrsina Gabariti objekata i razvijena bruto

objekata (max BGP) gradevinska povrsina odredena je
kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske
linije, maksimalna visina objekta, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti), u svakom
pojedinaénom slu¢aju a na osnovu kapaciteta
lokacije.

Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir
bruto povr$ina svih nadzemnih etaZa objekta,
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a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih
etaZa se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njezine namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaza poslovna (trgovina, disko
kiub ili neka druga namjena &ija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povrsinu ra¢una i
povrsina podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum ili
instalaciona etaZza onda se njezina povrsina
ne uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu. Planom je definisana najveca
dozvoljena izgradenost urbanisti¢ke parcele
odnosno lokacije.

Maksimalna spratnost objekata

. " 8est nadzemnih etaza (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajué¢i  urbanisticki paramatri za
namjenu ,povriine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem
etaZa ifili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima.

Maksimalna visina oznaCava mjeru koja se
raduna od najnize kote okolnog terena ili
trotoara do najviSe kote sljemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definiSe i za
nadzemne i za podzemne etaze. Etaze se
definidu njihovim nazivima koji proisticu iz
njihovoga poloZaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Planom je
definisana najveéa dozvoljena spratost,
odnosno visina objekata na urbanistickoj
parceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
7aljevo«.

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanisticki paramatri za
LpovrSine za sport | rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Planirana nivelacija terena postavijena je u
odnosu na nivelaciju uliCne mreze iz kojg
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih talaka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih
povrsina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se mozZe preciznije |
tacnije definisati u skladu sa tehniCkim

zahtjevima i re§enjima.
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Visina objekta je udaljenost od nulte kote do
kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one koja je
zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna)
kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne
ose objekta.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
Zaljevo«.

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanisticki paramatri za
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa
normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m? povrSine poslovanja -
(lokalni uslovi 5-20PM),

- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM),

- 60 PM/1.000m? povrSine restorana -
(lokalni uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni
uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m? povrsine hotela (objekata za
smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posijetilaca za sportske dvorane

Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem
rieSavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne
postoje prostorne moguénosti na parceli) ovo
pitanje se moze rijesiti u okviru druge
urbanisti¢ke parcele u bloku.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta. Garazu graditi
isklju€ivo u okviru zone gradenja, tako da ne

relazi zadatu gradevinsku liniju.

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U oblikovhom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
da budu uklopljeni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u
skladu sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od
prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, sto

odrazumijeva upotrebu drveta za izradu
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pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz
mogucnost upotrebe i savremenih materijala.
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Planiranjem i izgradnjom objekata
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
zgrade poboljSanjem toplotne izolacije
spoljnih elemenata, povecéanje toplotne
efikasnosti pravilnom orijentacijom objekata i
kori§cenjem sunceve energije, koris¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecanje
energetske efikasnosti sistema grijanja.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticCko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRAPDPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

[ Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
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25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracajno-tehnicki uslovi Uprave za
saobracaj broj 04-1613/2 od
25.02.2022. godine

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-32/4
Bar, 10.03.2022.godine

1ZVOD IZ DUP-a »POLJE - ZALJEVO«
ZA URBANISTICKU PARCELU U OKVIRU URBANISTICKOG BLOKA BROJ »2«, U ZONI »CD«
|

Ovjerava:
savjetnica |,

o)
Arh.%@ahete DfVa‘Bovﬁé, dipl. ing.
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Legenda:

B |75 35710 kV, 2x8 MVA, nova
B |75 1070, 4 kV. postojeca

@ |75 1070, 4 kV, zadrZava se
B |75 1070, 4 KV, 630 kVA, nova
(m)
]

Urbanisticke parcele za 15

Kor idor nadzemnog voda 10 kV
Nadzemni vod 10 kV, postojeci
— |POdZzEmMn i vod 35 kV, novi
------- Podzemni vod 10 kV, novi
— |Podzemni vod 10 kV, postojeci
Podzemni vod 10 kV, ukidanje
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CRNA GORA _ Broj: 04-1613/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 25.02.2022. godine

OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Uprave za saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu proslijedenog od strane Opstine Bar- Sekretarijat za za
komunalno -stambene poslove | zastitu Zivotne sredine br. UP| - 14-341/22-36/1 od 11.02. 2021.
godine zaveden kod Uprave za saobracaj pod brojem 04-1613/1 dana 16.02.2022.godine, za potrebe
Sekratijata za uredenje prostora a po zahtjevu Investitora doo “INCH" Bar radi izdavanje saobracajno
tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju priklju¢ka na magistralni put M-1 dionica
Bar - Ulcinj, za urbanisticku parcelu koju &ine katastarske parcele br. 2201 KO Polje u okviru urbanisti¢kog
bloka - cjelina 2 u zona “CD" DUP-a “Polje-Zaljevo” , a shodno ¢lanu 82 stav 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,,SI. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 182/20) i &lanu 81 Zakona o
putevima (,,S. List CG,, br.82/20) izdaje sliedece;

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
Opsti saobracajno tehni¢ki uslovi u konkretnom slucaju definisani su planskim dokumentom DUP-om
“Polje - Zaljevo”, kao i Urbanisticko tehnickim uslovima propisanim od strane Sekretarijat za uredenje
prostora Opstine Bar.
Prikljucenje urbanistickih parcela na magistralni put definisano je preko mreZe javnih puteva nizeg ranga
shodno vaze¢em DUP-u.
Uprava za saobracaj shodno lanu 81 Zakona o putevima (,,SI. List CG,, br.82/20) moze da odobri prikljuéenje na
drzavni magistraini put ako nijle moguce izvrsti prikljucenje preko neke od saobracajnica nizeg reda koje su veé
prikljucene ma magistralni put i ako prikljucenje nece uticati na bezbjedno odvijanje saobracaja na magistralnom
putu.
Planskim dokumentom nije definisan priklju¢ak predmetnih parcela a situacija ne terenu ispunjava uslove da se
planira prikljucak. Isti treba pozicionirati tako da i susjedni objekti i parcele mogu da ga koriste.
Za odobrenje prikljutka neophodno je ispunjenje sledeéih uslova.

2. Posebni saobracajno -tehnicki uslovi
Na prikljuccima prilaznih puteva sa drzavnim magistralnim putem neophodno je obezbijediti odgovarajuéu
preglednost za u¢esnike u saobracaju.
Racunska brzina za proraCun priklju¢aka na drzavni put je dozvoliena brzina na drzavnim putu a to je Vr =
60Km/h.
Radijuse isklju€nih i ulivnih traka sa i na drzavni put projektovati po vazecim propisima i standardima za
racunsku brzinu Vr = 60Km/h.
Mjerodavno vozilo za proracun defini$e se na osnovu potrebe prilaznog puta u konkretnom sluéaju to je
putni¢ko vozilo.
Obavezno je sagledavanje Sireg prostora i definisanje prilaza —prikljuéka sa moguénosti
objedinjavanja viSe prilaza u jedan jedinstveni prilaz - prikljucak,
Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji se vrsi prikljuéenje.
Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog puta i planiranih objekata predvidjeti tako da atmosferske
vode ne doti¢u drzavni put.
Voditi raCuna o spoju postojeceg i novog asfalta i obavezno za ulivno izlivne trake i sami prikljuéak koristiti
materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.




Neophodno je sagledati sve navedene parametre i ako je iste moguce ispoStovati pristupti izradi Glavnog
projekta priklju¢enje .

Projektnu dokumentaciju, Glavni projekat — faza saobracaja - prikljuéak na magistralni put uradenu u
skladu sa gore propisanim opstim i posebnim uslovima, vazecim propisima i standardima sa izvjestajem o
izvrsenoj kontroli Glavnog projekta (izvjeStaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobraéaj za izdavanje
saobracajne saglasnosti.

OBRADILI, -KTOR,
Radojica Poleksié, dipl.ing.grad. W” VuKsanovié )
Vr}?yﬂff(t(‘; :=.‘t‘%sv k\‘m uOC?\}
Marko Spahi¢, grad. tehnicar L
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TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenfe na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opdti dio
Vodovod:

[+}

Za registrovanje utrofka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u £ahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¥enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni | poslovn] dio objekta.

Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima kojl ce se graditi ili
postavljati na teritoriji Opétine Bar ¢e se vriitl sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim (Il suvim mehanizmom klase tagnosti
»C« i viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje dielatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoicu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom kiase »C« ili viSe i sistemom za
daljinske ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima | holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo3e se predvidijetl ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama 1 poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazl
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenth u
kasetama na eta¥ama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuavanja radl obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomijera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara, hvatal neéistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni venth). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raéuna o dimenzijama
armatura | fazonskih komada kajl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvofjeni profil prikljutka
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je @100mm, pri cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovada precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povifenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovaoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevoveda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je sama u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[=]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabratl u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraéunima, kao [ na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, kolidina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za Ispustanje otpadnih voda u recipijent J
javnu kanalizaciju, naflnu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min, broju ispitivanja i sadriaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 | 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cljevi za uli€nu kanalizaciju (temene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZneg ili Eetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | pollesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

o]

[=]

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , datl uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijugka.

Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materljal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC 1li PE (polietilen).

Predvidjett separatore 2za pretidéavanje voda s@ parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va%i za sve zatvorene prostore U objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vele od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili €etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske [zrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridréavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoridta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nagin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastukturu

o Priklju€enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodoved, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremd jekta hidrotelinickil instalaciy

L]

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznagenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehnikki direktor,
Alvi’9 Tombarevié
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102-919-1443/2022
S
UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-1443/2022
Datum: 28012022,
KO: POLJE

Na osnovu Zlana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 123 - PREPIS
Podaci o parcelama
. Broj Plan ) Potes ili Nacin kori¥éenja Bon. s ,
Broj Podbroj zgrn‘lle Skica |Datum upisaf . 1132,:;1"-@ Osnov sticanja Klasa | Povidina m2|  Prihod
2201 10 Burtaidi Dvoriste 500 0.00
23 NASLJEDE
2201 10 Burtaili vocnjak 1. Klase 557 2345
23 NASLIEDE
2201 I 10 01/11/2017 [Burtaii Porodicna stambena zgrida 86 0m
23 NASLIEDE
2201 2 10 01/11/2017 |Burtaidi Pomocna zgrada 24| 0.00
23 NASLIEDE
2201 3 10 01/11/2017 [Burtaisi Pomodrn zgrada 29) 0.00
23 NASLIEDE
1196 23.45
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matifni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
(309959220029 YUIICIE - ALEKSANDAR Susvojina 12
RISTA LEKICA 10 BAR
0709963225015 VUNEIC - ALEKSANDRA Susvojina )
RISTA LEKICA 10 BAR
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. i . Naéin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj zg::g}l.[e Osnov sticanja Godina Sl"";}““-‘g Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Poroditna stamb, d Susvojina 1/2
201 U NASLIEDE o e o s‘; VUNICIC - ALEKSANDAR 0309959220029
RISTA LEKICA 10 BAR
Susvejina 1/2
VUIICIC - ALEKSANDRA 0709963225015
RISTA LEKICA 10 BAR
2201 IStambeni prostor Susvojina 172
: NASLJEDPE ! 7: VUIICIC - ALEKSANDAR 0309959220029
Dvosoban stan RISTA LEKICA 10 BAR
Susvojina 1/2
VUIICIC - ALEKSANDRA 0709963225015
RISTA LEKICA 10 BAR
P, &N ady Susvajina 1/2
20l 2 N(igbngazgm ! 081 20 VUIICIC - ALEKSANDAR 0309959220029
RISTA LEKICA 10 BAR
1/2

Datum i vrijeme:

28.01.2022. 08:57:30
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Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

. | Bl Naéin korid¢enja PD : : Prava
Broj Podbroj . m-}] " Osnov sticanja Godina hpraptnns;( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje bk Adresa, Mjesto
Susvajina 1/2
VUIICIC - ALEKSANDRA 0709963225015
RISTA LEKICA 10 BAR
3 |Pomoé ada Susvojina 122
weil ' NT:;LJ"&)ZSH ! e i VUIICIC - ALEKSANDAR 0309959220029

RISTA LEKICA 10 BAR
Susvojina

VUIJICIC - ALEKSANDRA

RISTA LEKICA 10 BAR

1/2
0709963225015

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28.01.2022. 08:57:30

18/19). Naplata
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-84/2022

Datum: 28.01.2022.

KOPIJA PLANA
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Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: §
Parcela: 2201
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