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Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum: 28.03 2022, godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar, postupajuéi po zahtjievu DOO “Inch” iz
Bara, za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i PPPN za Obalno podruéje Crne Gore | detaljne
razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar« (»Sl.list CG« - opstinski propisi br.
56/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novih objekata, na urbanistickim parcelama RTC526 i RTC537, u zahvatu
PPPN za Obalno podruéje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza privredne
zone Bar«. Katastarske parcele broj 3266/2, 3266/3, 3265/1, 3265/2, 3265/4, 3265/8 KO
Polje, pored ostalih se nalaze u zahvatu predmetnih urbanistickih parcela.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povsina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

- Katastarske parcele br. 3266/2 i 3266/3 KO Polje se vec¢im dijelom nalaze u zahvatu
urbanistiCke parcele RTC526, dok se manjim dijelom nalaze u zahvatu urb. parc. br.
RTC537;

- Katastarska parcela br. 3265/1 KO Polje se nalazi u zahvatu urb. parc. br. RTC526;

- Katastarska parcela br. 3265/8 KO Polje se nalazi u zahvatu urb. parc. br. RTC537;

- Katastarske parcele br. 3265/4 i 3265/8 KO Polje se nalaze u zahvatu urb. parc. br.
RTC537,
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POSTOJECE STANJE:

s lokacije - izvod iz planskog dokumenta PPPN za Obalno podru¢je Crne Gore i
“detaljne razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar« katastarska parcela broj 3266/2,
3266/3, 3265/1, 3265/2, 3265/4, 3265/8 KO Polje, prikazana u grafickom prilogu
»Geodetska podloga« - postojece stanje.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije:

PROSTORNA ORGANIZACIJA

Robo-transportni centar

U okviru Robno-transportnog centra razvice se terminali i tehnologije intermodalnog
zeljezniCko—drumskog transporta, kao i logisti¢ki ,outsourcing” sistem za djelatnosti u
trgovackoj i proizvodnoj zoni. Lokacijski poloZaj Robno-transportnog centra omogucava
efikasno opsluzivanje privrednih kapaciteta u buduéim industrijskim zonama ,Celuga” i
,Tomba”.

Podsistemi Robno-transportnog centra bi¢e smesteni u okviru prostorne cjeline kod
postojeCe ZeljezniCke stanice i Zelezickih ranzirnih grupa.Namijenjena je razvoju
zeljeznicko—drumskog terminala intermodalnog transporta, ,outsourcing” sistema za
trgovinu i proizvodnju — sistema specijalizovanih visokoregalnih skladi$ta, robne
Zeljeznicke stanice, berze tereta i logistiCki informacioni system.

FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA

Robo-transportni centar

Centar za logisticku podrsku trgovini i proizvodniji
Lokacija: Centar za logisticku podrsku proizvodnim i trgovackim funkcijama (,outsourcing”
sistem) lu€ko— privredne zone lociran je uz proizvodnu i trgovacku zonu i obuhvata sistem
visokoregalnih skladiSta specijalizovane ili univerzalne namjene, pretovarno-transportne
sisteme, sisteme komisioniranja, pakovanja i obelezavanja proizvoda. Centar je lociran
pored same proizvodne zone §to, uz odredene kooperativhe veze, obezbeduje jedan
efikasan sistem opsluzivanja svih korisnika u zoni. S druge strane, centar je direktno
povezan sa svim terminalima u luckoj zoni i Robno-transportnom centru, kao i sa spoljnim
saobracajnicama (okruzenjem). Ovaj centar nec¢e predstavljati samo podrsku proizvodnji u
navedenim zonama ve¢ i proizvodnji u budué¢im industrijskim zonama (,Tomba” i
,Celuga”).

Struktura centra: Sistem visokoregalnih skladista; pretovarno—manipulativhe povrsine;
transportno—manipulativna sredstva; vozni park; drumske saobracajnice; prateci sistemi
(ugostiteljstvo, smjestaj i dr.) i sluzbe.

Funkcije centra: prijem i otprema transportnih sredstava; utovar, istovar i pretovar robe;
skladiStenje robe; komisioniranje i obelezavanje; pakovanje, raspakivanje i prepakivanje;
formiranje i rasformiranje tovarnih jedinica (paleta i kontejnera); unutrasnji transport i dr.

7.1.a

Uslovi za izgradnju i uredenje prostora:

e Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladi§ne i druge potrebe da
zadovolje isklju€ivo na svojoj parceli, podrazumevajuci pri tome i privredna vozila i
putni€ka vozila zaposlenih i to na nacin koji ne ugrozava vlasnike i korisnike okolnih
parcela. Iskljucuje se parkiranje putnickih i privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i
zelenim povrSinama,

» Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrSina vr§i se po principu
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| [ )mpatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim parcelama

edusobno ne ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nacine,
¥7podrazumevajuéi tu i opasnost od pozara i eksplozije.

o

e Pozeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
povr§ina, budu tipizovani po veli€ini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. PozZeljno je da objekti najmanjih povrSina budu ne samo montazni,
nego i demontazni, kako bi se za slu¢aj potrebe mogli premestati. Visina ograda se
odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da su transparentne i poZeljno je da su
unificirane, u cjelini ili u pojedinanim ulicama u zoni.

Posebni uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata:

Sa stanoviSta urbanistiCko—tehnickih uslova, mogu izdvojiti dvije kategorije
objekata: objekti u lu¢koj zoni i RTC—u i objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni.
Detaljnom razradom su dati urbanistiCko—tehnicki uslovi koji vaze za sve vrste
objekata u terminalima luke i RTC-a, odnosno proizvodnoj i trgovackoj zoni.
Posebni ili specifiéni uslovi koji se odnose na pojedine objekte moraju proizaéi iz
konkretnih zahtjeva korisnika, tj. idejnih rjieSenja za konkretne programe.

Objekti terminala Luke Bar i Robno-transportnog centra

Skladisni objekti

Kapacitet i povrSina skladiSnog objekta odreduju se na bazi procijenjenih (oéekivanih)
robnih tokova i tehnologije skladistenja, a uz pomo¢ troskovnih modela i ocene
ekonomskog minimuma. Ovi modeli utvrduju granicu kada treba pokrivati sva ekstremna
opterecenja | graditi veca skladiSta (koja ¢e u odredenim periodima biti prazna), ili kada
treba svesno se odreci neki ekstremnih zahtjeva i graditi skladiste koje ¢e imati veci
stepen iskoriSc¢enja. Medutim kada se ne moZe ocekivani obim rada pouzdano predvideti,
kao Sto je trenutno slu€aj u gravitacionom podrucju Luke Bar, ne moze se naéi ni tro§kovni
minimum i tada se, na osnovu iskustvenih podataka, preporucuje da se obezbjedi dodatnih
do 40% rezervnih kapaciteta iznad oc¢ekivanih potreba. Smatra se loSim rjeSenjem ako je
ta rezerva ispod 25% pod bilo kojim okolnostima.

Sto se tiée dimenzija skladi$nih objekata, one su u zavisnostiod duZine operativne obale
(za skladista koja su neposredno uz operativnu obalu). Sirina skladi$nog objekata ili
otvorene skladiSne povrSine zavisi od operativnih rastojanja na kojima je prihvatljivo vrsiti
transportno—manipulativne operacije. Prema preporukama Ujedinjenih nacija, Sirina lu¢kog
skladiSta za komadne, paletizovane i generalne terete moze iznositi polovinu njegove
duzine, ali ne manje od 50 m. Duzina skladista uz operativhu obalu moze iznosti priblizno
60-70% od duzine pripadajuceg veza na obali. Pri izboru rieSenja skladiSnog objekta, u
procesu projektovanja treba izbecigreske kao $to su:

e nedovoljna Sirina skladiSta (za skladista na obali minimum 50 m) sa nedostatkom
skladiSnog prostora,

e prekomjeran broj unutradnjih stubova—nosaca krovne konstrukcije koji ¢e ometati
kretanje mehanizacije i smanijiti korisnu povrsinu skladista,

e neodgovarajuce provetravanje i osvetlienje koje otezava pretovar i Citanje i
identifikacijusignala i oznaka i time ¢ine rad tezim i sporijim,

» |oS kvalitet poda, neravan i nedovoljan otporan,

e nedovoljan broj vrata, kao i njihovo otezano otvaranje i zatvaranje,

e izgubljen prostor za kancelarije unutar skladista, a koje mogu biti smestene negde
drugde, na primer na spratu,

o suviSe Cvrsta i jaka konstrukcija nepodesna za zamjene ili rasklapanje skladista i
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( radnju na drugom mjestu.
Pgednost imaju montazna skladista koja se u slu€aju promijenjenih zahtjeva i uslova mogu
_zdemontirati i premjestiti ili prilagoditi novonastalim zahtjevima.

U radnom prostoru skladista moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi u pogledu
zagrevanja, provetravanja i dr., a u skladu sa vazec¢im propisima. Radni prostor mora biti
propisno osvetljen. Za skladista se predvida osvetljenje od 100-150 Ix.

Otvorena skladista, kao i pretovarno—manipulativne povrSine moraju da imaju podlogu
(pod) sa vrlo malim nagibom. Nagib od 1:50 je potreban za odvodenje vode, ali treba voditi
ratuna o oteZanomslaganju tovarnih jedinica, kao i radu mehanizacije. Zavisno od
primenjene tehnologije, skladi§na povréina mora imati nosivost 3—6 t/m?. Skladi$ne objekte
potrebno je postaviti najmanje 5 m udaljene od regiulacione linije saobracajnica.

Postojece skladiSne sisteme u Luckoj zoni potrebno je dograditi i rekonstruisati, postujuéi
realno stanje u pogledu gabarita, regulacionih i gradevinskih linija. Nove skladi$ne objekte
u Luckoj zoni potrebno je uklopiti u ve¢ formirane tehnoloSke i urbanistiCke cjeline. U
okviru RTC—a treba projektovati i graditi regalska skladista visine 10-12 m, koja ¢e
omoguciti primenu savremenih skladisnih i manipulativnih tehnologija, kao i bolje
koris¢enje angazovanog zemljista.

Pri planiranju terminala za rasute i generalne terete, moraju se tacno i detaljno poznavati
fabricke karakteristike pretovarnih sredstava, jer se ova sredstva pojavljuju sa veoma
razlicitim tehno—eksploatacionim performansama, sto direktno utiCe na rjeSenja samog
terminala. Tako, u zavisnosti od vrste tereta i svih elemnata pretovarnog procesa,
proizvodnost istovarnih uredaja sa grabilicom kre¢e se u granicama izmedu 500 i 2 500
t/h, pneumatskih uredaja 50 do 500 t/h, vertikalnih konvejera do 200 t/h, elevatora od
1.000 do 5.000 t/h, hidrauli¢nih sistema od 1.000 do 8.000 t/h. Koeficijenti skladistenja ili
specifiéna zapremina za ocekivane rasute terete su: gvozdena ruda 0,3-0,8 m’#t, ugalj
1,2-1,4 m*#, fosfat 0,9-0,92 m>/t, boksit 0,878m?>/t i glinica 0,585 m°/.

Manipulativne povrsine

Manipulativhe povrsine i frontovi moraju biti prilagodeni svim vrstama ili najucestalijim
vrstama i tipovima transportnih i pretovarnih sredstava. Manipulativne i pretovarne
povrSine moraju se projektovati i graditi tako da izdrze maksimalna opterecenja koja
nastaju kretanjem transportnih i pretovarnih sredstava. Zavisno od vrste robe i
transportno—-manipulativnih  sredstava,ta optereéenja su 6-10 t/m? Za odvodenje
atmosferskih i drugih voda potrebno je da manipulativhe povrSine imaju nagib od 1/50.
Zlebovi, $ahte i kanalizacioni odvodi moraju se tako graditi da obezbjede efikasno i
bezbjedno kretanje sredstava.

Manipulativhe povrsine i pretovarna mjesta potrebno je propisno obeleziti i osvetliti za rad
u noc¢nim uslovima i uslovima slabije svetlosti. PozZeljno je da pretovarni frontovi kod
zatvorenih objekata budu natkriveni, a zatvorena skladista treba da imaju ispust od
najmanje 5 m koji omoguéava rad pri svim vremeskim uslovima. Sirina pretovarnog mjesta
za drumska vozila mora biti najmanje 3,5 m, a preporu¢uje se 5 m, a minimalna dubina
prostora za manevrisaje vozila duzine 15 m iznosi 20 m, a preprucuje se 30 m. Pretovarni
front za Zeljeznicki transport u principu je potrebno prilagodti i za prijem drumskih vozila
(ispomocg),tj. potrebno je graditi utopljene kolosjeke.

Prateci objekti

U okviru terminala treba predvidjeti objekte za: upravu i administraciju, smestaj i ishranu
radnika, sanitarne prostorije sa mokrim ¢vorovima, tusevima i gardarobom. Ovi sadrzaji
mogu da budu u sklopu skladisnih ili drugih objekata, ili da budu u posebnim objektima koji
su u funkciji jednog ili vise terminala Kod upravljackih i administrativnih poslova, Cista
isina radnog prostora je min. 2,4 m, povrsina 3 m*radniku i zapremina 10 m*/radniku.
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Opsta odeljenja i sanitarne prostorije se dimenzionisu u funkciji broja radnika, njihovih
ak#vnosti i vremena ndhOVOQ zadrzavanja u prosotru. Potrebna povrSina za odeljenje za
rucavanje radnika je 1 m? po radniku (prosecno zadrzavanje 15-20 min.), a za gardarobu
0,5 m? po radniku, sanitarni objekti 0,45 m? po radnlku (jedna WC kabina dolazi na 10-15
7ena i 20-25 muskaraca, jedna tu$ kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni tusevi povrsine
0,5 m? po radniku —J'edan tus na 20 radnika). Za odmor radnika potrebno je predvidjeti
zelenilo i to min 10 m“ po zaposlenom.

Pretovarni podsistem

Pretovarni podsistem terminala obuhvata sisteme za utovar i istovar: brodova i njihov
prijem, Zeljezni¢kih kompozicija (vagon cisterni) i drumskih transportnih sredstava (auto
cisterni). Elementi koji omogucéavaju pretakanje te¢nih tereta, tj. realizaciju osnovnih
funkcija u domenu pretovara su: mreza cevovoda, pumpe, vagon—pretakaliSte, auto—
pretakaliste i kotlarnica.

Maksimalna, ogekivana nosivost' tankera koji ¢e dopremati teéne terete do Luke Bar je do
120 000 t. Dubina gaza ovih brodova je do 15 m, a dimenzije su reda veliCine 280 m x 45
m. Verovatnoéa jednovremene pojave dva tankera je mala, pa se za prihvat manjih
brodova predlaZze lukobran, a za prihvat velikih tankera na otvorenom moru predlozen je
sistem veza poznat pod nazivom SingleBuoy Mooring ili skratceno SBM sistem. Ovaj
sistem sastoji se od vertikalnog stuba i prstena koji se okrece oko njega, a cela
konstrukcija je pricvrS¢ena za morsko dno. Creva povezuju podvodni cjevovod sal
tankovima tankera. Brod se tim crevima, zahvaljujuéi prstenu, moze okretati oko glavnog
stuba. Ovaj vez omogucava manipulaciju teretom uz valove do 6 m visine, pri brzini vetra
od 30 do 50 km/h i brzini morske struje od 15 ¢vorova.Pojas za lociranje SBM sistema za
brodove nosivosti do 120.000 t je u zoni gdje je dubina mora izmedu 50 i 70 m, a
udaljenost pojasa od obale je u funkciji dubine i konfiguracije morskog dna.

Vagon— i auto—pretakaliSte su predvideni u zoni podrucja Zeljeznickih ranzirnih grupa,
odnosno pored buduc¢e ulazne saobracajnice u Ilucki kompleks. Pretakaliste ce
cevovodima biti povezano sa skladlsnlm sistemom u Bigovici. Za vagon—pretakaliste je
odredena povr$ina od 7.500 m? sa konscenjem postojecih zeljeznickih postro;enja koja je
potrebno dograditi. Auto—pretakali§te ée zauzimati povrinu od 7.400 m? a locirano je u
blizini ulazne saobracajnice, tako da auto—cisterne sa naftnim derlvatlma nece prolaziti
kroz luku i lucke terminale.

Urbanisticki parametri:

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljisSte pod objektom/objektima) odreduje se za
privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrSine parcele. Spratnost objekata moze
biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni transport
ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama kod kojih je mogucée organizovati
osnovnu funkciju objekata u vise etaza. Koeficijent izgradenosti (odnos povr§ine parcele i
bruto povrsine svih izgradenih etaza) moze biti najviSe do 2,5.

T

Pravila parcelacije:

Prostor zahva¢en ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi o
postojecem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa razli¢itim
podcjelinama u odnosu na parcelaciju.

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula urbanisticke

"' Za definisanje sistema za prihvat brodova sa reénim teretima treba poznavati dimenzije i nosivost

brodova, kao 1 uc¢estalost njihovog pojavljivanja.
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ye. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog ili viSe modula, a
m

¢ce je i formiranje viSe lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rieSenje ima za cilj $to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom buducem
investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostome i tehnicko—tehnoloske
potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za realizaciju
odgovarajuceg investicionog programa. Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku
sprovodenja Detaljine razrade konacna urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje
prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed zadatoj
urbanistickoj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficiient zauzetosti parcele, utvrduju se na
konacno odredenu urbanisticku parcelu kao cjelinu. To zna¢i da se ne mogu utvrdivati
urbanisticko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u slucaju kada viSe modula urbanisticke parcele
formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem kolicnika u sluaju kada vise
gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele.

Koeficijent zauzetosti parcele utvrduje se na kona¢no odredenu urbanisticku parcelu kao
cjelinu. To znaci da se ne mogu utvrdivati urbanistiCko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u
slucaju kada vise modula urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno
izvodenjem koli¢nika u slucaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul
urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada viSe gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele,
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobracajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanisti¢ke parcele. Osnov za utvrdivanje konacne
urbanisticke, odnosno gradevinske parcele je urbanisticka obrada lokacije. Urbanisticka
obrada lokacije je stru¢no—tehnicki dokument koji sadrzi elemente urbanistickog projekta i
elemente programa uredivanja gradevinskog zemljista. Transformacija prostora Detaljne
razrade podrazumijeva najprije novu soabrac¢ajnu matricu i u vezi s tim formiranje blokova
izmedu obodnih saobraéajnica. Svi blokovi su numerisani, a njihova veliina proistice iz
strukture saobracajne matrice. Osnovna funkcija blokova odredena je Detaljnom razradom
namjene povrsina. PovrSine koje zatvaraju regulacione linije su blokovi parcela, a konacan
broj parcela ¢e se dobiti daljim sukcesivnim projektovanjem i izgradnjom.

Formirani urbanisticki blokovi podeljeni su na parcele razli€itih veli¢ina. Svaka parcela ima
direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da se parcele mogu spajati prema
karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaljne razrade, sve
parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju moguénost za
prikljucenje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Regulacija prostora zahvac¢enog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskih saobracajnica Cije su karakteristicne tacke iskazane u apsolutnim koordinatama.
Regulacione linije urbanisti¢ke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog pojasa
saobracajnica. Regulacija saobracajne mreze se utvrduje prema apsolutnim koordinatama
tiemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli odreduju se paralelno
na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema granici sa
dodirnim urbanisti¢kim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju







upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tacaka radijusa spoljnih krivina
saghbracajnica u raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZzene inZzenjerske objekte za koje ¢e se urbanisticko-
tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehni¢ko-tehnoloskom rjeSenju i prema ostalim
planskim uslovima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivhog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i €l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 i 40/11). Shodno listi 2, tatka 14
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list RCG«, br.
47/13), potrebno je obratiti se nadleznom organu zahtjevom o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na
radu.

Procjena ugrozenosti od pozara i eksplozija:

Pojedini funkcionalni djelovi Privredne zone Bar, otvoreni i zatvoreni prostori, u napred

navedenom smislu, pokazuju razli¢iti nivo ugrozenosti od pozara pa tako:

e prvu kategoriju ugroZenosti imaju kompleksi i objekti u kojima se koriste |li
uskladistavaju eksplozivne materije, zapaljive te€nosti i gasovi, kod kojih se u
tehnoloSkom procesu stvaraju prasine koje sa vazduhom grade eksplozivne smese,
kao i objekti od intresa za odbranu (kompleksi i objekti br. 7, 9, 9A, 9B, 20, dati na Karti
br. 2: Procjena ugroZenosti od pozZara i eksplozija sa merama zastite i intervencije).

e drugu kategoriju ugroZzenosti imaju kompeksi i objekti koji skladiste i preraduju ¢vrste
gorivne materijale bez stvaranja prasnih eksplozivnih smesa i koji upotrebljavaju i drze
manje koli€ine zapaljivih te€nosti svih vrsta (kompleksi i objekti br. 5, 6, 8, 12, dati na
Karti br. 2).

e trecu kategoriju ugrozenosti imaju kompleksi i objekti gdje se proizvode, skladiste i
preraduju vatrootporne i vatrostalne materije (kompleksi i objekti br.1,1A, 2A, 15, 16,
dati na Karti 2).

o Cetvrtu kategoriju ugroZenosti imaju ugostiteljski, trgovinski i zanatski objekti,
prodavnice i servisi (kompleksi i objekti br. 18, dati na Karti br. 2).

Ukupnu ugrozenost prostora povecava prisustvo i manipulacija materijalom koji ima
svojstvo samozapaljenja, kao $to je samozapaljenje uglja (zona br. 8) i samozapaljenje
biljnih materijala usled bioloskih, hemijskih i termickih reakcija koje se deSavaju u biljnom
materijalu (seno, detelina, zZito, kukuruz, suncokretove pogace).

Eksplozijama, koje su brzo oslobadanje energije povezano sa stvaranjem pritiska koji
dovodi do razaranja materijala nosioca eksplozije i gdje se reakcije odvijaju velikom
brzinom, tako da usled pritisaka nastaju udarni talasi — detonacije, ugrozeni su kompleksi i
objekti gdje se skladiste i koriste zapaljive teCnosti i gasovi (terminali i skladita, skladista
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A

J
‘B” naterije, hladnjace usled sudova i vodova sa komprimovanim vazduhom), kao i one

vrgte transporta putnog, ZeljezniCkog i vodenog koji takve materije prevoze ili koriste kao
gorivo. Prisutan je rizik od eksplozija prasina odnosno smese prasine i vazduha, bilo da su
one koristan proizvod (npr. brasno) ili otpadni proizvod (prasine gvozda kod brusenija,
ugljena prasina).

Poseban problem predstavlja koriS¢enje priviemenih i za tu svrhu neizgradenih skladista ‘
za eksplozivne i druge materijale, utovarno—istovarnog mjesta Gat 1, takode privremenog
karaktera, kamenolom ,Put-Bar”, koji stalno manipuli$e sa min 100 kg eksploziva.

U smislu poveéanog rizika od poZara i eksplozija, najugrozZenija je tehnoloska faza
utovar—istovar, mjesta pretakaliSta (na petrolejskim instalacijama i dr.) koja moraju imati
odgovarajuce zastitne pojaseve i propisan i kontrolisan rezim funkcionisanja i prikljucke za
povezivanje autocisterni prilikom pretakanja goriva kod pumpnih stanica (uzemljenje).

Pozari u razmatranim zonama, njihov temperaturni rezim i intenzitet, zavise i od sledecih

faktora:

e pozarnog opterecenja odnosno koli€ine gorivih materijala i nac¢ina njihovog razmestaja
kod skladistenja i manipulacije,

e dotoka vazduha prema Zari$tu pozara,

e karakteristika materijala obloga odnosno nestru¢ne upotrebe gorivih penastih
izolacionih materijala, uzevsi tu u obzir i vrstu i karakteristike ambalaZe za robu,

e geometrije objekta i

e meteoroloskih uslova kad moze doci do prenosenja zapaljenih Cestica i toplih gasova
na znatne udaljenosti.

Spoljna i unutradnja hidrantska mreza objekata Luke Bar ne poseduje dovoljne koli¢ine
vode i potrebne pritiske, znatno je oste¢ena od zemljotresa, vremesnosti i koroziono
agresivne sredine. Gradska hidrantska mreza nije izvedena kao separatni sistem. Sahtovi
spoljnih hidranata su zatrpani muljem, Sto onemoguc¢ava njihovo koriscenje. Sa druge
strane, procjena je da se raspolaze znatnim koli€inama vode za gasenje pozara, sobzirom
na dva rezervoara na brdu Volujica kapaciteta 2 x 600 m® koji omoguéavaju gasenje
poZara u najveéem objektu u trajanju vise od 2 sata (min. 253 m®), izvoriéte tehnicke vode
koje treba urediti i moguénost kori§¢enja dva remorkera za gasenje poZara morskom
vodom.

Procjena RBH i tehnicko-tehnolo$ke ugrozenosti:

Znacajan rizik za razmatranu teritoriju predstavljaju zagadenja Zivotne sredine koja mogu
dostici nivo elementarne nepogode a posledica su geoloskih radova, busenja,
raskopavanja, pozajmista, raskrivke, majdani-kamenolomi, usled specificnog tehnologkog
postupka i toksi¢nog kontakta sa podzemnim vodama, ali i akcidenti na njima. Predmetni
kompleks prema riziku po obimu i moguénosti pojava akcidenta predstavija realnu
opasnost za Sire podru€je od razmatranog, pa mora biti predmet posebnih struénih i
naucnih analiza.

Mjere zastite prema procijenjenoj ugrozenosti:

Medusobni razmak pojedinacnih skladisnih ili proizvodnih objekata mora biti H1/2 + H2/2 +
5 m, gdje su H1 i H2 visine krovnih venaca susednih objekata, s tim $to se isti ima uvecati
u slu¢aju povisene opasnosti zbog njihove posebne namjene.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:







gorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znacaj treba da ima zastitno
lenilo koje se moze locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
Pozeljna je zastupljenost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo — drvoredi,
zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

Z?“O u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
k

Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu ulice JNA i
Rene i prostor izmedu Rene i trgovacke zone od ulice IV-IV do Zeljeznickih kolosjeka. Taj
prostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja u €ijem su jednom dijelu
predvideni objekti buduéeg poslovnog centra luke. U okviru takvog kompleksa treba da
bude i memorijalni kompleks Barskog logora, koji treba odgovarajuée urediti i obiljeziti.

Linearno zelenilo tj. drvorede treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan profil da
mogu da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ¢e biti istovremeno paravan
zastinog zelenila prema gradu, ulica IV-IV, ulica IX-IX, ulica Il —Il. Svaki upravni,
proizvodni i skladiSni objekat u granicama Detaljne razrade, a narocCito objekti na veéim
parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspolozivog zemljista i u skladu sa
osnovnom namjenom zemljista. Primer kako to treba da se radi je danasnji parkovski
ureden prostor oko uprave luke.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

47.1. lovi prikljué¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podruéje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i uslovima
koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

e TehniCka preporuka za priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG

10/04 kV.

Tehnike preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podruéje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, graficki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i tehnickim
uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu
propisanim od strane d.o.o. »VVodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar, graficki prilog Saobracaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S8irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;-

- Pravilnik o tehnc¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori,

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajedni¢kog kori§éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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;g’rREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
OLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

18.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
__— _ RTC526

Oznaka urbanisticke parcele: RTC537

= - _ RTC526 - 6,630.67m’
Povrsina urbanisticke parcele: RTC537 - 6.640.67m>
maksimalni indeks zauzetosti: 0,5
maksimalni indeks izgradenosti: 4,5
Bruto gradevinska povrsina /
objekata (max BGP):
Maksimalna spratnost objekata: rh
Maksimalna visinska kota objekta: :
Smijernice za postojece objekte .
Parametri za parkiranje odnosno Lucki parking se razvija na dvije lokacije:
garaziranje vozila: parking P2 uz planirani glavni ulaz u lu¢ko

podrucje izmedu saobracajnica 4-4,
saobracajnice IV-1V i kolosjeka ranzirne grupe
[l povrsine 1,5 ha i parking P1 uz gradski ulaz
u lu€ku zonu izmedu saobracajnice IlI-111 i
proizvodno-trgovackog i poslovnog sistema
povrsine 1,0 ha. Namijenjen je za smestaj
drumskih transportnih sredstava koja ulaze u
lu€ku zonu, a ¢ekaju na odredene robne
operacije (utovar, istovar) ili na tehni¢ko—
admistrativhe procedure i formalnosti. Pored
parkinga za teretna drumska vozila predviden
je i parking za putni¢ka vozila kao.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, /

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja:

11
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji 1 arhivi.

22

OBRAPIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

—

Samostalni savjetnik:
Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik:
Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.

24

M.P.

25

PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta

Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod |
kanalizacija« - Bar
Tehnicki  uslovi  Sekretarijata

Zivotne sredine;
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

zapovrsinu ili namjenu spada u poslove iz
komunalno - stambene poslove i zastitunadleznosti Ministarstva ekologije, prostornog

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana povrS§ina | namjena objekta.
Ukoliko planirani objekat u odnosu na svoju

planiranja i urbanizma (slozene inZenjerske
objekte, zgrade  bruto  gradevinske
povrsine 3000 m2 i vise, hotele, turisticka
naselja sa najmanje Cetiri ili pet zvjezdica i
turisticke _rizorte, objekte za koje se
obavezno raspisuje javni konkurs za izradu
idejnoqg arhitektonskogq rieSenja, trq, skver,
SetaliSte i gradski park) iz ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva
kologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«,
lb:oj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),

izdavanje UTU je iz nadleznosti citirano
Ministarstva.
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Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-1264
Bar, 28.03.2022. godine

IZVOD I1Z PPPN ZA OBALNO PODRUCJE CRNE GORE | DETALJNE RAZRADE
LOKACIJE »PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR

Za urbanisticke parcele/lokaciju broj UP RTC526 i RTC537.
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PPPN 2d Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Naziv grafi¢kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini.Ba
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Legenda:
- ey e Granica Detaljne razrade
R —— . Granica Slobodne zone Luka Bar

e = wes wes ww  Granica podruéja koriSéenja Luka Bar AD u morskom dobru
Granica podrucja koncesije Port of Adria AD
we wes wew w= Granica podrudja koncesije Jugopetrol AD
we wss wes wee s Granica podruéja koriS¢enja OMC doo

‘ Geodetske tacke

KOORDINATE SU DATE U KOORDINANTNOM SISTEMU MGI U 6 ZONI BALKANA
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Opétina Ulcin)

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opslilll Bar
PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Narucilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Obradivac:

[]

rzup

Razmjera:

R 1:4000

Horwath HTL @

| Podgorica

Br. priloga:




Legenda:

.= m Granica Detaljne razrade
Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

PjeSacke povrsine
Zeljeznicka pruga

Tunel
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8,63 ha
32,27 ha
20,31 ha
17,75 ha
7,03 ha
2,87 ha
3,63 ha
2,10 ha
50,05 ha
21,18 ha
475 ha
7.40 ha
28,20 ha
3,85 ha
10,73 ha
3,49 ha

16,23 ha
47,25 ha
20,78 ha
40,66 ha
4,82 ha

2,65 ha

27,08 ha

4,55 ha
3,91 ha

1,26 ha
0,54 ha

Prostorna organizacija:
LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje
terminal za komadne robe
kontenerski terminal

drvni terminal

stoéni terminal

auto i vagon pretakaliste
terminal za Zitarice

terminal za generaine terete i kontenere
visenamjenski terminal za suve rasute i te Cne terete
specijalni tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za te¢ne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrZzavanje i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar

drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
Zeljeznicka robna stanica i depo
ZeljezniCka saobracajna infrastruktura
PUTNICKI SAOBRACAJ

putnicki terminali

marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA
postrojenja za preciS¢avanje otpadnih i balastnih voda
trafostanice 35/10 kV







QOpstina Kotor

Opstina Budva
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QOpstina Bar

Opstina Uicin;

PPPNza balno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafi¢kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

PLAN FUNKCIJSKE ORGANIZACIJE

Naruéilac:
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Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesatke povrsine
Zeljeznicka pruga

Tunel

Broj brodskog veza, duZina
i dubina veza u metrima

Zone i urbanisticke parcele

TZ321
35,367.08 m2
Lz
TZ
PZ =
RTC
PT =
PT701
PT703
PT702
T

Fizicke strukture

Oznaka i broj urbanisticke parcele
Povrsina urbanisticke parcele

Lucka zona
Trgovinska zona
Proizvodna zona

Robnotransportni centar
Putnicki terminali:

Putnicka Luka

Autobuska stanica

Zeljezni¢ka stanica

- Tehnicka infrastruktu

Zatvorena i/ili otvorena skladista
(odnosi se na plansko podruéje)

Oznaka postojecih skladista




FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA:

bl

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

sto€ni terminal

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere

auto i vagon pretakaliste

visenamjenski terminal za suve rasute i te¢ne terete
terminal za tecne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrZzavanje i servisiranje
poslovni (biznis) centar

proizvodno-trgovacki i poslovni sistem
drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
zeljeznicka robna stanica i depo
robno-transportni centar
putniki terminali

trgovina

proizvodnja

specijalni tereti

objekti tehnicke infrastrukture
postrojenja za preciS¢avanje otpadnih i balastnih voda
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Opétina Bar
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.
Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u
PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |

arucilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
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¢
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Razmjera:
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N X% B 0% 1OE | Granica Detaljne razrade
Saobracaj Profil ulice i poloZaj instalacija

; - — kolovoz
P Magistraina saobracajnica —_—

—— troloar
. — zelenilo
——————— Lokalni put —— 0sovina
1 yodovod
Ulice u naselju
fekalna kanalizacija
Pjesacke povrsine /r\
S (‘_,»- atmosferska kanlizacija

= elektro kablovi

H4H TK kablovi

—-—-— osovine drumskih saobracajnica @ tehnidka galerija

Tunel

osovine Zeljeznickih saobracajnica

00 nadmorska visina
- ' (radijus krivine kod tjiemenin OT)
- f oznaka osovinske tatke

Ix"lx oznaka ulica
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u optifi Bar
PLAN PARCELACIJE | REGULACIE (2

Naruéilac:
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Saobracaj

Legenda:

NN _IEE _IBE 10N | Granica Detaljne razrade

Regulacione linije

Magistralna saobracajnica

Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povrsine

——  ——  Zeljezni&ka pruga

Tunel

Zone i urbanistiCke parcele

TZ321 Oznaka i broj urbanisticke parcele
35,367.08 m2 Povrdina urbanistitke parcele

= (L2)
EE= (PZ)
==

b (T2)
= (PT)
PT701

PT702 ;
PT703 =
PT704 .
ey ()
TI801, 802 -
T1803 .
TIB04 ;
TI805 -

Lucka zona

Proizvodna zona

(RTC)Robnotransportni centar

Trgovinska zona
Putnicki terminali:

Putni¢ka Luka
Zeljeznika stanica

Autobuska stanica

Marina 2
Tehnicka infrastruktura:

PPOV
Prepumpna stanica Volujica
Trafostanica 35/10 kV Luka Bar

Trafostanica 35/10 kV Luka Bigovica







Legenda:
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N N TN TN (N Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

e a1 Magistralna saobracajnica
—— Lokalni put
Ulice u naselju

Pjesacke povrsine
—— ——  Zeljezni¢ka pruga

osovine drumskih saobracajnica
osovine Zeljeznitkih saobracajnica

nadmorska visina
O C (radijus krivine kod tiemenih OT)
oznaka osovinske tacke

Postojeci rezervoar Ciste vode

Planirana "Booster” stanica
Ciste vode

Planirano postrojenje za preradu
otpadnih voda

Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda

Planirana pumpna stanica
otpadnih voda

Planirani bunar tehnitke vode

Postojedi bunar tehnicke vode

postojeci vodovod

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija
planirana fekalna kanalizacija
postojeca atmosferska kanalizacija
planirana atmosferska kanalizacija

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE .

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naruéilac:

Obradlvéé:

Razmjera:

Horwath HTL
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R 1:2500

Podgorica Zagreb
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Legenda:
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MR (RN (A% AN % Granica Detaljne razrade

LEGENDA

‘ . Saobracaj:
‘ s Magistralna sacbracajnica
. trafostanice 35/10 kV
—— Lokalni put
e —— Ulice u naselju

Pjesatke povréine ———— kablovi 35 kV

Zeljezniéka pruga

o kablovi 10 kV

‘ osovine drumskih saobracajnica
— osovine 2eljeznickih saobracéajnica

b 11.C

j trafostanice 10/0,4 kV

nadmorska visina
(radijus krivine kod tjemenih OT)
oznaka osovinske tacke

PPPN za Obaino podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:
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Legenda:

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povrsine
Zeljeznicka pruga

Tunel

osovine drumskih saobracajnica

nadmorska visina
(radijus krivine kod tjemenih OT)
oznaka osovinske tacke

Granica Detaljne razrade

osovine Zeljeznickih saobracajnica

PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opétini Bar

PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA

Narucilac:

Obradivac:

Razmijera:

R 1:2500

D AL @ Broj priloga:
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Legenda:

x postojeca kablovska okna
elektronskih komunikacija

planirana kablovska okna
elektronskih komunikacija

———— postojec¢a infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4,3,2,1 x PVC fi 110(40)mm

— —— —— planirana infrastruktura elektronskih
komunikacija sa4a xPVC fl 110mm







Saobracaj

[

Legenda:
emm————  Magistralna saobracajnica g ;
!
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——  Pjesatke povréine 5
——  —— Zeljezniéka pruga '

Tunel |
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osovine drumskih saobracajnica
— osovine Zeljeznickih saobracajnica

nadmorska visina
Ble (radijus krivine kod tjemenih OT)
oznaka osovinske tacke

drvored

parkovi

Sume

ozelenjavanje

zastitno zelenilo

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030

Naziv grafiékog priloga:
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-5163/2022

Datum: 15.03.2022.

KO: POLIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 309 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin koriscenja Bon. . 2

Broj Podbro) o2 | Siea | Datum wpisa | yiicy } ente broj Osnov sticanja kiasa | Povrdina m<l  Prihod

3265 1 14 07/03/2022  [Polje Livada 1. klase 1128 8.46
48 KUPOVINA

3265 2 14 07/03/2022 [Poljc Livada 1. klase 39 0.29]
48 KUPOVINA

3265 4 14 07/03/2022  [Polje Livada 1. klase 188 T4
48 KUPOVINA

3265 8 14 07/03/2022  [Polje Livada 1. klnse 769 577
48 KUPOVINA

3266 2 14 07/03/2022  [Polje Njva 1. klase 660 1019
48 KUPOVINA

3266 3 14 07/03/2022 [Poljc Njiva T klase 476) 7.28
48 KUPOVINA

3266 33.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava Obim prava
0000003177840 JUXINYUAN IMPORT EXPORT CO DOO PODGORICAM Svojina 1
0 TRG BOZANE VUCINIC BR. 10/1 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUUNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-284/2022

Datum: 15.03.2022.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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1ZVQD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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Katastarska opstiina: POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 9,17

Parcele: 3266/2, 3266/3, 3265/1, 3265/2, 3265/4
3265/8

4
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

" i Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
| Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
‘ & Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
OG,/:l) cv D,
Broj: UPI 14-341/22-129/1 Bar, 17.03.2022. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA iy 4 TTTEEET— - OVDJE -
2 || A S naGora |
Predmet: Saobraéajno — tehnicki uslovi za prikljuéenje najgy t : ﬂ@@'\’} 2L
Primijeno
Veza: Vas$ broj 07-014/22-126/3 od 09.03.2022. godine Org. jed Broj L Priog | Vijednost

Postovani, _ Oi/{ 0/ V//ZZ '/ Fg

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-129 od 11.03.2022. godine, za izdavanje
saobracajno — tehnickih uslova za priklju¢enje na javni put, potrebnih za izradu tehnicke dokumentacije,
za gradenje novih objekata, na urbanistickim parcelama broj RTC526 i RTC537, u zahvatu PPPN-a za
obalno podrugje Crne Gore — ,Prva faza privredne zone Bar” (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®; br.
56/18), pri ¢emu se, pored ostalih, katastarske parcele broj 3266/2, 3266/3, 3265/1, 3265/2, 3265/4,
3265/8 K.O. Polje, nalaze u zahvatu predmetnih urbanistickih parcela.

Shodno élanu 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 082/20) i élanu 12 Odluke o opstinskim i
| nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br. 046/16), u
| nastavku vam, pored opétih uslova propisanih planskim dokumentom, dostavljamo sliedece
saobracajno — tehnicke uslove za projektovanje prikljucka na saobracajnu infrastrukturu:

» Priklju¢ak na urbanisticku parcelu projektovati u skladu sa Planom;

» Na prikljuéku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u

saobracaju;

Minimalna &irina prikljuéka i prilaznog puta mora da obezbijedi nesmetan ulazak i izlazak

mjerodavnog vozila, sa odgovarajucim radijusima,;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta;

Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje

popreénih i poduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda;

> Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na prikljuéku upodobiti sa kategorijom puta na koji se
vrsi prikljucenje.

v

A4

v

v

Za urbanisticku parcelu je potrebno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka na javnu
saobracéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka), koju je potrebno uraditi u skladu sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

S postovanjem,

Obradio,

Milan Andrijasevi
-
L\

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.




_ ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projekine dokumentacife za prf{(ﬁuéenje na hidrotehniku infrastruktury

a) Opiti dio
Vodovod:

Q

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta prikljuenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebnc mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednigkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo%e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogudénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od osteenja i krade' vodomjera).
Vodomjeri sa horizontainom osovinom. se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikatnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukaliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
jizmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvataé netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zajtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela: za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP {polipropilen): Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1



je @100mm, pri éemu profil prikijucka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijuenje.

Direktno uzimanje vode Iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povigenje pritiska kod direktnog spoja na vodovoednu mrezu
obavezno moara biti opremlien frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
uliZni cjevovod preénika veceg Ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¥nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ sluaju pune iz ulinog cjevoveda u skladu sa hidrauliCkim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Anmosferska
O

[o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulikim proralunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kgta-, Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijutenje podrumskih i suterenskih
etaZa aobjekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, natinu [ postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju IzvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cljevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Zetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenth povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefidéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Zetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ifi je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarme zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickik instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interme
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
¢ U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku ulini vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
* Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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