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OPSTINA BAR
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i
zastitu Zivotne sredine

Aktom broj 07-014/21-459/2 od 24.08.2021.godine Sekretarijat za uredenje prostora
Opstine Bar proslijedio je ovom ministarstvu zahtjev Ostoji¢ Milisava iz Bara za izdavanje
urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje novog objekta,
na lokaciji urbanisticke parcele br. UP9, (urbanisticki blok3) u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Servisna zona-Polje, (Sl.list Crne Gore - 32/09) , Op$tina Bar.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br.
64/17, 44/18, 63/18, 011/19 i 082/20 ), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo nacrt urbanisticko-tehnic¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, za
gradenje novog objekta namjene poslovne djelatnosti-Robno transportni centar, na lokaciji
urbanisticke parcele br. UP9,(urbanisticki blok3) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Servisna zona-Polje, (Sl.list Crne Gore - 32/09) , Opstina Bar radi izdavanja tehnickih
saobracajnih uslova, u skladu sa citiranim ¢lanom 74, stav 5 Zakona.Dati uslovi bi¢e dio
konacnih urbanisticko-tehnickih uslova izdatih od strane ovog ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazene tehnicke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.

OVLASGENO SLUZBENO LICE
Brankg Nikic




NACRT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

za gradenje novog objekta poslovne namjene, na lokaciji urbanisticke parcele UP 9
(urbanisticki blok3) koju Cine djelovi kat.parcela br.2343,2344,2345,2346/2 i 2347 KO
Polje u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog planaServisna zona-Polje, (Sl.list Crne
Gore - 32/09) , opstina Bar.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Ostoji¢ Milisav iz Bara

POSTOJECE STANJE

Predmetna [okacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog planaServisna zona-
Polje, u Baru. Prema Geodetskoj podlozi u planu parcela je neizgradena.Postojeca
namjena je neizgradena neuredena povrsina.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 262-prepis KO
Polje od 02.09.2021.godine evidentirano je sledece:

Kat.parcela br.2344 je livada 2 .klase povrSine 1798m2 i ruSevina povrsine 21m2;
kat.parcela br.2345 je pasnjak 2.klase povrsine 276m2;

U listu nepokretnosti 273-prepis KO Polje od 14.09.2021.godine evidentirano je:
katastarska parcela br.2343 kao dvoriSte povrsine 1877m2, poslovna zgrada u privredi
64m2, poslovna zgrada u privredi povrSine 300m2, poslovna zgrada u privredi
pov.301m2-svojina ADRIA CO-DOO BAR;

U listu nepokretnosti 1554-prepis KO Polje od 14.09.2021.godine evidentirano je:
neplodna zemljiSta pov.1389m2, posl. zgrada u privredi 266m2 i poslovna zgrada u
privredi povrsine 264m2;

U listu nepokretnosti 282-prepis od 14.09.2021.godine evidentirana je kat.parcela broj
2347 kao nekategorisani putevi pov.651m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije UP 9 (urbanisticki blok3) je poslovne djelatnosti-Robno transportni
centar. Obuhvata niz funkcija opsluZivanja transportnih tokova namjenjenih proizvodnoj,
trgovackoj i Siroj gravitacionoj zoni, a koji nisu direktno vezani za pomorski transport i
lucke sisteme.

Sve funkcije RTC se mogu svrstati u pet grupa:

-osnovne funkcije u transportu, pretovaru i skladistenju robe,

-dopunske ili pratece funkcije za robu, transportna sredstva,

-pretovarnu mehanizaciju, tovarne jedinice, personal,

-pomoéne funkcije (carinjenje,osiguranje, inspekcijske usluge idr.)
-upravno-informacione funkcije (razvoj,izadanje i zakup podsistema RTC-a, berzansko
poslovanje, informacioni biro)

-tehnicko-bezbjedonosne funkcije (odrzavanjeobjekta, infrastrukture)




Obijekti u radnim zonama

Radni prostori podlijeZzu i ekolodkoj provjeri. Neizgradeni prostori u radnim zonama
privodice se namjeni prema tehnicko-tehnoloSkim parametrima usaglaSavanjem uslova
lokacije i zahtjeva djelatnosti. Maksimalna povr§ina parcele radnog prosotra u radnim
zonama se ne uslovljava.

2.2.

Pravila parcelacije

U okviru zahvata urbanistiCkog plana definisane su urbanisticke parcele koje su graficki i
geodefski definisane u grafickom prilogu ,plan parcelacije“ i ,plan regulacije i nivelacije®.
Shodno grafickom prilogu plana parcelacije urbanistiCku parcelu UP 9 (urbanisticki
blok3) Cine djelovi kat.parcela br.2343,2344,2345,2346/2 i 2347 KO Polje. Planom je data
napomena: Linija urbanisti¢ke parcele u okviru jednog urbanisitékog bloka, je poklopliena
sa linijom postojeéih katastarskih parcela.

Ukoliko na postojec¢im granicama katastarskih parcela dodje do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra i ovog plana, u tom slu¢ajua je mjerodavana zvanicni drzavni katastar.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Nivelaciono rieSenje je vezano za utvrdene visinske kote izgradenih i planairanih kolskih
saobraéajnica i za pje$acki saobraéaj, prilagodeno planiranim objektima i uslovima terena.
Regulaciono rjeSenje je vezano na postojeci izgradeni kolski saibracaj i definisano je
regulacionim i gradevinskim linjjama.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije su:

-Regulaciona linija

-Gradevinska linija

-Visinska regulacija

Regulaciona linifa

Regulaciona linjja je u ovom planu definisana osovinom saobracajnica cije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu ,plan nivelacije i regulacije” ali nije posebno tretirana.
Gradevinska linija

Gradevinska linijja u ovom planu je definisana rastojanjem od granice parcele, ¢ije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu ,plan nivelacije i regulacije”.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na granice parcele a predstavlja liniju do koje je
dozvoljeno graditi objekat, prema saobraéajnicama i prema susjednim parcelama, na
rastojanju od 5,0m. Grad.liniju je moguce definisati od granica parcele prema sekundarnim
saobracajnicama (sve saobracajnice u zahvatu plana, osim glavne saobracéajnice naselja,
paralelnog puta Bar-Boljare) i prema susjeednim urb.parc. na rastojanju od 2,50m, a na
oshovu posebnog zahtjeva investitora, Saglasnosti vlasnika susjednih parcela i Uslova
datih od strane nadleZznog Sekretarijata za uredenje prostora. Na ovaj nacin je umjesto
linje na koju se smjestaju objekti svojim ulicnim fasadama, definasana zona gradnje u
kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekta na samu
grad. liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omogocu dovoljna
fleksibilnost pri projektantskoj razradi planiranih lokacija i objekata, kako bi realizacija
plana bila olakSana.

Visinska reguiacija

Visinske regulacije definisane su maksimalnom spratnoséu na svim urb.parcelama gdje
se jedan nivo rauna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3,0m za etaZe iznad prizemlja,
odnosno 4,0-6,0 m za etaZe u prizemlju sa Cistom visinom od 4,0-6,0m. Moguce je graditi
podzemne etaZe sa namjenom garaze, magacini, tehnicke prosotrije i sl. Koje planom
nijesu posebno tretirane i &ija povrsina ne ulazi u date indekse izgradenosti, odnosno bruto
povrsine objekta. Uslu€aju izgradnje podzemnih etaZa visinska kota prizemlja objekta
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moze biti max.90 cm iznad kote terena. Po potrebi i zahtjevu investitora broj nadzemnih
etaZa moZe da bude i manji od broja planiranih ovim planom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

Pravilnik o nac¢inu obra¢una povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG" br.060/18),
_Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list Crne
Gore, broj 044/18).

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,
Sluzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ProraCune raditi na 1X stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vaZzec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93)
i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14, 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
| izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14, 02/18);
-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ",
br. 30/91);

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ", br. 8/95);
- Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,S!. list SFRJ",

br. 7/84),
Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sl.list

SFRJY, br. 24/87);




- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija (,SlI. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacinu osmatranja
tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehni€kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite prostora:

-Mjere zastite vazduha

-Mjere zastite voda

-Mjere zastite zemljista

-Mjere zastite prirodnih vrijednosti

-Mjere zastite od buke

-Mjere rukovodenja otpadom

-Mjere zastite pejzaza

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG", br.
80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu prirode (,SluZbeni
list CG", br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ovaj prostor se linearnim zelenilom u vidu drvoreda povezuje sa gradskim jezgrom
susjednih zona Koja predstavljaju okosnicu planiranog sistema zelenila. Pored paralelnog
puta Bar-Polje {kao zastitino zelenilo pored kanala Rena. Potrebno je sprovesti uredenje
bilinog materijala sa autohtonim biljnim wvrstama.Ulicno zelenilo se formira uz
saobracajnice sa primarnim ciljem od zastite od zzagadenja ali povezifvanja zelenih svih
kategorija u sistem.Hortikulturno opremanje i uredivanje treba predvidjeti onim vrstama
koje posjeduju listove velikih povrsina, ne generidu tvrde i teSke plodove i ne luée veliku
koli¢inu medne rose.Pored toga pri izboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi raduna da
budu prilagodene uslovima rasta u uli€énim profilima (otpornost na zbijenost la, vodni
kapacitet zemijista, prasinu , gasove). Uredenje povrsina oko javnih objekata trebalo bi
biti dekorativno, na visokom estetskom nivou sa ciliem da se istakne vaznost samih
objekata ispred kojih se nalaze, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu,
isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elementekao sto su klupe, korpe za
otpatke i svjetlosna infrastruktura.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i clanom 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

7. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG®, br.
27/07 i ,Sl. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,);
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedecée preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog opterecenja
o Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS—EPCG
10/0.4 kV

12.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Postojeée stanje iz plana

Svi postojeéi objekti imaju rjeSeno vodosnabdjevanje sa postojec¢ih distributivnih
cjevovoda barskog disitributivnog sistema.

Disponiranje otpadnih voda rijeeno je individualnim septiCkim jamama-sengubima sa
prelivima u postojece otvorene kanale.

Atmosferske vode se slivaju po uredenim i slobodnim povrSinama, sakupljaju manjim
otvorenim kanaiima duZ lokalnih saobraéajnica, odvode u sabirni kanal duz Zeljeznitke
pruge i dalje , propustom ispod pruge prema staroj raskrsnici ili u suprotnom smijeru,
prema ,dizel depou®. Stoga se ove vode slobodno slivaju po terenu a s obzirom na
konfiguraciju terena slobodno teku na juznu i sjevernu stranu prema prirodnim tokovima,
od kojih je dominantan tok rijeke Rikavac i kanal Rena i preko njih dalje u more.




Planirana hidrotehniéka instalacija

Vodosnabdijevanje

Predvidena je izgradnja: distributivhe mreze glavnom saobraéajnicom profila ®200mm za
potrebe formiranja primarnog prstena, sekundarnom saobracajnicom profila 100mm sa
medusobnim formiranjem sekundarnih prstenova, sporednim ulicama profila @80mm , da
se izvrsi prikljucenje svih objekata na takvu mreZu i predvideno je opremanje ukupne
mreze protivpozZarnim hidrantima.

Fekalna kanalizacija

Za sistem kanalizacije prihvacen je separacioni sistem, odnosno nezavisni fekalni i
atmosferski sistem.Planirana je izgradnja kanalizacione mrezZe duz svih planiranih
saobracajnica.

Atmosferska kanalizacija

Odvodenje atmosferskih i povrsinskih voda ostvaruje se :

-uredenjem malih vodotoka

-odvodenjem kiSnih voda u naselju i sa saobrac¢ajnih i javnih povrsina sistemom
atmosferske kanalizacije

-kiSnu kanalizaciju dimenzionisati prema analizi vjerovatnoée intenziteta kisa.

12.3. | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafiCkom prilogu Planirana saobracajna infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

12.4. | Ostali infrastrukturni usiovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elekironskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (“Si list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni€kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje Kkorisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.




Mjere koje se odnose na ¢vrsti otpad
Uslovi za postavljanje posuda (kontejnera) za odlaganje komunalnog otpada, realizuje se
na osnovu lokalnih planskih dokumenata sa urbanisitékom razradom.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr&enih geolokih
istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP9

Povrsine urbanisti¢ke parcele 2100 m2;

0,5 Panirana povrsina prizemlja :

Maksimalni indeks zauzetosti 1050 m2
Maksimalni indeks izgradenosti 2,0
Bruto gradevinska povrsina objekata 4200 m2
(max BGP)

Vp-Vp+3

Maksimalna spratnost objekata

Parking na lokaciji je organizovan za
putnicka vozila stalnih i povremenih
korisnika gostiju i zaposlenih. Planirani
parking prosotri organizovani su sa
paralelnom Semom parkiranja, pri ¢emu su
dimenzije parking mjesta 2,5x5,0m za
putnicka vozila i parking prostori na
otvorenom.Obrada manjih parking prostora
treba da je takva da omogucéi maksimaino
ozelenjavanje, a na svaka dva parking
mjesta treba obezbjediti zasad drveta.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti
na parceli jednak je broju korisnih jedinica, u
ovom sluc¢aju poslovnih.

Poslovanje  10,0PM/1000m2  povrsine
objekta, trgovina 20-40 PM/1000m2 Korisne
povrSine.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila
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