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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-198/3

Cma Gora
Datum: 21.06.2021. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), DUP-a »Brca« (»Sl.list CG«-opstinski
propisi br. 16/11) i podnijetog zahtjeva “CMD"” d.0.0. iz Bara, izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

7a rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP 5, u zoni »A«, u &iji sastav pored ostalih
4 |ulaze i katastarske parcele broj 2171,2175, 2176, 2177, 2184, 2185, 2186, 2187, 2188
2189 i 2190 KO Sutomore , u zahvatu DUP-a »Brca«. Dio katastarske parcele broj 2171
KO Sutomore se nalazi u zahvatu pjeSacke povrsine, dok se djelovi kat. parc. br. 21886,
2187, 2188, 2185 i 2184 KO Sutomore nalaze u zahvatu planirane saobracajnice, kao |
manji dio kat. parc. br. 2188 KO Sutomore ulazi u zahvat urbanisti¢ke parcele br. 2b.
Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povsina urbanistiCke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se gradi
odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade)
Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu
izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “CMD” d.o.0. iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije:

Na podrucju zahvata planskog dokumenta mogu se izdvojiti tri osnovne karakteristi¢éne
cieline i to pojas izmedu obale i Jadranskog puta sa postojeéim hotelskim kompleksom
“Korali — Juzno more”, zatim prostor iznad Zeljezni¢ke pruge i Jadranskog puta sa
postojeéom stambenom izgradnjom, kao i Sumom i makijom obrasle padine, ukljucujuéitu i
staro selo Ratac.

Ove tri cjeline razli€ite po karakteru jasno se razlikuju i po svojim sadrzajima, prostdrnoj
organizaciji i nacinu izgradnje.
Postojeca stambena izgradnja je, uglavnom, bespravna, nerijetko i prilicno haoti¢na kako
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u estetsfjom, fizickom i oblikovnom, tako i u funkcionalnom i tehni¢ko-higijenskom smislu,
m planom predvideni ulovi za njenu remodelaciju i rekonstrukciju.

Tat DP.‘L
ojec¢a saobraéajna mreza u okviru naselja gradena je takode neplanski i stihijski sa
neadekvatnim prikljuécima na Jadranski put, sa malim radijusima i promjenljivom sirinom
kolovoza i sa veoma skromnim elementima nivelacije (preveliki nagibi) prouzrokovanih
konfiguracijom terena i neodgovarajuc¢im, nestrué¢no odabranim poloZajem trasa. lzgradeni
objekti izmedu ovih ulica onemogucavaju znacajnija poboljsanja.

Ipak, pogodnost kod ove zone ogleda se u znacajnoj mjeri ocuvanom fondu zelenila, Cije
¢e zadrzavanije i kvantitativno i kvalitativno obogacivanje predstavljati imperativ kod
buduce rekonstrukcije i dogradnje.

Gornja zona sa zaravnima na vi§im kotama i Sumovitim padinama okolnih brda, do sada
saduvana od izgradnje, sa izvanrednim vizurama, predstavlja jedno od najinteresantnijih
podruéja uz obalu barske opstine koje se moze znacajno valorizovati kroz izgradnju
specifi¢nih hotelskih i ekskluzivnih apartmanskih i rezidencijalnih sadrzaja u okviru
turistickih naselja.

PLANIRANO STANJE:

0ol

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena objekata u okviru predmetne parcele je centralne djelatnosti.

Na parceli A5 planirani su sadrzaji centralnih — poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti
koji treba da opsluzuju goste turistickog kompleksa i posjetioce (ugostiteljski objekti, zabavni
sadrzaji, objekti za smjestaj turista, trgovacki centri, izloZzbeni centri, poslovni apartmani i
parkinzi — garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca).

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donodenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima “SI. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stave 1 ovog
¢lana, osnovni urbanisticki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromjenjeni.

Ji

Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu. Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafickih priloga DUP-a, mjerodavan je zvanicni
katastar.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata mozZe se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisticke parcele (min 400 m?), nezavisno od vlasniStva nad preostalim
dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su za to
ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-ekonomski uslovi.

lzuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar vec¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati

zatecenom stanju, te je moguce je da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu i manje
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7.3.

Grgﬂvinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U sVemu prema izvodu iz DUP-a »Brca« - graficki prilog »Plan parcelacije i regulacije«.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u
kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih urbanisti¢kih parcela, izuzev kod
onih namijenjenih izgradniji hotela i turistickih naselja, postavljena je na rastojanju od 5,5
m.

Minimalna udaljenost objekta u zoni stanovanja srednje gustine od granice susjedne
parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu
insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa neizgradenim povrSinama — parkingom
i sl.). lzuzetno, objekat moze biti postavljen na granicu parcele, ako vlasnik, odnosno
korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.

Ograda urbanistike parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZe se iza regulacione
linije. Moze se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m,
s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vi§i od 1 m. Dio iznad zida mora biti
ukrasno zelenilo.

Kapija na uliénoj ogradi mora se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najve¢em mogué¢em obimu kao
karakteristi¢an element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba izvesti
na nadin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moZze biti ve¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem
zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim
te&nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju
na radu (»SlI. list Crne Goreg, br. 34/14).

Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao |
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Prostor zahvata ovog planskog dokumenta predstavlja cjelinu koja je raznolika i vrijedna
sa biogeografskog aspekta. Vrijednost se ogleda kroz prisustvo razliCitih biocenoza i
brojnih predstavnika vrsta i po prisustvu maslinjaka. |z ovog razloga ovim planskim
dokumentom predvida se:







)

-Park

- aksimalno uéuvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione
_~sAjeline sa oéuvanjem i uklapanjem postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u

Slobodne i zalene povr$ine na nivou zahvata plana obuhvataju povrsine autohtone
vegetacije, poljoprivredne povrsine, urbano zelenilo i stjenoviti predio. Imajuci u vidu
planiranu namjenu, u zahvatu, izvr$ena je kategorizacija zelenih i slobodnih povrsina
prema nacinu uredenja i koris¢enja:

-NASELJSKO-URBANO ZELENILO

-VANNASELJSKO ZELENILO

U okviru navedene podjele izvréena je kategorizacija zelenih i slobodnih povrsina:
NASELJSKO-URBANO ZELENILO

| Zelene povrsine javnog koriscenja

-Linearno zelenilo

-Zelenilo u okviru saobracajnih koridora-zastitno zelenilo

-Park- Sume

Il Zelene povrsine ograni¢enog koris¢enja

-Zelene i slobodne povrsine u okviru stambenih i turistickih parcela
VANNASELJSKO ZELENILO

-Zastitne Sume-autohtona vegetacija

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

~Maslinjaci

Zelene i slobodne povrsine stambenih objekata — okucnice:
Preporucuje se uredenje slobodnih i zelenih povr$ina na slljedeci nacin:

nova urbanisticka riesenja;

Oc¢uvanje maslina i maslinjaka;

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina, uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika i
funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Postavljanje zastitnih pojaseva, pored saobracajnica, Zeljeznicke pruge,
postojecih vodenih tokova i kod funkcionalnog zoniranja;

Povezivanje planiranih zelenih povr§ina u jedinstven sistem sa pejzaznim
okruZenjem i uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom
(kategorijom) zelenih povrsina koris¢enjem vrsta otpornih na ekoloske uslove
sredine.

Denivelaciju terena rijesiti terasato podzidama, kamenim medama;

Maksimalno saéuvati postojece drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna
stabla, odnosno objekte inkorporirati u zelenilu;

Prema zastitnim pojasevima i saobracajnim koridorima sacuvati svo zdravo
postojece zelenilo u vidu masiva, u sva tri nivoa:

Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (
kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice
| Zbunaste vrste;

Fasade i terase objekata ozelenjavati puzavicama;

Zastrte povrsine (staze , stepenice, platoe, terase) poplocati prirodnim
materiialima bprevashodno kamenim ploc¢ama:
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/Za ozelenjavanje koristiti prevashodno autohtone vrste, formirajuci Sumarke oko
objekata, a vrste iz drugih areala moguce su u vidu manjih grupa, u Zardinjerama,
saksijama, na pergolama i td,

- Obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi;

- Kompoziciono rjesenje zelenih povr$ina za vile i apartmane stilski uskladiti sa
prirodnim pejzazom i tradicijom autohtone primorske arhitekture;

- Povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim stilom;

- Postojeéi sumski fond, sacuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci tzv.
Sumarke, saduvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinaéno ili u grupama. Postojece
masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle), a na mjestima gdje nije
moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru
iste parcele;

- Planirati pjeSacke staze, trgove, platoe , skaline, stepeniSta koje ce povezati
predmetni prostor sa okruzenjem. U pravcu pruzanja stepenista i staza planirati
pergole i kolonade sa visokodekorativnim puzavicama, izgradene u skladu sa
materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo;

- Ulaze u objekte javnog karaktera (hotelski i trgovacko-ugostiteljski sadrzaji) rijesiti
partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd;

- Voditi racuna o vizurama prema moru;

- Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.
Krovno zelenilo podrazumijeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja
neophodno je planirati tzv. kade dubine min. 50 cm, hidroizolaciju, odvode za
povr§inske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40 cm. Vrste koje se planiraju
moraju imati plitak i razgranat korjenov sistem. Vertikalno ozelenjavanje
dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera
sa vegetaciojom slobodnih povrsina.

- U okviru slobodnih povr§ina moguca je izrada manjih bazena, pergola itd.;
Maksimalno o¢uvati postojec¢e masline uz njihovu obnovu i revitalizaciju i tretirati
ih kao posebnu vrijednost primorskog pejzaza. |zuzetno, usljed nemogucnosti
uklapanja pojedinih stabala izvrsiti presadivanje u okviru gradevinske parcele.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u grafickom prilogu »Pejzazno
uredenje«. Najmanje 30% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (u daljem tekstu: uslovi) za planiranje prostora javnih
saobracajnih i pjesackih povrsina i prilaza do objekata, kojima se obezbjeduje nesmetano
kretanje djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (u daljem tekstu: lica sa posebnim







aV Trotoari i pjeSacke staze

Trotoari i pje$acke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru
ulica, trgova, $etalista, parkova i igralista po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu
biti ve¢i od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

Najvisi popre&ni nagib uliénih trotoara i pje$ackih staza upravno na pravac kretanja iznosi
2%.

Setalista u okviru javnih zelenih i rekreativnih povrsina su dobro osvjetlijena, oznacena i sa
obezbjedenim mjestima za odmor sa klupama duz pravaca kretanja; klupe treba da imaju
sjedita na visini od priblizno 45 cm i rukohvate na visini od priblizno 70 cm iznad nivoa
Setne staze, pored klupa se obezbeduje prostor povrsine 110 x 140 cm za smjestaj
invalidskih kolica.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima $irina uli¢nih trotoara i pje$ackih
staza iznosi najmanje 180 cm, a izuzetno 120 cm, dok Sirina prolaza izmedu nepokretnih
prepreka iznosi najmanje 90 cm. Povrsina $etalista je ¢vrsta, ravna i otporna na klizanje.
Na trgovima ili na drugim velikim pjesackim povr§inama, kontrastom boja i materijala
obezbjeduje se uocljivost glavnih tokova i njihovih promjena u

pravcu. U koridoru osnovnih pje$ackih kretanja ne postavljaju se stubovi, reklamni panoi ili
druge prepreke, a postojece prepreke se vidno obeljezavaju. Djelovi zgrada kao sto su
balkoni, erkeri, vise¢i reklamni panoi i sl., kao i donji djelovi kro$nji drveca, koji se nalaze
neposredno uz pje$acke koridore, uzdignuti su najmanje 250 cm u odnosu na povrsinu po
kojoj se pjesSak krece.

b) Pjesacki prelazi

Mjesto pesackog prelaza je oznageno tako da se jasno razlikuje od podloge trotoara.
Pjesacki prelaz je postavljen pod pravim uglom prema trotoaru.

Pjesacke prelaze opremljene svjetlosnim signalima na kojima kolovoz prelazi veci broj
slijepih osoba ili osoba sa ostec¢enim vidom potrebno je opremiti i posebnom zvucnom
signalizacijom, a na mjestima gdje kolovoz prelazi veci broj djece (obdaniste, Skola i sl.)
pjesacke prelaze je potrebno opremiti svjetlosnom signalizacijom sa najavom i zvu¢nom
signalizacijom.

Prolaz kroz pje$acko ostrvo u sredini kolovoza izvodi se bez iviénjaka, u nivou kolovoza i u
Sirini pjeSackog prelaza, a najmanje 180 cm i duzine najmanje 150 cm, odnosno u Sirini
pjeSackog ostrva.

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zako$eni
iviénjaci, sa Sirinom zako$enog dijela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom
zako$enog dijela od 20% (1:5).

c) Mjesta za parkiranje
Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru predvidaju
se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno koriS¢enje i drugih objekata i
oznacavaju se znakom pristupacnosti. Najmanja Sirina mjesta za parkiranje vozila sa
posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.
Pod ovim uslovima predvida se:
- za javne garaZe, javna parkirali§ta, kao i parkiralista uz objekte za javno koriScenje i
vece stambene zgrade, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje;
- na parkiralistima sa manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, apoteku,
prodavnicu prehrambenih proizvoda, postu, restoran i djecji vrtic, najmanje jedno
mjesto za parkiranje;







- nd parkirali$tima uz benzinske pumpe, restorane i motele pored magistralnih i
gionalnih puteva 5% mesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje, ali ne manje
od jednog mjesta za parkiranje;

d) Stajalista javnog prevoza

Na stajali§tima javnog prevoza, predvida se plato (peron) za pjeSake Sirine najmanje 200
cm, a na stajalitima u blizini Skolskih objekata Sirine najmanje 300 cm. Visina platoa
(perona) odgovara visini prvog ulaznog stepenika vozila javnog prevoza.

Kotu prizemlja svih javnih objekata prilagoditi namjeni i u skladu s tim planirati pristup
licima sa posebnim potrebama. Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama
u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz
objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionirane liftove i sanitarne prostorije.
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OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje urbanisticke
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.
U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m°)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2,5 2.9
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 S
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.5 7:5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1m?
Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti” Bar
o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo§kom za podzemno
sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m?
- zapremine 3 m? |
- zapremine 5m?.







|
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA:
~ /

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:
/
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, grafi¢ki prilog Elektoenergetska infrastruktura i
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢ivac¢a strujnog opterecenja,
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, graficki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, graficki prilozi »Nivelacija Saobracaja« i
»Regulacija Saobracaja«.

Urbanisti¢ka parcela za gradnju, u zoni mjeSovite najmjene, mora se nalaziti uz sagradenu
javnu saobracajnicu $irine najmanje 5.5 m. Urbanisticka parcela mora imati neposredni
pristup na javnu saobracajnicu. Za urbanisticku parcelu potrebno je za novoprojektovanu
saobracajnicu predvidjeti $irinu ulaza 5 m, radijusa min 2.5 m.

Kroz izradu projekta uredenja urbanisticke parcele definisati potrebne saobracajne prilaze
u skladu sa tehni¢kim propisima. Pristupni put je najmanje Sirine 3.5 m ako se Koristi kao
kolski i pjesacki, odnosno najmanje $irine 1.5 m ako je u pitanju samo pjesacka staza.
Do privodenja prostora namjeni i izgradnje novoplanirane saobracajnice, koristiti pristup do
parcele na nacin kako se do sada Koristio.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

[Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
kamiinikacione infractriiktiire i novezane onreme i radio koridora u éiioi zoni niie







dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni€ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

L Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajedni¢kog kori§¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.mefregulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuie podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/fekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili gecreferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICI'SIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od fliSnih, preteZzno klastiZnih sedimenata i
kvartarnih tvorevina $to predstavlja veliki seizmicki rizik, to je osobito znacajno za urbana
nodruéja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom
vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuci u vidu moguée pojave likvifakcije (tecenje tla),
takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.

7a izradu tehnicke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju
Getiri | vie nadzemnih etaZa, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno
Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11),
kojim ¢e se utvrditi geolo$ka i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za
izgradnju objekata.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele: UP 5. u zoni »A«

Povrsina urbanisticke parcele: . .~



o




r———

A .
Maksimalni indeks zauzetosti:

35%
Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni
za svaku pojedina¢nu lokaciju i urbanistiCku
arcelu.

Maksimalni indeks izgradenosti:

1,80
Indeks izgradenosti je definisan kao
maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisticku parcelu.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP):

6.413 m2

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi
u obracun BGP-a.

Broj smjestajnih jedinica 21

Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna spratnost je prizemlje i pet etaza.
P+5

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«.
Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
ratuna prosjeéno do 3m za etaZze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaza.
Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj
bude i maniji.

Arhitektonsko rieSenje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz poStovanje
striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta i to:
1. kota prizemlija novih objekata na
ravnom terenu ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
viSa od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (nanize), kada je nulta
kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
niza od kote nivelete javnog puta;

4. za objekte na strmom terenu sa
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kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovarajuéih tataka ovog
¢lana;

5. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanistickim uslovima i primjenom
odgovarajucih tacaka ovog &lana;

6. za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje |
djelatnosti) kota prizemlja mozZe biti
maksimalno 0,20 m viséa od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

7. kota prizemlja novih objekata na
ravnom terenu ne moZe biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

8. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
vi$a od nulte kote;

9. za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (nanize), kada je nultal
kota niza od Kkote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m
niza od kote nivelete javnog puta;

10.za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovarajucih tacaka ovog
Clana;

11.za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanistickim uslovima i primjenom
odgovarajucih tadaka ovog ¢&lana;

12.za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje |
djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m visa od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Broj mjesta za parkiranje 40

Parkiranje  vozila rjeSavati u  okviru
urbanistickin parcela na  otvorenom,
izgradnjom garaZa koje treba da su min 2 m
udaljene od regulacione linije, ili izgradnjom
podzemnih garaza.

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa
posebnim potrebama u prostoru predvidaju se
u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za
javno kori$¢enje i drugih objekata i oznacavaju
se znakom pristupacnosti. Najmanja $irina
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potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u

okviru urbanisticke parcele po normi:

Stanovanje  1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica

Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom

Trgovina 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne

povrsine

Uprava, posta, banka i sli¢cno 20 - 30 PM/ 1000

m? korisne povrsine

Hoteli 50 PM/ 100 soba

Ugostiteljstvo 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne
ovrsine.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

Prilikom projektantske razrade, posebnu
paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv  prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi opstoj slici i dozZivljaju primorskog
mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrsinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom
duzinom fasade. Predvidjeti pretezno
dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim
materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje
atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima.

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekta i
uslovima datim vezano za infrastrukturu i
pejzaznu arhitekturu.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na
javnu saobracajnicu podiZe se iza regulacione
linije. MozZe se podizati prema ulici kao i prema
susjednim parcelama, ali ne vise od 1.5 m, s
tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze
biti vi§i od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno
zelenilo.
Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s
unutrasnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka,
bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela
treba zadrzati u najve¢cem mogucem obimu

kao karakteristican element pejzaza. Teren
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izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na S$tetu susjednih parcela, odnosno
objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti
veca od 2.0 m. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba
izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren svake
kaskade ozeleniti. Uredenje urbanistiCke
parcele obraditi kao poseban dio projekta u
skladu sa izvodom iz DUP-a »Brca.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Energetska efikasnost pokriva izrazito Siroko
podrucje, od graditeljstva i saobracaja do
distribucije energije i pitke vode, odnosno od
domacinstava do javnih zgrada i industrije.
Kako je to podrucje izrazito kompleksno i
zahtjevno, bitno je ustanoviti pravilnu
strategiju implementacija mjera energetske
efikasnosti.

Opste mjere podsticaja energetske efikasnosti
i koristenja obnovljivih izvora energije
obuhvataju istrazivacke, obrazovne i
promotivne mjere koje imaju veliku drustvenu
korist.

Jedna od osnovnih barijera implementaciji
mjera energetske efikasnosti i koristenja
obnovljivih izvora energije je neinformisanost,
neznanje, te nedovoljno izrazena svijest o
potrebi zastite sredine u kojem Zivimo. S
obzirom da je racionalno koristenje i
upravljanje energijom osnovna pretpostavka
odrzivog razvoja, izuzetno je vazno ukljuciti
podrucje energetske efikasnosti i koris¢enja
obnovljivih izvora energije u obrazovne
programe i stru¢na usavrsavanja, kao i
podsticati istrazivanja u tom podrucju.
Podizanje nivoa znanja jedan je od najvaznijih
nacina uklanja barijera implementaciji mjera
energetske efikasnosti i koristenja obnovljivih
izvora energije.

Veliki procenat ukupnih energetskih potreba u
Crnoj Gori otpada na izgradnju stambenih i
javnih objekata, pa je stoga veoma znacajno
obratiti paznju na ovaj sektor, jer se ovdje
nalaze i najveci potencijali za ustede.

Energetska efikasnost u izgradnji objekata
1HiAae na emaniania natrocenie evilh ablikka



energije, ugodniji i kvalitetniji boravak u
zgradi, te uz duzi Zivotni vijek zgrade
doprinosi zastiti sredine i smanjenju emisija
Stetnih gasova.

Za krajnjeg korisnika, naravno, najveca je
korist u smanjenju raéuna za grijanje,
hladenje i elektricnu energiju. Cijene energije i
energenata ¢e, zbog globalnih i lokalnih
razloga, u iduéem razdoblju i dalje rasti — $to
Ce uticati na porast tro8kova Zivota i
stanovanja.

Zato je potrebno dobro poznavati sopstvenu
energetiku u smislu tehnic¢kih mogucénosti i
tro$kova te biti u stanju njome upravljati.
Savremena arhitektura i gradnja danas
uklju¢uje mjere energetske efikasnosti
fasadnih elemenata, zatim grijanja, ventilacije,
klimatizacije i rasvjete, nadzor i upravljanje
energetikom zgrade, te razmatra moguc¢nosti
koristenja obnovljivih izvora energije u
zgradama.

Podrucje energetske efikasnosti prepoznato
je u EU kao podrugje koje ima najveci
potencijal za smanjenje ukupne potrosnje
energije, ¢ime direktno utiéemo na obaveze iz
Kyoto protokola i smanjenje emisije Stetnih
gasova. Direktiva EU 2002/91/EC o
energetskim karakteristikama zgrada jasno
obvezuje na Stednju energije u zgradama EU,
kao i drzavama kandidatima.

Energetska efikasnost i obnovljivi izvori
energije danas, u savremenoj energetici
zauzimaju sve znacajnije mjesto, te je potreba
za organizovanim djelovanjem i edukacijom
na tom podrucju sve izrazenija.

Najveci broj objekata danas nema
odgovarajucu toplotnu zastitu, kao ni
odgovarajuci sistem grijanja i hladenja, te ¢e
se u buduénosti, radi potrebe ustede energije
u sektoru s najvec¢im potencijalom usteda,
morati sprovesti niz energetskih pregleda
zgrada s ciliem povecanja energetske
efikasnosti.

Energetska efikasnost i odrziva gradnja
danas, u savremenoj energetici zauzimaju
cve znacainiie miesto i nredstavliaiu naibrzi
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/ najefikasniji i najisplativiji nagin smanjenja
emisija Stetnih gasova, uz poboljSanje
kvaliteta objekata i povecanje standarda
zivljenja u njima. Iskustva razvijenih zemalja u
savremenoj energetskoj politici pokazuju da je
racionalno kori$tenje i upravljanje energijom
osnovna pretpostavka odrZivog razvoja.

Planiranjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljSanjem toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orijentacijom objekata i koriS¢enjem
sunceve energije, koris¢enje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti
sistema grijanja. Energetski efikasni, objekti s
dobrom izolacijom i s niskom potroSnjom
energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima s velikom
potrosnjom energije vrijednost pasti. Sve to
trebalo bi pokrenuti trziSte u smjeru povecanja
energetske efikasnosti.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik:
Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik:

Ognjen Lekovi¢
/ GI3I\, dipling.arh.

»ie)
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Sekretar: ~

ovlascéenog sluzbenog lica M.P.
Nikoleta Pavicevic -
spec.sci.arh.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-198/3
Bar, 21.06.2021. godine

IZVOD IZ DUP-A “BRCA”

Za urbanisticku parcelu/lokaciju broj UP 5, u zoni “A”.
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INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRADIVAC

DEL PROJEKT d.o.0. Budva
BarProject d.o.o. Bar

DUP BRCA - predlog

PLANIRANO STANJE

CRTEZ

NAMJENA POVRSINA

RAZMJERA

1:1000

LISTBR.

04.

DATUM

april, 2011.
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LEGENDA:

B GRANICA DETALJNOG PLANA

REZERVNI POJAS
ZA BULEVAR

- POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE

7/ : POVRSINE ZA STANOVANJE
/A MALE GUSTINE SA ZELENILOM
STAMBENIH OBJEKATA

' POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE

% POVRSINE ZA STANOVANJE

%, 97, SREDNJE GUSTINE SA |
ZELENILOM STAMBENIH |
OBJEKATA

sé

==1— POVRSINE ZA TURIZAM
-HOTELI

== POVRSINE ZA TURIZAM :
-TURISTICKA NASELJA i

POVRSINE ZA TURIZAM ’

-TURISTICKA NASELJA
SA ZELENILOM

TURISTICKIH NASELJA

==%.,.5=— POVRSINE ZA TURIZAM
Z—..—== | CENTRALNE DJELATNOSTI
- POVRSINE ZA MJESOVITE
=" NAMJENE

% / POVRSINE ZA MJESOVITE
7, NAMJENE SA ZELENILOM

OGRANICENE NAMJENE
U OKVIRU STAMBENIH
OBJEKATA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

i '"(;.“-) . POLJOPRIVREDNE POVRSINE
Dl -maslinjak-

i[ (82 ) ZASTITNE SUME
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GROBLJE

OBLIKOVANO

VRIJEDNO PODRUCJE
GRADSKIH | SEOSKIH CJELINA

AMBIJENTALNA CJELINA

ZELJEZNICKA PRUGA

REZERVNI POJAS ZA KOLSKO
PJESACKI SAOBRACAJ

GRANICA ZONE

GRABEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

KOLSKE SAOBRACAJNICE
JAVNI PARKING

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

RASKRSCE PUTEVA U
DVA NIVOA

MOST

POTOCI
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INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRADIVAC

DEL PROJEKT d.o.0. Budva
BarProject d.o.o. Bar

DUP BRCA - predlog

PLANIRANO STANJE

CRTEZ

PARCELACIJA |
REGULACIJA

RAZMJERA

1:1000

LISTBR

05.

DATUM

april, 2011.




LEGENDA:

GRANICA DETALJNOG PLANA

REZERVNI POJAS
ZA BULEVAR

ZASTITNA ZONA UZ
ZELJEZNICKU PRUGU

REZERVNI POJAS ZAKOLSKO
PJESACK! SAOBRACAJ

GRANICA ZONE

GRADEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

KOORDINATNE TACKE

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

BICIKLISTICKA STAZA

RASKRSCE PUTEVA U
DVA NIVOA

MOST

POTOCI







50 658812261 4666362.93
51 6588111.52 4666295.45
52 6588068.92 4666285.41
53 6588063.50 4666283.92
54 6588055.53 4666291.55
55 6588124.98 4666361.91
56 6588141.93 4666353.50
57 6588181.69 466633132
58 £588221.44 4666309.14
59 6588222.42 4666306.95
60 6588220.59 4666305.40
61 6588136.78 4666300.53
62 6588131.86 4666300.03
63 6588127.01 4666299.10
64 6588114.15 4666296.07
65 6588004.24 4666432.98
66 6588008.01 4666435.04
67 6588028.28 4666433.32
68 6588048.23 4666429.36
69 658807322 466642295
70 6588098.21 4666416.54
71 658811463 4666411.94
72 6588130.84 4666406.61
73 6588125.16 4666392.49
74 6588116.29 466637294
75 6588104.73 4666376.78
76 6588070.52 4666387.03
77 6588036.32 4666397.27
78 6588016.62 466640897
79 6588004.74 4666428.56
80 6588182.81 466638377
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INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

DEL PROJEKT d.o.o0. Budva
BarProject d.o.o. Bar

DUP BRCA - prediog

PLANIRANO STANJE

CRTEZ
NIVELACIJA
SAOBRACAJA

RAZMJERA

1:1000

LISTBR

06.

DATUM

april, 2011.




LEGENDA: |
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T T |
l [I ” ZASTITNA ZONA UZ
] ZELJEZNICKU PRUGU |

REZERVNI POJAS ZAKOLSKO
PJESACKI SAOBRACAJ

it GRANICA ZONE

GL GRADEVINSKA LINIJA l

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE ;

KOLSKE SAOBRACAJNICE

S S KOLSKO-PJESACKE
i j POVRSINE |

PJESACKE POVRSINE
L J TROTOAR

BICIKLISTICKA STAZA

l o RASKRSCE PUTEVA U
DVA NIVOA

MOST

A SE——| POTOCI







INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

DEL PROJEKT d.o.0. Budva
BarProject d.o.o. Bar

DUP BRCA - prediog

PLANIRANO STANJE

CRTEZ

REGULACIJA
SAOBRACAJA

RAZMJERA

1:1000

LISTBR

07.

DATUM

april, 2011.
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LEGENDA:
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INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRADIVAL

DEL PROJEKT d.o.o. Budva
BarProject d.o.o. Bar

' DUP BRCA - predlog

PLANIRANO STANJE

CRTEZ

HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

RAZMJERA

1:1000

LIST BR

DATUM

april, 2011.
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LEGENDA. {
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e |
——— - PLANIRANI VODOVOD ‘
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fenetd .
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INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

DEL PROJEKT d.o.o. Budva
BarProject d.o.o. Bar

DUP BRCA - predlog

PLANIRANO STANJE

CRTE2

ELEKTROENERGETSKE
INSTALACIJE

RAZMJERA

1:1000

LISTBR

DATUM

april, 2011.




LEGENDA:

————

_——_—

Elektrovod 35 kV

Koridor elektrovoda 35 kV

Elektrovod 10 KV, planirani

Elektrovod 10 kV, ukidanje

Elektrovod 10 kV

Trafostanica 10/0 4 kV

Planirana trafostanica
10/0.4 KV, 630-1000 kVA

Planirana trafostanica
10/0.4 kV, 2x630-2x1000 kVA

GRANICA DETALJNOG PLANA

REZERVNI POJAS
ZA BULEVAR

ZASTITNA ZONA UZ
ZELJEZNICKU PRUGU

REZERVNI POJAS ZAKOLSKO
PJESACKI SAOBRACAJ

GRANICA ZONE

GRABDEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

BICIKLISTICKA STAZA

RASKRSCE PUTEVA U
DVA NIVOA

MOST

POTOCI







INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

DEL PROJEKT d.o.0. Budva
BarProject d.o.o. Bar

DUP BRCA - predlog

PLANIRANO STANJE

CRTEZ

TELEKOMUNIKACIJE

RAZMJERA

1:1000

LISTBR

10.

DATUM

april, 2011.




LEGENDA:

GRANICA DETALJNOG PLANA

|
REZERVNI POJAS
ZA BULEVAR !

ZASTITNA ZONA UZ
ZELJEZNICKU PRUGU

REZERVNI POJAS ZAKOLSKO |
PJESACKI SAOBRACAJ

GRANICA ZONE !

GRABEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE |

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

BICIKLISTICKA STAZA

RASKRSCE PUTEVA U
DVA NIVOA

MOST

POTOCI r




2124 N1




INVESTITOR

OPSTINA BAR

|

OBRABDIVAC

DEL PROJEKT d.o.o. Budva
BarProject d.o.o. Bar

DUP BRCA - prediog

PLANIRANO STANJE

CRTEZ

z A Zv 8o\
PEJZAZNO UREDENJE -,
RAZMJERA w‘k,*‘“\,

NN

1:1000
LIST BR.
11.
DATUM

april, 2011.
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LEGENDA:
NASELJSKO- URBANO ZELENILO
| Zelene povrsine javnog koriscenja

—@ Lineamo zelenila -drvoredi

POVRSINE JAVNE NAMJENE

- li Zelene povrdine ogranitenog korigéenja

|| %Z//I Zelenilo stambenih objekata
T %ﬁ% Zelenilo turistickih naselja

VANNASELJSKO ZELENILO |

—_— ‘
| \51 ) J Zastitne §ume-autohtona vegetacija

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

-maslinak-

OBLIKOVANO

VRIJEDNO PODRUCJE ‘

GRADSKIH | SEOSKIH CJELINA i
I

|
|
! (op) POLJOPRIVREDNE POVRSINE

GROBLJE
GRANICA DETALJNOG PLANA

ZASTITNA ZONA UZ
ZELJEZNICKU PRUGU

REZERVNI POJAS ZAKOLSKO
PJESACKI SAOBRACAJ

GRANICA ZONE

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

KOLSKE SAOBRACAJNICE ;

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
BICIKLISTICKA STAZA
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MOST |
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Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
prava za katastar | drzavnu imovinu Bulevar Revolucije1
Podrucna jedinica Bar tel:+382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail: bar@uzn.gov.me

Broj: 460-DJ-677 /2021 4.05.2021godine

Sekretarijat za uredenje prostora

Povodom Vaseg zahtjeva br. 07-014/21-198 kojim ste trazili dostovu listova
nepokretnosti i kopija plana za kat.parcele br.
2171,2175,2176,2177,2184,2185,2186,2187,2188,2189 12190 KO SUTOMORE .

- uz ovaj dopis dostavljamo Vam trazeno.

OBRADILA: OVLASCENO SLUZBENO LICE
Mileva Bulatovic Kicovié Vgsna
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CRNA GORA ,

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-677/2021
Datum: 04.05.2021.

Katastarska op§tiina: SUTOMORE

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 17

Parcele: 2171, 2175, 2176, 2177, 2184, 2185
2186, 2187, 2188, 2189, 2190

KOPIJA PLANA
N Razmjera 1: 1000
4 4
‘ 666 I 666
— 1400 1400
S Lo o
%% E%
. 2183
\'\,
- . 2162 8 /g; /\\
‘ 27 ;
2178 | \;‘:f; v '\\-\7, 2/47'\/'
2775 7 : 4 2188,
‘91 | 2174 l/ 2;.}3‘“\\_/ Ry
‘ 666 2/70\ 21{7?772 i =
— 1300 = e e — 1300
Eévc\ - m Etg:gno

IZKOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

..

Oyjerava
/Sdgeno lice:
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102-919-8010/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-8010/2021
Datum: 04.05.2021.
KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1777 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan : Potes ili Natin kori§éenja Bon. ; 2 -
Broj Podbroj zg::g{ie Skica | Datum upisa| oo i‘:cﬁ:fni broj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m Prihod
2177 32 19/05/2010 [Brea vt 1. klase 168 © 638
64 KUPOVINA

Ukupno 168 6.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6010000058745 CMD DOO BUDVA Svojina

/1
BECICKA PLAZA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata . takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). ‘Naplata |

}
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br: 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

—

S A

Ov]agécno lice:

- .

Datiim 1 vriteama: NA AE 9094 4A4-AE£:-A7 171
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102-519-8011/2021

UPRAVA ZA KATASTAR §
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-8011/2021

Datum: 04.05.2021.

KO: SUTOMORE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1651 - IZVOD

: |
Podaci o parcelama ‘
] Y Plan - Potes ili Nacin koriscenja Bon. 4
Broj Podbrojf ,oride | Skica | Patwm wpisa | uyieq  fucni broj Osnoy sticanja Kiasa | Povrsina m?l  Prihod
2184 32 Brea Livada 1. klase 67 U.Sﬂ
63 KUPOVINA
2185 32 Brea Livada 1. klase 671 050}
63 KUPOVINA
2186 32 Brca Lyvedn 1. Klase 97 073
63 KUPOVINA
2189 32 Brea Vocnjak 1. klase 460) 19.37
63 KUPOVINA
2190 32 Brca Vocnjak 1. klase 363 15.2%
63 KUPOVINA ‘
Ukupno 1054 36.38 |
Podaci o vlasniku ili nosiocu _
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava _
0000002466333 "CMD" DOO BAR Svojina 11
ULJOVANA TOMASEVICA BR.35 BAR Bar

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

B el 5
Oylaséeno™tce:

s

Jan Kovadevi¢ dipl.pravnik

Datium 1 vilieme: 04 05 2071 114828
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102-915-8012/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-8012/2021

Datum: 04.05.2021.

KO: SUTOMORE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1174 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Nacin koriscenja Bon. . 2
Broj Podbroj zggjde Skica | Datum upisal e, i?{ﬁ%ni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m Prihod
58] 2 Brea Volnjak 1. Klase 105 4.42
63 KUPOVINA

Ukupno 105 442
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002466333 “CMD" DOO BAR SVO_jiml 11
ULJOVANA TOMASEVICA BR.35 BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

h?

Natitr 1 Uriames OAd DE NS4 A4-AT-N\A 1/1
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102-818-8008/2021

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-8009/2021
Datum: 04.05.2021.

KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1650 - PREPIS

Podaci o parcelama
= .| Broj Plan Potes ili Na¢in koriS¢enja Bon. .
Broj Podbroj| ,ortte | Skica |Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m2|  Prihod
2175 32 Brea Vocnjak T. klase 151 6.36
63 KUPOVINA
Ukupno 151 6.36

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002466333 E———Y Svojina 1
ULJOVANA TOMASEVICA BR.35 BAR Bar

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

O\\", 1 h) -

vladéeno lice:
BTN,

N

TRaditan 1 v caeriias d MA AL AR A AA.AA.mE |



UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-8008/2021
Datum:  04.05.2021.

KO: SUTOMORE

CRNA GORA

10000000017
I R A
102-519-8008/2021

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

. za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1666 - IZVOD

Podaci o parcelama

. o [ Plan ¢ Potes ili Nacin koriséenja Bon. R 2

Broj Podbroj zg:giiie Skica | PAtum upisa| ey § kucni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m?)  Prihod

2171 32 Brea Vvt 1. klase 78 2.96)
63 KUPOVINA

2176 32 Brca Vocnjak 1. Klase 209 E.80)
63 KUPOVINA

Ukupno 287 11.76

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002466333

"CMD" DOO BAR

ULJOVANA TOMASEVICA BR.35 BAR Bar

ISvojina

"

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata |
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datim 1 vriieme*

N4 08 20291

44-44-N2

Q




10000000017

102-919-801672021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-8016/2021
Datum: 04.05.2021.
KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1665 - PREPIS

Podaci o parcelama

g Broj Plan : Potes ili Nadin korii¢enja Bon. 2
Broj Podbroj| ,orie | Skica | Datum upisa|  ulica i kuéni broj Osnov sticanja gy | Formmnim  Priied
2188 32 Brea Lavada 1. Klase 133 00

63 KUPOVINA

Ukupno 133 1.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002466333 “CMIF DOO BAR Svojina =
ULJOVANA TOMASEVICA BR.35 BAR Bar

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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