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Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19 i 75/19), DSL »Virpazar« - (»Sl.list CG« -
opstinski propisi, br. 13/15) i podnijetog zahtjeva BoSkovi¢ Ane, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za rekonstrukciju objekta u zahvatu DSL-a »Virpazar« , UP 5, u zoni »A«. 1
Katastarska parcela broj 436 KO Virpazar, ulazi u sastav pomenute urbanisticke
parcele.

Napomena: Konaéna lokacija ¢e se odrediti u fazi izrade projektne dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane organizacije koja posjeduje odgovarajucu
licencu.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Boskovié Ana

POSTOJECE STANJE

U svemu prema [zvodu iz DSL-a »Virpazar «, (graficki prilog »Spratnost i bonitet
objekata«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno [okacije

Namjena parcele je : MjeSovita namjena (MN)
ZONA A —istorijsko jezgro Virpazara planirano je kao kulturno administrativni i turisticki
centar ne samo prostora zahvata ovog planskog dokumenta ve¢ i Sireg podrudja.

Predmetna zona je tretirana kao iskljuCivo pjeSacka, oslobodena motornog saobraéaja,
osim za vozila za specijalne potrebe (interventa i vozila za snabdijevanje) uz formiranje
parking prostora izvan jezgra.
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lanira se rekonstrukcija postojecih objekata uz paZzljivo integrisanje novih kapaciteta
ugostiteljstva, trgovine, zanatstva, turizma i sl. Stambena namjena se zadrZzava u mjeri u
kojoj predstavlja kontinuitet u tradicionalnom nacinu kori§¢enja prostora a ne kao
preovladavajuca.

Planirana je vizuelna sanacija vrijednih objekata, dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata kao i nova izgradnja. Sve planirane intervencije imaju za cilj dovr§enje gradskog
tkiva koje ¢e podsjecati na istorijsko i moraju biti uskladene sa smjernicama Studije
zastite kulturnih dobara.

Planirana je rekonstrukcija gradskog trga, pjaceta i svih javnih povr$ina na nacin da se
obezbijedi integracija sadrZaja u objektima sa sadrZajima na otvorenom, kako prema
centralnoj zoni, trgu tako i prema spoljasnjoj strani ostrva — prema vodi. Na zapadnoj
strani je planirano nasipanje i izgradnja obalnog zida u cilju uredenja i formiranja korisnog
tla.

Planirana je rekonstrukcija sva tri mosta i nasipa koja predstavljaju funkcionalnu cjelinu
sa ovom zonom.

Opsti uslovi

Imajuéi u vidu atraktivni prostor koje tretira predmetna Studija lokacije, potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog, sa druge strane,
sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti
posebno naglaSena u procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne studije
lokacije. U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture ovog
podneblja oli¢ene u:

jednostavnosti proporcije | forme;
prilagodenosti forme objekata topografiji terena;
prilagodenosti klimatskim uslovima;

upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

Proucavanje i kriticka valorizacija regionalnih vrijednosti jedan je od preduslova za
pronalazenje konkretnog i realnog prostornog odgovora, $to je posebno znacajno na
prostorima koje tretira ova Studija lokacije.

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni kvalitet novom urbanom ambijentu.

Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije,
pri ¢emu treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzZenja
buducih objekata.

Garaze i tehnoloski prostori (podstanice grejanja, trafostanice, kotlarnice, dizel agregat
stanice, masinske prostorije za lift i sl.) se ne raCunaju u povrSine korisnih etaza i samim
tim ne ucestvuju u ukupnoj BGP objekta. Gradevinska linijja podzemnih etaza moze da
bude do min. 1,0m od granice urbanisticke parcele.

Opste preporuke
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N M Potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih materijala.
= Imajuci u vidu denivelisanost terena u nekim od zona u obuhvatu ovog plana potrebno

je posebnu paznju posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i
oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena;

= Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucéavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun bruto gradevinske povrsine sa
100%.

ZONA A
POSTOJECI OBJEKTI (UP1-UP13; UP15-UP26; UP29-UP33)

‘ Planirana je rekonstrukcija postojecih i srusenih objekata u skladu sa kapacitetima

‘ iskazanim u tabeli a u skladu sa Konzervatorskim uslovima izdatim od nadlezne
institucije.

Namjena objekata je stanovanje, poslovanje i smjestajni kapaciteti.

Na prizemnoj etazi moguce je formiranje letnjih basti u funkciji ugostiteljskih sadrzaja u
objektu.

| Povrsina horizontalnog gabarita, BGP i spratnost dati su u tabeli.

UPS, UP5a

Kako je tokom vizuelne prospekcije i analizom raspolozive dokumentacije o istorijskoj
genezi Virpazara, Tim za izradu Studije zastite konstatovao da ovaj objekat posjeduje
potencijalnu kulturnu vrijednost, neophodno je da Uprava za zastitu kulturnih dobara
sprovede postupak valorizacije, nakon kojeg ¢e se, na osnovu detaljnijih istrazivanja
Stru¢nog tima, utvrditi status kulturnog dobra.

Prilikom izrade konzervatorskog projekta, na osnovu rezultata sprovedenih detaljnih

konzervatorskih istrazivanja i usaglasavanja njegovih osobenosti, svojstava i znacaja,

kao i budu¢e namjene, obavezno se pridrzavati sljedecih smjernica:

= Prednju fasadu objekta, okrenutu ka trgu, restaurirati na nacin usaglasavanja oblika
otvora prozora i vrata i okovratnika i okoprozornika sa ostalim fasadama objekta,
ogradu balkona, kao i dekorativne profilisane vijence oko krova. Krovnu konstrukciju
preoblikovati, a za krovni pokrivac upotrijebiti kanalicu. Maksimalna spratnost je P+2.

= Na ¢itavom objektu zamijeniti Al bravariju drvenom stolarijom.

Nadstresnice i reklame

Kod objekata koji u prizemlju imaju poslovne prostore, moguce je postaviti plitke
nadstre$nice uradene od metala, ali, u pribliznoj dimenziji vrata, sa pozeljno ispustenim
nosacima u vidu dekorativnih elemenata. Za postavljanje nadstreSnica, neophodno je
saciniti idejno rjeSenje i dostaviti Upravi za zastitu kulturnih dobara radi dobijanja
saglasnosti.

Za izradu reklama, oblika kvadrata, pravougaonika, elipse ili kruga, koristiti drvo u
kombinaciji sa metalom, koji podrazumijeva metalni okvir sa drvenom ispunom, na kojoj
je naziv firme.

Reklama moze biti priévr§cena za fasadu.

Reklama moze biti u prostoru, u vidu ankerisane metalne Sipke, sa pozeljno dekorativhim
metalnim elementima, o koju je okacena reklama sa nazivom firme, u kombinaciji istih
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Ocm. Ukoliko je reklama postavljena okomito na fasadu onda moze biti isturena

-@ijala. Reklame postavljene na fasadni zid mogu biti maksimalnih dimenzija

ST ksimalno 50 cm, visine 30 cm.

Oblik i dimenzije reklame, potrebno je prilagoditi njenoj poziciji.

it

Pravila parcelacije

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Katastarsko - topografska podloga posluZila je kao osnov za izradu ovog planskog
dokumenta.

Preparcelacija je definisana u grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija"”.

Novoplanirane urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama
karakteristicnih prelomnih tacaka.

U zonama sa postojec¢im objektima vlasnicka parcela predstavlja urbanisti¢ku.

Za rekostrukciju i izgradnju objekata koji predstavljaju dio niza obavezno je priloZiti
Saglasnost susjeda.

Za izgradnju objekata prema Zeljeznickoj pruzi ., postovati odredbe Zakona o Zeljeznici
(.SI. List RCG", br 21/04 ,“Sl.list CG*, br. 54/09, 73/10i 40/11) u dijelu gradenja objekta —
clan 20 zakona.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema izvodu iz DSL-a »Virpazar «. Plan

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOgKIH | DRUGIH NESRECA

Pri prolektovanju vodova infrastrukture, a naroCito glavnih dovoda potrebno je
posebnu paznju posvetiti inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

- Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da
slijede deformacije tla. lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton,
azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, mocévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih
vodova svih instalacija.

Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih
rejona.

Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec
i sa aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.
U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze, tako da u slu¢aju da
jedna postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi
nesmetano odvijanje saobracaja.

- U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnic¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.
52/90).

- Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacimal
mikroseizmicke rejonizacije.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCGg, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
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titi i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).
»QJcekivane vrijednosti max. ubrzanja krec¢u se od 0,20-0,38 q, kojim vrijednostima
odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS, iz ¢ega proizilaze zakonske
obaveze primjene principa zemljotresnog inZenjerstva pri urbanisti€kom planiranju i
arhitektonsko-gradjevinskom projektovanju objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 80/05, »Sl. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br.
52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br.
47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu;
sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
objekte u zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list CG", br. 40/10,
73/10, 40111 27/13).

= Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o
upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", broj 64/11).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo objekata mjeSovite namjene , Min.procenat ozelenjenosti je 20 %.

Tabela daje optimalne povrsine koje bi na nivou urbanistickih parcela razlicitih namjena trebalo da
budu pejzazno uredene. Ove povrSine ne podrazumijevaju ostale slobodne povrsine (prilaze,
staze, platoe, i druge manipulativne povrsine) vec se iskljuéivo odnose na povrSine pod
zelenilom. Kada su u pitanju postoje¢e parcele sa vec¢ izqradenim objektima ove parametre je
tesko ponekada zadovoljiti pa je u tom slucaju neophodno izvrsiti adekvatnu kompezaciju
razlicitim tipovima krovnog i vertikalnog ozelenjavanja. Ovo se narocito odnosi na zonu A u kojof
je veliki koeficijent zauzetosti na nivou urbanisticke parcele.

Zelenilo individualnih stambenih objekata i objekata mjesovite namjene

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od autohtonih biljaka, voc¢aka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje
samih vlasnika.Granica parcela moze biti naglaSena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om
ogradom.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

= QOsnovna pravila uredenja okucnice treba da poStuju tradicionalne forme uredenja
okuénica ovog kraja $to je detaljno opisano u uvodnom dijelu postojeceg stanja

= Guvno — kameni simbol crnogorske proslosti

= Obzirom na prisustvo arhitektonskih elemenata kao $to su kamene terase, podzide,
voltovi i sliéno..veoma je vazino ove elemente upotpuniti na pravi nacin
zelenilom.Kamena terasa se npr. viSe od pola godine koristi kao otvoreni dnevni
boravak, a u pojedinim situacijama dopunjena kamenom klupom i pergolom sa
vinovom lozom. Pozicija ku¢a skoro po pravilu ostvaruje dobru insolaciju i pogled i u
skladu sa tim se na lokaciji postavlja upravno ili paralelno u odnosu na izohipse.




== drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

LB radevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:

* Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje, zelene povrSine treba da
zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i funkciju namijenjenu
stanovnicima ovih objekata.

» Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova
i plodova tako i zbog oblika krosSnje drveca.

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala
je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-
15cm.

= Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

Ambijentalna cjelina =Virpazar

Ovom prostoru sa mjeSovitom namjenom je potrebno posvetiti posebnu paznju u
pejzaznom smislu. Predlaze se upotreba isklju¢ivo autohtonih vrsta i tradicionalnih
oblikovnih elemenata (kameno stepeniSte sa terasom, kamena klupa i pergola sa
vinovom lozom). Ni na koji nac¢in se ne smije narusiti autenti¢nost i prepoznatljivost ove
cjeline. Obzirom na veliku izgradenost parcela pjezazno oblikovanje potrebno je
upotpuniti vertikalnim ozelenjavanjem, uredenjem terasa i balkona i sadnjom u
zardinjerama.

Zastitni pojasevi — uz zeljeznicku prugu

Na mjestima gdje Zeljeznica prolazi pored Sume ili zemljiSta zasadjenog poljoprivrednim
kulturama, moraju se ispostovati propisane mjere za zastitu od pozara na Zeljeznickom
podrucju pruga, kao i mjere za zastitu od pozara na Zeljezni¢kim vozilima.

Korisnici, odnosno vlasnici Suma i zemljista, duzni su da u pojasu Sirine10 metara
uredno uklanjaju drvece, rastinje i lis¢e, a u pojasu Sirine 5 metara na drugom zemljistu
blagovremeno uklanjaju sazrele poljoprivredne kulture i po potrebi preduzimaju druge
mjere zastite od pozara.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkrica: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

Generalne mjere zastite prema Studiji zastite spomenika kulture

Inicijalni korak za neophodne dalje korake na =zastiti, revitalizaciji i restauraciji
istorijskog jezgra Virpazar, koji bi vodili ka njegovom odrzivom razvoju su:

= Pokretanje inicijative za zastitu istorijskog jezgra Virpazar kao kulturno — istorijske
cjeline i donoSenje rjeSenja o prethodnoj zastiti.

» lzrada Elaborata o valorizaciji Istorijskog jegra Virpazar i upis u Registar kulturnih
dobara.

= Tokom procesa valorizacije za sve intervencije unutar preliminarnih granica Istorijskog
jezgra Virpazar i preliminarnih granica njegove zasticene okoline, neophodno je
pribaviti konzervatorske uslove za izradu projekine dokumentacije i dostaviti je na
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1A rglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.
Q fsde intervencije unutar kulturno — istorijske cjeline i zasti¢ene okoline, neophodno je

pribaviti konzervatorske uslove za izradu projektne dokumentacije i dostaviti je na
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

|zmjestiti parkiranje automobila sa povrsina namijenjenih kretanju pjesaka

Redovno odrzavati sve uli¢ne elemente

Redovno odrZavati, konzervirati i restaurirati fasade objekata koji ¢ine uli¢ne frontove i
konzervirati i restaurirati sve vrijedne autenti¢ne elemente uli¢nih fronotova

Trotoare i pjeSacke povrSine uz objekte komercijalnih i drugih sliénih sadrzaja planirati
tako da postavljanje mobilijara bude u zoni uz objekte i na nacin da podrzava funkciju
objekta

Obezbijediti uslove za efikasno kretanje pjesaka u zoni izmedu objekata i komunalne
zone (zelenilo, urbani mobilijar) ili objekata i ulicne povrSine najmanje u skladu sa
minimalnom propisanom §irinom za kretanje i mimoilazenje dva pjesaka

Za objekte koji na ulazima moraju postaviti rampe za kretanje lica smanjene
pokretljivosti potrebno je na osnovu dobijenih konzervatorskih uslova, izraditi idejno
rieSenje pristupne rampe i dostaviti ga Upravi za zastitu kulturnih dobara na
saglasnost.

Zadrzati i oCuvati prepoznatljiv tip ku¢e u autenticnim gabaritima, volumenu i
materijalizaciji.

Autenticni horizontalni i vertikalni gabariti objekata oko trga, izgled njihovih fasada sa
svim svojim karakteristicnim arhitektonskim elementima, arhitektonskom plastikom,
kao autenti€énim materijalima, se ne smiju mijenjati.

Oc¢uvati ambijentalne karakteristike trga, zadrzati kvalitetne vizure, étititi ambijentalne
vrijednosti zone pojedinac¢nih kulturnih dobara, bez moguénosti gradnje u okviru istih.
Ocuvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i ¢iSéenja
kamena.

Ocuvati kamene fasade sa konzervatorskim preporukama sanacije fuga i ¢iscenja
kamena.

U toku sanacije objekata, a u cilju unapredenja energetske efikasnosti objekta,
odnosno etaza i potkrovlja, moguce je upotrijebiti savremene materijale, na nacin da
oni nisu vidljivi na spoljasnjosti objekta.

Za sve buduce intervencije izraditi konzervatorski projekat u skladu sa tradicionalnom
arhitekturom i uz primjenu tradicionalnih arhitektonskih elemenata kao $to su:

* naglaseni portali, lucni ili pravougaoni,

= jzduZeni pravougaoni prozori sa rasternom podjelom,

= kameni okviri fasadnih otvora,

* dvovodni i Eetvorovodni krov pokriven kanalicom,

= stolarija radena od drveta i ofarbana u bijeloj, plavoj ili tamno zelenoj
boji,

* izlog-prozore raditi u materijalima primjerenim tradicionalnim
otvorima, kao i dimenzije,

= omalterisane fasade koloristi¢ki usaglasavati, uz koris¢enje boja
karakteristicnih za podneblje.

Za sve konstatovane izmjene horizontalnih i vertikalnih gabarita na objektima koje nijesu
sprovedene u skladu sa planskom dokumentacijom predvidjeti izradu konzervatorskih
projekata restauracije i/ili adaptacije na osnovu autentiéne dokumentacije o predasnjem
izgledu, koja podrazumijeva sljedece:




)

i

ystauracija je vracanje nedostajucih djelova i odstranjivanje neautenti¢nih djelova i

dodataka kulturnom dobru, u skladu sa njegovim izvornim oblikom i svojstvima,
primjenom originalnih, odnosno odgovaraju¢ih materijala, uz postovanje doprinosa
svih perioda u stvaranju i o¢uvanju kulturnog dobra, na nacin da se svi dodatni radovi
prepoznatljivo razlikuju od kompozicije njegovog autenticnog dijela. Restauracija se
ne moze odobriti i vraiti na osnovu pretpostavljene originalnosti, odnosno autenti¢nosti
kulturnog dobra.

* Adaptacija je prilagodavanje novoj namjeni, funkciji ili standardima djelatnosti, bez
bithe promjene njegovog izgleda, odnosno bez negativnih uticaja na kulturnu
vrijednost. Prilikom sprovodenja konzervatorskih mjera prednost se daje
tradicionalnim tehnikama, zanatima i materijalima.

= Ukoliko se pokaze da tradicionalne tehnike, zanati i materijali nijesu odgovarajuci,
konzervatorske mjere se mogu izvrsiti primjenom savremene tehnike i
materijala, Cija je efikasnost potvrdena nauénim podacima ili prakti¢nim iskustvima da
ne devalviraju kulturnu vrijednost ve¢ uti¢u na unaprijedenje stanja.

Napomena: Sastavni dio ovog planskog dokumenta je Studija zastite kulturnih dobara.
UrbanistiCko tehnicki uslovi za zone A i C su uradeni na osnovu smjernica predmetne
Studije, medutim, uvaZavajuci Cinjenicu da do izrade Studije zastite nijesu sprovodena
detaljnija stru€na istrazivanja kulturno — istorijske cjeline Virpazar i pojedinacnih objekata
u njoj, moguce je da se kod pojedinih objekata nekim kasnijim detaljnim konzervatorskim
istrazivanjima, dode do rezultata kojima ¢e se uticati na promjenu pojedinih predloZzenih
mjera zastite ovom Studijom, o ¢emu ¢e u konaénom odlucivati konzervatorski uslovi
izdati od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i realizaciji svih objekata primjeniti rjeSenja koja ¢e omogucditi licima sa
posebnim potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve javne objekte i povrsine.

Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobracajnog rjeSenja za sve nove objekte
neophodna je primjena standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast ( Pravilnika o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Faze realizacije

Kao vazan preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom je

izgradnja planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija

8




J

_stih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za &itav prostor zahvata.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz iz DSL-a »Virpazar «.

TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa vazeCim propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te prikljucenje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e TehniCka preporuka za prikljucenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o

ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz iz DSL-a »Virpazar «, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje
na hidrotehniku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija«
Bar.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz iz DSL-a »Virpazar «, grafi¢ki prilog »Saobracaj«.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:
Lokalna elektronska komunikaciona mreza na ¢voru RSS Virpazar do svih korisnika na
podru¢ju zahvata je uradena kablovima tipa TK 59GM i TK OO, provu¢enim kroz pE i
PVC cijevi u tk kanalizaciji i kablovima TK 10, polozenim direktno u zemlju. Dakle, kroz
postojecu tk kanalizaciju nema postavljenih opti¢kih kablova do krajnjih korisnika od
elektronskog komunikacionog ¢vora RSS Virpazar. Telekomunikacioni izvodi koji se
nalaze unutar posmatrane zone su spoljasnji i unutrasnji.

Plan

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzista i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija doprinosi brzem razvoju elektronskih komunikacija, povecanju
broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti
kao i brzem razvoju privrede i opstine u cjelini.

Jedan od ciljeva izrade ove DSL jeste Zelja da se obezbjedi planiranje i gradenje

elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtjeve viSe operatora




a‘}

_y(ronskih komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronsk

omunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

Treba voditi ra¢una o slede¢em:

= da se kod gradnje novih infrastrukturnin objekata posebna paZnja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture,

* da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i
novih saobracajnica,

* da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

Pored navedenog upucuje se na relevantne sajtove:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

* Navodi se obaveza investitora o postovanja propisa koji se odnose se na zastitu |
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj: 40/13, 56/13, 2/17 i1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloSkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekata iz taCke 7 citiranog Zakona.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 5, zona A

286.64 m2

» Povrsina urbanistickih parcela predstavija
povrsinu  vlasnicke, katastarske kod
parcela sa vec¢ izgradenim objektima.
Obzirom na stanje u katastarsko
topografskoj podlozi gdje se u velikom
broju slu¢ajeva ne moze precizno utvrditi

Povrsina urbanisticke parcele

pripadajuca katastarska parcela, u tabell

10




nisu date povrsine istih. Priliko
izdavanja urbanisticko tehnickih uslova
osnov za utvrdivanje povrsine
urbanisticke  parcele  bice  kopija
katastarskog plana.

Povrsina podzemnih etaZa koje nisu sa
namjenom stanovanje ili poslovanje nije
usla u obracun BGP objekta.

Maksimalni indeks zauzetosti

/
Max. povr$ina prizemlja je 182.78 m2

Maksimalni indeks izgradenosti

/

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Max. BGP 428.55 m2

Maksimalna spratnost objekta

P+2

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz iz DSL-a »Virpazar
«, prilog nivelacija i regulacija

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekeiii i arhivi.
2, | OBRABIVACI URBANISTICKO- Pomoénik Sekretara,
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ Milosevi¢

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomocnik Sekretara,

7o Darinka Martinovi¢ MiloSevic

& dves Y

i |1 A ) potpis ovlaséenog sluzbenog lica

24 '
Sekr NE~
Nikoleta Pavicevi¢
spec.sci.arh. '

25 | PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta u
razmjeri R 1:2000

Tehnicki uslovi ,Vodovod i kanalizacija“
doo Bar

Rjesenje Uprave za zastitu kulturnih
dobara broj UP/I -03-185/2019-6 od
19.06.2020.
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Mki uslovi izdati od Uprave za
Jleznicu Crne gore br. 9222 od

07.07.2020.god
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




e
m,) Crna Gora
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< M:;:} Opstina Bar

Sekretarijat za uredenje prostora

Br: 07-352/19-683

Adresa:

Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum:28.07.2020.god

IZVOD IZ DSL-a »VIRPAZAR«

DIOUP 5, ZONA A

Pomoénik sekretara

Darinka Man‘m




granica zahvata plana

granica kat. opstina

"VIRPAZAR™
Opstina Bar

Faza: Plan

(do 2020.god.)

Drzavna studija lokacije

Odluka o donosenju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.

(,,Sluzbeni list CG", broj 13/15 )

Postojece stanje
TOPOGRAFSKO KATASTARSKA
PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA
| Investitor Oznaka sjevera
! N
$
' Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Datum e
Mart, 2(“4590d‘ }
Obradivaé Razmjera \\?. . 3 , BATHIY : ,j,?
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| D republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1 000|
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Odgovorni planer: Tamara Vuéevié, dipl.ing.arh. O 2
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LEGENDA
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‘Postojeée stanje
'SPRATNOST | BONITET OBJEKATA
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. LEGENDA

. granica zahvata

* uklanjanje

dogradnja

nadgradnja

nadgradnja i dogradnja

rekonstrukcija u postojecem gabaritu

% % uklanjanje nadgradjenog dijela

Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o donosenju Drzavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
(,,Sluzbeni list CG", broj 13/15 )

Postojece stanje
OBLICI INTERVENCIJE |

ZONE KULTURNE BASTINE

Investitor Oznaka sjevera | ‘

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Datum

Mart, 2015./god. //

Obradivac Razmjera

[ n republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1000
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el Broj lista

| Odgovorni planer: Tamara Vucevi¢, dipl.ing.arh. 0 6
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\LEGENDA

koridor Zeljezni€ke infrastrukture

Zeljezni¢ka pruga

kolsko pjeSacka povrsina
pjesacka povrsina
pasarela

natkrivene terase

medunarodni plovni put

SIETTT FE

zona denivelisane raskrsnice "Virpazar"

LEGENDA

granica zahvata

granica urbanisticke zone
SEEEF

& urbanisticka zona
UP 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

UP 1 oznaka urbanisticke parcele (sa postoje¢im objektima)

granica urbanisticke parcele

postojeci objekat

#——-u  gradevinska linija
Drzavna studija lokacije
"VIRPAZAR"™

Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o donoSenju DrZavne studije lokacije "Virpazar" broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
(,,SluZbeni list CG", broj 13/15)

Planirano stanje

' PARCELACIJA | REGULACIJA

Investitor Oznaka sjevera

1l

e < Jt

A .. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Datum ;g <
¥ \ -
Mart, 2015. 9;{ '
Obradivaé Razmjera
n republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica R 1:1000
i R —— [ Broj lista

Odgovorni planer: Tamara Vuéevi¢, dipl.ing.arh. 0 7
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rijeka
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poplavno podrucje

povrsine saobracajne infr.-
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LEGENDA
I]]]]II]]] koridor Zeljeznicke infrastrukture

@ Zeljeznicka pruga

kolsko pjeSacka povrsina
pjesacka povrsina
pasarela

natkrivene terase
medunarodni plovni put

zona denivelisane raskrsnice "Virpazar"

granica zahvata
granica urbanisticke zone

urbanisticka zona
oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

oznaka urbanisticke parcele (sa postojeéim objektima)

granica urbanisticke parcele sa koordinatame
prelomnih tacaka

D postojeci objekat

Drzavna studija lokacije
“"VIRPAZAR"
Opstina Bar
Faza: Plan

(do 2020.god.)
Odluka o donoSenju Drzavne studije lokacije "Virpazar” broj 08-3084 od 12.03.2015.g.
(.. SluZbeni list CG", broj 13/15 )

Planirano stanje
KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA

NOVOPLANIRANIH URBANISTICKIH PARCELA |
GRADEVINSKIH LINIJA

nvestitor Oznaka sjevera
N

»
-

$

Datum

% Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
.

Mart, 2015.god.

Obradivaé Razmjera

R 1:1000

u republi¢ki zavod za urbanizam | projektovanje - ad podgorica
BRI e e ]

Odgovomi planer: Tamara Vuéevi¢, dipling.arh.
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Koordinate prelomnih tacaka novoplaniranih urbanisti¢kih parcela

1 6590371.97 4678657.69
2 6590369.88 4678651.53

3 6590373.74 4678650.22

4 6590377.47 4678648.97

5 6590387.96 4678645.86

6 6590390.09 4678650.94

7 6590387.56 4678651.86

8 6590378.36 4678655.23 -
9 6590376.03 4678656. 7 A\
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medunarodni plovni put
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& urbanisticka zona
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: postojeci objekat

UP 1 oznaka urbanisti¢ke parcele (novoplanirani)

UP 1 oznaka urbanisti¢ke parcele (sa postoje¢im objektima)
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Faza: Plan

Drzavna studija lokacije
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NAMJENA POVRSINA
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Datum
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LEGENDA- NAMJENA POVRSINA
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povrsine za stanovanje

povrSine za mjeSovite namjene

povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu
povrsine za zdravstvenu zastitu

hotel (UP 6)

hotel (UP 100)

turistiko naselje (UP 88)

povr§ine za pruzanje usluga ishrane i pica (UP 89)
povrsine za sport i rekreaciju

povrsine za centralne djelatnosti
povrsine za kulturu

poljoprivredne povrsine

povrSine za pejzazno uredenje

Sumske povrsine

objekti hidrotehnicke infrastrukture
objekti elektroenergetske infrastrukture
povrsine saobracéajne infr.- vodeni saobr.

povrsina za groblja
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nodrucie spomenika kulture




PP

/ .
. MNA

'““_ PU

R

PP @

PU

—
o~ S

g\yh. LI

!—‘?\(‘.—‘.

= )




LEGENDA
i i granica zahvata
granica urbanisticke zone

& urbanisticka zona
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TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opiti dio
Vodovod:
(]
Q
o
Q
[e]
(o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ée se vrsiti sledeé¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemiaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

¢} U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu ~ viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe 1 sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. h

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manueinog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno jzvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljufavanja radi obezbjedenja od o3tecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomijera. Ukolika se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvata nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gafenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskinh komada koji se ugraduiu.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikijucka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijulenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljenc je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm | vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mara biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
preénika manjih od $200mm voda za uredaj za povigenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode,

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[=}

O

[¢]

o]

o

Profil prikljuéka i pad potrebnoje odabrati u skladu sa jizvedenim
hidraulitkim proratunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota, Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fakalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvaljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih |1 suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaclju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i isposStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulinu kanalizaciju {(gemene
nosivosti min SN4) ifi PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢é uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Q

(=]

o]

o]

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen).

Predvidjeti separatore za preti§éavanje voda sa parkinga i
sacbracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore U objektu koji siuze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta | ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluCaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

© Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruknuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d} Telnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
» U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljutenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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Na osnovu vaZeteg Zakona o Zelleznlcl, Zakona o bezbijednosti, organizaclji i eflkasnosti Zeljeznidkog
prevoza, ostalih pozitivnih propisa, Zahtjeva Uprave za Zeljeznice br. 344/20-05-205/2 od 18..5. 2020.
godine {ZICG br. 6343 od 19. 5. 2020. godine) [zvjeStaja komisije br. 8585 od 3. 7. 2020, godine
odredene RjeSenjem Izvrinog direktora ZICG br, 6835 od 20, 5, 2020. godine, Komlslja propisuje sledeée

TEHNICKE USLOVE

1. Sve radove planirati Iskiju€ivo na parcelama, odnosno zemljistu kojim ne upravalja ZICG, vodedi
raguna da najbliza taka objekta bude na rastojanju ne manjem od 6,0 m, odnosno van pruznog
pojasa,

2. U grafitkem dljelu glavnog projekta jasno ucrtati elemente Zelleznitke infrastrukture i ucrtall
rastojanje kolosjeka do najblizeg dijela objekta.

3. Pri projektovanju uzeti u obzir sve mjere zadtite zbog blizine pruge i uticaja kontaktne mreze 25
KV,50 Hz , odnosno projektom predvidjeli uzemijenje svih metalnih elemenata koji su na rastojanju
manjem od 8 m od djelova kontaktne mreZe pod naponom.

4. Tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim: Zakonom o planiranju prostora | izgradnji
objekata, Pravilnikom o naginu, razmjeri | bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije, Zakonom o
Zeljeznict, Zakonom o bezbjednostl, organizacijl I efikasnoti Zeljeznitkog prevoza i drugim vaZedim i
relevantnim propisima na Zeljeznici, kao | ostalim propisima za projekte ovakve vrste.

5. Nakon izrade Projektne dokumentacije istu dostaviti Upravl za Zeljeznice radi dobiianja konatne
saglasnosti.

Napomena: Uvidom u katastarske evidencije konstatovano je da urbanisti®ku parcelu br.5 u zahvatu DSL
oVirpazar® ini i dio kat.parcele br.436 upisane u LN 73 KO Virpazar kao svojina Drzave Cme Gore | sa
pravom raspolaganja Opstine Bar. Takav upis Je pogreSan [ neosnovan obzirom da predmetna parcela je
trebala bitl upisana sa pravom upravijanja na ZICG AD-Podgorica Jer Je ista eksproprisana za potrebe
izgradnje pruge Podgorica-Bar. U vezi sa tim ZICG AD-Podgorica je podnjela Zahtjev, (dopis br. 9693 od
7. 10. 2019, godine), Upravi za imovinu za promjenu podataka u katastarskom operatu i upis viasnigkih
prava ha zakonom propisan nacin.

Prilog:
» Kopija lzvie3taj Komisije br. 8985 od 3, 7, 2020, gadine

Sastav Komisife;
Mirsad Veliu, Spec.sci.orad, , predsjednik

Ljubi3a Raketié, grad.ing. ,8lan
Sanja Vukuslé. Spec.slruk.eling. , &lan
Zeljko Mugosa, Spec.struk.eling. , &lan

m.
i sq_,‘Veliu. Spec.scl.grad

Direktor Sektora za odrzavanje grad.inf.
Po R L$enju br. 9018 od 3. 7. 2020,

/ C'\"SLU-"-
Tatijana Bulatovi¢, dipl.grad.ing.

Dostavljeno:

Nasfovu

{zvrSnom direkioru

Pomodniku l2vrdnog direkiora za grad. | el, posiove
Sekloru 2a odravanje grad.inf.

Sekloru za ETP
Sektoru za op3le | pravne poslove
o/ ZELIEZNICKA INERASTRUKTURA CRNE GORE AD — PODGORICA

Trg. Goloototkih Ertava broj 13, 81000 Podgorica
Tel, ; +382(0)20 441 155 e-mail: sefkabineta.id@zicg.me
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IZVIESTAJ
Komislje formirane RjeSenfem lzvrinog
direktora:br. 6835, od 29. 5. 2020. godine

Komisija u sastavu:

Mirsad Veliu,  predsjednik
Ljubl$arakeliz, &an
Sanja Vukudié, ¢lan
Zeljko Mugosa, ¢&lan

Zadatuk Komisiie (izvod iz Rig8enja);

.. Zadatar Komisife je da, na osnovu zahijava za izdavanje uslova 2a projektovanje Sekretarijala za uredonje
irostory - Opitine Bar prosfijedonog ZICG AD Podgorica ad straneg Uprave za 2eljsznice. 1zade na lico mjosts.
izvist uvid v dostaviienu dokumentaciju za izdavanjo uslova za projeklovanje, le sastavi pisani izvie$tay u kojem
cu jasno istaknuti misljenje no dostavifenu dokumentacijy i destavill odgoverajuce posebne uslove za
projoklovanje iz demena nadie?nosli Druglva, ...

Prilikom wSenja zadatka iz stava 1 ovag Rjesenja korisija Je duZna da so pridrzava odredbi Zakona o 2eljeznici,
£akona o bezbiednosti,-organizaciji i efikasnosli 2eljeznickeg prevoza. kao i ostali pozitivnil zakonskih propisa.

-

Osnovni podaci o podnosiocu Zahljeva:
Uprava za Zefjeznice br. 344/20-05-205/2 cd 18. 5. 2020, godine (2ICG br. 6343 od 19. 5. 2020. godine), odnosno Opélina

Bar, Schrelarijal 2a uredenje prostora, dopis br. 07-352/19-683 od 13. 5. 2020. godine, a na zahtjev fizitkog lica Boskovié
Ane,

Komisfja je radila sledede:
L Uvid v postojeéu i raspoloZivu dokumentaciju

1. Dopls Uprave za Zefjeznice br. 344/20-05-205/2 od 18. 5. 2020, godine (ZICG br, 6343 od 19. 5. 2020. godine),

2. Dopls Opsline Bar, Sekretarijala za uredenje prostora br, 07-352/19-683 od 13. 5. 2020. godine sa Urbanistitko-
tehnilkim uslovima za izradu tehnitke dokumantacije.

3. Uzduini profil | trasa eleklro kablova na predmelno] dionici.

M. Obilazak terena

Dana 30. 6. 2020. godine Komisija je izadla na lice mjesta.

U km 433+150, sa lijeve slrane pruge, ra difelu kalaslarske parcele br.436 je lerasa restorana [Pelikan® udatjeno oko 15 m
od esovine kolsojejka u infrastrukturnom pojasu.

Predmet ove komsije jo bio | predmet rada komsife br, 7345 od 26. 7. 2019. godine sa istim zahljevom od strane podnosicca.
Tom prilikom, obilasku lerena prisulvovao je i viasnik reslorana .Pelikan™ Marko Zec, koji je izjavio da lerasa restorana nece
mjenjali spoljadnji izgled, ve¢ te satuvali postajote stanje.

2ELIEZNICKA INFRASTRUKTURA CRINE GORE AD -~ MODGORITA
Trp, Gelootochih frtava brof 13, 31000 Padgorica
telffax, « 3B 20.031-050, ~182 20 441.235, Dmail dravka.meeae g2 zicg.me
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. Tehnigki uslovi za izradu tehnigke dokumentacije

Na osnovu uvida v raspolodivu dokumentacljy (zahtjeva od sirane Opstine Bar da se fzdaju uslovi za izgradnju novog
objekla), pragleda lica mjesla, izdaju se slededt tehnicki uslfovi:
1. Sve radove planirali iskljutivo na parcetama, etnosno zemfjisly kejim ne upravalja ZICG, vodedi ratuna da najbliza

tacka objekta bude na rastojanju ne manjem od 8,0 m, odnosno.van pruznog pojasa,

2. Ugrafitkom dijelu glavnog projekta Jasno ucriati elemente Zeljeznitke infrastrukture I uertati rastojanje kelosjeka do
najblizeg dijela objekla.

3. Pri projekiovanju uzeli u obzir sve,mjére zagtite zbog blizine pruge | ulicaja konlakine mreZe 25 KV,50 Hz, odnosnc
projeklom: predvidieti uzemljenje-svih melalnih elemenata koji su na rastojanju manjem od 8 m od djelova kontakine
mreZe pod naponom.

4, Tehnicku dokumentaciju uradili u skladu sa valetim: Zakoriom o planiranju .prosiora i izgradnji objekala,
Pravilnkom o nadinu, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacile, Zakanom o Zeljeznicl, Zakonom o
bezbjednosti; organizaciji i efikasnoti Zeljezniékog preveza i drugim vaZesim i relevantnim propisima na Zeljeznici,
kao i ostalim propisima za projekte ovakve vrsie,

3. Nakon izrade Projektne dokumentacijé istu dostaviti Upravi 2a Zeljeznice radi dobljanja konagne saglasnosti.

Napomena: Uvidom u katastarske evidencije konstalovano je da urbanistiku parcelu br.5 u zahvatu DSL Mirpazar* €inl
i dio kat.parcele br.436-upisane u LN 73 KO Virpazar kao svdjina Drzave Crne Gore | sa pravom raspolaganja Opétine
Bar. Takav upis je'pogresan | neosnovan obzirom da predmeina parcela je lrebala biti upisana sa pravom Upravijanja
na ZICG AD-Podgorica jer je ista eksproprisana za polrebe izgradnje pruge Podgorica-Bar. U vezi sa tim ZICG AD-
Podgorica Je podnjela.Zahljev, (dopis br. 9693 od 7. 10. 2019. godine), Upravi za imovinu za promjenu podataka u
kalaslarskom operalu i upis vlasnigkih prava na zakonom propisan nadin.

Clangyl Komisije:

'tr

Mr?ﬁade\:’ell Spec.sci.grad. . predsjednik
\\l) )
R L;ufnsa }@ket:c grad. ing , Glan

Sra_}é y!{};u7¢(}5pec;/t@k;gj,irq?? . &lan

Dhstavtens ZefiMgosa, Spec.gruigeling. |, lan
. lm!r.it:ﬁraklcl_ . .

- Clanavma kentsie

- Sekiom za edrdavanje gradevingks infrastuture
- Sekpniza ETP

- Seldotu 2a pravne i opfle posiove

- da

ZEUEZNICKA INFRASTRUKTURA CRNE GORE AD-— PODGORICA
Irg Goltnastikeh friava hroy U3, A1000 Podinanca
wlilag, « 282 J0A01A80, «3H0 20.031-225, F mail, sdravkoanettemeag2sic g
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, | Crna Gora Adresa: NjegoSeva bb.

+ i = 81250 Cetinje, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 41 232 153

fax: +382 41 232 153
e-mail: uzkd@t-com.me

Broj: UP|I-03-13S /20!9 -6 Cetinje, 19.06.2020. godine

Uprava za zaStitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje
prostora, Opstina Bar, broj UP/I-03-185/2019 od 19.07.2019.godine, kao i urgencijama broj
UP/1-03-185/2019-2 od 14.11.2019.godine i broj UP/I-03-185/2019-4 09.06.2010.godine, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izradu projektne dokumentacije za dio kat.parcele broj
436 KO Virpazar u zahvatu DSL .. Virpazar”, UP 5, u zoni A, Op3tina Bar, na osnovu &l.102
stav 2 i ¢1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), a u vezi sa ¢lanom 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (..SLlist Crne
Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), izdaje sljedece: % w‘

T

Konzervatorski projekat za intervencije koje se odnose na gradnju novog objekta
u zahvatu DSL ,,Virpazar*, UP 5, u zoni A, dio kat.parcele br. 436 KO Virpazar, Opstina
Bar, uraditi po sljedecim konzervatorskim uslovima:

e Sve intervencije na objektu planirati uz postovanje konzervatorskih principa. na nacin
da ne budu umanjene zateCene Kkulturno-istorijske vrijednosti kulturnog dobra
.-Kulturno-istorijska cjelina - Virpazar~, vec iste unaprijedene.

e Sprovesti istrazivanja. detaljno analizirati dokumentaciju o kulturnom dobru (arhivska
grada, foto-dokumentacija, literatura...). te na osnovu dobijenih relevantnih podataka
planirati sanaciju predmetnog objekta:

¢ Snimiti postojece stanje objekta. a planirane intervencije je neophodno detaljno
obrazloziti u tekstualnom dijelu projekta i predstaviti grafickim prilozima uz foto
dokumentaciju;

e Zadrzati sve dekorativne fasadne elemente (okoprozornici, okovratnici, Krovni
vijenci..), kao i oblik, veli¢inu, broj i raspored otvora prozora i vrata na sjevernoj i
zapadnoj fasadi objekta. Istraziti izgled isto¢ne fasade objekta i u zavisnosti od rezultata
istrazivanja predvidjeti adekvatne sanacione mjere;

e Projektom predvidjeti izradu stolarije od kvalitetne drvene grade. Iskljuiti mogucnost
upotrebe pve bravarije. Predvidjeti izradu Sema za svu spoljnu stolariju sa svim
metalnim elementima (3arke, rucice, Sildove...). a sve u skladu sa karakteristikama ove
kulturno-istorijske cjeline;

e Fasade koloristicki usaglasiti uz koris¢enje boja karakteristi¢nih za ovo podneblje:

o ZadrZati izgled krova, visinu sliemena i nagib krovnih ravni. Prilikom izrade krovnog
pokrivaé¢a koristiti tiglu kanalicu:

e Isklju¢iti mogucnost planiranja neadekvatnih fizickih struktura u dvorisnom dijelu.
kako bi se o¢uvale vizure na predmetni objekat i kulturno dobro . Kulturno-istorijska
cjelina - Virpazar™:

81250 Cetinje, ul.Niegoéeva; 'I‘el.OfilE}ﬁﬁ-:’i; Fax.: ()4_17273;!—1‘3'13151 uzkd@t-com.me
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o U dvoristu objekta predvidjeti hodne povriine u vidu jednostavnih formi, a njihovu
zavrinu obradu predvidjcti postavljanjem kamenih ploga, adekvatnih dimenzija obrade
i kolorita. Moguce je predvidjeti pergole izradene od kvalitetne drvene grade. Pejzazno
oblikovanje upotpuniti vertikalnim ozelenjavanjem i sadnjom u Zardinjerama;

¢ Ukoliko je potrebno za'za$titu od klimatskih uslova predvidjeti suncobrane od drvene
konstrukeije sa beZ platnom maksimalne povr3ine pokrivanja 6,5 m?

e Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenje dvorista
pazljivo osmisliti i uskladiti sa op5tom slikom objekta i okoline;

o Moguée je izraditi nadstre3nice od metala u pribliZnoj dimenziji Sirine vrata, sa poZeljno
ispudtenim nosaGima u vidu dekorativnih elemenata od materijala kao §to je kovano
gvozde, a sve u skladu sa ovim podnebljem i rezultatima konzervatorskih istraZivanja;

e Ukoliko je potrebno postavljanje reklame za isticanje firme u prizemlju objekta, za
postavljanje iste vaze sljedéci uslovi:

- Reklama za isticanje firme moZe biti oblika kvadrata, pravougaonika, elipse ili
kruga, koristiti drvo u kombinaciji sa metalom, koji podrazumijeva metalni okvir
sa drvenom ispunom, na kojoj jenaziv firme;

- Reklama moZe biti postavlje\na na dva nacina i to: pri¢vriéena za fasadu cijelom
svojom povriinom ili pod pravim uglom u vidu ankerisane metalne §ipke o koju je
okatena reklama sa nazivom firme;

- Reklama se postavlja na visini 220- 230cm od kote podesta na ulaznim vratima;

- Reklame postavljene na fasadnizid mogu biti maksimalnih dimenzija 40x60 cm.
Ukoliko je reklama postavljena okomito na fasadu onda moZe biti isturena
maksimum 50 em, visine 30 cm §i'1;inc;

- Oblik i dimenzije reklame, potrebno je prilagoditi njenoj pozieiji

- Nijesu prihvatljive svjetiece reklame.

I

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("SLlist Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9 Zakona o zastiti knlturnih
dobara donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (8lan 122 Zakona o za8titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (Elan 106 Zakona
o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne,Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaititu kulturnih dobara, a shedno &lanu 103 stav
7 Zakona o za¥titi kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o za$titi kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokremom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.




ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora, Opstina Bar, broj UP/1-03-
185/2019 od 19.07.201%.godine, kao i urgencijama broj UP/I-03-185/2019-2 od
14.11.2019.godine i broj UP/I-03-185/2019-4 09.06.2010.godine, za izdavanje
konzervatorskih uslova za jzradu projektne dokumentacije za dio kat.parcele broj 436 KO
Virpazar u zahvatu DSL ,,Virpazar“, UP 5, u zoni A, OpStina Bar, struéna lica Uprave nakon
terenskog obilaska, uvida u dokumentaciju Uprave za zatitu kultumnih dobara i dostavljene
urbanisticko-tehnicke uslova konstatuju sljedeée:

Uvidom u dostavljeni zahtjev konstatovano je da se Sekretarijatu za uredenje prostora,
Opstina Bar, obratila Bo3kovi¢é Ana za izdavanje urbanistitko-tehnitkih uslova za dio kat.
parcele 436 KO Virpazar, a koja se nalazi u sklopu UP 5, zona A, DSL ,,Virpazar®.

Uvidom u dostavljene urbanistitko-tehniZke uslove konstatovano je da se planirane
intervencije odnose na gradnju novog objekta u zahvatu DSL ,,Virpazar*, UP 5, u zoni A, dio
kat.parcele 436 KO Virpazar koja ulazi u sastav pomenute urbanisti¢ke parcele. U zoni A je
predvidena rekonstrukeija postojeéih objekata. Predmetna parcela po namjeni povr3ina pripada
mjeSovitim namjenama. Dalje se navodi da je Studijom zatite kulturnih dobara Vipazar,
predmetni objekat, a koji je prepoznat kao Kuéa Boskoviéa, predloZen da se pojedina€no zastiti
obzirom da posjeduje potencijalne kulturne vrijednosti. Takode, predvidena je restauracija
ovog objekta, spratnosti P+2, na nadin usagla¥avanja oblika otvora prozora i vrata na prednjoj
fasadi. Dalje se predvida preoblikovanje krovne konstrukcije. Na prizemnoj etaZi moguée je
formiranje letnjih basti u funkeiji ngostiteljskog objekta.

Uvidom u dokumentaciju Uprave, konstatovano je da je objekat koji se nalazi na UP 5,
zona A, DSL ,,Virpazar®, u granicama kulturnog dobra ,,Kulturno-istorijska cjelina Virpazar“
(stavljen pod zastitu RjeSenjem broj UP/1-02-26/2014-9 od 13.03.2015.god). Daljim uvidom
konstatovano je da je predmetni objekat - Kuéa Boskovi¢a i nalazi se na samom ulazu u naselje
Virpazar, uz progireni trotoar i poplodanu ulicu. Namjena objekta je poslovanje u prizemiju —
restoran, i stanovanje na etaZi sprata i u potkrovlju objekta,

Terenskim obilaskom, konstatovano je da se na UP 5 nalazi objekat Kuéa Boskovica,
spratnosti P+1+Pk, orijentisan u pravcu istok —zapad, pozicioniran kao objekat u nizu i koji sa
ostalim objektima formira centralni trg u naselju Virpazar. Sjevernu i zapadnu fasadu
karakteridu tradicionalni elementi, u vidu dekorativnih okoprozornika, okovratnika i krovnih
vijenaca. One su omalterisane i sa zavrnom obradom u sivoj boji. Na prvoj etaZi sjeverne
fasade pozicioniran je balkon sa metalnom dekorativnom ogradom. Krov je viSevodni i
pokrivan kanalicom. Uz njegovu isto&nu fasadu (prema trgu) pozicioniran je objekat, spratnosti
P+3, koji svojim izgledom, gabaritima, materijalizacijom, formom i proporcijom otvora, u
potpunosti odstupa od tradicionalne arhitekture ovog podneblja.

U dvorisnom dijelu objekta Kuée Boskoviéa, (na kat.parcele broj 436 KO Virpazara,
koja je u sklopu UP 5), pozicionirana je natkrivena drvena konstrukcija, u funkeiji ugostiteljske
djetnosti. Pravougane je osnove cca 20 x 5 metara, jzdignuta na koti cca 1,5 metara. Krov je
oblo¥en limenim pokrivafem. Parapetni zid je obloZen kamenim plofama nejednakih
dimenzija i u nepravilnom slogu, iznad kojeg je postavljena metalna ograda,




Clanom 102 stav 2 Zakona o za$titi kulturnih dobara, ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17. 18/19) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleznog za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zaStitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizickih lica koja imaju konzervatorsku licencu,
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno
¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeenja ima se pravo zalbe Ministarstvu kulture na Cetinju,
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Milan Jovicevic¢, arhitekta-konzervator
Mirjana Lubarda, arhitekta-konzervator
Milod Dragutinovi¢, dipl. pravnik
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Dostaviti:
- Sekretarijat za uredenje prostora - OpStina Bar:
- u spise predmeta.




UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Biof: 460-dj-1254/2020

Datum: (13.08.2020.

Obradio:
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-11359/2020
Datum: 03.08.2020.

KO VIRPAZAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("S1L list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10),
. za potrebe izdaje se

032711, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu .

LIST NEPOKRETNOSTI 73 - IZVOD

Podaci o parcelama

BULEVAR REVOLUCUE BR.1  Bar

Bro Plan Potes il Natin koriscenja Ton. =
Broj Podbroj| Bred | GE0 | Dawm upisa |, Ve Ol cHicanis Klaga | Povrsina m2|  prinod
436 4 IKRUSEVABARA Nekategorisani putevi 3189 [T
2
Ukupno 3189 0,00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002200022 - CRNA GORA - [Svojina in
UL. JOVANA TOMASEVICA 1R Podgorica
GODOOO290 1002 OPSTINA BAR aspolagane 141

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Nekategorisani putev

00

Broj  Podbroj| Bro Redni . L Datum upisa
i i lgru{ie PD | “yroj Nacin koriséenja Vrljeme ul;)isa Opis prava
10/04/2014 ZabileZba statusa predhodne zadtile =
b ZABILJEZBRA STATUSA PREDHODNE ZASTITE NA
436 3 OSNOVU RJ. MIN. KULTURE-UPRAVE ZA ZASTITI

KUL. DOBARA BR. UP/1 BR 04-2672014-5 OD
14032014

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana |7 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG., br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07.

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum 1 vrijeme:

03.08.2020, 13:21:39

At Ov Iu.'\/(}\nu lice:
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Mrdjan Kovacevic dipl.pravnik



