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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1270 |
Bar, 17.01.2020. godine |

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18), Prostornog plana posebne namjene za |
obalno podruéje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u

opstini Bar (»Sl. list CG — Opstinski propisi«, broj 56/18) i podnijetog zahtjeva Buri¢kovi¢

Daniele, iz Bara, izdaje: |

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE '
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novih objekata, na urbanistickim parcelamal/lokacijama broj »TZ 614« 1 |
»TZ618«, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
- Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opétini Bar, u Lucko- |
industrijski kompleks - zona »TZ«. Katastarske parcele broj 6358 i 6355 KO Novi Bar i ‘
dijelovi katastarskih parcela broj 6356, 6357/2 i 6357/3 KO Novi Bar ulaze u sastav
urbanisticke parcele »TZ 618«, dok dijelovi katastarskih parcela broj 6356, 6357/2 i ‘
6357/3 KO Novi Bar ulaze u sastav urbanisticke parcele »TZ 618«.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrsinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovla§éene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Burickovi¢ Daniela, iz Bara |

POSTOJECE STANJE -

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podruc¢je Crne |
Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opétini Bar, (graficki |
prilog »Geodetska podloga«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni |
dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnim urbanisti¢kim parcelama
postoje izgradeni objekti. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je ‘
da, ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.




Rusenje postojecih objekata ’
Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih obejkata, koji se

radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na uklanjanje
postojecih objekata nadleznoj inspekciji.

PLANIRANO STANJE .

7. 1.

Namjena parcele odnosno lokacije

T\rg\“ﬁafka zona

Prostorna organizacija

Trgovacka zona, ukupne povrsine 16,23ha, namijenjena je razvoju trgovackih sistema
koji ¢e pruzati usluge korisnicima na podrucju Bara, crnogorskog primorja i u Sirem
gravitacionom podru¢ju. U okviru ove zone izgradice se i razvijati sistemi trgovine na
veliko, trgovine na malo i sistemi drugih oblika i formi trgovine.

Prostor izmedu ulica JNA, 1-1 i IV-IV i stani¢ne grupe kolosjeka namijenjen je
trgovackoj zoni. Zona je preko ulice JNA okrenuta gradu i podrazumeva transformaciju
objekata takozvane servisne zone u zonu trgovine. U okviru trgovacke zone bice |
realizovane razlicite forme prodaje i distribucije robe na domacem i medunarodnom |
trziStu. Zona je vrlo pogodna za razvoj trgovine, jer je sa jedne strane naslonjena na |
lu€ku zonu, proizvodnu zonu i Robno—transportni centar, a sa druge strane ima direktan |
kontakt sa gradom, korisnicima i komintentima.

Trgovacka zona '
Funkcijska organizacija

Lokacija: Trgovacka zona nalazi se u zaledu lu¢ke zone na prostoru od proizvodno—
trgovackog dijela zone ka gradu, uz ulicu JNA. Zauzima povrsSinu 0d16,23 ha. U okviru |
zone Ce se realizovati razliCite forme trgovine.

Struktura: Objekti trgovine na veliko; objekti trgovine na malo; sistem za konsignacionu
I komisionu prodaju; zatvorena, otvorena i specijalizovana skladista; podsistemi za
sortiranje, komisioniranje i obelezavanje proizvoda; podsistem za pakovanje proizvoda;
drumske saobracajnice; pretovarni frontovi i manipulativhe povr$ine; parking prostor:
ukupna povr§ina parking prostora je oko 1 ha, a kapacitet je 400 mjesta za parkiranje
putni¢kih automobila; izlozbeno prodajni prostor; aukcioni prostor; poslovni centar;
predstavnistva trgovackih preduzeca; pratece i usluzne djelatnosti.Strukturni elementi
trgovacke zone razvijace se kroz rekonstrukciju, dogradnju i opremanje postojecih
objekata (sadasnje servisne zone) u jednom dijelu, kao i kroz izgradnju novih objekata |
zasnovanih na konkretnim zahtjevima. '
Funkcije: opsluga korisnika u $iroj gravitacionoj zoni; koordinisano snabdevanje
korisnika u uzoj gravitacionoj zoni; plasman domace robe na svetsko trziste; plasman
strane robe na domace trziste; prodaja robe kroz razlicite forme trgovine.

Posebni uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata

Sa stanovista urbanistiCko—tehnickih uslova, mogu izdvojiti dvije kategorije objekata:
objekti u lu¢koj zoni i RTC—u i objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni. Detaljnom
razradom su dati urbanisticko—tehnicki uslovi koji vaze za sve vrste objekata u
terminalima luke i RTC-a, odnosno proizvodnoj i trgovackoj zoni. Posebni ili specifiéni
uslovi koji se odnose na pojedine objekte moraju proizaci iz konkretnih zahtjeva
korisnika, tj. idejnih rie§enja za konkretne programe. \

Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni

Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovih osnovnih parametara,
potrebno je pridrzavati se vazec¢ih normi i propisa. Osnovu za projektovanje i formiranje
Jayout’—a objekata u proizvodnoj i trgovackoj zoni ¢ini tok odaojanja tehnoloskih,
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' proizvodnih, prodajnih, administrativno—informacionih i poslovni procesa i aktivnosti pri
realziaciji odredenih funkcija. Raspored opreme i radnih mjesta moZe da se formira na
vise nacina kao $to su: prema procesu (raspored prati tok procesa), prema proizvodu
(raspored prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).
GradevinsKi objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi konstruktivni
elementi), projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju: zastitu od
atmosferskih uticaja, odstranjivanje hemijskih Stetnosti nastalih procesom rada, |
zagrevanje i provetravanje odredenih prostorija, osvetljenost prostorija i mjesta rada,
zastitu od buke i vibarcija, bezbjednost kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu
od vlage, toplotnu izolaciju i dr. Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrzavaju
tako da obezbeduju: bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih
Stetnosti odredenu jugoslovenskim propisima i standardima, bezbjednost kretanja
radnika i sredstava. Privremeni objekti kao §to su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za
radne i pomocéne prosotrije ako su ispunjene opste mjere zastite na radu i ako Cista
visina prostorije nije manja od 2,2m. Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije
osnove grupe: prizemne i spratne. Prizemne zgrade se Cesto primenjuju u metalskoj i
metalopreradivackoj industriji (proizvodnja tezih komada). Najmanja visina prostorija u
ovim zgradama iznosi od 3 do 4 m.
Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaznoj proizvodnji elektronike,
radio i televizijskih uredaja, racunara, precizne mehanike, u laboratorijama i dr.
Visespratna izgradnja je posebno pogodna za smestaj upravno poslovnih sluzbi,
projektantskih biroa i dr. Pri projektovanju zgrada sa viSe spratova, treba voditi raCuna
da se usvoji odgovarajuca spratna visina da bi se dobilo pogodno prirodno osvetljenje.
Spratna visina od 4 m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7 m, veca dubina
prostorije zahtjeva povecanje spratne visine. Najmanja veli¢ina radnih prostorija zavisi |
od vrste posla koji se obavlja. Kod proizvodnih procesa Cista visina se kre¢e od 2,6 do 3 '
m, povr$ina po jednom zaposlenom 2 m?, a zapremina po radniku od 10 do 12 m3. Kod |
. administrativnih i projektanskih poslova, ista visina je min 2,4m povrsina 3 m?/radniku i
zapremina 10 m*/radniku. Kod visespratnih prodajnih objekata spratna visina u
prizemlju je 4,5-5m, u viSim spratovima 3,75—4,5m, a u krovhom spratu 3—4m.
Za komunikacione povrsine uzima se 1/3 ukupne povrsine (10 m? na 15 osoba). U
svakom prodajnom prostoru objekata koji rade po principu samoposluge 50-60%
povrsine otpada na saobracajne povrsine i prolaze.

U vezi saobracajnica i otvora u objektima, potrebno je obezbijediti nesmetan protok
robe, transportnih sredstava i ljudi. Tako gabariti za prolaz drumskih transportnih
sredstava imaju minimalne mjere 3m x 4.5m (8irina x duzina), za putni¢ke automobile 2
X 2,5 m, Zeljeznicke kompozicije 4,5 x 6,5m, viljuskare i elektro kolica 2 x 2.5m.
Pjesacki prolazi, zavisno od o¢ekivanog broja ljudi, moraju imati minimalnu $irinu 1,1m |
do 2,2m, odnosno normalnu $irinu od 1,2 do 2,4m.

L Sirina saobraéajnica za jednosmjerni saobracaj je min 4 m, za dvosmjerni 6 m, a
pjesackih staza od 1,2 do 2m zavisno od inteziteta pesackih tokova. Najmaniji
poluprecnici krivina kod Zeljeznickih priklju¢aka i kolosjeka u industrijskim kompleksima
su 140 m, a radijusi okretanja drumskih transportnih sredstava 5-8m unutrasniji,
odnosno 10-14m spoljni polupreénik krivine. Raspored i broj izlaznih vrata na
prizemnim gradevinskim objektima, treba da bude takav da odstojanje izmedu
najudaljienijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza ne bude veée od 50m. Kod vi§espratnih
. gradevinskih objekata, raspored i broj izlaznih vrata treba, po pravilu, da bude takav da
odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza na stepeniste ne bude |
vece od 30 m. Gradevinski objekti duzine od 30m i sa vi$e od 3 sprata, moraju imati
najmanje dva dovoljno udaljena stepenista, od kojih se jedno koristi u slu¢aju opasnosti.
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Kod vec¢ih prodajnih objekata moraju se obezbijediti saobracajni prilazi samom objektu,
gdje Sirina kolovoza mora biti min. 2,5m. Svaka tacka prodajnog prostora od izlaznih
vrata ne bi trebalo da bude udaljenija od 25m, a putevi ka izlazima i stepenicama kao i
glavni prolazi za kupce moraju biti Siroki najmanje 2m. Podne konstrukcije moraju da
izdrze specifini pritisak od razliCitih vrsta optereéenja i to: za saobracajnice,
manipulati i skladigne povrsine ti pritisci su od 20 do 100 KN/m?, zavisno od vrste
sredstava i robe koja se opsluZuje, a za fabri¢ke radionice i pogone od 10 KN/m? za
lake, do 40 kN/m? za te$ku industriju.

U svim radnim prostorijama moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi, zagrevanje i
provetravanje, u skladu za vazec¢im propisima i normama. Radni prosotor mora biti
propisno osvetljen, tako da, zavisno od vrste posla koji se obavlja, jacina ostvetlienja
radnog mjesta se kreée od 50-100Ix za grube radove do 1.000-5.000Ix za vrlo fin rad.

' Povrsina proizvodnog pogona moze se grubo podeliti na: proizvodni dio, Cija se

proseéna vrednost specifi¢ne povrsine u (m?) na jednu proizvodnu masinu krece od 10
do 60 m? (za industrije koje se mogu naci u proizvodnoj zoni), na odjeljenje pripreme
materijala sa prolazima i manipulativnim prostorom koji ima povrsinu od 20 do 30 m?,
dok je za odjeljenje tehnicke kontrole potrebno je 6-8m? za jednog kontrolora. Povrsina
prostorije predvidene za obavljanje administrativnih poslova mora iznositi najmanje 3m?
po jednom zaposlenom radniku, a u konstrucionom birou najamanje 5m? po radnom
mjestu (radnom stolu). Opsta odjeljenja i sanitarne prosotrije se dimenzioni$u u funkciji
broja radnika, njihovih aktivnosti i vremena njihovog zadrZavanja u prostoru. Potrebna
povrsina za odjeljenje za ruéavanje radnika je 1 m? po radniku (prose¢no zadrzavanje
15—-20min.), za gardarobu 0,5m?2 po radniku, za sanitarne objekte 0,45m? po radniku
(jedna WC kabina dolazi na 10-15 zena i 20-25 muskaraca, jedna tu$ kabina od 1m?
na 10 radnika ili grupni tu$evi povrsine 0,5m? po radniku (jedan tu$ na 20 radnika).

i

' Pravila parcelacije

| odgovarajuceg investicionog programa. Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku

| unaprijed zadatoj urbanistic¢koj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opstini Bar, (graficki
prilog »Parcelacija - Regulacija«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine
sastavni dio ovih uslova.

Urbanisti¢ka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula
urbanisticke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog ili
viSe modula, a moguce je i formiranje vise lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rjesenje ima za cilj $to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom buduc¢em
investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i tehnicko-tehnoloske
potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za realizaciju

sprovodenja Detaljne razrade konacna urbanisticka, odnosno gradevinska parcela
odreduje prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava

parcele, utvrduju se na konac¢no odredenu urbanisticku parcelu kao cjelinu. To znadi da
se ne mogu utvrdivati urbanisticko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u slu¢aju kada vise
modula urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem
kolicnika u sluc¢aju kada viSe gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke
parcele.

U slucaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele,
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobracajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanisticke parcele. Osnov za utvrdivanje konacne
urbanisti¢ke, odnosno gradevinske parcele je URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE.
Urbanisticka obrada lokacije je struéno—-tehnic¢ki dokument koji sadrzi elemente
urbanistickog projekta i elemente programa uredivanja gradevinskog zemljista.
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Transformacija prostora Detaljne razrade podrazumijeva najprije novu soabracajnu
matricu i u vezi s tim formiranje blokova izmedu obodnih saobracajnica. Svi blokovi su |
numerisani, a njihova veli¢ina proistic¢e iz strukture saobracajne matrice. Osnovna
funkcija blokova odredena je Detaljnom razradom namjene povrsina. Povrsine koje

zatvar‘aaj:;glzlacione linije su blokovi parcela, a konacan broj parcela ¢e se dobiti daljim ‘

sukcesivnimyprojektovanjem i izgradnjom.

Formi rbanisticki blokovi podeljeni su na parcele razliCitih veli€ina. Svaka parcela
ima direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da se parcele mogu spajati ‘
prema karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaljne razrade, ‘
sve parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju mogucénost
za priklju¢enje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme. ‘
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata. I

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

|
Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno ‘
podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u

opstini Bar, (graficki prilog »Parcelacija - Regulacija«), izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije. ‘
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli odreduju se
paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema |
granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se
postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tacaka radijusa |
spoljnih krivina saobracajnica u raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZzene inZenjerske objekte za koje ¢e se urbanisticko- ‘
tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehni¢ko-tehnoloskom rjesenju i prema ostalim
planskim uslovima. ‘
Regulacija prostora zahvac¢enog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama ‘
kolskih saobracajnica Cije su karakteristicne tacke iskazane u apsolutnim koordinatama. | |
Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog pojasa |
saobracajnica. Regulacija saobracajne mreze se utvrduje prema apsolutnim

koordinatama tjemena i raskrsnica. ‘

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA .

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i'
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz |
,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski dokument |
iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SlI. list RCG,
br. 8/93), Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i
48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor |
i izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, |
gradana 1 vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog i motornog
saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne |
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u |
prvobitno stanje.

Parametri dejstva zemljotresa i seizmic¢ka mikrorejonizacija \
Seizmicki uticaji regionalnih seizmo—geoloskih karakteristika terena odredeni su kao |
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oCekivana prosjec¢na maksimalna ubrzanja osnovne stijene od mogucih zZarista !
zemljotresa za povratne periode vremena od 50, 100 i 200 godina sa vjerovatnoscu
pojave od 67%.

Povratni 20

period ,/ W, { el 0 |
| Ubrzarfea | 01 0,1] 0,2 |
| (9) 40| 90| 35 |

Prema seizmickoj mikrorejonizaciji, prostor zahvacen Detaljnom razradom pripada
mikro—zonama predstavljenim na karti u grafickom dijelu. Analizom karakteristika
geomehanickih modela, a na osnovu o¢ekivanog maksimalnog ubrzanja osnovne
stijene, dati su seizmicki parametri po mikro—zonama koji ¢e posluziti kao osnov za
distribuciju objekata u prostoru sa aspekta seizmi¢kog hazarda i ocjenu povredljivosti |
objekata i infrastrukture.
Parametri dejstva zemljotresa:

Koeficijent et Povratni | Maksimalno

seizmicnosti = period ubrzanje (a
Ks * (god.) max)

50 0,14

0,07 | B3 100 0,19

| 200 0,24

50 | 0,20

0,10 | C2 100 | 0,29

200 0,36

50 0,24

0,12 | C3 100 0,32

200 0,40

50 0,28

0,14 | D 100 0,38

200 0,47

Oznake C2n, i Dn na karti, predstavljaju zone gdje se mogu ocekivati pojave parcijalne |

dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine.

* Ks Je koeficijent seizmiénosti prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima.

Projektovanje i gradenje objekata

Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrucju, koje se karakteri§e intenzivnom

seizmickom aktivho$¢u, mora se strogo voditi racuna da povredljivost (vulnerabilitet)

objekta ne prede prihvatljiv nivo, tj. da se preduzmu mjere za $to vec¢e smanjenje

seizmiCkog rizika. Da bi se to postiglo, treba zadovoljiti sledece opste kriterijume: .

- Bezbjednost: svi objekti moraju pruziti punu bezbjednost ljudima u objektu ili oko
njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina. ,

- Reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa
spovratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski prihvatljiv nivo |
ulaganja.

U narednim poglavljima navedene su osnovne mjere za ispunjenje navedenih

kriterijluma. Pri tome, naro¢itu paznju treba obratiti na zone sa ograni¢avajuéim

faktorima, od kojih je najvaznija seizmicka nestabilnost tla (na seizmickoj karti zone sa

oznakom ,N"), za koje su potrebna dodatna ispitivanja i paZljivo organizovana priprema

terena. |




Zgrade

Svi objekti se moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim noramtivima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima, svim vazec¢im promjenama i
standardima i principima zemljotresnog inZenjerstva.

Zavisno od vrste, kategorije | namjene objekata, koristice se prilozene seizmoloske
karakteristike gerena i parametri dejstva zemljotresa po zonama. Navedeni parametri
koristice a prostornu distribuciju objekata, izbor konstruktivnhog sistema i nacina
fundiranja, tj. u fazi urbanistickog planiranja, izrade generalnih i idejnih projekata. Za
potrebe izrade glavnih, odnosno izvodackih projekata, za svaki objekat, shodno
propisima, moraju se izraditi detaljna geotehnicka i seizmicka istrazivanja predmetne
lokacije.

Prema seizmoloSkoj karti za povratni period od 50 godina predmetno podrucje
odredeno je kao podrucje zemljotresne opasnosti maksimalnog intenziteta 9°MCS, pa
shodno ,Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima” projektovanje i izvodenje svih objekata Il kategorije je
uslovljeno proracunskim karakteristikama projektnog zemljotresa tog intenziteta.

Sto se dinamickih pojava vezanih za zemljotresnu opasnost i seizmodeformacija tice,
moguce pojave sleganja su vezane za priobalni dio na podrucju Luke Bar, gdje je dio
terena izgraden od debelog nasipnog sloja, koji viemenom usled ispiranja gubi
stabilnost.

Na predmetnom poducju se ne oCekuju vece pojave likvefakcije, a moguca parcijalna
dinamicka nestabilnost je vezana za zone Cn, Dn i N. Gradenje objekata visoko i nisko
gradnje u navedenim zonama povezano je sa povisenim seizmickim rizicima, a u zoni
iskljuéena je gradnja objekata visokogradnije. |
Rekonstrukcijom objekta ne ugroziti stabilnost cijelokupnog objekta.

Barsko podrucje karakteriSe Cesto prisustvo vetra i to sa juga i Jadranskog mora, vetar
severoistocnog pravca (levant), koji ima najve¢u jacinu i ¢estinu javljanja i tramontana |
(bura) sa severa, pri Cemu levant izaziva talase visine do 1m, dok jaéi jugo izaziva talase
visine ido 7,2 m. Projektovanije i izvodenje lukobrana i djelova pristanista, kao i objekata |
visokogradnje, mora biti dispoziciono, oblikovno i konstrukcijski u svemu prilagodeno |
ovakvim meteoroloskim uslovima.

Neophodno je u fazi sprovodenja Detaljne razrade obezbijediti sledece:

-lzradu odgovarajuce studijske dokumentacije koja bi dala kvalitativnu i kvantitativnu
ocenu rizika, kako seizmickog, tako i od drugih katastrofalnih elementarnih nepogoda i
tehnickih katastrofa i to : studije hazarda za podrucje i pojedine mikrolokacije, studije
povredljivosti objekata supra- i infrastrukture, studije opsteg i pojedina¢nog rizika (za
funkcije i objekte), a na osnovu kojih bi se definisao prihvatljiv nivo rizika (smanjenje
troSkova i gubitaka, uticaj na drustvene grupe i sli¢no).

-Za vece planirane i postojece objekte i komplekse i objekte krupne infrastrukture,
obezbijediti izradu projekata mogucih posledica i mjera zastite od elementarnih
nepogoda, kako tehnicko—tehnoloskih tako i operativho—organizacionih.

-Obezbijediti razradu i primenu jedinstvene metodologije za evidentiranje, prikupljanje i
cuvanje dokumentacije o elementarnim nepogodama, kao i procenu $teta od
elementarnih nepogoda sa ciliem stvaranja opstinskog katastra elementarnih
nepogoda.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

- Slobodne povrSine koje djele skladi$ne i proizvodne zone svrstane ovim prilogom u
prvu kategoriju ugroZenosti od zona ostalih kategorija, moraju biti 8irine H1 + H2 +
20 m, gdje su H1 i H2 visine krovnih venaca susednih objekata.

- Sirina slobodne povrsine, betonske, asfaltne ili makadamske, izmedu zone druge
kategorije ugrozenosti i zona druge namjene mora biti H1 + H2 + 10 m, gdje su H1 i
H2 visine krovnih venaca susednih objekata. |
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- Medusobni razmak pojedinacnih skladisnih ili proizvodnih objekata mora biti H1/2 +

H2/2 + 5 m, gdje su H1 i H2 visine krovnih venaca susednih objekata, s tim sto se
isti ima uvecati u slu¢aju povisene opasnosti zbog njihove posebne namjene.

- Medusobna udaljenost objekata manje pozarne ugroZenosti mora biti minimum 6 m, |

ali ne manje od visine krovnog venca viseg objekta.
- Kod blokbva u proizvodnoj i trgovackoj zoni, koji ¢e se razradivati Urbanistickim

projektom, vaze uslovi prema posebnom prilogu koji ¢e biti njegov sastavni dio, s tim
to pojedinaéni blokovi moraju imati najmanje dva otvora $irine H1/2 + H2/2 + 5 m ili

se na drugi nacin obezbjedi pristup u unutrasnjost bloka minimalne Sirine 3,5 m i
minimalne visine 4,2 m.

- Interne saobracajnice planirati kao pristupne puteve za vatrogasna vozila, tako da
najudaljenija tatka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta, sa uredenim
okretnicama na djelovima gdje se smjer kretanja menja za viSe od 120°.

- Pristupni putevi moraju imati $irinu minimum 6 m, odnosno izuzetno za jednosmjerni

saobracaj 3,5m.

- Oko objekata urediti platoe za vatrogasnu intervenciju u svim vremenskim
uslovima.Obezbijediti pristup malim skladistima (do 1.000 m) minimum sa jedne
strane, srednjim (3 000 m) sa dvije, velikim skladistima i hladnjaCama sa tri i
silosima sa Cetiri strane.

- Oko objekata za skladistenje opasnih i B materija obezbijediti kruzni tok saobracaja, |

tako je kretanje vatrogasnih vozila bude samo smjerom unapred.

- lzvesti spoljnu hidrantsku mrezu kao prstenasti sistem cjevovoda @100 odnosno
prikljuénog cevovoda @80, sa maksimalnim rastojanjem dva hidranta od 50 m,
pritiska 2,5 bara odn 5 I/s.

- Predvideti aktivne protivpozarne mjere unutar objekata, automatsku dojavu pozara i

druge uredaje za davanje alarmnog signala, postavljanje stabilnih automatskih
instalacija u skladidtima u kojima je povr§ina pozarnog sektora vec¢a od 4.500 m?.

- Obezbijediti puteve evakuacije unutar i iz objekta prema bezbjednom prostoru
minimalne Sirine 8,0 m, slobodne, nezakréene, sa $to manje krivina.

- Sve objekte projektovati sa propisanom vatrootpornoséu konstrukcija, unutrasnjom
hidrantskom mrezom, uzemljenjem—gromobranskom zastitom.

- Obezbijediti vizuelnu kontrolu svih objekata.

- Uspostaviti zastitni pojas zZeleznice na minimum 25 m od ose krajnjih kolosjeka, u

kojoj zoni nije moguce podizanje bilo kakvih zgrada i postrojenja, bunara i EDV, dok

je izvodenja kablova, NN vodova, vodovoda i drugih cevovoda TT vazdus$nih linija i
vodova moguce samo uz prethodnu saglasnost.

- Polupreénici krivine kod industrijskih kolosjeka na glavhom prolaznom kolosjeku
moraju biti minimum 250 m, za nosivost po osovini minimum 150 kN, a mjesta
ukrstanja moraju biti obezbijedena odgovaraju¢im napravama i znacima za
nesmetan saobracaj.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16), Zakon o zaétiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16),
Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«,

br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz
zakona.
Procjena RBH i tehni¢ko—tehnoloske ugroZenosti:

Znacajan rizik za razmatranu teritoriju predstavljaju zagadenja zZivotne sredine koja mogul

dostic¢i nivo elementarne nepogode a posledica su geoloskih radova, busenja,
raskopavanja, pozajmista, raskrivke, majdani-kamenolomi, usled specificnog
tehnolo$kog postupka i toksi€nog kontakta sa podzemnim vodama, ali i akcidenti na
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njima. Predmetni kompleks prema riziku po obimu i mogucnosti pojava akcidenta
' predstavlja realnu opasnost za Sire podrucje od razmatranog, pa mora biti predmet
posebnih stru¢nih i naucnih analiza.
Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vrsi se po principu
‘ kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim parcelama
medusot:;:fz ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nacine,
podrazumeVajuci tu i opasnost od pozara i eksplozije.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u svemu prema lzvodu iz
Prostornog plana posebne namjene za obalno podru¢je Crne Gore - Detaljna razrada
lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opétini Bar, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, a prema posebno uradenim
projektima uredenja predmetne lokacije.

Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znacaj treba da ima zastitno
zelenilo koje se moze locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
Pozeljna je zastupljenost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo —
drvoredi, zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu ulice JNA i
Rene i prostor izmedu Rene i trgovacke zone od ulice IV-IV do Zeljeznickih kolosjeka. |
Taj prostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja u €ijem su jednom
dijelu predvideni objekti buduceg poslovnog centra luke. U okviru takvog kompleksa
treba da bude i memorijalni kompleks Barskog logora, koji treba odgovarajuce urediti i
obiljeziti.

Linearno zelenilo tj. drvorede treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan profil
da mogu da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ¢e biti istovremeno paravan
zastinog zelenila prema gradu, ulica IV-1V, ulica IX-IX, ulica Il =Il. Svaki upravni,
proizvodni i skladi$ni objekat u granicama Detaljne razrade, a narocito objekti na vec¢im
parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspolozivog zemljista i u skladu sa
osnovnom namjenom zemljista. Primer kako to treba da se radi je danasnji parkovski |
ureden prostor oko uprave luke.

U kategoriji zastitnog zelenila pozeljne bi bile vrste: Pinus halepensis ili Pinus

maritima, Celtis australis, Querqus ilex, Quercus ceris, Arbutus unedo, Nerium |
oleander, Myrtis communis, Punica granatum, Spartium junceum, Laurus nobilis.

U kategoriji linearnog zelenila — drvoredi: Albizzia julibrissin, Ce(tis australis, Ceratonia
siliqua, Otea europea (fragivento), Eukaliptus globulus, Quercus ceris, Quercus ilex,
Pittosporum tobira.

Zelenilo uz industrijske objekte: Pinus halepensis, Cuprressus sempervirens, Celtis
australis, Cercis siliquastrum, Laurus nobilis, Pitosporum tobira, Viburnum tinus, Nerium
oleander, Pyracantha coccinea, Tamarix tispida, Citrus aurantium, Rusmarinus

oficinalis.

Kombinovano parterno zelenilo:Ruzmarinus oficinalis, Santolina sempervirens,
Lavandula sp. Agava americana, Yucca filamentosa, Pittosporum tobira, Nerium
oleander, Magnolica grandiflora, abizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Phoenix

‘ canariensis, Chamaerops humulis, Trachycarpus exscelsa, Washingtonia filifera.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze

pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema Clanu 87. Zakona o zastiti

kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje |
4

R —————
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' i neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazisSte, odnosno \
. nalaze od eventualnog oste¢enja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, |
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska |
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara,
najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove
policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme |
otkrivanja 69 olnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU "

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opétini Bar, izdatom
od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Prikljucenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od'
nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:

 Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

* TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

! Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
| ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne
Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opstini Bar, izdatom
od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova. |
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Prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim |

od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova. |
Kapacitet vodovodne i hidrantske mreze staviti u funkciju protivpozZarne zastite.

U podruéima gdje nije izgradenja hidrotehnicka infrastruktura za sakupljanje i transport
otpadnih voda a/u cilju zastite povrsinskih, podzemnih voda i zemljista, potrebno je
predvidjeti :'I‘tre(raétivno rie§enje do izgradnje potrebne hidrotehni¢ke infrastrukture koja je
predvidenja-pfanskim dokumentom.

Varijanta 1 - Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna
potrognja vode 140 l/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12, i59/13);
Projzvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz
uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama
koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom; Nakon izrade Glavnog projekta, investor
podnosi nadleznom organu lokalne uprave zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

Varijanta 2- Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu
koligine otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno
proraéunu i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu
septi¢ku jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida
omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje tecnosti
u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
Septiéku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem
za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti |
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame |
propustaju nedistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda; Nakon izrade Glavnog |
projekta, investor podnosi nadleznom organu lokalne uprave zahtjev za izdavanje vodne |
saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama. *

Takode, ukoliko se UTU stvrara moguénost za projektovanje (hotela, restorana,
auto-mehanicarskih radionica, benzinskih pumpi ili sl.) treba predvidjeti i
|
\

| separator masti i ulja .

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu '

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u op$tini Bar, izdatom
od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Manipulativne saobracajne povr$ine i prostor za parkiranje vozila za pojedine objekte

’ koji se prikljuuju na predmetnu saobrac¢ajnicu predvideti isklju¢ivo u granicama

| saglasno znacaju u rangu saobracajnice u mrezi.

Ostali infrastrukturni uslovi ]

|
|
[
|
|

|
|
odgovarajuée parcele. Broj prikljucaka na saobracajnicu svesti na najmanju mjeru, ‘
|
)
|

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije

|
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike: ‘
e Pravilnik o $irini zaétitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno .
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju ‘
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, |
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-

elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj ‘
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske .
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi

usfo:i}? projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,

elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i ‘
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
korid¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske |
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori,

 Pravilnik o zajednickom kori§c¢enju elektronske komunikacione infrastruktur |

e eipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori$c¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istraZivanja tla obavezno se vrée prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona. »
Projekat organizacije i tehnologije gradenja je sastavni dio tehnicke dokumentacije,
shodno &l. 7 Pravilnika o nacdinu, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("SI. list
CG", br. 23/14). Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za zastitu
na radu.

Povrsinski dio terena uz obalu i na preteznom dijelu Luke izgraden je od aluvijalnih,
odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, sa smjenjivanjem proslojaka sljunka,
pjeska i gline. Veéi dio je vjestacki nasut $ljunkom, kreénjakom drobinom — dobro
vodopropusnim. Debljina ovog sloja iznosi 70-90 m, a deponovan je na osnovnoj stijeni
od krecnjaka sa proslojcima dolomita.

Dublje prema zaledu teren je izgraden od aluvijalnih §ljunkova, gline i pijeskova, sa Cestim
smjenjivanjem komponenti, §to uslovljava i promjenljivu vodopropusnost, tako da je nivo
podzemnih voda od 0-4,0 m od povrsine terena. Debljina ovog sloja je 40-100 m, a
osnovu podinu ¢&ine flisne naslage. Brdo Volujica je kre¢njacka stijena sa proslojcima
dolomita.Na ovom prostoru, sa ciliem projektovanja i izgradnje objekata, vréene su brojne|
geomehanicke istrage terena. Generalno uzevsi, osnovne geomehanicke karakteristike tla
na nivou fundiranja kre¢u se kako slijedi:

Zapreminska
tezina
Ugao unutradnjeg
trenja 1839
Kohezija | 0-25 kN/m?
120-250
kN/m?

8-24 kN/m?

Dopustena nosivost

(-
N



19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 | PARAMETRE

. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanigticke parcele

» 12614« i »TZ618« ‘

—

Povrsina urbanisticke parcele

yPZ614« ..............8110,71m? ‘
| SPZ618 oo 5.234,39m?

Maksimalni indeks zauzetosti

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod
objektom/objektima) odreduje se za privrednu
zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrSine

Maksimalni indeks izgradenosti

parcele. ‘
Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine |
parcele i bruto povrsine svih izgradenih etaza)
moze biti najviSe do 2,5.

Bruto gradevinska povrsina
| objekata (max BGP)

»PZ614« ................. 20.276,77m?
| »PZ618« ................ 13.085,97m?

Maksimalna spratnost objekata

(pet etaza) tj. do granice koja ne zahtjeva
liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se
samo na objekte koji sluze namjenama kod
kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju
objekata u vise etaza.

Spratnost objekata moze biti od P do P + 4 i

Maksimalna visinska kota objekta

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz
Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore - Detaljna razrada
lokacija »Prva faza Privredne zone Bar,
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Nivelaciono rjeSenje prikazano u Detaljnoj razradi
je orijentaciono. Potrebno je pridrzavati se
generalne nivelacije zbog planiranih mreza
komunalne infrastrukture u koridorima
odgovarajucih saobracajnica.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Postovati tehni¢ke normative. ,
Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje |
proizvodne, skladisne i druge potrebe da
zadovolje isklju¢ivo na svojoj parceli,
podrazumevajuci pri tome i privredna vozila i
putni¢ka vozila zaposlenih i to na nacin koji ne
ugrozava vlasnike i korisnike okolnih parcela.
Iskljuéuje se parkiranje putnickih i privrednih
vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim
povrS§inama.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Pozeljno je da objekti koji se grade za
proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
povrsina, budu tipizovani po veli€ini,
rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. PoZeljno je da objekti
inajmanjih povrsina budu ne samo montazni,
nego i demontazni, kako bi se za slucaj
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potrebe mogli premestati. Visina ograda se '
!

odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba
da su transparentne i pozeljno je da su
unificirane, u cjelini ili u pojedinaénim ulicama |

u zoni. |
Uslovi za unapredenje energetske U procesu projektovanja neophodno je 1
efikasnosti / pridrzavati se Zakona o efikasnom koris¢enju |
' energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15).
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji 1 arhivi.
29 OBRAE}IVACl URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
[
M.P. SV Sekretarka, potpis ovlasé¢enog\sluzbenog lica |
/3 HGN Nikoleta Pavicevié :
24 i 2w, © spec.sci.arh.
(| *8REel Y o < _
\ St # A Fvicevio

(?; (o a”; 717'3\‘5\%
wbh
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar
List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

14
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thaéora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1270
Bar, 17.01.2020.godine

IZVOD I1Z PPPN OB - DRL «PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR« U OPSTINI BAR

ZA URBANISTICKE PARCELE »TZ614« i »TZ618«, LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS,
ZONA »TZ«

Ovijer
Samostalna

=
Arh. Sébe)heta Divanovic, dipl. ing.
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Legenda:

D Granica Detaljne razrade

Granica Slobodne zone Luka Bar

Granica podrucja koncesije Port of Adria AD

== w= Granica podruc¢ja koncesije Jugopetrol AD

= mm == == == Granica podrucja kori§¢enja OMC doo

Geodetske tacke

Granica podrucja kori§cenja Luka Bar AD u morskom dobru

KOORDINATE SU DATE U KOORDINANTNOM SISTEMU MGI U 6 ZONI BALKANA

/A TRIGONOMETRIISKA TACKA
() POLIGONSKA TACKA

o
Opétina Herceg Novi ¢ M ,w\m
%
ez
TIVAT
*
\
Opsétina Tivat
BUDVA

] ¢ N\
A N
Opstina Kotor

Opétina Bar \
A |
J -?t| .

Opstina Ulein)

—~

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

GEODETSKA PODLOGA

PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030.

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

Narucilac:

' 'u
ey

Oznaka sjevera:

¢

Obradivac:

Razmjera:

R 1:4000

Br. priloga:




T — >
Nadmorska visina: TO.2# a
Siever X: 4661555.18£()P558 ™

[sTok—Y} 65949048

Nadmorska
Sjever X
lstok X<

Nadmorska visina:
Sjever X: 40601454
|stok 207 59 L0L



PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.
Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bm

PLAN PARCELACIJE | REGULACIJE R ...;;_/f
Narucilac: Oznéké’ sjevera:

o MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
Obradivac: Razmjera:
[ am g | R4
7 — 6
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Legenda:

EE N N .
RN _IRN N0 B0 | Granica Detaljne razrade

Regulacione linije

Saobracaj

Magistralna saobracajnica

Lokalni put
Ulice u naselju

PjeSacke povrsine

Zeljeznicka pruga

Tunel

Zone i urbanisticke parcele

1232l Oznaka i broj urbanisticke parcele
35,367.08 m2  Povrsina urbanisticke parcele

(LZ) Luckazona

(PZ) Proizvodna zona

(RTC)Robnotransportni centar
(TZ) Trgovinska zona

(PT) Putnicki terminali:

- Putnic¢ka Luka

PT702 - Zeljeznitka stanica
PT703 - Autobuska stanica
PT704 - Marina 2
R (Tl)  Tehnigka infrastruktura:
T1801, 802 - PPOV
TI803 - Prepumpna stanica Volujica

. TI804 - Trafostanica 35/10 kV Luka Bar |

TI805 - Trafostanica 35/10 kV Luka Bigovica






Opstina Herceg Novi

Opstlna Tivat

Opéstina Kotor

(*

"

Opstin a Budva

Opstina Ulcin)

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

PLAN NAMJENE POVRSINA

,_,r-"_:_
/,:’".\-,\ i‘,h
el urnd; @
74 o e\
" " s e G .
2 R »nb |
u opstini Bar,
A H I.:.‘ o-}
O, ' a9/
\\_.: STINRY

PPPN za Obaino podrucje Crne Gore do 2030.

Naruéilac:

1: MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

I\ B (R
L SVENE 8
W
o i

Oznaka sjevera:

¢

Obradivac:

Razmjera:
| |
R 1:4000
D Horwath HTL ﬁ\ Br. priloga:
rzup =l
| Podgorica Zagreb Kotor




Legenda:

[ TET TR RN Y |
1V W . Granica Detaljne razrade

Povrdine za stanovanje
novanje male gustine
ovnikaha

Line 2@ Slanovanje stednje gustine
120-250 stanovnikaha

Povrdine za stanovarje vece gusting
250-500 stanovnika/ha

Powrime za stanovanje vaitke gustine
500-1000 stanovnika/ha

Povréine za centraine djelatnosti

PovrSine za tunizam

Povréing za skolstvo | socijalnu zastity

Povréine za zdravstvanu zastity

Povr$ine za kulturu

Povrdine za sport | rekreacijii

Povréine za industniu | proizvodnju

okviru powr $ina za indusiriju | pro@ vodngi

Saobracajna infrastruklura - Slobodna 13 Luks §w

@ Poyrdine za miedovite namjene

Poyréine za pezaZno uredienie

Povréine jawne namjene

Paljoprivredne povrsine
Drugo poljoprivredno zemjiste
Maslinjaci

§uﬁ'|ske povrsine

Ostale prirodne povrsine

Plaza 8ljunkovita

Powrdine lehnitke infrastrukiure
Povrdine | koridon sacbracajne infrastrukture

Poviging za groblia

Povrdine za vierske objekte

Zasiicena kulturna dobra

Pojedinatna kufturna dobra

Vodatokow

Mineralne siravine

Mineraine sirovine
granice Eksploatacionih podruéja

Autoput

NS O2s sacbracanica
G  V2oistraing sacbracajnica
—— Lokalni put

Ulice u nasaip

Piesatke povrdine

— e Z2lgznitka pruga
e
EEEEE— e
e
——o

Most

9 | Autobuska stanica

w '3. 2eljeznitka stanica

Morska luka medunarodnog znataga

Manna







+moomom Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povrsine
Zeljezni¢ka pruga

Tunel

Opétina Herceg Novi

Opstina Tivat

i

Opstina Kotor

)
Opstina Budva

e
o

Opéstina Bar

Opstina Uleinj

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030, *

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKAC/A
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opétini Bar
PLAN PROSTORNE ORGANIZACLJE

Narugilac: Oznaka sjevera:
N
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
Obradivac: Razmjera:

] - R 1:4000
th HTL ﬂ TN
rzup @ rpng

Podaorica Zaareb Kotor
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SRT
SPT N
PLB

SO0sS

PTPS
BC wasmme

| ——

RTC NN
HPT
ZRSD

ZS|

PT
M2

PPOV N
TS IS

R

8,63 ha
32,27 ha
20,31 ha
17,75 ha
7,03 ha
2,87 ha
3,63 ha
2,10 ha
50,05 ha
21,18 ha
475 ha
7,40 ha
28,20 ha
3,85 ha
10,73 ha
3,49 ha

16,23 ha
47,25 ha
20,78 ha
40,66 ha
4,82 ha

2,65 ha

27,08 ha

4,55 ha
3,91 ha

1,26 ha
0,54 ha

Prostorna organizacija:

LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stocni terminal

auto i vagon pretakaliste

terminal za zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
viSenamjenski terminal za suve rasute i teCne terete
specijalni tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za teCne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar

drumsko-zeljezni€ki terminal intermodalnog transporta
Zeljezni¢ka robna stanica i depo SeBASosN
Zeljeznicka saobracajna infrastruktura |

PUTNICKI SAOBRACAJ

putnicki terminali \Rerma®®
marina 2
TEHNICKA INFRASTRUKTURA

postrojenja za preciS¢avanje otpadnih i balastnih voda
trafostanice 35/10 kV
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Legenda:

[T

wommom Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povrsine
Zeljeznicka pruga

Tunel

Broj brodskog veza, duzina
i dubina veza u metrima

i

Zone i urbanisticke parcele

TZ321 Oznaka i broj urbanisti ke parcele
3536708 m2  poyriina urbanisticke parcele

Lz Lucka zona

T2 Trgovinska zona
PZ s Proizvodna zona
RTC mmmm Raobnotransportni centar

PT m— Putnicki terminali:
PT701 - Putnicka Luka
PT703 - Autobuska stanica
PT702 -  Zeljezniéka stanica

T - Tehnicka infrastruktura

Fizicke strukture

Zatvorena i/l otvorena skladi $ta
(odnosi se na plansko podrucje)

13 Oznaka postojecih skladista
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IPPPN za Obalno podruéje Cme Gore do 2030
Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opétini Bar

PLAN FUNKCIJSKE ORGANIZACIJE

arucilac: Oznaka sjevera
N
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
Obradivac: Razmjer:

Horwath HTL ‘ \ e
rzup — -‘5-'”““’\' ﬁ




FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA:

A

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje
terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stoCni terminal

terminal za zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
auto i vagon pretakaliste

viSenamjenski terminal za suve rasute i teCne terete
terminal za teCne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
poslovni (biznis) centar

proizvodno-trgovacki i poslovni sistem
drumsko-zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
zeljeznicka robna stanica i depo
robno-transportni centar
putnicki terminali

trgovina 5\
proizvodnja L\ el

specijalni tereti
objekti tehnicke infrastrukture
postrojenja za precis¢avanje otpadnih i balastnih voda

‘-Q‘. T
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Legenda

e

(RN (RN NN (NE (NN N Granica Detaljne razrade
Saobracaj Profil ulice i polo Zaj instalacija
—
— zelenilo
Lokaln put —  Qsovina

S Magistralna sacbracajnica
Rl i
vodovod
Ulice u naselju
fekalna kanalizacija
Pjesalke povriine
—- —_—

3 5 atmosferska kanhzacija
Zeljeznicka pruga

——— eleklro kablov|
e e Tunel

TK kablov

e

S eee
———— 0SOVING drumskih sacbra cajnica wehritia galefi
—  osovine Zeljeznickih saocbratajmca -

e. T 1 E OO nadmorska visina

(radijus krivine kod tiemenih OT)

P 8 7 6 oznaka osovinske tacke
Ix"x oznaka ulica

Opétina Herceg Novi

Opétina Tivat

Opsétina Bar

Opstina Ulcing

PPPN za Obalno podrucje Crne ébre do2030. . .7

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE | NIVELACIJE

Naruéilac: Oznaka sjevera:
N

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Obradivac: Razmijera:

R 1:4000
Horwath HTL

*” Br. priloga:
rzup v AR é

Podaorica Zaareb Kotor




TIP 1: ULICA IV-IV

6 14 6
min 1 m
;F min 1,5m f
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TIP 2: ULICA 44
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TIP 3: ULICA 6-6
14 6
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TIP 4: ULICA 2.2
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TIP 5: ostale ulice ‘\ \
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TIP 6: 11 VII-VII
14 3

min 1 m
") min 1,5m
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Legenc

A NN THE NN THY Granica Detaljne razrade
Saobraca)

o \agistraina saobracajnica

—_— Lokalni put

S — Ulice u naselju

——

Pjesacke povréine

—_— = Zeljeznitka pruga

ESS e
B e — TL“-\E!

osovine drumskih saobra cajnica
= osovine Zeljeznickih saobracajnica

1] OO nadmorska visina
. (radijus krivine kod tiemenih OT)
P 876 oznaka osovinske tacke

OO0 drvored
parkovi

Sume

» . | ozelenjavanje
I zastitno zelenilo

ANEVETLANA\ am jera \DI2 PPN OF ~ SOPTTING ZLOGEOINE DITALME BAIRANN\L Detalje rurrssh lokscljs Pres fazs priveedes sorw Bar-—opetine Bar\moges\pecat ~2bg

PPPN za Obalno podrucje Cre Gore do 2030

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN HORTIKULTURE

[Narugilac: Oznaka sjevera:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
| Obradivag: Razmjera: |
L)
R 1:4000
D Horwath HTL ﬁ)& st

. Broj priloga
rzup WonseCE 1 6
[ Podgorica Z: JI‘(..EJ Kotor







LEGENDA

. trafostanice 35/10 kV

kablovi 35 kV

kablovi 10 kV

E trafostanice 10/0,4 kV

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

IPPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafi¢kog priloga:

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

Narucilac:

Ak 34

@" I MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Oznaka sjevera:

¢

Obradivac: Razmjera:
/"/ ..250
Horwath HTL | 51 :
\ \ Broj priloga:
rzup YonsCEH
Podaorica Kotor
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.. Granica Detaljne razrade

Saobracaj

o \agistralna saobracajnica
I —— Lokalni put
Ulice u naselju

Pjesacke povrSine

— e Zeljeznitka pruga

Tunel

osovine drumskih saobra ¢ajnica
osovine Zeljeznickih saobracajnica

11.00 nadmorska visina
h OT)
P 876 (radijus krivine kod yjemeni

oznaka osovinske lacke

AAIVETLARANroxnjena\0I2 PPN OF - SKUPSTINA 21L06.200NE DETALJWE RAIRADENS. Detsljne regrode lokecije Prvs faxe privredns rone Bar-opstine Ber\inapesipecat ~Blipg

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

Narucilac:

Oznaka sjevera:

Podaorica Zaqreb Kotor
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Legenda:

postojeca kablovska okna
elektronskih komunikacija

planirana kablovska okna
elektronskih komunikacija

postojeca infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4,3,2,1 x PVC fi 110(40)mm

planirana infrastruktura elektronskih
komunikacijasa 4 x PVC fi 110mm
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Postojecti rezervoar Eisle vode

Planirana "Booster” stanica
iste vode

Planirano postrojenje za preradu
otpadnih voda

Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda

Planirana pumpna stanica

5 otpadnih voda

@ Planirani bunar lehni Eke vode

© Postojeci bunar tehnicke vode

postojeci vodovod

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija
planirana fekalna kanalizacija
postojeca atmosferska kanalizacija
planirana atmosferska kanalizacija

PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030.
Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
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_ “d.0.0."Vodovod i kanalizacija” - Bar

. TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod.:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnikim propisima. Saht treba da bude
jociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uliCni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni | poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporuCenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritorijl Opstine Bar ¢e se vriiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide | pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vide od Cetirfi stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljugivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi batenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu,

o Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nedistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog &$ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura | fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri emu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uli&ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
prorafunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Atmosferska
o}

o

Profil prikljutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli®kim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnikim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 | 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljutka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala | raspoloive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiéne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretisavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorista i ogranitenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrasmukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost pro, idrotelinickil instalacij
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjerl sa jasno
naznaenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
P Ty
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-115/2020
Datum:  13.01.2020.

KQ: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 577 - PREPIS

Podaci o parcelama
R Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon, ™ .
Broj Podbroj zgra}l:le Skica | Datum upisa| .0 i(}]{:fﬁ:ilbmj Osnov sticanja Klnsa | Povrsina m?|  Prihod
6356 32 Bjetiti Vocnjak [. Klase 428 18.02
126 NASLJEDE
6356 32 Bjeli%i Dvoritte 500 .00
126 NASLIEDE
6356 1 32 Bjclisi Pareditna stambena zgrada 127 000
126 GRADENJE
6358 32 Bjclii Dvoridie 219 000
126 NASLIEDE
6358 1 32 Bjclisi Pormocna zgrada 41 0.00
126 NASLJEDE
Ukupno 1315 18.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0810940220019 DJURICKOVIC CVETKO MILORAD Svojina 171
BIELISI 78 Bjelisi

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Natin koriifenja PD Prava
Broj Padbroj zg::g%le Osnov sticanja Godina SP”{,‘“"SP.’ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
- Sobnost izgradnje oyrsina Adresa, Mjesto
6356 1 |Poroditna stambena zgrada Pl /
i 978 127
6356 1 [Stambeni prostor 1 p | Svoiina 171
DIURICKOVIC CVETKO 0810940220019,
?RADENJE 110 | MILORAD
BIELIS] 78 Rjeliti
6356 1 [Stambent prostor 2 pp | Svofina 1/1
DIURICKOVIC CVETKO 0810940220019
fRADEmE : 80 | MILORAD
BIELI31 78 Bjecliti
Pomod ad Svojfina 1/1
6338 1 [omecna zgeada DIURICKOVIC CVETKO 0810940220019,
0 41 | MILORAD
BIELISI 78 Bjelizi

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 13.01.2020. 13:13:37




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik
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Datum i vrijeme: 13.01.2020. 13:13:38




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-114/2020
Datum:  13.01.2020,

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4477 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Poies il Naéin koriéenja Bon. . \

Broj Podbeoi| urihe | Skica |Datwm upisa o i Kuént broj Osnov sticanja Kiasa | PovrSina m?|  Prinod

6357 2 32 271172017 [Bjeligi Voénjak T. Kase 107 4.50
126 ODRZAIPOKLON

6357 2 32 27/11/2017 |Bjclidi Dvoritic 179 000
126 ODRZAJPOKLON

6357 2 I 32 2711/2017  |Bjelisi Porodina stambena zgrada 112 000
126 ODRZAJ.POKLON

Ukupno 398 4.50

Podaci o vlasniku ili nosiocu

MatiZnf broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1706981220017 DJURICKOVIC RADOVAN MILAN Svojina i
BULEVAR INA, BAR Bar

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broj Naéin koriféenja PD " Prava
Broj Podbroj [ T Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrdina Adresa, Mjesto

6357 2 1 [Poredi¥na stambena zgrada Pl /
ODRZAJ,POKLON 2015 12

6357 2 1 [Stambeni prostor 1 p | Svofina 1/1
ODRZAJPOKLON o1 Eﬂgﬁfxowc RADOVAN 1706981220017
0 BULEVAR INA, BAR Bar
tambeni tor Svojina 1/1

6357 2 1 o Z:}'gg’;z N 2 '9": ﬁ]}ﬁ}&txowc RADOVAN 170698 1220017
0 BULEVAR INA, BAR Bar

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj zI;:'g'ci:Ie rp l};_%;" Nacin kori¥éenja ‘I;‘:,ﬁ:;g:‘;t:ll:ls;l Opis prava
27N 172017

. DoZivotno plodouZivanje
657 2 1 Voénjak 1. Klase U KORIST DIPRICKOVIC RADOVANA |
255 DIURICKOVIC BRANKE,

Datum i vrijeme: 13.01.2020. 13:11:34 173




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Natin koriicenja Vrijeme upisa

Opis prava

27/11/2017 i N

DoZivotno plodouZivanje
6357 2 1 Dvoriite U KORIST DJ JRICKOVIC RADOVANA |
12:55 DIJURICKOVIC BRANKE.

27/1112017 5 o

Dotivotno Iodouina:me
6357 2 1 1 1 Stambeni prostor U KORIST DIURICKOVIC RADOVANA |
12:55 DJURICKOVIC BRANKE.

27/11722017 Doivotao

lodouZiyanje
6357 2 1 2 1 Stambeni prostor U KORIST DIURICKOVIC RADOVANA I
12:55 DJURICKOVIC BRANKE.

01/06/2015

6357 2 1 1 Porodi¢na stambena zgrada Eﬁlﬁi"!\dggi’\jglﬁvm.ﬂku DOZVOLU
12;

2l DoZivotno Iodouzivun('t)c
6357 2 1 2 Poroditna stambena zgrada U KORIST DJURICKOVIC RADOVANA |
12:55 DIURICKOVIC BRANKE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 13.01.2020. 13:11:34 b




SPISAK PODNHJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B:;u%agg}e g;; 2 Predmet Datum i vrijeme Podnesilac SadrZina
_ GEQHEKTAR, ZA ZA USMENU RASPRAVU ZA RATP.
6357/2 102-2-954-4801/1-2019| 03.12.2019 13:33 | , GEQHEKTAR, ZA = 15357 k0 Novi BAR
-1 ] GEQHEKTAR, ZA ZA USMENU RASPRAVU ZA KATP.
635772 102-2-954-4801/1-2019( 03.12.2019 13:33 DIURICKOVIC MILANA |635%2 KO NOVI BAR

Datum i vrijeme: 13.01.2020. 13:11:34 313
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UPR;&VA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-112/2020
Datum: 13.01.2020.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zg::{:le S‘;:?cl:a Datum upisa ulica li)(;cl:‘;nl!lhroj Vgi:::"!:; 2{;5;3?;3 jgg;‘a; Povréina m2 Prihod

6355 32 Bjclisi Nekategorisani putevi 138 00X
126 ]

6364 32 B jelisi Nekategorisani putevi 758 0.00)
125 3

Ukupno 896 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - Svojina 1/1
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 17
BULEVAR REVOLUCLUE BR.1 Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

;‘ = O\'l{j?&écno lice:

—~— “--"’\,___7_ N

Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 13.01.2020. 13:08:10



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-113/2020
Datum: 13.01.,2020.

KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4476 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
. Broj Plan . P il Natin koriSéenja Bon. - 2 .
Broj Podbrof| e | Skica | Datom upisa| picy | Yuéni brog Osnov sticanja klasa | PovrSina m<  Prihod
6357 3 32 271172017 [Bjeliti Vocnjak 1. klase 107 4.50
126 ODRZALPOKLON
6357 3 32 271172017 [Bjelis Dvonsie 166 0.00
126 ODRZAIJPOKLON
6357 3 1 32 271172017 |Bjeligi Poroditna stambena zgrada 122 0.00
126 ODRZAJ,POKLON
Ukupno 395 4.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0608984835009 DJURICKOVIC MIODRAG DANIELA Svojina 11
BULEVAR JNA, BAR Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin kori¥éenja PD Prava
Broj Pedbroj B:g_:] e Osnoy sticanjg Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili m;rsilac prava
8 Sobnost izgradnje Povrlina Adresa, Mjesto
6357 3 | Pumd%ilm stambena zgrada Pl /
(ODRZAJ,POKLON 2015 122
6357 3 1 [Stambeni prostor 1 p | Svejina 1/1
DIURICKOVIC MIODRAG 0608984835009
?{PRZAJ.POKLON 106 | DANTEL S,
BULEVAR INA, BAR Bar
(Stambeni prosto Svojina 1/1
6357 3 U IODRZAT PORLON 2 PN | DIURICKOVIC MIODRAG 0608984835009
) 77 | DANIELA
BULEVAR INA, BAR Bar
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj zg:gi'ic FD 1};;%:;1 Natin koris¢enja ‘l,)r‘;jl;’n“e“urgf;] Opis prava
2711172017 Dofivotno plodouZivanje
6357 3 1 Voénjak 1. klasc U KORIST DIDRICKOVIC RADOVANA 1
DIURICKOVIC BRANKE.
12:47
1/3

13.01.2020. 13:10:55

Datum i vrijeme:




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni Naéin korid¢enja Datum upisa

zgrade broj Vrijeme upisa Opis prava

27/1172017 " :

. Dotivotno Plndnuiwﬂnéc
6357 3 1 Dvorite U KORIST DIURICKOVIC RADOVANA |
DIURICKOVIC BRANKE.

12:47
)
) AN DoZivotno plodouZiyanje
6357 3 1 1 1 Stambeni prostor U KO lS’IPDJ JR]CK&VIC RADOVANA |
12:47 DJURICKOVIC BRANKE.

27111112017 . —
DoZivotno plodoudivanje

6357 3 1 2 1 Stambeni prostor U KORJIST DIRICKOVIC RADOVANA |
12:47 DIURICKOVIC BRANKE.

01/06/2015

iXoa gt ST Nema dozvolu
6357 3 1 1 Porodi¢na stambena zgrada NEMA GRADJEVINSKU DOZVOLU
12:

271112017 : -
. DoiZivotno plodouZivanje
6357 3 1 2 Porodi¢na stambena zgrada U KORIST DIURICKOVIC RADOVANA |
12:47 DIURICKOVIC BRANKE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Mrdjan Kovagevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 13.01.2020. 13:10:55 23




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

BrI.m]:]abr:(f}e ZgPr:;dn Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
6357/3 102-2-954-4801/1-2019| 03122019 13:33 | 1o, GROHEKTAR, ZA 1E7KO NOVI BAR | i
6357/3 ——11022.954-4801/1-2019 03122019 13:33 | [ CEQHEKTAR, ZA [E NG RGVITAL '~ -4 KATT:

Datum i vrijeme:

13.01.2020. 13:10:55
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‘CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-2437/2019
Datum: 13.01.2020.
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OD IZ DIGITALNOG

Katastarska opstiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 24,27

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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PLANA

Ovjerava
SluZbeno lice:

Parcele: 6355, 6356, 6357/2, 6357/3, 6358




