OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1193

CrnaGora
OPSTINA BAR

Datum: 17.01.2019, godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Memi¢ Suada iz
Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni€kih uslova, na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja | turizma jedinicama
lokalne samouprave (87/18) i PPPN za Obalno podrudje Crne Gore i detaljne razrade
lokacije »Prva faza privredne zone Bar« (»Sl.list CG« - op$tinski propisi br. 56/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekata na urbanistickim parcelama PZ 347 povrsine 2,598.09m2 i PZ
348 povrSine 2,597.31m?, katastarska parcela broj 6492/41 KO Novi Bar &ini dio
urbanisticke parcele PZ 347, a manjim dijelom ulazi u sastav PZ 348 u zahvatu PPPN zg
Obalno podrudje Crne Gore i detaline razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar«.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje éine predmetnu urbanistiCku
parcelu, povSina urbanistiCcke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Memié¢ Suad

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i
detaljne razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar« katastarska parcela broj
6492/41 KO Novi Bar, prikazana u grafickom prilogu »Geodetska podloga«.
Napomena: Uvidom u LN 4024 KO Novi Bar konstatovano je da na lokaciji postoje
objekti, objekat br. 1- poslovna zgrada u vanprivredi i objekat br. 2 - pomoc¢na zgrada.
Pomocni objekat ima evidentirani teret — nema gradevinsku dozvolu. Ukoliko se planiraju
intervencije na postoje¢im objektima predhodno je potrebno da svi budu legalni u
potpunim gabaritima.

PLANIRANO STANJE:
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. IProizvodna zona

PROSTORNA ORGANIZACIJA

* JProizvodna zona ukupne povrsine 68,03 ha, razvijace se u okviru dvijecjeline. (1)

Proizvodna zona u Polju (zalede Luke Bar) povrSine 47,25 ha, namijenjena je razvoju
razlicitih programa proizvodnje finalnih proizvoda, prerade, dorade, montaze, koji se
odnose na industrijske grane koje nemaju izrazene negativne efekte na Zivotnu sredinu
(poljoprivredna, tekstilna, elektronska i sl.). Prva cjelina je prostor u zaledu sadasnje lucke
zone koja se nalazi izmedu saobracajnica V-1V, 1-1, VII-VII i 3-3 (od lu¢ke zone do
Zeljeznickih postrojenja i sadasnje autobuske i ZeljezniCke stanice).

Ova prostorna cjelina je namijenjena za razvoj razli¢itih programa: proizvodnje finalnih
proizvoda, oplemenjivanja, dorade, prerade, montaze, pakovanja, servisiranja i drugih
poslova vezanih za razliCite industrijske grane kao $to su prehrambena, tekstilna,
elektronska, kozarska, masinska i druga ekoloski pogodna industrija.(2) Industrijska zona
na Volujici u zaledu Luke Bigovica povrsine oko 20,78 ha, namijenjena je razvoju
proizvodnih sistema ekoloski manje pozeljnih industrijskih grana.

Lokacija. Prizvodna zona ¢e se razvijati na dvije lokacije i to na: prostoru kopnenog
zaleda od lucke zone do Zeljeznickih postrojenja i sadasnje autobuske i Zeljeznicke
stanice, na povrsini od 47,25 ha (ovaj prostor je namijenjen za razvoj proizvodnih
programa koji nemaju negativne uticaje na zivotnu sredinu); prostoru kopnenog zaleda
nove Luke Bigovica na povrsini od 20,78 ha namijenjenom za realizaciju specificnih
industrijskih programa proizvodnje ekoloski manje pozeljnih sistema.

Struktura. Struktura funkcija identicna je za obe zone. Svaki modul u proizvodnoj zoni
obuhvata: proizvodne hale; zatvorena, otvorena i specijalna skladista za skladistenje
sirovina, repromaterijala i gotovih proizvoda; drumske saobracajnice i parking prostor;
pretovarne frontove i manipulativhe povrsine; Zeljeznicke kolosjeke (ukoliko postoje
zahtjevi); pretovarnu i transportno—manipulativhu mehanizaciju; poslovno—upravljacki
sistem; sistem odrzavanja i tehnicku sluzbu; informacioni sistem i pratecu tehnicku
infrastrukturu.

lzgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastrukture odvijace se u
skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Predlaze se modulski sistem projektovanja
zone koji omogucava visok stepen fleksibilnosti koriS¢enja, kao i fazni razvoj i izgradnju.
Prostorni moduli povrsSine od 0,25 do 4 ha omogucavaju razvoj razli¢ite strukture i veli¢ine
proizvodnih programa. Veli¢ine pojedinih modula zavise od svakog konkretnog programa i
realnih zahtjeva korisnika. Njihovo opremanje infrastrukturom i prostorno uredenje stvara
podlogu za animaciju potencijalnih korisnika.

Funkcije: dorada i finalizacija proizvoda izvoznoorijentisanih industrijskih grana; finalizacija
i montaza proizvoda svjetskih firmi, ciji je cilj priblizavanje proizvodnje trzistu i smanjenje
logistickih troSkova; proizvodnja, prerada, dorada i montaza proizvoda namijenjenih uzem
gravitacionom podrucju; pakovanje, prepakivanje i etiketiranje proizvoda; oplemenjivanje.

7.1a

Uslovi za izgradnju i uredenje prostora:

e Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladi$ne i druge potrebe da
zadovolje isklju¢ivo na svojoj parceli, podrazumevajuci pri tome i privredna vozila i
putniCka vozila zaposlenih i to na nacin koji ne ugroZzava vlasnike i korisnike okolnih
parcela. IskljuCuje se parkiranje putnickih i privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i
zelenim povrSinama,

e Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrSina vrSi se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim parcelama

medusobno ne ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nacine,




pod’azumeva;ucu tu i opasnost od pozara i eksplozije.

Po eljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
F’ Lpovrsina, budu tipizovani po veli€ini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. PozZeljno je da objekti najmanjih povr§ina budu ne samo montazni,
nego i demontazni, kako bi se za sluc¢aj potrebe mogli premestati. Visina ograda se|
odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da su transparentne i pozeljno je da su
unificirane, u cjelini ili u pojedinacnim ulicama u zoni.

Posebni uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata:

Sa stanoviSta urbanisticko—tehnickih uslova, mogu izdvojiti dvije kategorije
objekata: objekti u lu¢koj zoni i RTC—u i objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni.
Detaljnom razradom su dati urbanistiCko—tehnicki uslovi koji vaze za sve vrste
objekata u terminalima luke i RTC—a, odnosno proizvodnoj i trgovackoj zoni.
Posebni ili specifini uslovi koji se odnose na pojedine objekte moraju proizaci iz
konkretnih zahtjeva korisnika, t]. idejnih rjeSenja za konkretne programe.

Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni

Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovnih osnovnih parametara,
potrebno je pridrzavati se vazecih normi i propisa. Osnovu za projektovanje i formiranje
layout’-a objekata u proizvodnoj i trgovackoj zoni &ini tok odaojanja tehnoloskih,
proizvodnih, prodajnih, administrativno—informacionih i poslovni procesa i aktivnosti pri
realziaciji odredenih funkcija. Raspored opreme i radnih mjesta moze da se formira na vise
nacina kao $to su: prema procesu (raspored prati se tok procesa), prema proizvodu
(raspored prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).
Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi konstruktivni
elementi), projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju: zastitu od atmosferskih
uticaja, odstranjivanje hemijskih Stetnosti nastalih procesom rada, zagrevanje |
provetravanje odredenih prostorija, osvetljenost prostorija i mjesta rada, zastitu od buke i
vibarcija, bezbjednost kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu od vlage, toplotnu
izolaciju i dr. Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrZzavaju tako da obezbeduju:
bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih Stetnosti odredenu
jugoslovenskim propisima | standardima, bezbjednost kretanja radnika i sredstava.
Privremeni objekti kao Sto su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za radne i pomocne
prosotrije ako su ispunjene opste mjere zastite na radu i ako Cista visina prostorije nije
manja od 2,2m.Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: prizemne i
spratne. Prizemne zgrade se cCesto primenjuju u metalskoj i metalopreradivackoj industriji
(proizvodnja tezih komada). Najmanja visina prostorija u ovim zgradama iznosi od 3 do 4
m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaznoj proizvodnji elektronike, radio i
televizijskih uredaja, racunara, precizne mehanike, u laboratorijama i dr. ViSespratna
izgradnja je posebno pogodna za smestaj upravno poslovnih sluzbi, projektantskih biroa i
dr. Pri projektovanju zgrada sa viSe spratova, treba voditi ratuna da se usvoji
odgovarajuca spratna visina da bi se dobilo pogodno prirodno osvetljenje. Spratna visina
od 4 m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7 m, veca dubina prostorije zahtjeva
povecanje spratne visine. Najmanja velic¢ina radnih prostorija zavisi od vrste posla koji se
obavlja. Kod prmzvodmh procesa cista visina se krece od 2,6 do 3 m, povrsina po Jednom
zaposlenom 2 m?, a zapremina po radnikuod 10 do 12 m>. Kod administrativnih i
prOJektansklh poslova Cista visina je min 2,4 m povrsina 3 mzlradnlku i zapremina 10
m>/radniku. Kod vi§espratnih prodajnih objekata spratna visina u prizemlju je 4,5-5 m, u
vi§im spratovima 3,75—4,5 m, a u krovhom spratu 3—4 m.

Za komunikacione povréine uzima se 1/3 ukupne povrsine (10 m? na 15 osoba). U svakom
prodajnom prostoru objekata koji rade po principu samoposluge 50-60% povrsine otpada
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na saobracajne povrsine i prolaze.

/U vezi saobracajnica i otvora u objektima, potrebno je Obezbijediti nesmetan protok robe,
transportnih sredstava i ljudi. Tako gabaritiza prolaz drumskih transportnih sredstava imaju
minimalne mjere 3 m x 4.5 m (Sirina x duzina),za putnicke automobile 2 X 2,5 m, zeljeznicke
kompozicije 4,5 x 6,5 m, viljuskare i elektro kolica 2 x 2.5 m. Pjesacki prolazi, zavisno od
ocekivanog broja ljudi, moraju imati minimalnu Sirinu 1,1 m do 2,2 m, odnosno normainu Sirinu
od 1,2 do 2,4 m.

Sirina saobraéajnica za jednosmjerni saobraéaj je min 4 m, za dvosmjerni 6 m, a pesackih
staza od 1,2 do 2 m zavisno od inteziteta peSackih tokova. Najmanji polupreénici krivina
kod Zeljeznickih priklju¢aka i kolosjeka u industrijskim kompleksima su 140 m, a radijusi
okretanja drumskih transportnih sredstava 5-8 m unutrasnji, odnosno 10-14 m spoljni
polupre¢nik krivine.Raspored i broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima,
treba da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza
ne bude vece od 50 m. Kod viSespratnih gradevinskih objekata, raspored i broj izlaznih
vrata treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i
najblizeg izlaza na stepeniste ne bude vece od 30 m. Gradevinski objekti duzine od 30 m i
sa viSe od 3 sprata, moraju imati najmanje dva dovoljno udaljena stepenista, od kojih se
jedno koristi u slu¢aju opasnosti.

Kod vecih prodajnih objekata moraju se Obezbijediti saobracéajni prilazi samom objektu,
gdje Sirina kolovoza mora biti min. 2,5 m. Svaka tacka prodajnog prostora od izlaznih vrata
ne bi trebalo da bude udaljenija od 25 m, a putevi ka izlazima i stepenicama kao i glavni
prolazi za kupce moraju biti Siroki najmanje 2 m.Podne konstrukcije moraju da izdrze
specificni pritisak od razliCitih vrsta opterecenja i to: za saobracajnice, manipulativne i
skladi§ne povrsine ti pritisci su od 20 do 100 KN/m?, zavisno od vrste sredstava i robe koja
se opsluzuje, a za fabricke radionice i pogone od 10 KN/m? za lake, do 40 kN/m? za tesku
industriju.

U svim radnim prostorijama moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi, zagrevanje i
provetravanje, u skladu za vazecim propisima i normama. Radni prosotor mora biti
propisno osvetljen, tako da, zavisno od vrste posla koji se obavlja, jacina ostvetlienja
radnog mjesta se krece od50-100 Ix za grube radove do 1.000-5.000 Ix za vrlo fin rad.
Povrsina proizvodnog pogona moze se grubo podeliti na: proizvodni dio, Cija se prosecna
vrednost specificne povrsine u (m ) na jednu proizvodnu masinu kreée od 10 do 60 m? (za
industrije koje se mogu naci u proizvodnoj zoni), na odeljenje pnpreme materijala sa
prolazima i manipulativhim prostorom koji ima povrsmu od 20 do 30 m?, dok je za
odeljenje tehnicke kontrole potrebno je 6-8 m? za jednog kontrolora. Povrsma prostonje
predvidene za obavljanje administrativnin poslova mora |znosm najmanje 3 m? po jednom
zaposlenom radniku, a u konstrucionom birou najamanje 5 m? po radnom mjestu (radnom
stolu). Opsta odeljenja i sanitarne prosotrije se dimenzionisu u funkciji broja radnika,
njihovih aktivnosti i vr.emena njihovog zadrzavanja u prostoru. Potrebna povrsina za
odeljenje za rucavanje radnika je 1 m? po radniku (prosecno zadrzavanje 15-20 min.), za
gardarobu 0,5 m? po radniku,za sanitarne objekte 0,45 m” po radnlku (jedna WC kabina
dolazi na 10-15 zena i 20—-25 muskaraca, jedna tu$ kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni
tusSevi povrsine 0,5 m? po radniku (jedan tu na 20 radnika).

7.1b

Urbanisti¢ki parametri:

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljisSte pod objektom/objektima) odreduje se za
privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrsine parcele. Spratnost objekata moze
biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni transport
ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama kod kojih je moguce organizovati
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bruto povrsine svih izgradenih etaza) moze biti najvise do 2,5. |

Pravila parcelacije:

fostor zahvac¢en ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi o
postojec¢em stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa razli¢itim
podcjelinama u odnosu na parcelaciju.

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula
urbanisticke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog ili vise
modula, a moguce je i formiranje viSe lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rjeSenje ima za cilj $to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom buduéem
investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i tehnicko-tehnologke
potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za realizaciju
odgovarajuceg investicionog programa. Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku
sprovodenja Detaljne razrade konaéna urbanisticka, odnosno gradevinska parcela
odreduje prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava
unaprijed zadatoj urbanistickoj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti
parcele, utvrduju se na konacno odredenu urbanisticku parcelu kao cjelinu. To znadi da se
ne mogu utvrdivati urbanistic¢ko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u slu¢aju kada vise
modula urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem
kolicnika u slu¢aju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisti¢ke
parcele.

Koeficijent zauzetosti parcele utvrduje se na kona¢no odredenu urbanisticku parcelu kao
cjelinu. To znaci da se ne mogu utvrdivati urbanistiCko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u
slu¢aju kada vise modula urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno
izvodenjem koli¢nika u slu¢aju kada viSe gradevinskih parcela formira jedan modul
urbanisticke parcele.

U slucaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele,
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobraéajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanisticke parcele. Osnov za utvrdivanje konac¢ne
urbanistiCke, odnosno gradevinske parcele je urbanisticka obrada lokacije. Urbanisticka
obrada lokacije je stru¢no—tehnicki dokument koji sadrzi elemente urbanistickog projekta i
elemente programa uredivanja gradevinskog zemljista. Transformacija prostora Detaljne
razrade podrazumijeva najprije novu soabracajnu matricu i u vezi s tim formiranje blokova
izmedu obodnih saobrac¢ajnica. Svi blokovi su numerisani, a njihova veliina proistice iz
strukture saobrac¢ajne matrice. Osnovna funkcija blokova odredena je Detaljnom razradom
namjene povrsina. Povrsine koje zatvaraju regulacione linije su blokovi parcela, a konacan
broj parcela ¢e se dobiti daljim sukcesivnim projektovanjem i izgradnjom.

Formirani urbanisticki blokovi podeljeni su na parcele razli¢itih veli¢ina. Svaka parcela ima
direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da se parcele mogu spajati prema
karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaljne razrade, sve
parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju moguénost za
priklju¢enje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.

Napomena: prije podnosenja prijave gradnje potrebno je requlisati imovinsko
lpravne odnose na lokaciji.

7.3.

| Gradevinska i requlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:




Regulacija prostora zahvac¢enog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskih saobracajnica Cije su karakteristicne tacke iskazane u apsolutnim koordinatama.
Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog pojasa

sao acajnica. Regulacija saobracajne mrezZe se utvrduje prema apsolutnim koordinatama
ena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanisti¢koj parceli odreduju se paralelno
na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema granici sa
dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju
upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tacaka radijusa spoljnih krivina
saobracajnica u raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZzene inZzenjerske objekte za koje ¢e se
urbanistiCko-tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehnic¢ko-tehnoloskom riesenju i
rema ostalim planskim uslovima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivhog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.
9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 i 40/11). Shodno listi 2, tacka 14
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list RCG«, br.
47/13), potrebno je obratiti se nadleznom organu zahtjevom o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu i zastitu na
radu.

Procjena ugrozenosti od pozara i eksplozija:

Pojedini funkcionalni djelovi Privredne zone Bar, otvoreni i zatvoreni prostori, u napred

navedenom smislu, pokazuju razli¢iti nivo ugroZzenosti od pozara pa tako:

prvu kategoriju ugroZenosti imaju kompleksi i objekti u kojima se koriste ili uskladiStavaju

eksplozivne materije, zapaljive te€nosti | gasovi, kod kojih se u tehnoloSkom procesu

stvaraju prasine koje sa vazduhom grade eksplozivne smese, kao i objekti od intresa

za odbranu (kompleksi i objekti br. 7, 9, 9A, 9B, 20, dati na Karti br. 2: Procjena

ugroZenosti od poZara i eksplozija sa merama zastite i intervencije).

drugu kategoriju ugrozenosti imaju kompeksi i objekti koji skladiste i preraduju évrste

gorivne materijale bez stvaranja prasnih eksplozivnih smesa i koji upotrebljavaju i drze

manije koli¢ine zapaljivih tecnosti svih vrsta (kompleksi i objekti br. 5, 6, 8, 12, dati na

Karti br. 2).

trecu kategoriju ugrozenosti imaju kompleksi i objekti gdje se proizvode, skladiste i

preraduju vatrootporne i vatrostalne materije (kompleksi i objekti br.1,1A, 2A, 15, 16,

dati na Karti 2).

Getvrtu kategoriju ugroZzenosti imaju ugostiteljski, trgovinski i zanatski objekti, prodavnice i
servisi (kompleksi i objekti br. 18, dati na Karti br. 2).

Ukupnu ugroZenost prostora povecava prisustvo i manipulacija materijalom koji ima

svojstvo samozapaljenja, kao $to je samozapaljenje uglja (zona br 8)i samozapaljenje
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materijalu (seno, detelina, zito, kukuruz, suncokretove pogace). |

Eksplozijama, koje su brzo oslobadanje energije povezano sa stvaranjem pritiska koji
_dovodi do razaranja materijala nosioca eksplozije i gdje se reakcije odvijaju velikom
zinom, tako da usled pritisaka nastaju udarni talasi — detonacije, ugrozeni su kompleksi i
bjekti gdje se skladiste i koriste zapaljive tec¢nosti i gasovi (terminali i skladista, skladista
‘B” materije, hladnjace usled sudova i vodova sa komprimovanim vazduhom), kao i one
rste transporta putnog, Zeljeznickog i vodenog koji takve materije prevoze ili koriste kao
orivo. Prisutan je rizik od eksplozija prasina odnosno smese prasine i vazduha, bilo da su
ne koristan proizvod (npr. brasgno) ili otpadni proizvod (prasine gvozda kod brusenja,
ugljena prasina).

Poseban problem predstavlja koris¢enje priviemenih i za tu svrhu neizgradenih skladista
a eksplozivne i druge materijale, utovarno—istovarnog mjesta Gat 1, takode priviemenog
karaktera, kamenolom ,Put-Bar”, koji stalno manipulise sa min 100 kg eksploziva.

U smislu povec¢anog rizika od pozara i eksplozija, najugroZenija je tehnoloska faza
utovar—istovar, mjesta pretakaliSta (na petrolejskim instalacijama i dr.) koja moraju imati
dgovarajuce zastitne pojaseve i propisan i kontrolisan rezim funkcionisanja i prikljucke za
povezivanje autocisterni prilikom pretakanja goriva kod pumpnih stanica (uzemljenje).
Pozari u razmatranim zonama, njihov temperaturni rezim i intenzitet, zavise i od sledecih
aktora:

- pozarnog opterec¢enja odnosno koliCine gorivih materijala i nacina njihovog
razmestaja kod skladistenja i manipulacije,

- dotoka vazduha prema Zaristu pozara,

- karakteristika materijala obloga odnosno nestru¢ne upotrebe gorivih penastih
izolacionih materijala, uzevsi tu u obzir i vrstu i karakteristike ambalaze za robu,

- geometrije objekta

- meteoroloskih uslova kad moze doci do prenosSenja zapaljenih ¢estica i toplih
gasova na znatne udaljenosti.

Spoljna i unutradnja hidrantska mreza objekata Luke Bar ne poseduje dovoljne koli¢ine
ode i potrebne pritiske, znatno je oStecena od zemljotresa, vremesnosti i koroziono
agresivne sredine. Gradska hidrantska mreza nije izvedena kao separatni sistem. Sahtovi
poljnih hidranata su zatrpani muljem, $to onemoguc¢ava njihovo koris¢enje. Sa druge
trane, procjena je da se raspolaze znatnim koli¢inama vode za gasenje pozara, sobzirom
na dva rezervoara na brdu Volujica kapaciteta 2 x 600 m® koji omogucavaju gasenje
pozara u najveéem objektu u trajanju vise od 2 sata (min. 253 m®), izvoriste tehni¢ke vode
koje treba urediti i moguénost koris¢enja dva remorkera za gasenje poZara morskom
odom.

Procjena RBH i tehnicko—tehnoloske ugrozenosti:

nacajan rizik za razmatranu teritoriju predstavljaju zagadenja Zivotne sredine koja mogu
ostici nivo elementarne nepogode a posledica su geoloSkih radova, busenja,
raskopavanja, pozajmista, raskrivke, majdani—-kamenolomi, usled specificnog tehnoloskog
postupka i toksi¢nog kontakta sa podzemnim vodama, ali i akcidenti na njima. Predmetni
kompleks prema riziku po obimu i mogucnosti pojava akcidenta predstavlja realnu
pasnost za Sire podru€je od razmatranog, pa mora biti predmet posebnih strucnih i
naucnih analiza.

Mjere zastite prema procijenjenoj ugrozenosti:
Medusobnl razmak po;edlnacnlh skladlsnlh ili proizvodnih objekata mora biti H1/2 + H2/2 H
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u slu€aju poviSene opasnosti zbog njihove posebne namjene.

J
2/

v/ A .
“485USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki zna&aj treba da ima zastitno
zelenilo koje se moze locirati duZ saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
PozZeljna je zastupljenost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo — drvoredi,
zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu ulice JNA i
Rene i prostor izmedu Rene i trgovacke zone od ulice IV-IV do Zeljezni¢kih kolosjeka. Taj
prostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja u ¢ijem su jednom dijelu
predvideni objekti buduéeg poslovnog centra luke. U okviru takvog kompleksa treba da
bude i memorijalni kompleks Barskog logora, koji treba odgovarajuée urediti i obiljeZiti.

Linearno zelenilo tj. drvorede treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan profil da
mogu da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ¢e biti istovremeno paravan
zastinog zelenila prema gradu, ulica IV-IV, ulica IX-IX, ulica Il —Il. Svaki upravni,
proizvodni i skladiSni objekat u granicama Detaljne razrade, a naroéito objekti na veéim
parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspolozivog zemljista i u skladu sal
osnovnom namjenom zemljiSta. Primer kako to treba da se radi je danasnji parkovski
ureden prostor oko uprave luke.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

/.,
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podruéje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i uslovima
koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, graficki prilog Hidrotehnicka infrastruktura i tehnickim
uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnic¢ku infrastrukturu
propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i detaljne razrade lokacije
»Prva faza privredne zone Bar«, grafiCki prilog Saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢&ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravninlk o zajedniCkom kori§¢enju elektronske komunlkamone infrastrukture i povezane
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elektronske komunokacione infrastrukture | povezane opreme, kao i mjere za povecanije
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

va
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/‘ - - -r
’POTREB_A IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE

PZ 347

PZ 348
PZ 347 povrsine 2,598.09m2
PZ 348 povrsine 2,597.31m?

Oznaka urbanisti¢kih parcela

Povrsina urbanistickih parcela

Maksimalni indeks zauzetosti 0,5

Maksimalni indeks izgradenosti 2.5

Bruto gradevinska povrsina

objekata (max BGP) /
P+4

Maksimalna spratnost objekata Spratnost objekata data je kao

maksimalni broj nadzemnih etaza .Ukoliko to
uslovi terena zahtijevaju dozvoljavaju, sto ¢e
se  provjeriti  prethodnim  geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se
odobriti izgradnja podzemne etaze — jednog
suterena i podruma.

Maksimalna spratnost  data u
tekstualnom dijelu Plana, definisana je nai
osnovu namjene objekata |  gustine
stanovanja,potrebe provjetravanja naselja,
karakteristika terena, postojece spratnosti i
postovanja ambijentalnih odrednica postojece
izgradene strukture i neizgradenog prostora.

Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno Lucki parking se razvija na dvije lokacije: parking

garaziranje vozila P2 uz planirani glavni ulaz u lu¢ko podrucje
izmedu saobracajnica 4-4, saobracajnice IV-IV i
kolosjeka ranzirne grupe Il povrSine 1,5 ha i

parking P1 uz gradski ulaz u lu¢ku zonu izmedu
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poslovnog sistema povrsine 1,0 ha. Namijenjen j
za smestaj drumskih transportnih sredstava koja
ulaze u luc¢ku zonu, a ¢ekaju na odredene robne
operacije (utovar, istovar) ili na tehnicko—
admistrativne procedure i formalnosti. Pored
parkinga za teretna drumska vozila predviden je i
parking za putni¢ka vozila kao.

OpSTVY
~UPS Y

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

/

Uslovi za unapredenje energetske

efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekcii i arhivi.
9 | OBRABIVAC URBANISTICKO- Pomocnik sekretara
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomoénik sekretara
—_— Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
;:T' ‘\s\
‘ﬁ Sekretaﬁ \ Potpis ovlaséenog sluzbenog lica  M.P.
koleta |dewc -
24 Pav W
25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o0. “Vodovod |
kanalizacija” - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko objekat,
u odnosu na svoju namjenu, spada u slozene
inzenjerske objekte shodno ¢lanu 172
citiranog Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, izdavanje UTU je iz
nadleznosti Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma.




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1193

Bar, 17.01.2020. godine

1ZVvOD IZ PPPN za Obalno podrucje Crne Gore
i detaljne razrade lokacije »Prva faza privredne zone Bar«

Za urbanisticke parcele PZ 347 | PZ 348

NOp gLl
Pomocénik sekretara
Darinka Martinovi¢ MiloSevic
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Opstina Kotor

T -
Opstina Budva

Opstina Bar

Opstina Ulcinj

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

GEODETSKA PODLOGA

Narucilac: _|".Oznaka sjevera:
) lf'g/ 2] .lt“-:;-*\\ 5
~ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZ:@ ::».\?;;i;sf‘-i; /)$
A N Ox o/
SRS TINRES
Obradivac: Razmjera:

R 1:4000

[]

rzup

. Horwath HTL @

Podgorica Zagreb Kotor

Br. priloga:




Legenda:

Granica Detaljne razrade

Granica Slobodne zone Luka Bar

Granica podrucja koriséenja Luka Bar AD u morskom dobru
Granica podrucja koncesije Port of Adria AD

Granica podrucja koncesije Jugopetrol AD

Granica podrucja koris¢enja OMC doo

Geodetske tacke

KOORDINATE SU DATE U KOORDINANTNOM SISTEMU MGI U 6 ZONI BALKANA

/A  TRIGONOMETRIJSKA TACKA
() POLIGONSKA TACKA
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Opstina Herceg Novi

Opstma Kotor

M

Opétina Budva

&

Opstina Bar

!

Opstina Ulcin)

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

PLAN NAMJENE POVRSINA

Narucilac: Oznaka sjevera:

\Org Razmjera

R 1:4000

Br. priloga:




Legenda:

Granica Detaijne razrade

Povrdine za slanovanje
Povriine za stanovanje male gustine
do 120 stanovnikaha
Povriine za stanovanje srednje gustine
120-250 stanownikaha
Povriine za stanovanje vece gustine
250-500 stanovnika/ha
Povréine za stanovanje velike gustine
500-1000 stanovnikamha

Povrsine za centraine djelatnosti

Povrdine za turizam

Hotedi

Povriine za Skolstvo | socijalnu zastitu

Povriine za zdravstvenu zastitu

Povrsine za kulturu
Povréine za sport | rekreaciju
Povrsine za industriju | proizvodnju

U okviru povrSina za industniju | proizvodnju.
Saobradajna infrastruktura - Slobodna zona Luka Bar

@ Povréine za miesovite namjene

Povréine za pejzaino uredjenje
Povriine javne namjene

Poljoprivredne povréine
Drugo poljoprivredno zemljiste
Maslinjaci

Sumske povrdine

Ostale prirodne povrsine
PlaZa sljunkovita

[

Povrsine tehnicke infrastrukiure
Pavrsine i koridori saobracajne infrastrukiure
Povriine za groblja
Povriine za vierske objekie
Zadtic "
Pojedinatna kultuma dobra

Vodotokowvi

©
e
—m—

Mineraine sirovine

Mineralne sirovine:
granice Eksploatacionih podrucja

Autoput

Lokalni put
Ulice u naselju

Pjesatke povriine
2eljeznitka pruga

Tunel

Most

ﬁ Autobuska stanica
Zelfjeznitka stanica

Morska luka medunarodnog znacaja







Legenda:

wmomom Granica Detaljne razrade

1111

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povrsine
Zeljeznicka pruga

Opdtina Tivat

o

Opstina Kotor

=t
Opstina Budva

A

Opétina Bar

Opétina Ulcinj

Opétina Herceg Novi

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Naruéilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Oznaka sjevera:

¢

Obradivaé:

1

/. Horwath HTL ﬁ\

Razmjera:

R 1:4000

Br. priloga:|
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8,63 ha
32,27 ha
20,31 ha
17,75 ha
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LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potroSnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

sto¢ni terminal

auto i vagon pretakaliste

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
viSenamjenski terminal za suve rasute i teCne terete
specijalni tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za teCne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar

drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
zeljezni¢ka robna stanica i depo

ZeljezniCka saobracajna infrastruktura -
PUTNICKI SAOBRACAJ /R N\

putnicki terminali L § “ps |l
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TEHNICKA INFRASTRUKTURA
postrojenja za prec€iSc¢avanje otpadnih i balastnih voda
trafostanice 35/10 kV
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Lokalni put
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Povrsina urbanisticke parcele

Lucka zona

Trgovinska zona
Proizvodna zona
Robnotransportni centar

Putnicki terminali:

Putni¢ka Luka

Autobuska stanica
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Zatvorena i/ili otvorena skladista
(odnosi se na plansko podrucje)
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ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stoCni terminal

terminal za zitarice

terminal za generalne terete i kontenere

auto i vagon pretakaliste

viSenamjenski terminal za suve rasute i teCne terete
terminal za teCne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
poslovni (biznis) centar

proizvodno-trgovacki i poslovni sistem
drumsko-zeljeznicCki terminal intermodalnog transporta
zeljezniCka robna stanica i depo

robno-transportni centar

putniCki terminali

trgovina

proizvodnja

specijalni tereti

objekti tehniCke infrastrukture ‘
postrojenja za precCiScavanje otpadnih i balastnlh Voda-'






PZ301 4,476.75 274,80
PZ302 4,257.25 275.20
PZ303 4,279.57 276.96
PZ304 4,077.76 267.65
PZ305 4,178.96 272,30
PZ306 4,417.84 282.89
PZ307 4,413.99 282.79
PZ308 4,714.09 2B4.45
PZ309 4,128.11 270.23
PZ310 4,189.05 277.70
PZ3N 4,249.00 279.82
PZ312 4,193.33 273.26
PZ313 4,174,865 273.18
PZ314 4,231.31 279,02
PZ315 4,206.54 278.48
PZ316 4,176.00 272.26
PZ317 5,711,58 328,21
PZ318 5,121.11 311,65
PZ319 11,431.13 455,99
PZ320 6,695.10 319.68
PZ321 5,716.49 310.83
PZ322 9,800.79 392.46
PZ323 11,665.30 481.72
PZ324 8.191.68 363.58
PZ325 5,396.78 307.29
PZ326 5,366,94 3D2.02
PZ327 3,496.61 234.28
PZ328 3,298.84 234.78
PZ329 3,291.41 234,58
PZ330 3.087.23 219.79
PZ331 3,604.02 246.96
PZ332 3,745.88 254,39
PZ333 3,779.30 255.22
PZ334 4,024,25 259,60
PZ335 2,472.73 196.03
PZ336 2,339.51 193.58
PZ337 2,313.84 192.55
PZ338B 2,220.47 185.13
PZ339 3,037.30 22111
PZ340 3,122.54 228.71
PZ341 3,034.47 226,14
PZ342 3,034.27 221.73
PZ343 5,195.00 294.15
PZ344 5,280.02 297.07
PZ345 2,637.55 206.15
PZ346 2,640,69 207.49
PZ347 2,698.09 206,05
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Oznaka i broj urbanisticke parcele
Povréina urbanisti¢cke parcele

(LZ) Lucka zona
(PZ) Proizvodna zona

(RTC) Robnotransportni centar

Trgovinska zona

(PT) Putnicki terminali:

Putni¢ka Luka

Zeljezni¢ka stanica

Autobuska stanica
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Tehniéka infrastruktura:

PPOV

Prepumpna stanica Volujica
Trafostanica 35/10 kV Luka Bar

Trafostanica 35/10 kV Luka Bigovica
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" -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

(o]

Za registrovanje utroska vode cljelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehniCkim propisima. Saht treba da bude
tociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i posiovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koliina vode u objektima kaoji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Op3tine Bar ¢e se vrsiti sledec¢im vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom. klase taCnosti
»C« ill vide | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — visdemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti »C« ili viSe 1.
sisternom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnasti ili za smjedtaj sa profilom
prikjuéka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. ’

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja—vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od o3teenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomiera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatat nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraf. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaititnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kajl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikiju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri emu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira priklju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cievovada
prefnika manjih od ©@200mm voda za uredaj za povi§enje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
{preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uligni cjevovod pretnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¥nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

=]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa jzvedenim
hidrauliékim proratunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnic¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijufenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijeiu isputanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilntk o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvie$taja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (femene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosfzrska kanalizacija

o

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
xrovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile advodnih
kanala i raspolozZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiZne slivhike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kaji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna magu biti kruznog ili &etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojecée hidrotehnicke instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorista i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnic¢ku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u

skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni&ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
Izvréni dire e
Zoran vic, .
pajovie, " S
//‘//
L~

Tehnicki direktor,
Alvl’y Tombarevic
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-27024/2019
Datum:  29.11.2019,
KO: NOVI BAR

Na osnovu Elanal173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nep

032/11, 040/11, 043/15 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

LIST NEPOKRETNOSTI 4024 - PREPIS

. Iza potrebe izdaje se

10000000017

Mﬂﬂ!ﬂ]ﬂﬂﬂ!ﬂ]ﬂ[ﬂﬂ]ﬂmﬂ@lﬂﬂﬁﬂﬂlﬁ[ﬂ

kretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI lisft CG" br. 73/10,

]
i
i'
1
!
I
l

Podaci o parcelama .
Plan Nafin kori¥fenja Bon,
Broj Podbroj ngrrg'Ile Skica |Datom uplsa] o llloktuﬁcnlilbmj I Osnoy sﬂc&l?g Kiasa | Povrdloa m?|  Prinad
6492 41 36 | 2310212017 Zerljie uz zgrads 769 0.00
. 436,3137 KUPOVINA
6492 41 ' 1 36 230212017 T E,‘“’“ Zgrodo U vanpriviedi 650, 0.00]
' 4/36,3/31 KUPQVINA
6492 41 i 2 36 23/02/2017 Pou}o‘c'nn Zgroda , 1208 0.00
4/36,3/37 KUPOVINA
Ukupno i 2637 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu I
MatiZnl bro] - II bro) Naziv nosieca prava - adresa | mjesto Prava ! Oblm prava
2209975930010 MEMIC CAMIL SUAD I Svojina : "
POLJE BB BAR Bar
i l '
' 1
! I
| 1
Podaci o objektima i posebnim djelovima | \
NuZin kori¥¢cnja PD Prava
Broj Podbroj | Brof Osnoy sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik i} nogilzc prava
zgrade Sobnost tzgradnfe Povriina Adress, M]astg
692 4l 1 [Poslovne zgrads u vanprivredi l | P3 | 7
] POVINA zoim ; ¢0 ,
1
oSOt 5 171
a2 s || e ¢ venpiveedi ! P | HYPO ALPEADRUA LEASING 6010000058154
] 650 | DOO PODGORICA
! i P.C. KRUSEVAC UL.CETINISKI PUT
Svojina | 171
G a ° POV pms"" o varpriveedt z, Pl | HYPO ALPE.ADRUA LEASING 6010000058194
680 | DOO PODGORICA
P,c KRUSBVAC ULCEI‘INJSK] PUT
Svofira 171
G52 4l ; POV r U vanpriveedi . 6’; HYPO ALPE-ADRUA LEASING 6010000058194
| ' P.LC. xnuszvac u;mwsn PUT
: Svofina 171
sz a1l POy raor u vanpevedi 4, P3| HYPO ALPE-ADRUA LEASING 6010000058154
I . 680 | DOO PODGORICA I
! 1 P.C. XRUSEVAC UL CETINISKI PUT
: T Sv 171
492 4 2 e Erada o uol; MEMIC CAMIL SUAD | 2208975930010
. POLJE BB BAR Dar .
[
l ]
|
1/2

Datnm | vrijeme:

28.11.2019. 09:16:55




Podaci o feretima i ograni¢enjima

. ] '
Bro, Redn! Datum vplsa
Bro] Podbrojl Brol | pp [ Hedn Nalin koriféenfn Viijeme uplsn Opls prava
' 05/0312016 |
6492 41 ! 2 Zemljifte uz zgrade i Morsko dobro
%3:51 '
H ! Zabilis¥ba
o332006 | FEOVoRAD mesmxom LiZINGU V. DR,

GOVQ
. N . 4086716 0D 17.02.2006. IZMEDIU  H:
6492 41 1 1 1 Poslovni prostor v vanprivredi ' leasing doo PODG ORICA RAC DAV DR[‘E‘I’V A
] NIVF.E D00 PODGORICCA LIZINGA DO IMIRENJA
DUG DO 01.02.20 IG.

1 ]

Zabiletta postopkn
03/03/2006 oVORL O FHINANSISKOM LIZINGU OV, BR.

. _— . 4035:06 oD 17.02.2006 IZMEDIY H
6492 41 4 2 1 Poslownl prostor v venprivredi I !ea.smEDO PODGORICA KAO DA ocr 1 DR{JSTVA

NIVEL  DOO PODGORICA KAOQ P
' 0 IZMIRENJA DUGA DO 01.02.2016 GOD

03}03;2005 lWo lglNANS[SKOM UZINGU ov DR,

4086.’06 0D 17.62.2006. IZMED adr] :I
6492 41 1 3 1 Poslovai prostor u vanprivredi | E%ng DOo PODGORICA cl)%& DAWOCJ.:

! ; OCALIZIN MENUA DUGA DO
01.02.2016 GOD.

ﬁbil{’iba

[}
! 03/03/2006 O PINANSISKOM LIZINGU OV DR,
692 41 [ 11 | 4 | 1 | Postovni prostor u vanprivredi | -@86@%%%%%@‘5%&%9%% ada
. e D DGORICA KAO PRIMAOCA
LIZINGA Do IZMIRENJA DUGA DO 01.02.2015 GOD.,

1240372010
1 2 | Poslovne zgrade u vanpriveedi |

] f

16/0672014 l
Nema dozvol

2 4 Pomodna zgrada | NEMB GRADEVINSKU DOZVOLU.

6492 41 Maursko dobre

692 41

Naplata taksc je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovn Elana 174 Zakona o drZavnom !premjcru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S}. list CG* br, 73/10, 032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).| |

2/2

Datum i vrijeme: 29.11.2019. 09:16:55 | .




