OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
1
Broj: 07-352/19-1084
12.02.20Q2 dine
Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Pelevi¢ Petra iz Sutomora za
9 izdavanje urbanisticko - tehniCkih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), ¢lana
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19, 75/19), i DUP-a »Sutomore -
centar« Izmjene i dopune (»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za promjenu stanja u prostoru na urbanistitkoj parceli UP 67 u zahvatu DUP-a
»Sutomore - centar« lzmjene i dopune, u zoni »A«, podzona »A3«. Katastarska
parcela broj 1998/2 KO Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanisticke parcele.
4 Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)
¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine, od strane ovlascene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Pelevi¢ Petar
6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar«lzmjene i dopune - grafi¢ki prilog “Analiza postojeceg stanja”.
Napomena; Uvidom u LN 1228 KO Sutomore, konstatovano je da na lokaciji postoji
objekat, objekat 1 — zgrada za odmor (vikendica), povrsine u osnovi P=42 m2.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Podzona A3 obuhvata centraini i izgradeni prostor postojec¢eg naselja, u kojoj su planirane|
razli¢ite namjene povrsina i objekata.
Osim povrsina koje su planirane za mjeSovitu namjenu, stanovanje, turizam, centralne
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djelatilosti i javne funkcije ispod i iznad Magistralnog puta, u ovoj podzoni su formirane
povigine za vjerski objekat, objekte drumskog i Zeljeznickog saobracaja.

Najznacajnija intervencija u podzoni je fomiranje urbanistickog bloka centralnih sadrzaja
uz Magistralni put, koji obuhvata UP47 — UP49. U okviru bloka ¢e se realizovati i objekat
drumskog saobrac¢aja — podzemni pjeSacki prolaz ispod Magistalnog puta, sa 3
ulazalizlaza, podzemnim komercijalnim prostorom i autobuskom stanicom za lokalni javni
saobracaj. Planom je predvideno da se rjeSenje bloka utvrdi putem javnog urbanisticko —
arhitektonskog konkursa, kojim ¢e se definisati smjernice za oblikovanje i materijalizaciju
objekata, a koje ¢e biti sastavni dio UTU za realizaciju na pojedinim urbanistiCkim
parcelama. U okviru ovog bloka je planirana javha podzemna garaza u jednom ili dva
nivoa, koja moze biti projektovana integralno za sve tri urbanisticke parcele.

Dodatni parking prostor je planiran u podzemnoj garazi na UP68. Ulaz u garazu je
predviden sa interne saobracajnice, a za gornji nivo objekta je predvideno pejzaZno
uredenje u vidu skvera.

Urbanisticke parcele su fomirane u skladu sa zateCenim stanjem, zbog ¢ega jedan broj
urbanistickih parcela ima povrSinu manju od 300m2, na kojima je predvidena
rekonstrukcija objekata u postoje¢im gabaritima.

Objekti turizma su planirani na 8 urbanistickih parcela. Dio objekata je u izgradnji, a nal
mjestu nekadasnjeg djecijeg odmaraliSta planirano je novo turisticko naselje.

- VO - Vjerski objekti

Povrsine za vjerske objekte su namijenjene za objekte u kojima se odrZavaju vjerski obredi
i ostale vjerske djelatnosti.
Ove povrSine podrazumijevaju crkve, administrativno upravne zgrade, groblja i druge
pratece sadrzaje za potrebe vjerske djelatnosti.
Na povrSinama za vjerske objekte mogu se graditi i :

- Objekti | mreze infrastrukture;

- Parkinzi za potrebe korisnika prostora | posjetilaca.

Pravila za izgradnju vjerskih objekata

» Na povrSinama za vjerske objekte su izgradeni objekti kulturne bastine;

 Predvidena je sanacija objekata i pripadaju¢eg okolnog prostora, i odrZavanje u
postojec¢im gabaritima;

» Dalje intervencije na objektima raditi u skladu sa uslovima i pravilima za objekte ove
vreste,

o Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zatecenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

12,

Pravila parcelacije

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« lzmjene i
dopune - graficki prilog “Plan parcelacije “.

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanisti¢kih parcela, Cije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

dozvole ili Urbanisti¢ko tehniéki uslovi ¢e se graditi prema definisanim parametrima. Ukoliko objekt:
ne budu izgradjeni prema izdatim gradjevinskim dozvolama ili UTU, nove urbanisticko tehnick

Objekti na urbanistickim parcelama za koje su prema vaze¢em DUP-u iz 2012g. izdate gradjevinsk%
uslove definisati prema smjernicama ovog Plana.




K/eéina rbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povrsing, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
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predideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaninog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U sluCajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Urbanisticke parcele mogu se ogradivati uz slijedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (racunajuci od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde Koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanisticke parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u Sto veéem obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasticenih ambijenata.

Uredenje parcele:

Na urbanistiCkoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linjjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« lzmjene i
dopune - grafi¢ki prilog “Plan regulacije | nivelacije “.

Regulaciona linija je linijja koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanistickih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linijja se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linijje prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili grafiCki.




ka linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
i nivelacije.

kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
ticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoS¢u odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 075/18),
Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG,
br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz
zakona.

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedec¢a rjeSenja:

- ogranitavanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;

- dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja | lakih naftnih derivata,

- propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podrucja, i podrucja u zaledu,

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo vierskih objekata (ZVO)
Strogi izbor autotonog bilinog materijala, dobar raspored biljaka, kako one ne bi zaklanjale
nego isticale crkvu, pravilno odvajanje teritorije same crkve neki su od glavnih principa
koje treba uvazavati kod stvaranja ovakvih kategorija zelenila

Reprezentativnost vjerskih objekata, uredenje terena i posebno briga o odrzavanju
zelenila, doprinijet ¢e da ono ima pored zastitne i veliku estetsko dekorativnu funkciju, gdje
se na malim povéinama mogu naci i divna i velika drvoredna stabla, soliterna stabla liS¢ara
i éetinara, ukrasno grmlje, perene, Zive ograde i travnjaci sa sezonskim cvijecem.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehnicke uslove.
tovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
8.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
veze pronalazaca, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizZim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).
U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.
13 | USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« lzmjene i dopune, graficki prilozi
“Hidrotehnicka”, “Elektroenergetska” i “TK” infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne,
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.
Vodovodne i kanalizacione, elektroenergetske i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
reduzeca.
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati
Tehnicke preporukeEPCG i to:
- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
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roenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Tf.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune, graficki prilog
“Hidrotehnic¢ka infrastruktura” i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljuéenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki prilog »Saobracaj«.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

-~ Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi | nacin zajednickog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




og Zakona.

’ be projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat

olpskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
- 8@}, 27194, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
o se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz taCke 7|

|zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

TehniCku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 67
i Postojeca
Post.povrs.priz. spratnost Post. BGP
250.69m?2 P - P+1 345.17m2
Povrsina urbanisticke parcele 2353.14m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,10;
Max. P prizemlja
P=250,69 m2
Maksimalni indeks izgradenosti max. 0.15
Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP) P= 345,17 m?
1-2 etaze

Maksimalna spratnost objekata

Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore
centar« Izmjene i dopune, graficki prilog “Plan
regulacije i nivelacije”

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1.0m iznad nulte kote;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

/

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

/

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti
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L o
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
insp&kciji i arhivi.

143
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OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Pomocénik sekretara,
Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Pomocénik sekretara,
Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.

LA Nikoleta Pavicevi¢

&/ :
opes”/ spec.sciarh. {Jviaeic)

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRIL i

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi d.o.o0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

Dopis br. UP/I-03-328/2019-2 izdat

od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




‘ i~y Crna Gora
o .. ") Sti
« ?j&% 4 Opstina Bar

Sekretarijat za uredenje prostora

Br: 07-352/19-1084

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum:12.02.2020.god

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BAR

1ZVOD IZ DUP-a »Sutomore - Centar« lzmjene i dopune

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »67«, Blok»A3«

/] ‘;Q‘ /
Arh. Darinka Martinovic MiloSevic, Spec.Sci.
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va:za zastitu kulturnih dobara tel: +382 41 232 153

Upre Yy, fax: +382 41 232 153
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Broj: (/p/J-035 - J&a“ 2oig -4
Cetinje, 5‘12'2019€g. qinc.‘ i

EN OPSTINA BAR &35,
A4, 20, Sekretarijat za uredenje p

Poitovani,

Postupajuéi po Vasem zahtj‘evu akt broj UP/I 03-328/2019 od 27.11.2019.godine, za
izdavanje konzervatorskiti uslova za rekonstrukciju objekta na kat.parceli broj 19982 KO
Sutomore, u zahvatu DUP-a ,,Sutomore - centar - izmjene i dopune, a nakon uvida u
.dokumentaciju Uprave za zadtitu kulturnih dobara i dostavljeni zahtjev sa nacrtom
urbanistitko tehnikih uslova konstatujemo sljedece:

Uvidom u dostavljeni nacrt urbanistitko tehnitkih uslova konstatovano je da se
katastarska parccla br. 1998/2 KO Sutomore nalazi u sastavu urbanistitke parcele broj 67,
zona A, u zahvatu DUP-a ,.Sutomore — centar“ - izmjene i dopune. UP 67, prema namjeni
povriina pripada povr§inama za vjerske objekie. Ove povrline podrazumijevaju crkve,
administrativno upravne zgrade, groblja i druge prateée sadrzaje za potrebe vjerske djelatnosti.
Za ovu vrstu objekara Planom je predvidena sanacija objekata i pripadajuéeg okolnog prostora
i odrzavanje u postojeéim gabaritima.

Uvidom u dokumentaciju ove Uprave konstatovano je da je za potrebe izrade DUP-a
woutomore -centar - izmjene i dopune izradena Studija za$tite kulturnih dobara, koja je

done¥ena RjeSenjem broj UP/I 03-316/2018-2 od 07.12.2018. godine. Obradivag studije je

CAU Centar za arhilektuiu i, urbanizam / Studio Synthesis architeciure & design.

Daljim uvidom kOllStal‘E)\‘fanO je da se na kat.parceli broj 1998/] nalazi objekat Crkve Sv.
Marije, koja je dobro sa potencijalnim kulturnim vrijednostima. Predmetna parcela (kat.
parcela br. 1998/2), na kojoj je lociran ugostiteljski objekat, se graniti sa parcelom na kojoj se
nalazi crkva. Objekat je neprimjeren za okruZenje ovog sakralnog objekta.

Neposredno okruZenjc crkve karakteri¥u objekti razlitite spratnosti, neki spratnosti i do 9
etaZa, koji svojim izgledom, formom i materijalizacijom u velikoj mjeri umanju vrijednosti
dobra sa potencijalnim kilturnim vrijednostima i narufavaju njegov vizuelni identitet.

© U cilju unsfprijcdenje';‘__é:'t'anja neposrednog okruzenja Crkve sv. Marije, prilikom izrade
projekta sanacije objckta na kat.parceli broj 1998/2 KO Sutomore. sugeriSemo sljedede:

- U arhiték_tonskom (‘)'b[:ikovanju koristiti jednostavne i nenametljive forme uz primjenu
tradicionalnih proporcija, jednostavnih oblika kojim predmetni objekat nece negativno
uticati na prepoziate potencijalne kulturne vrijednosti crkve sv. Marije;

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel, 041/232-153; Fax,: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me _
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" -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

a)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opiti dio
Vodovod:
[a]
Q
(=)
(o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrSiti sledec¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe | pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vi§emlaznim vedomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i,
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U abjektima za obavljanje djelatnostl ili za smjestaj sa profilom
prikjuéka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom isteg profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred voedomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od fetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih  uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno .dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuéavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuciva
horizontalno, cdnosno sa vertikalnom osovinom iskljuc¢ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji de
izmirivati naknadu za utro3enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvata& nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na kojii je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrsty materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietiten) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri &emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pregnika @ 200 mm | vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
preénika manjih od $200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
siobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod precnika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz uli¥nog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

=]

Amiosferska
‘0

Profil priklju€ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upultanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
ataZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije 1 dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju jzvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
kravova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mierenjima , dati uzduzne profile odvadnih
kanala I raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preiscavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprednog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postaviljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji na&in mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukiru

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost proj hidrotelinickil instalacij

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZzede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

B TP 8
Tehnicki direktor, ,ﬁ?" ’)31?\\\ Izvréni dire ; r, e
Alvinp Tombarevic (< vaposDi 2\ Zoran vi %
BT - (3 iiuicing) > B
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PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-25865/2019
Datum:  14.112019, .
KO: - SUTOMORE ..

Na osnovu &lana 173 Zakona o cI'a;‘VZavnoﬁl premjeru i katastru nepokreinosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

»

LiST NEPOKRETNOSTI 1228 - iZVOD

“Podaci 0 parcelama
Brof Podb BroJ Plan D-.>1 ) Potes ilf Natin koriddenja Bon. [ 5 o sing m2 Pribod
Broj' Podbroj| ,orqde | Skiea | D¥tum upisal  yijey i kuéni broj Osnov sticanja Klnsa rih
1998 2 24 ZeljezniCko naselje Dvoriste tg 00
) . . 53 GRADENIE
1998 2 1 24 chjczniCko naselje Zerada za odmor(vikendica) 42 0.00
- 55 GRADENJE
Ukupno B 58 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¥nl brof - ID bro) Naziv noslocn prava - adresa i mjesty Prava Obim prava
0000002038722 . | BISKUPIJA KOTORSEA ZUPA Svojina 11l
"SYETA MARIJA®  Sutomore

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na usnovu Clana 17 Zakona o administrativnim teksama ("Sllist CG, br. 18/19). Nupiaia
naknade oslobodena je na osnovu <lana ‘174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 04(/1 1,.043/]15, 03717 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 14.41.2019. 08:00:927
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UPRAVA ZA NEKRETNINE.  :%'%

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj; 460-dj-2115/2019
Datum; 13,11.2019.

PR

e
far)
o

0
L¥S
u

KOPIJ A PLLANA

. Razm]era 1: 1000

..

Katastarska op3tiina: SUTOMORE

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9
Parcela: 199872
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