OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI] USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1058

Crna Gora
Datum: 02.12.2020. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu JP Kulturni
centar Bar za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 i ¢lana 109a
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 1 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja
i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19 i 75/19) i PPPN
za Obalno podrugje Crne Gore (»Sl. list CG« — opstinski propisi, broj 56/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije

Za rekonstrukciju u postojecem gabaritu, objekta broj 5 na katastarskoj parceli broj 5730

4 KO Novi Bar.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JP Kulturni centar Bar
6 | POSTOJECE STANJE:

Uvidom u list nepokretnosti utvrdenoc je da je na katastarskoj parceli 5730 KO Novi Bar
pod brojem 5 evidentiran muzej.

Napomena: U listu nepokretnosti nema evidentiranih tereta i ograniéenja po pitanju
legalnosti objekata.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Shodno €lanu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGq,
Eroj 64/17, 44118, 63/18, 11M9 i 82/20) na postojecem objektu koji je izgraden u

kladu sa zakonom moZze se, u okviru postojeéeg gabarita, odobriti rekonstrukcija
hodno njegovoj namjeni, do privodenja lokacije namjeni prema odgovarajuéem
planskom dokumentu.

Glavni projekat uraditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i drugih propisa, kao i vaze¢im tehni¢kim propisima, standardima i normama za
projektovanje ove vrste objekata, vodeéi raéuna da se u objektima tokom rekonstrukcije
omoguci nesmetano obavljanje djelatnosti.




Prema smjernicama Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje Crne Gore
(»Sl list CG« — opstinski propisi, broj 56/18), za rekonstrukcuulobnovu objekata, direktna
tacija. odnosno |zdavanje UT uslova IZ ovog plana moguca je za

ata u postoje¢im gabaﬁtima:

Planom se omogucava rekonstrukcija/obnova svih postojec¢ih objekata, tradicionalne i
savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju
se sljedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

- Pod zadrZzavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije|
zadrzava postojecCi oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasava
zadrZzavanje fasadnih visina, $irina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i
otvora i sl.) oblik i nagib krova;

- Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata
u rusevnom stanju ili u slu€aju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije objekta
ili okolnog terena neophodno pribje¢i ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili njegovi
ostaci uklanjaju, a na njegovom mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama za
rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana.

- Pri rekonstrukciji/obnovi objekata postovati opste uslove za oblikovanje |
materijalizaciju iz ovog Plana;

- Adaptacija postojecih etaza tavana i potkrovlja za stanovanje moguca je iskljuéivo u
okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom
obezbjedenja dovoljnog broja parking prostora na parceli;

- Osvjetlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leZeéim
krovnim prozorima. Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju
steCena prava susjeda, moguce je po uzoru na tradicionalna rje$enja (pravougaoni,
dvokrilni sa podjelom na polja). Isklju€uje se moguc¢nost formiranja balkonskih otvora
u nivou etaze potkrovlja;

- Ocuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvorista, denivelacija terena,
suvomeda, stepenica, poplocanih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i sl.)
je obavezna tokom rekonstrukcije kuce

- U predloZzenoj zoni za$tite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi
postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa
konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

7.2. Pravila parcelacije:
Objekat br. 5 nalaze se na katastarskoj parceli 5730 KO Novi Bar, u Baru.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

/

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmi¢ke prora¢une zasnivati na podacima

mikroseizmicke rejonizacije.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10), Zakon o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sllist RCG«, br. 80/05 »Sllist CG«, br. 40/10 i 75/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz ovih zakona.

LV cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl.list CG«, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozZarnu i zastitu na
radu. Od nadleznog organa =za zastitu Zivotne sredine pribaviti mislienje o potrebi
sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

/

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorije. Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz »PPPN-a za Obalno podruéje CG«, graficki prilog
Elektroenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni
sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

UpucCuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e TehniCka preporuka za prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje),

3




"'éléktroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
\Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG

110/04 kV.
iEke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
titor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

17.2. \Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz »PPPN-a za Obalno podrucje CG, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na
hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz »PPPN-a za Obalno podrucje CGg, graficki prilog Saobracajna
infrastruktura.
17.4. (Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢&ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniékom koriSc¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriScenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da

zatraZze otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatakal
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNléISIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH. HIDROGEOLOSKIH. GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH)Y PODLOGA .




Tehg: dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
S

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat

geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istrazivanja tla
obavezng se vrse prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog/Zakona.

kih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivhog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele: /

Povrsina urbanisticke parcele:

Maksimalni indeks zauzetosti:

Maksimalni indeks izgradenosti: J

Bruto gradevinska povrsina /

objekata (max BGP):

Maksimalna spratnost objekata: {

Maksimalna visinska kota objekta: !

Parametri za parkiranje odnosno /

garaziranje vozila:

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, /

posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja:

Uslovi za unapredenje energetske Obavezan je izbor optimalnog rjesenj
efikasnosti: energetskih karakteristika objekta, opreme i

instalacija.  Potrebno je racionalizovati
potrosnju energije putem Stednje i kori§¢enj
alternativnih, odnosno obnovljivih izvor
energije. Osnovna mjera Stednje |
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevan;
dok u zimskom zadrzava toplotu. Osi
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja koji omogucuju koriséenje suncev

energue Predlaze se ugradlvanje krovnlh

AAAAAA - T i Ealsl o s [ P 1 4 Za el s R



znacajnu koli¢inu energije.
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inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

—

—h.jz-'-—/bBRADIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Pomoc¢nik sekretara
Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Pomoc¢nik sekretara
Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
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V4

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

W |
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- Tehnicki uslovi d.o.0."Vodovod i
kanalizacija” Bar

- Tehnicki uslovi CEDIS

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

- Konzervatorski uslovi Uprave za
zastitu kulturnih dobara br UP/I 03-

332/2019-2 od 13.12.2019.godine




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-1058
Bar, 02.12.2020.godine

Prostorni Plan posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gore

Za objekat br. 5 na kat. parceli 5730 KO Novi Bar

Ovjerava:
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PPPN za Obalno podrucje Crne Goré do 2030.

Naziv gr. priloga:
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Narucilac:

Oznaka sjevera:
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Opstina Herceg Novi
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Opstina Tivat

Opétina Kotor
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Opstina Budva

Opstina Ulcin;

Naziv gr. priloga:

PLAN NAMJENE POVRSINA

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Narucilac:

Oznaka sjevera:
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"Obradivac:
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Horwath HTL

Hotel Tourism and |

MonigCEP

Razmjera:

R 1:50000

Br. priloga:
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LEGENDA
Granice MreZa naselja

=
E Drzavna granica Iy \ Centar posebnog macaja
P, cetnni
@O0 oo S
Centar regionalnog znadaja

% Granica zahvata PPPN OP Mer -Kotor-Tivat,
Budva | Bar-Ulginy

E Unutraénje morske vode #y  Znataini lokalni centar
N\ [Bijeln, Igaio, Risan, Perast, Radanoviti,

: Obalna “n“. Petrovac, Sutomore | Virpazar/
. Lokaini centar
ISutoring, Krulevice, Dragall
Granica Morskog dobra Crkvice, Radovidi, Ostros | Viadimie/

L] Primamo seosko naselje
Sektori [Podi, Nalje2iti, Duradevid,
!

Podostrog, Zupel, Zogan],
:’ Linija odmaka 100m
Linija odmaka 1000m

Pojas izmedu 100 | 1000m

NAMJENA POVRSINA

Postojeca izgradenost

J_; Povriine naselja

IE Detaljna razrade u okviru plana
Posebne povriine za turizam
IOstrvo Svetl Marko, Ostrve Sveti Nikola | Ostrvo Mamula |

E Bivée vojne lokacije predvidene za potencijalnu turstiCku
valorizaciju

L "\ Lokacije za ruralni razvoj

Indikatori za turistitke zone od D1 - D5

[ ]  zone unutar zasticenin cjelina - UNESCO D1

Zone unutar podruéja od posebnog
I:Ej prirodnog i kulturnog znaéaja - D2

Zone bez posebne zastite i
E-] izgradeni turisticki predjeli - D3
E@j Zone u rurainim podruéjima - D4
E@] Ostale turistitke zone - D5

4. Povrsine za sport i rekreaciju

@ Lokacije za golf terene (na osnovu strategije razvoja golfa
Crne Gore)

ﬁ@ﬁ Povriine za golf terene (prema planskoj dokumentaciji)
Povréine za sport i rekreaciju
Internacionalni ronilacki centar

Regionalni zdrastveni centar

|0’I

. Povréine za industriju i proizvodnju
Povrdine za industriju i proizvodniju
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i Poljoprivredne povriine

i
E
i
i
E.
i

Posebna podruéja poljoprivrede
{vrijedni agrikutturni predjef

Ostale poljoprivredne povrine
(drugo remijidie sa

(& ]

Lokacija za marikulturu

- S T ——




8. Vodne povrsine

Povrsina unutrasnjeg mora
Povrsina teritorijalnog mora

Povrsina epikontinentalnog pojasa

Solila i solane

Zaslanjene vode uséa za
rijeke koje se ulivaju u more

Jezera

Rijeka

w

Ostale prirodne povrsine

Ostale prirodne povrsine

Stijenovite obale
(grebeni, stijene, garig)

Plaze

I

10. Povrsine posebne namjene i
specijalni rezimi koris¢enja

Povrsine za obradu, sanaciju

i skladistenje otpada
(Deponije Mozura i Duboki Do)

Koncesiona podrucja

Lezista mineralnih sirovina i
povrsine eksploatacionih polja

Granica naftonosnog istraznog polja

ufilcR-

Duboke istrazne busotine

Osteceni prirodni ili kulturni pejzaz -
preoblikovanje PO

r~An | .
Lo _@_ ) Povrsine za potrebe odbrane

Kulturna dobra

|
| ( ZJ\}} Zasticeno podrucje Kotora
‘ B, (strogi rezim i bufer zona)
PredloZena granica zastite i granica zasticene okol o
evidentiranih kulturnih pelj;zaza, arheoloskih rezerv 1 o/
ruralnih cjelina i infrastrukturnih vecih objekata (putewcif_’:’f“- 1 L

E Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

|
|
| E Vizuelne ose (HIA studija
|
|
|

ruralnih cjelina i infrastru)kturnih vecih objekata (putevi)
E Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima




11. Povrsine tehnitke infrastrukture
Elementi transportnog sistema

Autoput
Autoput - alternativna trasa
“Brza sacbracajnica”

Denivelisana raskrsnica

E
E Magistraini put
E Regionalni put
F——] tokainiopsinskipu
E Ostali putevi/staze
 — L
—
5]

Zeljeznicka pruga

Aerodrom
Letjelifte

Drop zona

X|

Stalni granitni prelaz

Medunarodna luka

Lokaina luka

Marina

Sidriste

Kruzer terminal

Terminal integrainog transporta

Trajekt

Pristan

Stalni graniéni pomorski prelaz

) x| [[DO@«HaHE

Sezonski graniéni pomorski prelaz

h

Stalni graniéni vazduéni prelaz

Kanal Bojana - Port Milena

Plovni put kroz Boku Kotorsku

Istoéno Jadranski plovni put

Lokacija predvidena za

konvertorsko postrojenje
(Detaljna razrada/DPP Daishovod 20119 )

Taéka izlaska kabla iz mora
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Solarne farme (strategija)
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Opstina Herceg Novi

Opstina Tivat

Opstlna Kotor
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)
Opstina Budva

Opstina Ulcinj

Naziv gr. priloga:

GRADEVINSKA PODRUCJA

Narucilac:

Obradivac:

Oznaka sjevera:
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Razmjera:

R 1:50000
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Br. priloga:
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LEGENDA

Tipovi gradevinskih podrucja

Gradevinska podruc¢ja naselja - urbana

Gradevinska podrucja naselja - ruralna
Izdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana
Obalna linija

Granica zahvata Morskog dobra

Linija odmaka 100m

Linija odmaka 1000m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam
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Opstina Bar

Opstina Ulcinj

Naziv gr. priloga:

PLAN ZASTITE PRIRODNE BASTINE

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

Narucilac: -_Oznaka sjevera:
’ NP
Obradivac: Razmjera:

R 1:50000

Horwath HTL
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Br. priloga:
A= |




NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

Postojeéa zastiéena
podrudja i objekti

Medunarodni znadaj —
Svjetska bastina —
na UNESCO-voj Listi kulturne bastine.

®

Podruéje spomenika kulture

Zastitna (buffer) zona

i p——,
—’I—’j

| PRIRODNA BASTINA |

Postojeca zasticena podrucja

7
v
Medunarodni znacaj - Svjetska bastina

@ 1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-

Svjetska prirodna i kulturna bastina
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podrucje

(podrucje zasti¢eno i opstinskom odlukom)
Lokalni znacaj:
" 4. Rezervat prirode - Tivatska Solila

5. Predio izuzetnih odlika:
5.1. Becicka plaza
5.2. Canj plaza
5.3. Jaz plaza
5.4. Ostrvo Stari Ulcinj
5.5. Petrovacka plaza
5.6. Sutomorska plaza

Zasti¢ena prirodna podruéja

Drzavni znacaj

2. NP Skadarsko jezero / Kontaktne zone
3. NP Lovéen




6. Spomenik prirode:

6.1. Buljarica

6.2. Drobni pijesak-plaza

6.3. Lovor-Oleander kod Sopota - Risan,
6.4. Lucice - plaza

6.5. Mala plaza

6.6. Milocer plaza

6.7. Mogren plaza

6.8. Park dvorca Petrovi¢a na Topolici

6.9. Pecin plaza

6.10. Prino plaza - Plavo Horizonti
6.11. Ratac sa Zukotrljicom

6.12. Savinska Dubrava

6.13. Sveti Stefan plaza

6.14. Topolica plaza

6.15. Valdanos

6.16. Velika plaza

6.17. Veliki gradski park u Tivtu
6.18. Velji pijesak

Spomenik prirode, predio izuzetnih prirodnih odlika:
6.19. Brdo Spas

. Predlozena za brisanje /Slovenska plaza/

=" Postojeci regionalni park Orjen
*= = = (nije upisan u cenralni registar)

7 771 Potencijalna zastitena prirodna podruéja

- . -

| Nacionalni park - Orjen

Il Regionalni park - Vrmac

Il Spomenik prirode - Platamuni

IV Spomenik prirode - Zona oko ostrva Kati¢ i Sveta Nedelja

V  Regionalni park - Rumija

VI Spomenik prirode -Zona oko Ostrva Ulcinj sa Vuéjom uvalom
VIl Spomenik prirode - Sasko jezero

VIl Spomenik prirode - Ulcinjska Solana sa knetama

IX Spomenik prirode - Ada Bojana

| EMERALD mreza -
| podruéja od posebnog interesa za zastitu

EMERALD mreza u Crnoj Gori sastoji se od 32 lokaliteta,
a od toga u primorskom regionu 13:

- Kotorsko-Risanski zaliv, - Orijen,

- Platamuni, - Lovéen,

- Ostrvo Katici, - Rumija,

- Tivatska solila, - Velika plaza i Solana,

- Buljarica, - Sasko jezero, rijeka Bojana,
- Brdo Spas, Knete i Ada

- Plaza Pecin, - Skadarsko jezero




e

i ___._.1 Morski habitati

- Kod uvale Valdanos

- Lustica: od Mamule do rta Macka

- Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

- Od rta Traste do Platamuna

- 0Od rta Volujica do Dobrih Voda

- Predlozeno zas. podruéje u moru - Katié

- Seka Deran i juzni dio V. Plaze do delte Bojane

Estuar Bojane
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GRANICE SVJETSKE BASTINE SA ZASTICENOM OKOLINOM
| ZONAMA OD VAZNOSTI ZA IZUZETNU UNIVERZALNU VRIJEDNOST,

VIZURAMA | VIDIKOVCIMA
VRIJEDNOSTI

Vizuelne ose

Zone znacajne za lzuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV)
—— Istorijske, funkcionaine, vizuelne veze

< Najznacajniji vidikovel

Zone znacajne za )
lzuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV)

1 - Kotor

2 - Kanjon Skurde, Pestingrad

3 - Svliija - Sv Matija, Sv Vrata

4 - Najznacajniji dioc naselja Dobrota
5 - Radkov brijeg

6 - Ljuta

7 - Verige Perast centralna osa

8 - RtBanja - Ljubatovié
9 - Risan
10 - Lipci

11 - Polje, Morinj

12 - Stoliv - Donji | Gornji
13 - Prian], istorijsko jezgro
14 - Uvala Glavati

15 - Vojno Glavati

16 - Obalni dio Skaljara

-  \izuelne ose

A - Verige

B - Risan - Krtoli

C - Skaljari - Vranovo brdo

D - Lipci - Dobrota

E - Donji Stoliv - Gomji Morinj
F - Préanj

G - Sv. Matija - Sv. Vrata

H - Tok rijeke Skurde

(O Vizuelni reperi

a - Kotor gradske zidine, Katedrala Sv.Tripuna
b - Palata Radoni&i¢ sa crkvom Sv. llije, Dobrota
¢ - Crkva Sv. Matije, Dobrota

d - Crkva Sv. Eustahija, Dobrota

e - Raskov brijeg, Ljuta

f - Crkva Sv.Djordja, Orahovac

g - Bajova kula, DraZin vrt

h - Perast; zvonici, tvrdjava sv. Krsta.

i - Ostrvo Sv. Djordje i Gospa od Skrpjela

j - Manastri Banja, Risan

k - Zadu2bina Ljubatoviéa, Risan

| - Crkva 8v. Petra | Pavla, Risan

m - Gradina

n - Crkva Sv. Save, Morinj

o - Kompleks Todorovica, Kostanjica

p - Gospa od Andjela, Verige

r - Gomji Stoliv sa zvonikom crkve Sv. llije
s - Crkva Sv. Marije, Stoliv

t - Bogorodiéin hram, Préanj

u - Stara Zupna crkva, Prianj

v - Crkva Sv. Kuzme | Damjana, Muo

z - Crkva Pomocnice Kritana

x - Crkva Sv. Dujma, Skaljari

V74 Zone izuzetnih prirodnih vrijednosti

p1 - lzvor Gurdi¢

p2 - Kanjon rijeke Skurde

p3 - Rijeka Ljuta

p4 - Zajednica oleandera

p5 - lzvoriste rijeke Spila

p6 - Vrelo Sopot

p7 - Polje sa slatkovodnim izvorima, Morinj




OPSTINA BAR

EVIDENTIRANI OBJEKTI! | LOKALITETI SA

KULTURNA DOBRA

@@ Manastir Orahovo

O (2) Crkva Sv. Atanasija, Sotonici
(B)(3) criva sv. Jovana i Arhandela Mihaila, Sotonici

(B)(2) criva sv. Petke, Sotonici

0 o Spomen-ploca, Gluhi do

0 (6) Spomen-plota na miestu pogibije Blaza Orlandica, Godinje

Ambijentalna cjelina Lekoviéi

Spomenik u Gornjim seocima posveéen poginulim borcima u NOR 1941 - 1945
Spomen-ploéa u Gornjim seocima

(A)10)  Spomen pioga ivu Nikicu, Limijani

(R)(1) criva Sv. Mutenika Jevstatija, Tomici

0 @ Spomenik narodnom heroju Branku M. Bonovi¢u

(R)(3) criva sv. Trojice, Bréei

% Manastir Gornji Bréeli

@@ Manastir Donji Bréeli

Spomen-plo¢a na mjestu bivieg logora

@@ Spomen-ploa na rodnoj kuéi Jovana Tomasevica

Rodna kuc¢a Jovana Tomasevica

Crkva Sv. Dimitrija, Nehaj

Crkva Sv. Roka, Misici

Spomen-plota na podetak partizanskih akcija u selu Spi¢u
Crkva Sv. Tekle, Zankovici

Crkva Sv. Petke, Suanj

Stari grad Bar

Omerbasi¢a diamija

Spomenik palim Crnogorcima u borbi protiv Turaka
Spomen-plo¢a poginulim u NOR koje je italijanski okupator bacio u bunar

Spomen-ploéa na zgradi Slakovica

Crkva Sv. Nikole, Mikulici

Spomen-ploéa strijeljanim rodoljubima, Polje
Bivsi dvorac kralja Nikole na Topolici

Zgrada Monopola duvana

Spomen-ploéa na Gatu br.2 u Luci Bar posveéena trojici strijeljanih rodoljuba
Koncentracioni logor P.M. 137

Crkva Sv. Vrateva, Kunje

Crkva Sv. llije, Velje Selo

Rusevine crkve na Velikom pijesku

Crkva Sv. Katarine, Ravanj

Stari bunar, Ostros

M tir Predista Krajinsk

Zaliv Bigovica
Zemlji$te oko donjeg | gornjeg manastira Bréeli
Ostaci trikonhalne crkve, Novi Bar

Utvrdenje Nehaj

M ir Ratac, Si L]

8

Osnovna skola u Gluhom
% Haolla Durisic, Boljevici
Hotel Korali, Sutomore
Stara $kola, Peéurice
Barska Nadbiskupija

O o Robna kuca

Dom revolucije

888856

Dom kulture

stare pruge, Zupci

Crkva Sv. Andrije, Dupilo

Crkva Sv. Arhandela Gavrila, Dupilo
Crkva Sv. Dorda, Brijege

Crkva Sv. Gospode, Trnovo

Crkva Sv. Arhandela Mihaila, Gluhi do
Crkva Sv. Bogorodice, Gluhi do
Crkva Sv. Dorda, Utrg

Crkva Sv. Jovana Krstitelja, Limljani
Crkva Sv. Petke, Limljani

Crkva Sv. Tome, Limljani

Crkva Sv. Nikole i Sv. Jovana, Boljevici
Crkva Sv. Nikole, Godinje

Crkva Sv. Nikole, Zabes
Crkva Sv. Nikole, Gornja Seoca

Crkva Sv. Stefana, Misic¢i
Crkva Sv. Petke, Sutomare

Crkva Sv. Marije, Sutomore

Skanjevita dzamija, Stari Bar
Crkva Sv. Vita, Stari Bar

Crkva Sv. Marije, Gretva

Crkva Sv. Nikole kod Nadbiskupije
Crkva Sv. Nikole, Zupci

Crkva Sv. Spasa, Menke

O @ rkva Sv. Nikole, Lisicici

Selo Brea

m Utvrdenje Pandurica, Godir
m Tvrdava Tabija, Sutomore

0o
0 o Cesma Brbot
o o Cesma kod Omerbasica

Cesma na putu prema Menkama
dzamije

o™

Spomen obiljeije, Rena

POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Dva tumula, Volujica
Dva tumula, Komarno
Tumul na imanju Paladin
Tumul Krstac

Tumul Prevoj Krstac

0 o Tumuli, Brkanovici
0 @ Velja mogila, Gornji Sudanj

88385

Crkva Sv. Jovana i Sv. Arhandela, Donja Seoca
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.
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PLAN REZIMA KORISCENJA PROSTORA
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"Obradivac: Razmijera:
R 1:50000
Horwath HTL TAGIE
Podgorica Zagreb Kotor
Granice

E DrZzavna granica ‘
|
E Granica opétina

(-3 Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra
E Unutradnje morske vode

Mreza naselja
—
/.\ Centar posebnog znalaja
\ ICetinje/
e’ d

Centar regionalnog znacaja
/Herceq Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

- Znacajni lokalni centar
"') /Bijeta, Igalo, Risan, Perast, Radanovici,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/
. Lokalni centar

/Sutorina, Kru$evice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Viadimir!




REZIM KORISCENJA PROSTORA
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Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znaéaj

Zasticeno podrucje Kotora
(strogi rezim)
i

Zasticeno podrucje Kotora / okolina
(bufer zona)

Medunarodni znagaj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna bastina
(podrucje zasticeno i opstinskom odlukom)
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podrucje
Ikontaktna zona/

Kulturna dobra

ranica zasticene okoline
, arheoloskih rezervata

ranica zastite i
kulturnih pejza:

PredloZena
evidentirani

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

Vizuelne ose (HIA studija)

e

Zone izuzetne prirodne vrijednosti

B. Otvoreni ruralni prostori

Postojeca zasticena prirodna podrutja

inacionalni park, spomenik prirode, predio izuzetnih odlika/

r - - -.

" _E. 7 Potencijalna zasticena prirodna podrucja
=4 ! Granica zastitnog pojasa

ettt ! NP Lovéen i NP Skadarsko jezero

= — _I Morski habitati

- Kod uvale Valdanos

- Lustica: od Mamule do rta Macka

- Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

- Od rta Traste do Platamuna

- Od rta Volujica do Dobrih Voda

- PredloZeno za$. podruéje u moru - Katié

- Seka Beran i juZni dio V. Plaze do delte Bojane

Podruéja za razvoj intenzivne poljoprivrede

"3’}5::;&*;"1] Posebna podruéja poljoprivrede
RIS Ipodruéja vrijednih agrikulturnih predjelal

lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli

SUME - rezimi IVrI]adnost 3,4,5 ]
- Sume

Makija

Masline

Predione cezure - zeleni prodori
(strogi rezim)

LTI
thy,
’, [

'

1, g
Im.rm\uru|mm",'::'u
"

Predione cezure - zeleni prodori
(fleksibilan rezim)

ruralnih cjelina i infrastrukturnih vecih objekata (putevi)

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

lzgradena obala odmak - se ne moze primijeniti

Moguca adaptacija odmaka
zbog naslijedenih prava

dodatne mjere

Moguca adaptacija za projekte javnog interesa

Moguca adaptacija za projekte javnog interesa
uz dodatne mjere

dodatne mjere

Bez adaptacije

HHH HHHEHEG

Uslovi za prosirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije
Linija odmaka 1000m
Linija odmaka 100m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam

U

Tipovi gradevinskih podrucja

1.1. Gradevinska podruéja naselja - urbana

1.2. Gradevinska podruéja naselja - ruralna

2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

I gt I I

Detaljna razrade u okviru plana

Moguca adaptacija uz primjenu urbanistickih kriterijum

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanistiékih kriterijurr

Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije

Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije te
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Crna Gora ‘DO‘LC&'- Adresa: Njego3eva bb,

R . 81250 Cetinje, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 41 232 153

fax: +382 41 232 153
e-mail: uzkd@t-com.me

Broj: UP/1 03-332/2019-2
Cetinje, 13.12.2019. godine

Uprava za zadtitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje
prostora, Opstine Bar, akt broj UP/I-03-332/2019 od 29.11.2019.godine, za izdavanje
' konzervatorskih uslova za rekonstrukciju Dvorca kralja Nikole na Topolici, Op3tina Bar, na

Konzervatorski projekat rekonstrukcije Dvorca kralja Nikole na Topolici,
Opitina Bar, uraditi po sljedeéim konzervatorskim uslovima:

e Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna
istraZivanja, detaljno analizirati dokumentaciju o kulturnom dobru (arhivska grada,
foto-dokumentacija, projektna dokumentacija, literatura...), kako bi se utvrdile moguce
promjene u odnosnu na originalni projekat po kojem je objekat graden. Na osnovu
dobijenih relevatnih podataka pristupiti sanacionim mjerama;

' e Projektom tretirati objekat Velikog dvorca i parkovski prostor u njegovom
neposrednom okruZenju, kao i kameni ogradni zid sa sjevero-zapadnom kulom
strazarom, a za juZnu kulu pridrZavati se ve¢ izdatih Konzervatorskih uslova (Rje3enje
broj 03-325/2018-2 od 23.11.2018. godine);

e Potrebno je uraditi detaljnu analizu postojeéeg stanja predmetnog objekta, kao i
njegovu genezu nastanka. Snimiti sva ostecenja objekta i njegovog dvoridnog dijela,
evidentirati ih i graficki prikazati. Planirane intervencije je neophodno detaljno
obrazloZiti u tekstualnom dijelu projekta i predstaviti grafitkim prilozima uz
fotodokumentaciju; ~

e Postojeéi, odnosno autentiéni horizontalni i vertikalni gabariti objekta i izgled njegovih
fasada, arhitektonski elementi fasada, arhitektonska plastika i autenti€ni primijenjeni

materijali se ne smiju mijenjati;

e Ukoliko istraZivanja pokaZu da je vanjska stolarija dotrajala i da nije moguca opravka
novu raditi u svemu po uzoru na zatefenu, uz obavezno postovanje svih njenih
specifi€nosti i karakteristike (izgled, dimenzije, materijalizacija, naCin otvaranja...).
Projektom predvidjeti izradu Sema za svu spoljnu i unutradnju stolariju sa svim
metalnim elementima (Sarke, rudice, 3ildove..). Predvidjeti sanaciju unutraSnje
stolarije;

¢ Sanirati metalnu bravariju na svedanoj sali i aneksu objekta, poStujuéi njene zateCene
karakteristike;

e Restauraciju krovnog pokrivaga predvidjeti na osnovu rezultata prethodno obavljenih
istrazivanja. Ukoliko istraZivanjem nije moguce utvrditi kojim materijalom je bio
pokriven objekat, potrebno je sanirati postojece eternit ploge ili izvrsiti njihovu zamjenu
u svemu po uzoru na zateétlzno stanje (dimenzije, na¢in slaganja i kolgnt),

\ed .

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me

: osnovu &1.102 i &1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih doba Criggore™br. 49/10,
40/11,44/17, 18/19), a u vezi sa &lanom 18 i &1, 46 stav 2 Zakongt omep@stupg SGhst
Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), izdaje sljedece: [ — YA BAR
B B
rlog
RJESENJE - '
L VE M867)s
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e Sprovesti postupak lconzi:rvatorskog utvrdivanja bojenog fasadnog sloja, te
istraZivatkim nalazom ustanloviti boju izvorne zavrine fasadne obrade. Svu dekorativnu
plastiku, okoprozornike, doyramike, sokl i balustrade ograde tretirati bijelom bojom;

e Sve fasadne povr3ine o¥istiti od prljavitine, rastinja i drugih naslaga, a labilne partije .

maltera zamijeniti novim po uzoru na postojeci nadin jzvedbe;

e Predvidjeti sanaciju i &i$éenje horizontalnih betonskih oluka, a za vertikalne oluke
predvidjeti odrzZavanje;

Sva spoljadnja stepenista zadrati, predvidjeti Siséenje i sanaciju otecenih dijelova;

.« Podest centralnog stepenista sanirati u istoj izvedbi. U cilju unaprijedenja stanja
moguée je predvidjeti upotrebu kamenih ploda istih dimenzija, natina slaganja i
najpribliznijeg tonaliteta;

« Kamene ploge na krovu iznad balske sale i na balkonu potkrovne etaZe, kao i balustrade
ogradnog dijela terase konzervatorski tretirati;

o Osvjetljenje objekta planirati na nadin da rasvjetna tijela, svojim dimenzijama,
materijalizacijom i tipologijom, ne umanje zateSenc kulturno-istorijske vrijednosti
ovog objekta. Rasvjetna tijela adekvatno pozicionirati, vodeéi rafuna o integritetu
kufturnog dobra;

e Sanirati sva olteéenja kamenog ogradnog zida sa metalnim elementima, koji okruZuje
parkovski prostor, u skladw sa rezultatima istraZivanja. Predvidjeti Zi3¢enje od raznih
naslaga, korozija, korova..;

s Evidentirati sva osteéenja na sjeverozapadnoj kuli straZari i predvidjeti konzervatorske
mijere sanacije, i cilju otuvanja i unaprijedenja stanja kulturnog dobra. Sanacione mjere
predvidjeti na osnovu prethodno sprovedenih istrazivanja;

o Qtuvati prvobitii izgled kule straZare sa svim vrijednim konstruktiviiim i dekorativnim
elementima i iskljuditi moguénost planiranja neadekvatnih fizikih struktura kojim bi
se negativno uticalo na sveukupne vrijednosti kulturnog dobra;

e Unutradnji raspored i dispoziciju prostorija ne treba mijenjati. Posebnu paZnju obratiti
na originalne oZuvane zavr¥ne obrade podova, zidova i dekorativne plastike, ili bilo
koje druge detalje u enterijeru koji se u toku radova ne smiju ostetiti, ve¢ se moraju
saduvati;

« Za unutradnje stepenidte predvidjeti sanaciju i &i¥éenje. Kamen, metalne elemente
ograde i drvene rukohvate konzervatorski tretirati.

Sadraj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem [

sadr¥aju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
koji je na osnovu &lana 103 stav 9 Zakona o zaStiti kulturnik dobara donijelo Ministarstvo
kuiture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (8lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona
0 zadtiti kulturnih dobara, "SLIist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zatitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav
7 Zakona o zastiti kulturnih dobara. .

Takode, &lanom 101 stav 2:Zakona o za¥titi kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava




gradenja, odnosno gradevinska dozyola primjenjuju se propisi o planiranju prostora i izgradnji

objekata. |

ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora, Opstine Bar, akt broj UP/I-
03-332/2019 od 29.11.2019.godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju
Dvorca kralja Nikole na Topolici, Op3tina Bar, stru¢na lica Uprave nakon analize raspoloZive
dokumentacije i terenskog obilaska konstatuju sljedece:

Uvidom u dokumentaciju Uprave, konstatovano je da je Bivii dvorac kralja Nikole na
Topolici kulturno dobro stavljeno pod zadtitu RjeSenjem broj 1226 od 27.11.1957. godine.

Kulturno dobro &ini dvorski kompleks kralja Nikole I Petrovica u Baru, sa pripadajuéim .

objektima: Velikim i Malim dvorcem, kulama straZarama, dvorskom kapelom i zimskom
ba3tom. Nalazi se neposredno u blizini morske obzle, u dijelu grada zvanom Topolica. Siru i
uZu zonu karakterile izgradeno urbano tkivo grada Bara. Zastiéenu okolinu definiSe sa zapada
getaliste, sa juga objekti kolektivnog stanovanja, sa sjevera zeleni pojas i bulevar sa istoka.
Dvorac se prvi put pominje u ,,Glasu Cmogorca® iz 1988. godine, pa se ova godina
smatra i godinom nastanka dvorca, a njegova izgradnja se pripisuje tadainjem dvorskom
arhitekti Josipu Sladeu. Od 1960. godine, u zgradi Velikog dvorca smjeSten je Zavi¢ajni muzej.

Daljom analizom dokumentacije konstatujemo da Veliki dvorac predstavlja glavno
zdanje dvorskog kompleksa, raden je kao reprezentativni rezidencijalni objekat u eklektinom
maniru, zasnovan na arhitektonskim elementima istorijskih stilova neorenesanse i
neoklasicizma. Spratnost objekta je P+1+M. Glavna fasada simetriéno je oblikovana i
akcentovana petostranim ulaznim dijelom i niskim kamenim stepeni3tem sa 3est stepenika.
Dvorac je zidan opekom, malterisan je i obojen polihromnom, kontrastom svijetlo Zutih ravnih
povr3ina i plastiénog ukrasa obojenog u bijelo. Uz sjevernu fasadu Velikog dvorca 1910.
godine dozidana je sve¥ana balska dvorana sa aneksom, u stilu secesije. Mansardni krov je
pokriven eternit plofama. Unutrainja prostorna koncepcija objekta zasnovana je u vidu
zatvorenog pravougaonika, podijelienog po duZini na dva dijela izduZenim i uskim hodnicima
koji su trasirani po sredini.

Oko dvorca je formiran je dvorski park koji ima pravougaonu osnovu, sa zasadima
visokih palmi i drugog mediteranskog rastinja.

U uglovima ogradnog zida Velikog dvorca, prema moru nalazi se po jedna Sestostrana
kula straZara. Kule su izgradene kao manji niski objekti sa piramidalnim krovom.

&iru 1 uzu zonu karakteride izgradeno urbano tkivo grada Bara. Zasticena okolina, koju
sa zapada, definiSe 3etalidte, juga, objekti kolektivnog stanovanja, sjevera, zeleni pojas i
bulevar sa istoka, nalazi s¢ u relativno dobrom stanju oduvanosti. Kameni ogradni zid sa
metalnom ogradom, koji okruZuje park, u relativno su dobrom stanju ofuvanosti. Na pojedinim
partijama ogradnog zida kamen je prekrevim malternim slojem.

Terenskim obilaskom predmetne lokacije i uvidom u dokumentaciju Uprave
konstatovano je da su na zgradi Velikog dvorca 2007. godine, izvedeni sljede¢i konzervatorski
radovi: sanacije fasada zgrade, obnove i izrade nove stolarije, hidroizolacije balske dvorane i
balkona na mansardi, zamjeni limenih op3iva na krovu i instalacije novog elektri€nog
osvjetljenja u zgradi. Navedenim konzervatorskim radovima nife saniran krovni pokrivad




>

zgrade od eternit ploca, $to za posljedlcu ima jako lo3e trenutno stanje. Limeni krovni opSivi
su u lodem stanju. Sve ovo uzrokuje prodor atmosferalija i dodatno pogorSava stanje u
unutradnjosti objekta. Na zidovima u unutradnjosti vidna su o3tecenja, na pojedinim mjesta
nedostaje dio maltera i zavr3ni slojevi obrade zidova. Plafoni u prizemlju objekta, koji su u
pojedinim prostorijama izradeni sa dekorativnim elementima su u relativno dobrom stanju
oduvanosti, dok su na ostalim etaama prisutna o3tecenja uzrokovana vlagom.

Podni zastori u unutradnjosti objekta su razli¢ite materijalizacije, preteZno su podovi od
fino obradenih kamenih ploga, koje su u relativno dobrom stanju. U pojedinim prostorijama
podovi su od parketa, sa lajsnama neprimjerenim za ovu vrstu objekta, koji je dotrajao i u
relativno loSem stanju.

Unutra3nje stepeniste koje vodi do prvog sprata izradeno je od kamena finije obrade,
dok stepeniste koje vodi do potkrovne etaZe je betonsko, radeno po uzoru na kameno.

Spoljadnja stolarija, posebno na posljednjoj etaZi je u jako loSem stanju, veoma dotrajala
i odtecena.

Fasade objekta nijesu adekvatno odrZavane. Kamene profilacije, kao i dekorativni |

elementi od maltera na fasadi su oSteéeni.

Metalna bravarija, na svetanoj dvorani je na pojedinim mjestima ostecena i korodirala, '

u lo3em stanju ofuvanosti.

Aneks uz balsku dvoranu izraden je od zastakljene metalne konstrukcije, koja je
dotrajala i na pojedinim partijama oStecena.

Betonska ograda spoljanjeg stepenista na istoénoj stani objekta je u loSem stanju.

Na centralnom prilaznom stepenistu i podestu ispred glavnog ulaza u objekat vidna su
veéa o$teéanja, u vidu pukotina na plotama izradenim od teraca, pojedini djelovi nedostaju.

Takode, dva stepenidta locirana u sjeverozapadnom dijelu objekta, koja vode do
svetane sale su zapustena i u relativno loSem stanju.

Na objektu su postavljena rasvjetna tijela i elektroinstalacije objekta koji svojim
dimenzijama, oblikom i pozicijama umanjuju kulturne vrijednosti ovoga objekta.

Iznad ulaza u svedanu salu postavljena je metalna konstrukcija u vidu nadstre3nice,
pokrivena staklom, koja je u lofem stanju, korodirala i dotrajala.

Horizontalni oluci na objektu su betonski, u veoma lofem stanju i najvjerovatnije
nefunkcionalni obzirom da su vidna o3teéena, naslage prljavitine i komade dotrajalih eternit
ploca.

Vertikalni oluci su bakarni, u dobrom stanju o€uvanosti.

Kamene plo&e na krovu iznad balske sale, odnosno terasi objekta, kao i na balkonu u
potkrovnoj etaZi su u loSem stanju ofuvanosti, evedentne su naslage prljavitine, uticaj
atmosferalija i neodrzavanje. Na balustradama ograde takode su prisutna oStec¢enja usljed
atmosferskih uticaja.

Plato ispred dvorca poplotan je betonskim fabrikovanim ploama (behaton) koje su

neprimjerene ovoj vrsti objekta.

Dvije kule straZare, locirane su u uglovima ogradnog zida pozicionirane, sa juZne i
sjevero-zapadne strane. Na juznoj kuli je montirana zastakljena metalna konstrukcija sa
tendom, ogradena u donjem dijelu i koja negativno utite na kulturne vrijednosti ovog kulturnog
dobra. Njena funkcija je ugostiteljska. Druga, sjeverozapadna kula je van funkcije i zapustena.

Takode, sa jugoistone strane, u dvorskom parku lociran je objekat staklene baste,
izveden od zastakljene metalne konstrukcije, sa dekorativnim detaljima od kovanog gvoZda, u
duhu secesije. Namjena objekta je ugostiteljska. Objekat je u loSem stanju ofuvanosti, sa
brojnim oiteéenjima, usljed prodora atmosferalija i uticaja viage.




Uvidom u dokumentaciju Uprave konstatovano je da su za juZnu kulu straZaru i staklenu
bastu izdati Konzervatorski uslmii, RjeSenje broj 03-325/2018-2 od 23.11.2018. godine i
RjeSenje broj UP/1 03-151/2018-8 od 22.01.2019. godine.

Uvidom u dostavljene urbanistitko-tehni¢ke uslove konstatuje se je da je
konzervatorske uslove potrebno izdati za objekat koji se nalati na dijelu kat.parcele broj 5730
KO Novi Bar, objekat br. 7 na UP 2, u zoni K, u zahvatu DUP-a ,, Topolica I“ — jzmjene §
dopune. Takode, shedno smjernicama iz PPPN za Obalno podrudje, direktna implementacija
odnosno izdavanje UT uslova iz plana moguée je za rekonstrukciju/obnovu objekata u
postojeéim gabaritima, '

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "SL.Iist Cme Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona
o zadtiti kulturnib dobara, "Sl.list Cme Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav
7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na Cetinju,
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Mirjana Lubarda, arhitekta-konzervator

Milan Joviéevié, arhitekta — konzervator
Suzana Kapetanovié, konzervator - restaurator
Milo§ Dragutinovid, dipl. pravnik -

Prilog: - Rje¥enje broj 03-325/2018-2 od 23.11.2018. godine;
- RjeSenje broj UP/1 03-151/2018-8 od 22.01.2019. godine

Dostaviti:
- Sekretarijat za uredenje prostora, Op3tine Bar;
- u spise predmeta.

——




" -d.0.0."Vodovod | kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroska vode cljelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljuéenja na ulicni ¢jevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji. Op$tine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oCitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti »C« ili viSe i,
sistemom za daljinsko o€itavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikijuéka na javni vodovad od 50mm ili vedim ~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
mogucénoiéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko o€itavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. N

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatat nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se. ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i viSe.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod pregnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proralunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Atmosferska
o

o

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti S3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretis¢avanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrifava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zaStite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o PrikljuCenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelunickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

,:-/.(-’j‘ { T\
2, Tehnitki direktor, /5 ox
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