OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-47/3 3 el
Bar, 17.02.2021.godine |

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
imovinu, zastupanje i investicije Opstine Bar, za izdavanje urbanisticko — tehnickih
uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarsva odrzZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) i DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune
(»Sl.list CG« - opStinski propisi, br. 32/13) izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE |
za izradu tehnicke dokumentacije

|
|
1
|
|
|

Za gradenje novog objekata na urbanisti¢koj parceli UP 44, u zahvatu DUP-a »Topolica
lll« - izmjene i dopune, u zoni »C«, bloku »8«. Katastarske parcele broj 4976/11, |
497715, 4977/14 i 4978/2, KO Novi Bar Cine dio predmetne urbanisticke parcele. '

Napomena: Konacna lokacija (povrSina | vlasniStvo katastarskih odnosno djelova
katastarskih parcela koje ¢ine predmetnu urbanisticku pacelu, povrsina urbanisticke |
parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade projektne |
dokumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane organizacije koja!
posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog organa. |

PODNOSILAC ZAHTJEVA: . Sekretarijat za imovinu, zastupanje i
\ investicija, Opstina Bar

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica lll«, (graficki prilog »Namjena povr§ina sa
fizickom strukturom — Postojece stanje«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji \
¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

ZONA C,BLOK 8

U ovom bloku je planirana izgradnja objekta sa namjenom centralne djelatnosti CD na UP,
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guci i sadrzaji stanovanja u procentu 30% ukupne GBP objekta. i

-.uca je izgradnja multifunkcionalnog centra sa svim sadrzajima neophodnim za

v4dsko podruc¢je. Oblikovanje objekta mora biti u skladu sa znacajem lokacije i
namjenom objekta. ‘

Parametri za namjenu centralne djelatnosti na UP 44:

Maksimalni indeks zauzetosti .................... 0,4 |
Maksimalni indeks izgradenosti.................... 1,2

Maksimalna spratnost..................cceein. 4 nadzemne etaze ‘
Minimalna spratnost..................o 2 nadzemnih etaza

Moguce je udruzivanje udruzivanje UP 44 sa UP 45 i UP 46 i formiranje jedlnstvenog|
kompleksa multifunkcionalnog centra.U slu¢aju udruzivanja primjenjiju se parametri kao
za UP 44 i objekat se postavlja u skladu sa definisanom GL2. |
Prema ocjeni Stru¢ne sluzbe moze se sprovesti Javni konkurs (€1.30 Zakona...) za izbor
urbanisticko-arhitektonskog idejnog riesenja za UP 44 ili za kompleks, ukoliko dode do
udruzivanja.

Kapacitet:

BGP cca 20000 m2 - 68 stanova, 240 stanovnika-CD sa stanovanjem 30%. |

Namjena - Centralne djelatnosti CD

Pretezno su namijenjene smijestaju centralnih-poslovnih, komercijainih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja. |
Mogu se graditi i: |
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,

- trgovacki (trzni)centri, multifunkcionalni centri sa sadrzajima trgovine, usluga i kulture,
izlozbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite,
vjerskih objekata, sport, rekreacija i sl.

- komunalno-servisni objekti javnih preduzecai i privrednih drustava koji sluze potrebama
podrucja.

Izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno njoj, mogu se graditi:

- stambeni objekti i poslovni apartmanii

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

Prema smjernicama GUP-a Bara za sadrzaje centralnih funkcija i za djelatnosti ostalih
javnih sluzbi i institucija, na nivou regionalnog i lokalnih centara, treba obezbijediti
prostorne uslove rada i razvoja. Optimalna klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa
sistemom naselja u Opstini je sljedeca: uprava i pravosude, sport, rekreacija, zabava i‘
odmor, udruZenja gradana i nevladine organizacije, zdravstvo i socijalna zastita, politicke
stranke i druge organizacije, finansijske i druge slicne usluzne djelatnosti, vjerskef
zajednice, saobracéajne usluge, odbrana zemlje, komercijalne i druge usluge, prosvjeta
(obrazovanje, Skolstvo) trgovina i ugostiteljstvo, kultura, umjetnost i tehnicka kultura. |

Orijentacioni normativi za planiranje nekih centralnih funkcija jesu:
Gradevinska bruto povrsina (m2) po uéeniku |

Osnovno obrazovanje 5,00
Srednje obrazovanja 6,50 |
Backi domovi 15,00
Gradevinska bruto povrsina (m2) po stanovniku |
Domovi zdravlja 15,00
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ovina (prodajni prostor) 0,60
ovina (skladi$ni prostor) 0,25
nati 0,10

Ugostiteljstvo 0,40

Gradevinska bruto povrsina (m2) po korisniku '
Domovi za stare 15,00

Visoko obrazovanje dimenzionira se prema nauéno-nastavnim programima odnosnih
studija, a socijalna zastita prema odgovarju¢im programima socijalnog staranja u Opstini.

Objekti javnih sluzbi i drugi koji se grade u namjenama stanovanja i gradskim centrima
prilagodavaju se tim preovladuju¢im namjenama, a prema normativima i programima koje
donose institucije nadlezne za njihov razvoj. |
Kako ovi objekti znatno utiéu na morfologiju grada ne samo svojom povr§inom vec
najcesce i polozajem, za oblikovanje objekata i uredenje kompleksa preporuka je da se
Idejno rjesenje bira putem Javnog konkursa za urbanisticko-arhitektonsko idejno riesenje,
u smislu ¢lana 30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list Crne Gore", br,
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) O potrebi Javnog konkursa odlucuje
Struéna sluzba Opstine..UrbanistiGko-arhitektonsko idejno rie$enje se radi u skladu sa
smjernicama i urbanisticko - tehnickim uslovima Plana. |
Usvojeno urbanisticko-arhitektonsko idejno rieSenje putem javnog konkursa u skladu sa
Zakonom, predstavlja sastavni dio planskog dokumenta.Sprovodenje javnog konkursa
obavlja Ministarstvo, odnosno organ lokalne uprave.

Prostori za poslovne djelatnosti gradice se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima
sekundarnih i tercijarnih drumskih saobracajnica, kao i u podrucjima stanovanja. f
Objekti mogu biti poslovni ili poslovno—stambeni. ‘
Pri izgradnji novih objekata mora biti istovremeno obezbjeden pripadajuci parking—prostoq‘
(po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce djelatnosti.
Oblikovanje objekata je jedan od najvaznijih uslova za izgradnju. |

OPSTI USLOVI
Planirani objekti
Na urbanistickim parcelama (nove parcele) planirana je izgradnja objekata u okvirul
planirane namjene: turizam, centralne djelatnosti, stanovanje vecée gustine, sport i
rekreacija, koji su slobodnostoje¢i objekti. Za ove objekte dozvoljeni su parametri
iskazani kao maksimalni (iz i ii) i minimalni i maksimalni (spratnost), kako bi se osigurala
adekvatna valorizacija zemljista, a koji su dati u Posebnim uslovima za Zone.
Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im
uslovima: |
= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
I gradevinskim linijjama. *
= Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaza su dati kao
maksimalno dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povr$inu svake
urbanisticke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
linija ), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne
veligine; |
= Kota prizemlja dozvolijena je do 1,0 m od iznad kote konac¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. \
= Kota prizemlja ¢ija je namjena stanovanje moze biti do max.1,0 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. \

|
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA |
|
|

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistitke parcele.lzmedu GL i RL se
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vri ozelenjavanje, mogu se graditi samo povrsinska parkiraliSta u slucaju jednog
kolskog pristupa. |
= Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote|

‘ < konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta max. 20 cm . |
K \‘g?’ = lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen‘
RS za garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti

maksimalno 1m do granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena ( uslov- prethodna ispitivanja terena), osim prema
saobracajnicama. '
= Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekatal
i potrebama korisnika prostora.
Sportski tereni - bazen, mogu biti pokriveni lakim montazno - demontaznim
konstrukcijama. J
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Pravila parcelacije

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na aobracajnim rjesenjima, koordinatama UP,
GL i RL i drugim podacima koji omogucéavaju tacnost prenoSenja na teren. |
Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i kao urbanistiCke parcele za izgradene objekte.

U cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole za izgradene objekte, u
odredenim zonama ili blokovima su definisane urbanisticke parcele za izgradene
objekte.Definisani su uslovi za intervencije na tim objektima u skladu sa dozvoljenim
parametrima i ostalim uslovima Plana. \
Kada se urbanisticka parcela, koja je vec odredena ovim Planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slucajevima, kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvr$iti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljigno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

U okviru predlozene parcelacije moze se vrsiti udruzZivanje parcela i formiranje
kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza.U tom
slucaju je obavezna izrada Idejnog rjeSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu prOJektnu|
dokumentaciju.

Kroz projektnu dokumentaciju se definise fazna izgradnja i potrebna povrsina zemljiéta!
za svaku fazu.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova‘
na nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri
formiranju urbanistiCkih parcela naroCito su uzeti u obzir, postojeca katastarskal
parcelacija, posebno kada se radilo o ve¢ izgradenim parcelama, ali i kako bi sprovodenje
Plana bilo olak$ano. Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeCi objekti, u
najvec¢em broju slucajeva zadrzane su kao urbanisticke parcele, osim u slu¢aju potrebe\
trasiranja novih saobracajnica.

Velicina formiranih urbanistékih parcela prilagodena je planiranim namjenama. U tom
smislu usvojene su i minimalne veli¢ine parcela u zavisnosti od planirane namjene. \

| 7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija RL je linija koja dijeli javhu povr$inu od povrSina namjenjenih za
druge namjene. ‘
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobra¢ajno- infrastrukturnog
koridora. ‘
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija
i na prilogu Uslovi za sprovodenje plana.
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| Gradevinske linije GL planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u
| odnosu na saobracajnice i susjedne parcele, $to omogucava ocitavanje neophodnih ‘
elemenata za prenosenje na teren. ‘
L/ radevinske linije planiranih objekata G1 date su kao linije ( na zemlji ) do kojih se moze
/gradm I kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ). ‘
' Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrSinski parking prostori,
| pod uslovom da se definise jedan kolski pristup UP i mozZe se formirati zeleni pojas u
j skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura. ‘
Izuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno 1m do granice urbanistiCke parcele (osim prema
saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze). ‘
’ \ Gradevinske linije objekata definisane Posebnim uslovima su obavezne, kako bi se
. formirala ulicna fasada.
ﬁ Gradevinske linije G2 su gradevinske linije koje se moraju postovati u slucaju udruzivanja
' urbanistickih parceta Tamo gdje nisu definisane graficki, kod udruzivanja urbamstlckmp
‘ parcela moraju se postovati sve GL1 prema saobracajnicama i ostalim susjednim
| parcelama, osim u dijelu izmedu udruzenih urbanistickih parcela. |
| Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane su graficki, |
‘ Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. ,
| U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo: .
‘ - Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0m |
! - Gradevinske linije prema zelenim povrs§inama su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost
\ objekta od pristupnog puta je 3 m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8 | I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA ]
Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku raCunati na IX stepen MCS skale. |
Primjena tehnic¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, ui
uslove i ograni¢enja iz elaborata mikroseizmicke rejonizacije predstavljati ce osnov zast[té
predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa. '
Uvazavajuci usvojeni stepen seizmic¢kog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnif
razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnif
razaranja i panike.
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojec¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmicka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucénosti pristupanja
rekonstrukciji

- lzbor i kvalitet materljala i nacin izvodjenja objekta od bithog su znacaja zal
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmiCkom dejstvu.

- Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost|
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnjal
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim|
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli€itog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). |
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreavaju |
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se ‘
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iie!oj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a

prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po
c
sebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

-
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10). |
Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.
Principijalni stav je da se Zivotna sredina $titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuéim uslovima. Prostorno rje$enje DUP-a radeno je na osnovu principa
oduvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
- racionalno kori§¢enje gradevinskog podrucja;
optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
da se voda, zemljite i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a |
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; '
da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha; I
- da se izvr$i zastita frekventnih koridora saobracaja; .
- da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke;
- da se za prostor precizno definiSe nadleZnost i vlasnistvo. |
- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se ra¢una i o nacinu, mjestu |
kapacitetima lociranja miruju¢eg saobracaja.
- U pogledu naéina spreéavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnin
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakti¢éno smanjili na najmanju mjerJ
- Velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite
od visokih temperature i padavina.
Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rieSenje koje obezdedjuje funkcionalnos
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitl
koridora kod vecih saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju iz vise pravaca‘
Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povr$ina koje se preuzimaju iz
GUP-a, u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijezu obavezi procjene uticaja na |
Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije\
iz ¢lana 9. Zakona o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu .
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE J'

Opsti uslovi za pejzazno uredenje ‘
= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisticka parcela, treba

da ima i pejzazno uredenje;
= U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo; \
= |zvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predloZenim mjerama njege;
= Qc¢uvanje maslina i maslinjaka, uz poseban tretman sa stanoviSta pejzaznih
vrijednosti prostora - Zakon o Maslinarstvu; \
= Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati\
njihovo presadivanje - vazi za vrste koje podnose presadivanje; \
= U sluéajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju
objekata na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu, {
= Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje; |
= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr$ina u sloju od min.!
30-50cm;

R
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» Koristiti  reprezentativne, visokodekorativnhe autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane; \
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste; \
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: \
min. visina sadnice od 2,50 - 3,00m, \
min. obim stabla na visini od 1m, od 10 - 15cm. ‘
otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plo¢nicima), |
obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo¢nicima) |
» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povréina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanje svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu.
Zelenilo poslovnih objekata (administarativni, kulturno-prosvjetni, trgovacko-
usluzni objekti) — ZPO - PovrSine poslovnih objekata u Plana nalaze u okviru centralnih
djelatonsti, najveéim dijom, mada mogu biti i u okviru drugih namjena. Povrsine ispred i u
okviru poslovnih objekata najéesce se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom
sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg biljnog
materijala. Povr§ine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom
pri cemu min. 25% povrsine mora biti pod zelenilom. Izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo
voditi ratuna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove
kategorije. |z tog razloga je neophodno postovati: ‘
- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima, ‘
|

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi,

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

- predvidjeti fontane, cesme ili skulpture,

- ove povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa
najvecim stepenom odrzavanja,
- kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksije.

T

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

|

|

|

\

- staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, ‘
|

|

i

|

ZASTICENE OKOLINE |

U zahvatu predmetnog planskog dokumenta nema zastiéenih spomenika kulture.Ukoliko
se tokom izvodenja zemljanih radova naide na materijalne ostatke, radove treba
obustaviti | o tome obavijestiti nadleznu Upravu za zastitu spomenika kulture. ,
Investitor je duzan da upozori lzvodaa radova da je, ako se prilikom izvodenja
gradevinskih radova na objektu i uredenju urbanistiCke parcele, naide na nalaze od
arheoloskog znacaja, duzan da zaustavi radove i postupi u skladu sa ¢lanom 87. i ¢lanom
88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl.list RCG 49/10) kojima se utvrduje postupak koji
se odnosi na slu€ajna otkri¢a — nalaze od arheolo$kog znacaja.

U skladu sa okruzenjem, pazljivo je planirano pejzazno uredenje | obogacene zelene
povrsine. Planirana je tehnicka infrastruktura: snabdijevanje naselja vodom, odvodenje
otpadnih voda, javna rasvjeta i sakupljanje otpada sa definisanim mjestima za
postavljanje kontejnera.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
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\ sanitarne prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica
smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravinikom o blizim uslovima i nacinu
%odavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

~—237OSTALI USLOVI

| USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA |
| Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
[

[

opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povr§ine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog

|

, optada.
\ U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera: |
| Broj Kapacitet ’ Minimalni ‘ Kapacitet | Kapacitet |
\ stambenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet zamokru | zasuvu ‘l
| poslovnih ' posuda [ frakciju (m?) | frakciju (m?)
| jedinica koje treba | |
. ugraditi — | | |
‘ i | ukupno | '
m) | |
do 30 0,11 | 3.30 | 3 | Podijelieno na mokru i suvu frakciju |
31 0,11 3,41 | 5 | 2,5 | 25 |
[ 50 0,11 5,50 | ‘ ! |
51 0,11 | 561 | 6 3 | 3 }
| 60 | 0,11 6,60 | , ]
| 61 | 0,11 6,71 | 10 5 5 ’
| 90 0,11 | 9,90 |
| 91 0,11 | 10,01 | 12 | 6 | 6 |
| 110 0,11 | 12,10 | [ j |
| 111 0,11 | 12,21 15 | 7.5 | 75 |
140 0,11 15,40 | | N
‘ Preko 140 0,11 15,51 | 18 } 9 | 9 |

‘ Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
; kriterjumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od prib|i2n01
1,1m?3
Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti’J|
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda. |
| Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
| podzemno sakupljanje otpada: \
- zapremine 1,3m?
- zapremine 3 m? i
- zapremine 5m?®. '

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SAOBRACAJA |

/

14

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU ‘

— / %

. 16| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA ]




i Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrsina zemljista |
\ a svaku fazu. i

a urbanistickim parcelama za koje je obavezna ili preporucena izrada ldejnog‘
urbanisti¢kog rije$enja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisticko riesenje ili projekat (’:ei
se.

izvr$iti provjera zadatih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima
izvréenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena, '
definisati konacni gabariti i kapaciteti objekata i infrastrukture, s obzirom da su
Planom zadati maksimalni dozvoljeni parametri koji se ne smiju prekoraciti, ali se
uz ispunjenje svih ostalih uslova ne mogu ostvariti na svakoj urbanistickoj parceli,

| - definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
' i

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune.

Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa vaze¢im propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te prikljucenje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

— T

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati TehniCke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

. Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica lll« izmjene i dopune, grafi¢ki prilog
Hidrotehnicka infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

l Prema izvodu iz DUP-a »Topolica Ill« - izmjene | dopune, graficki prilog »Saobracaj«. |
|

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

;ﬁ

L ]
‘ Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije |
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike: |
\

|

|

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj |
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata; |
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e Pravilnik o tehnkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$éenje |

\ elektronske
) komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
ek

\
tima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske |
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta |
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i |
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske |
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori; |
e Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i |
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin |
zajednickog koris¢éenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, I
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi. |
Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke |
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/ |
- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske |
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i ‘
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve ;
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da |
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka |
elektronske komunikacione infrastrukture. |

18

|
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA |
| DRUGIH ISPITIVANJA

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “Inienjerskoi
- geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika
sve seizmicke proracune zasnivati na mikroseizmic¢kim podacima.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacéin, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sal
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom. ‘
Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na |X stepen
seizmiCkog intenziteta po MCS skali. ‘

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

|
Oznaka urbanisticke parcele ' UP 44, u zoni »C«, blok 8

__—_
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| Povrsina urbanisticke parcele

17431 m?
yaksimalni indeks zauzetosti 0.4 |
Maksimalni indeks izgradenosti 1.2
Indeks izgradenosti i maksimalan broj

nadzemnih etaza su dati kao maksimalno
dozvoljene veli€ine koje se kombinuju u
odnosu na povrSinu svake urbanisticke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje,
ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri
maksimalne veliCine. |

Bruto gradevinska povrSina
objekata (max BGP)

20917 m? i
Podzemne etaze u kojima je orgs.anizowanqI
parkiranje, garaziranje ili ekonomski i

pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije
objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u
obracun gradevinske bruto povrsine objekta. |

Maksimalna spratnost objekta

2-4 nadzemne etaze |
Moguca je izgradnja i vise podzemnih etaza,
ukoliko se u fazi izrade tehnicke
dokumentacije to ocijeni kao moguc
rieSenje.Maksimalna spratnost data je n
osnovu namjene objekata | gustin
stanovanja, karakteristika terena, postojec
spratnosti i poStovanja  ambijentalni
odrednica postoje¢e izgradene strukture
neizgradenog prostora. Spratnost objekata j
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa
odnosu na povrsinu parcele i primjene svi
ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj
Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika
Hidrotehnicke instalacije, Telekomunikacion
infrastruktura).

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti
podzemne i to je podrum i nadzemne f{j.
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren)
P (prizemlie), 1 do n (spratovi), Pk;
(potkrovlje).

Maksimalna visinska kota objekta

Prema izvodu iz DUP-a »Topolica Ill«-

izmjene i dopune, graficki prilog Nivelacija i

regulacija. '

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0
m od iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

« Kota prizemlja Ccija je namjena

stanovanje moze biti do max.1,0 m
i iznad kote konacno uredenog i
| nivelisanog terena oko objekta.

_‘ o Kote prizemlja objekata sa
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sadrzajima poslovanja mogu biti

izdignute iznad kote konacno

uredenog i nivelisanog terena oko
objekta max. 20 cm . ‘

Najveca visina etaze za obracun visinew

radevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih :
konstrukcija iznosi:

- za garazZe i tehnicke prostorije do 3,0
m;

- za stambene etaze do 3,5 m; |

- zaposlovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najve¢a visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

T
[
[
|

\
\
l
|
i

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje se rjeSava na urbanistickim
parcelama, u podzemnim etazama objekta, u
objektu ili na slobodnoj povrsini parcele, na
nacin i po normativima kako je to dato u
poglavlju Saobracaj.

U grafickom dijelu Plana definisani su ulazi u
parcelu za formiranje rampi, Kkoji su
obevezni, a rampe se definiSsu u okviru
projekta objekta i uredenja parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduznog, | kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina
parking mjesta | parkirne saobracajnice po
standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omogudi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se Koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-
trava) i uz ili izmedu parkinga se moze
zasaditi drvece;

- Garaze u objektu se mogu izvesti u
podzemnim i/ili nadzemnim etazama, kao
klasicne ili mehanitke, a broj etaza nije
ogranicen,

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti
prema postoje¢im saobracajnim tokovima na
tom lokalitetu, vodeci racuna o unapredenju|
postoje¢eg stanja. TaCan polozaj prikljucka
baraie na javne saobracajnice, definisace
se na nivou tehnicke dokumentacije, bez
izdvajanja posebne parcele za pristup.
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze
|objedine tj. da imaju zajednic¢ku kontrolu;

- lzbor tipa rampe izvrSitit prema analizama u

12
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‘l cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti i
iskori§¢enosti date lokacije;
/ - Sirina prave rampe min.3,75m za
< - jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;
- Sirina  kruzne rampe min.4,70m za
i jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne, |
- Slobodna visina garaze min. 2,3 m; '
‘ - Poduzni nagib rampi u zavisnosti od
. veligine garaze:
‘ 1) kruzne rampe bez obzira na veliCinu
‘ garaze max.12% za otkrivene i max15% za
‘ pokrivene,
' 2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
[ imati nagib max18% za pokrivene i max15%
! za otkrivene, .
3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
‘ max. 12% za otkrivene i max15% za
| pokrivene; |
4) za parkirali$ta do 4 vozila - 20%. |
- Na pocetku i na kraju rampe izvritit
‘ ublazavanje nagiba |
{ - Parking mjesta upravna na osu kolovoza
|
|

predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m, sa
sirinom prolaza 55 m do 60 m, a za
poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa
Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduZne
strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se
za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
5‘pridriavati se pravinika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarlta objekta, ukoliko ne postoje neka
Uruga tehni¢ka ograni¢enja. a najvise 5. Om\
od regulacine linijje i 5.0m od susledne\
urbanisticke parcele
' - Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije zal
‘ izgradnju podzemnih garaza ukoliko je
‘ potrebno predvidjeti mjere obezbjedenja
|
\

\
\
\
\

postojec¢ih objekata u neposrednoj blizini
planirane podzemne garaze.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih
na vizuelno neprihvatliv nacin.  Nlje
]dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
inamjene (prodavnice, auto radionice, servise(

:I slicno)
-Na parkinzima u zoni zahvata, nj
urbanistiCkim parcelama, sprovesti mjere
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‘pejzainog uredenja i  oplemenjenja
predmetne  povrSine  (npr.  djelimicno
‘poploc’:anje, vi§e manjih pergolom natkrivenih
povrSina, zasad adekvatnog zelenila,..), a
sve u cilju ublazavanja negativnosti koje
betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz.
’Turizam — Hoteli 50PM/100s0ba;
‘Stanovanje—individualno 1PM/1 stan;
Stanovanje-kolektivno 1PM/1 stambena jedi.;
‘Ugostiteljstvo 25 PM/1000m? korisne povrs.; |
Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;

Bolnica 25 PM/1000m? korisne povrsine;
Posta,Banka 20 PM/1000m? korisne
povrsine; '
Trgovina 20 PM/1000m? korisne povr§ine; |
Skole 0,25 PM/1 zaposlenom; ‘
Poslovanje (administarcija) 10 PM/1000m?; |
Industrija i Skladista 0,25 PM/1 zaposienom; |

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija ’
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom |
novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati u skladu sa namjenom
objekta i znacajem lokacije, sa ciljem
{postizanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

UTU za urbanisticke parcele definiSu se
gradevinskom i regulacionom linijjom,
indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele |
maksimalnom i minimalnom visinom |
spratno$éu objekta, a sve u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjjumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije
i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,SI. list
CG" broj 24/10).

Oblikovanje objekata

Urbanisticki  koncept izgradnje  mora
uvazavati oblikovanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih cjelina na savremen nacin, s
obzirom da se radi o gradskom centru uz
koriS¢enje i kombinovanje tradicionalnih
materijala i proporcija na savremen nacin koji
¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa
njegovom namjenom. Objekti uz Bulevar 24.
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novembra  se postavljaju obavezno na

gradevinsku liniju. |
Za sve znacajne objekte, komplekse ili
blokove (udruzene urbanisticke parcele) u
okviru definisanih namjena, obavezna je (za
T1) ili se preporuéuje se izrada idejnog
riesenja ili izrada jedinstvene projekine
dokumentacije sa mogucnoscu i preporukom!
sprovodenja Javnog konkursa. '
Za objekte turizma T1, centralnih djelatnosti,
multifunkcionalnog centra i urbanistiCkih
parcela centralnih  funkcija, udruZenih
urbanistickih parcela, Strucna sluzba moiq
da ocijeni potrebu izrade Javnog konkursa
za urbanisticko-arhitektonsko rieSenje, Ul
gkladu sa ¢lanom 30 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata. |

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
nergije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potros$nje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje: ;
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po zivotnu sredinu; '
- Energetsku efikasnost zgrada; '
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata. |
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo
tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom  orijentacijom  zgrade i
koriScenjem sunceve
- energije;
- Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti
. termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i
zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim | povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecni stariji postojeci objekti godisnje
trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje,"
l‘standardno izolovane kuce ispod 100,

15
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‘ savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
| pasivne 15 kWh/m? i manje.
J lNedovonna toplotna izolacija dovodi do
| _ e povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
| - spoljnih  konstrukcija, ostecenja nastalih
}vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
‘ prostora ljeti. Poslijedice su o$tecenja
| konstrukcije, nekonforno i nezdravo
| tstanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora\
' gahtjeva vecu kolicinu energije Sto dovodi do
povecanja cijene koricenja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja zwotne[
sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%. |
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u{
fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.
\ Zato je potrebno: f
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblilﬂ!
objekta;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta ||
izbjegavati toplotne mostove; |
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osuncanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
+ hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije. |

Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i

| 21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
», | OBRABIVACI URBANISTICKO- | Samostalni savjetnik Il
' TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢ .
‘ ‘ spec.sci.srh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik Il
Lara Dabanovi¢
J spec.sci.srh.
; potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
Sekretar : : =
2 Nikoleta Pavicevi¢
spec.sci.arh. /(/%/J‘CPW\C_
25| PRILOZI B
- Graficki prilozi iz planskog \
dokumenta \




kanalizacija« - Bar
- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana
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OPSTINA BAR

:
Crna Gora
|

Sekretarijat za uredenje prostora

' Broj: 07-014/21-47/3
Bar, 17.02.2021. godine

IZVOD 1Z ID DUP-A »TOPOLICA lll« - izmjene i dopune

Za urbanisticku parcelu UP 44, u zoni »C«, bloku »8«.

Da- oW
N SSTINAZZT | :
Arh. Lar. novié, spec.sci.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

LEGENDA:
— ——— | Granica plana
4977 | Granica i broj katastarske
parcele
Namjena: Bonitet:
Povrsine :}tanovanja Bohar
male gustine
Povrsine stanovanja Los

vece gustine

Objekat predviden za rusenje

Objekti koji su evidentirani na terenu
anema ih na podlozi ,ili su u izgradnji

. Povrsine sporta i rekereacije

Objekti elektroenergetske
infrastrukture

Poljoprivredne povrsine-rasadnici
i drugo poljoprivredeno zemljiste

(3) S
9@9@@@

Povrsine saobracajne
infrastrukture

Povrsinske vode Fizicka struktura:
L) kanal P+1+Pk | Postojeci objekti i spratnost
Ostale prirodne povrsine . Skladista,servisi

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 11"
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prost
-stambene poslove i zastit
Sekretar Sekretarijata, Su

Postojece stanje R 1:1000
narudilac : Opstina Bar J_!L
obradivat : MO QRO il .LG“UE_
direktor : Vasilije Bukanovic,dipl.pravnik -
odgovorni planer:| mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
PUBOVOTNIPIANET | Svetlana Ojdanic,dipl.prost.planer

maj, 2016. godine list br.3
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ZONE | BLOKOVI

o

i

Legenda:

Namjena

H @@@@6@9@6

\
f

o

=
&S
=

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

Povriine centralnih djelatnosti

Povriine stanovanja vece gustine

Povriine 2a turizam-Hoteli

Povriine sporta i rekereacije

Povriine javne namjene

Povriinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

Povriine drumskog saobrataja
Pavriine drumskog sacbracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Parking

Granica urbanisti¢ke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

ODLUKA O DONOSENJU 1ZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTI KOG PLANA “TOPOLICA 1l
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

Granica plana

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakowic

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno-
-stambene poslove i za $titu fivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

NAMJENA POVRSINA

Plan 1 R 1:1000
naruéilac : Opstina Bar 8.
obradivaé : ”;\-;Pﬂﬂé—' eWEGRO T r
direktor : Vasilije Bukanovic,dipl.pravnik

odgovorni planer:|  mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
Odgovorni planer | Syetlana Ojdani¢,dipl.prost.planer

maj, 2016. godine
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ZONE | BLOKOVI r

[ZMJENE | DOPUNE DUP-a
Legenda: TOPOLICA 1l

..... — | Granica plana

Granica | broj katastarske parcele

Postojeci objekat i spratnost

Granica urbanisti¢ke parcele
UP 5 Oznaka urbanisticke parcele
tb—  —&7 Gradevinska linija GL1 "?_ %" Gradevinska linija GL2

2 Regulaciona linija RL

Linearno zelenilo-drvored

Iviénjak

Kolsko-pjesatke povrsine
Pjesacke povriine ‘

Osovine saobracajnice ‘

Povriine drumskog saobracaja
(keridor po GUP-u Bar-a)

il il

MR Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

[——C)—_I Parking ODLUKA O DONOASENIU 1ZMIENE | DOPUNE “(“
DETALINOG URBANISTI EKOG PLANA "TOPOLICA 111" [ ey
BR:030-290 =

DATUM:18.07.2016. godine

£

&

-
L
s

o

. PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno-
-stambene poslove | za §titu Hivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

PARCELACIJA,NIVELACIJA | REGULACIIA

Plan |

\
narudilac : Opjitina Bar |
obradivaé : W (I
direktor : Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer:; mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh. |
+ ?239"”’“”‘[5““ Svetlana Ojdanic,dipl.prost.planer

maj, 2016. godine list br.6 |
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA UP
BROJ Position X Position Y
102 6591151.97 4662783.52
103 6591204.46 4662783.52
107 6591254.60 4662783.29
306 6591253.92 4662703.10
307 6591253.39 4662693.08
308 6591252.09 4662679.60
309 6591250.90 4662654.94
310 6591250.90 4662635.21
311 6591224.90 4662609.21
312 6591152.01 4662609.20
313 6591151.91 4662714.71

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRABEVINSKIH LINIJA G1

BROJ Position X Position Y

124 6591224.90 4662619.21

| 125 6591162.00 4662619.20
i 126 6591161.91 4662714.71
| 127 6591161.96 4662773.52
| 128 6591204.44 4662773.52
129 6591244 .51 4662773.34

130 6591243.92 4662703.18

131 6591243 .44 4662694.05

132 6591242.14 4662680.57

133 6591240.90 4662654.94

134 6591240.90 4662635.21




ZONE | BLOKOVI

ey

Legenda:
Namjena

]H 0000060008

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA T

t@ Povrsine centralnih djelatnosti

Povriine stanovanja vece gustine

Povriine za turizam-Hoteli

Povriine sporta i rekereacije

Povriine javne namjene

Povriinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

Povriine drumskog saobracaja
Povriine drumskog sacbrataja
(koridor po GUP-u Bar-a)

Granica urbanisticke parcele

- UP 1 Oznaka urbanisticke parcele

- Linearno zelenilo-drvored

ODLUKA O DONOSENJU |ZMJENE | DOPUNE

Q Psking DETALINOG URBANISTI £KOG PLANA *TOPOLICA I1f*

Granica plana DATUM:18.07.2016. godine

BR:030-290

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora , kamunalno-
-stambene poslove i 2a §titu fivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

USLOVI ZA SPROVODENIJE PLANA

Plan

l R 1:1000

narudilac :

OpStina Bar

obradivac :

M CpideMi GRO

direktor :

Vasilije Bukanovi€,dipl.pravnik

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

OOgovOrni planer

Svetlana Ojdanié,dipl.prost.planer

maj, 2016. godine

list br.7
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Koordinate presjeka
i krajeva osovina

Kaordinate tjemena

ZONE | BLOKOVI

LEGENDA:

UP 1
820m2

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

Granica plana
Granica katastarske parcele
Oznaka katastarske parcele
Gradevinska linija GL1
Grani rbanisti rcele
b imanmticks pe — — Gradevinska linija GL2
Oznaka urbanisticke parcele O Parking
Povrsina urbanisticke parcele = Biored
Iviénjak Povriine drumskog saobracaja
p i (koridor po GUP-u Bar-a)
Kolsko-pjedacke povrsine
Pjesacke povrsine

Osovina saocbracajnice

Oznaka mjesta prikljucka

™ Oznaka presjeka langenata
- ODLUKA O DONOSENJU IZMIENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTI KOG PLANA "TOPOLICA 11"
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine
PREDSJIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic
b Sekretarijat 2a uredenje prostora , kemunalno-
-stambene poslove | 2a §titu Jivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin
SAOBRACAJ
Plan | R1:1000
narugilac : Opstina Bar I
obradivat - J\yﬂ@{tﬁ&ﬁ EGRO el
direktor ; Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik
odgovomi planer:| mr Jadranka Popovic¢,dipl.ing.arh.
OV ner . 3 its.
faze: Dasi¢ Zoran,dipl.ing.grad.
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Legenda:

Granica plana

Granica urbanisticke parcele

UP 1| ©znaka urbanisticke parcele

ZONE | BLOKOVI

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICAII
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU

Objekt pejzaZne arhitekture javne namjene-PUJ

Park

Uredenje obale

Zelenilo uz saobracajnice

Lineamo zelenilo

Objekti pejzaZne arhitekture ograniéena namjene-PUO

Zelenilo stambenih objekata | blokova
Zelenilo za turizam (hoteli)

Zelenilo poslovnih objekata

Sportsko rekreativne povrsine

Objekti pejzazne arhitekture specijaine namjene-PUS

Zelenilo Infrastrukture  ODLUKA O DONOSENJU IZMIENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOLICA NI*
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zadtitu fivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Plan | R1:1000
naruéilac : Opétina Bar IQF
obradivaé : W Ol diged rm
direktor : Vasilije Bukanovic,dipl.pravnik
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Bulevar 24. novembra
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ZONE | BLOKOVI

vig

IZMJENE | DOPUNE DUP-a .
TOPOLICA 1l

Legenda:
———| Granica plana
20 Granica | broj katastarske parcele
Petef Postojeci objekat i spratnost TS TS 10/0.4kV postojeca
TS TS 10/0.4kV plan
Granica urbanisticke parcele Elektrovod 35KV postojedi
UP 5| Oznaka urbanisticke parcele Elektrovod 10kV postojeéi
"p— Mg Gradevinska linija GL1 L ——— Elektrovod 10k plan
Regulaciona linija RL
”'@ Gradevinska linija GL2

Iviénjak
+ Linearno zelenilo-drvored
Kolsko-pjedatke povriine

Pjedatke povriine

Osovine saobracajnice
Povriine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)
Objekti komunalne infrastrukture
ODLUKA O DONOSENIU IZMIENE | DOPUNE
Parking DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 1"
BR:030-290
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEONIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat 2a uredenje prostora, komunaine-
-stambene poslove i zaétitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

ELEKTROENERGETIKA

Plan | R1:1000

narucilac : Opstina Bar i@
obradivaé : MWG%@ m

direktor : Vasilije Dukanovic,dipl.pravnik
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ZONE | BLOKOVI |

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
. TOPOLICA I ;

Legenda:

———1| Granica plana

Granica urbanisticke parcele

UP 5| o0znaka urbanistiéke parcele
Povriine drumskog saobracaja
. Vodovod E
(koridor po GUP-u Bar-a)
pum emm == Planirani vodovod moex® - Objekti komunalne infrastrukture
st Kanializacioni vad | O Parking

Planirani kanalizacioni vod,

- Linearno zelenilo-drvored

Kanalizacioni vod-atmosferski

o wmm =t Planirant kanalizacioni vod-atmosferski

Smjer odvodenja

Iviénjak

Kolsko-pjesacke povriine
Pjetatke povriine

Osovine saobracajnice

ODLUKA O DONOSENIU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOLICA IIl*
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovid

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i 2aititu fivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

HIDROTEHNIKA ' |

Plan [ R 1:1000
naruéilac : Opstina Bar |@[
obradivat : (Wl ﬂﬁ»@ a‘ :E 0 s

direktor : Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer]  mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
Gdgovorni planer

Nataia Novovic,dipl.in.grad.

maj, 2016. godine list br.11
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ZONE | BLOKOVI |

vig

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1lI

Legenda:

= |;JL Granica plana

I:[ Postojece kablovsko okno

elektronske komunikacione infrastrukture
= 1 Postojeca kanalizacija 2a potrebe
L1 elektronske komunikacione infrastrukture

Planirano kablovsko okno elektronske
'. komuniakcione infrastrukture (NO1,...,NO44)
! Planirana kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm za potrebe
L | elektronske komunikacione infrastrukture

ODLUKA O DONOSENIU IZMIENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTIEKOG PLANA "TOPOLICA I
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Navakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove | zaititu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

TELEKOMUNIRACIONA TNFRASTRUKTURA

Plan R 1:1000
naruéilac : Opstina Bar g{
obradivaé : M -S'EE =GR0O i
direktor : Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer{ mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
? govorni planer

Zeljko Mara3, dipl. ing. el

maj, 2016. godine list br.12
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~ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u &ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ce se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga3enje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira priklju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli&nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnic¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelis¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridréavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograniéenjima u tim zonama«(,SluZzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o " Ako u granicama urbanistiéke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljufenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehnilki direktor,
Alvi’q Tombarevic
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-2360/2021

Datum: 12.02.2021.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - IZVOD

Podaci o parcelama i

P Fedi Zg::}l:le Sl;:?cl:i Datum upisa | jicy ]i";:ﬁséni}ibmj Ngg'ilr:“!‘g{h?ﬂfi‘ga Elg?a Povrsina m?|  Prihod
4977 5 %3 31/05/2019  [Topolica fimdﬁvmskﬂ parcela 3406 mﬂ
4977 5 %:9& 31/05/2019  [Topolica Livada 1. klase 8118 6088
w77 14 23 [ 31052019 [Topolca Tvada T Wiase 7] T72
4978 2 %% 31/05/2019 [Topolica ook 335 0.00
Ukupno 12088 62.60

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002200022 - CRNA GORA - ISvojina 111
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
0000002901002 OPSTINA BAR aspolaganje 171
BULEVAR REVOLUCUE BR.1  Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-2358/2021
Datum: 12.02.2021.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 152 - IZVOD

Podaci o parcelama

| B Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon. X 21 .
Broj Podbroj| ,orch. | gyien | Datum upisa| yujicq | Kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m?  Prihod
4976 11 20 31/05/2019  [Topolica Livada 1. klase 3762 28.22)
78 1
4976 11 20 31/05/2019 [Topolica Gradjevinska parcela 1578] 0.00)
78 ;
Ukupno 5340 28.22

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - ISvojina 171
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
6010000063091 —- VLADA CRNE GORE aspolaganje i
UL. KARADJORDIEVA BB PODGORICA

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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= )
CR N‘A GORA Katastarska opstiina: NOVI BAR
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lists nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BAR Broj plana: 13
Byof 4G0DJ-Z08/200 Parcele: 4976/11, 497872, 4977/14, 4977/5
Datum: 12.02.2021.
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