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' | Sekretarijat za uredenje prostora, OpStine Bar, postupajuéi po zahtjevu Milié¢ Milana iz
: | Podgorice, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
| 2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
| turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19 1 116/20) i
[ DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG«-op$tinski propisi br. 39/13) izdaje:

I URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
‘ za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli A5-UP13, u zoni »A«, blok 5, €iji dio
4 ¢ini katastarska parcela broj 6231 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a »Topolica IV«.

Napomena: Konacéna lokacija ¢e se odrediti u fazi izrade projektne dokumentacije, a
inakon izrade Elaborata parcelacije od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
fstrane nadleZznog organa.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: r Mili¢ Milan iz Podgorice

6 | POSTOJECE STANJE:
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Topica IV« - graficki prilog Stanje
organizacije i uredenja prostora.

ZONA A -BLOK 5

EPodruéje bloka je gotovo u cjelini izgradeno objektima porodiénog stanovanja, sa samo|
par parcela bez objekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a interesovanje su
iskazala dva korisnika prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na rekonstrukciju postojeceg
objekta. Stoga se u okviru bloka o&ekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja ne
iskljuCuje i valorizaciju prostornih moguénosti pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima
‘ planskog dokumenta.

' Gradevinske linije prema planiranim ulicama formirane su na definisanom odstojanju od
. regulacione linije. Mada se planom predvida gradnja objekata na odredenoj udaljenosti od
i regulacione linije, ne isljucuje se ni formiranje kontinualnih poteza izgradnje i uredenja
| terena tako da se dobiju efekti karakteristi¢ni za ivicnu gradnju (naglaseni pjesacki tokovi
| uz fasade, povezivanje objekata - izgradnja objekata u nizu...).
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ekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linijje prema
nutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti bloka, mora biti u
skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba
pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.
Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i znatno rede razmjena parcela i djelova
parcela, ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na viSe urbanistiCkih
parcela ili njihovih djelova.
Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna
priviemena resenja koja podrazumjevaju koris¢enje postojecih i formiranje novih pristupnih
puteva. Kroz realizaciju unutras$njosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena
potrebno je obezbijediti odgovarajuéi pristup svakoj lokaciji. Prilaze objektima koji ¢e se
graditi uz ili u blizini gradevinske linije postavljene uz natkriveni vodotok treba predvidjeti iz
tog pravca.
Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podruéjem. Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne

za koris¢enje, povezane i prohodne.
|

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i u plan, utvrdilo se da na katastarskoj parceli broj

231 KO Novi Bar, postoji sledeci objekti:
- objekat br. 1, porodi¢na stambena zgrada, u povrsini od 97m?;
- objekat br. 2, pomoéna zgrada, u povrsini od 21m?
- objekat br. 3, pomoc¢na zgrada, u povrsini od 18m?2.
Evidentirani objekti nemaju tereta i ograni¢enja u listu nepokretnosti broj 1030 KO Novi
Bar. Napominje se da, ukoliko se planira rekonstrukcija postojecih objekata, potrebno je
da isti budu legalani u potpunim gabaritima.

PLANIRANO STANJE:

s

Namjena parcele odnosno lokacije su:

PovrSine za mjesovite namjene:
Na parcelama mjesovite namjene mogu se graditi:
- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;
- Trzniiizlozbeni centri;
- Objekti za smjestaj turista - hoteli;
| - Ugostiteljski objekt;
- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;
- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze;
- Objekti infrastrukture
Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povr§inama i
umjesto postojeéih objekata.
fPoIoiaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povr$ine bi¢e razradene projektnom dokumentacijom.
Objekti mogu biti postavlieni na gradevinskoj parceli:
-u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje boéne linije gradevinske parcele;
-u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
-kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.
Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:
-predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
~regulacionim i gradevinskim linijama;
‘l—predvidenom spratnoscéu.
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! @gradivanije parcela
! Ogradivanije parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
| obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.
! \
7.2.  |Pravila parcelacije:

Podjela planskog podruéja izvr§ena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanisticke
parcele numericki oznacene. Urbanistickom parcelacijom postovane su, koliko je to bilo
moguce, vlasnitke parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja
izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.
! Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela, u formiranju urbanistickih
i parcela vrSena je, po pravilu, zbog formiranja saobra¢anih koridora, ali i zbog dobijanja
j pozelinog oblika urbanistiCke parcele koji omogucuje optimalno koriséenje prostornih
| potencijala.
\ Kada urbanistiCka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora mozZe izvrSiti uskladivanje
| urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
| dozvole.

| Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu.
Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima
‘ obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.

} Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa planom
| utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafickom prilogu.
|

|

Urbanisticka parcela moze imati privremeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga,
koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.
Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
\ urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.
| Planskim dokumentom se preporucuje urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija
| objedinjavanjem vlasnickih parcela, u cilju optimalnog koris¢enja prostornih potencijala u
| postupku urbane rekonstrukcije.

| Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
. izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru, povrsina lokacije ne moze biti
manja od 600m?, a $irina uli¢nog fronta 40m.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« - grafi¢ki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«.

Requlaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrs$inu od
povrsina predvidenih za druge namjene.

| Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanisti¢kog bloka, koja je precizno definisana
| koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

1 Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod

§ povrsine zemlje i to kao:

j 1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je

,‘ obavezujuca i preko koje se ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):

| | a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju
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b. gradevinska linijja na koju se oslanja objekat kratom stranom (bo¢nom
fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni

mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni

otvori sa visokim parapetima,

- na udaljenju vecem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori

normalnih dimenzija i parapeta.
Ukoliko je kraca - bo¢na strana objekta ve¢a od 15m, primjenjuje se parametar odreden za
duzu stranu objekta.
Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u okviru koje se
formira gabarit budu¢eg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou
svakog bloka i parcele.
Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrSine zemlje.
Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele.

/ koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i lic kategoriju koju
Cine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ograni¢enja, lllb kategoriju gdje je
urbanizacija moguc¢a ali uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju ¢ine podrucja
nepovoljna za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteri$e nagib terena od
5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,
nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod
0,14. Ova kategorija obuhvata ravniCarske i padinske terene izgradene od nevezanih,
poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Ravni tereni lla kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
otezavajuci faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmickog inteziteta i ¢esto visok nivo
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni llc kategorije su u ravni gradeni iz $ljunkovito-pjeskovitin sedimenata, a glavni
oteZavajuéi faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost
stijena.

Na terenima svrstanim u llib kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograniéenja i
eCe intervencije u tlu i na terenu. Karakteri§e ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni
tereni sa manjim i ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom
seizmi¢nosti od 0,14.
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9 /usLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
' Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 i
| 75/18).
f Koncept zastite, ocCuvanja | unapredenja Zivotne sredine usmjeren je na
w uspostavljanje odrzivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju |
1 kontroli svih oblika zagadivanja. Teziste je na razreSavanju moguc¢ih faktora
naruSavanja Zzivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne,
saobracajne i komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji |
revitalizaciji ugozenih podrucja.
Poseban akcenat je na zastiti prirodnih i stvorenih vrednosti. Osnovni prirodni elementi od
znaCaja za zastitu su: more i morska obala Sirine minimalno do 500 m, nalazista
mineralnih i nemineralnih sirovina, izvori i povrSinski i podzemni vodotoci, prirodna
vegetacija sa karakteristicnim floristickim sastavom i osnovne karakteristike prirodnog
reliefa. Osnovni stvoreni elementi od znacaja za zastitu su antropogena (terase) i sva
poljopriviedna i Sumska zemljiSta, maslinjaci, agrumari, park Topolica i park
Biskupije, postojece gradsko zelenilo i poSumljene povrSine duz morske obale i
i saobracajnica.
7' Potencijalno vedi pritisci na zivotnu sredinu, prema strateskim ciljevima razvoja, mogu se
! ocekivati razvojem Bara kao regionalnog centra, razvojem multimodalnog saobracajnog
sistema, kao i razvojem slobodne industrijske zone. Svi ovi elementi predstavljaju
najdinamicnije forme razvoja u prostornom smislu, i zahtijevaju vrlo kontrolisan i
i rigorozan pristup u zastiti Zivotne sredine. Sa druge strane, strateski pravac u razvoju
poljoprivrede — preradivacke i prehrambene proizvodnje, sa akcentom na proizvodnju
ekoloski bezbjedne hrane, u mnogome bi pomogao rehabilitaciji zemljisnih i vodnih resursa,
| Q3 HOKREE e « fifl « EHETTRT Eelh - NENEEIW E E Jrganske proizvodnje.
; Predviden dinamiCan razvoj tercijarnog sektora (turizam, trgovina, ugostiteljstvo,
‘ saobracaj) morao bi se usmijeriti na veéu uklju¢enost kulturne bastine urbanog i ruralnog
| tipa i unapredenje prirode i Zivotne sredine.
I

Promjene koje se o€ekuju u prostornoj organizaciji industrije, u pravcu formiranja manijih
radnih zona za mala i srednja preduzec¢a, u sklopu drugih urbanih funkcija, mogu se
prinvatiti kao vaZne pratece funkcije, s tim da svojom aktivho$éu (buka, zagadenje
i vode, vazduha i tla) ne utiu negativno na zivotnu sredinu.

! U sanaciji i rehabilitaciji prostora od strateske vaznosti, ne samo sa aspekta saobracajnog
sistema, vec i zastite Zivotne sredine je izmjestanje tranzitnog saobracaja izvan gradskog
| podru¢ja. Dalje, zahtjevi za poboljSanjem kvaliteta mora, vazduha i zemljita od
zagadivanja prouzrokovanog radom Luke i industrijom, potenciraju razvoj na bazi Cistih
I tehnologija.

! Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva
f primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja. Bogatstvo,
raznovrsnost i oCuvanost prirodnih dobara, u prvom redu biljnog i Zivotinjskog svijeta na
kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza o€uvanja ekosistema i preduzimanja
adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i unapredenja, radi planskog i racionalnog
kori$éenja prostora i njegove optimalne valorizacije.

Prevencija zagadenja i ugrozavanja zivotne sredine predpostavlja: 1) utvrdivanje jasnih
tehniCko-tehnoloskih uslova u pogledu lociranja potencijalnih zagadivaca, kroz obaveznu
Jizradu studija procjena uticaja; i 2) postovanje rezima o€uvanja i kori§tenja podrucja
zasticenih prirodnih dobara, izvori§ta vodosnabdijevanja, $uma, poljoprivrednog zemljista,
javnih zelenih povrsSina, rekreacionih podrucja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Da bi se uopste moglo govoriti 0 odrzivom razvoju, neophodno je ispostovati ekoloske
odrednice, predocene u ciljevima, pri razmjestaju, revitalizaciji i novoj izgradnji stambenih,
[ privrednih, turisti¢kih i saobraéajnih objekata i prostornih cjelina.
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| Mjere koje se ti¢u, vodosnabdijevanja, zastite voda, zastite obala i tretmana otpadnih
1 voda, razradeni su u odgovarajuéem dijelu ovog plana, a ovdje se apostrofiraju kao
! nedjeljivi inioc Zivotne sredine, koji iz aspekta njene zastite i unapredenja ima prioritet.

Za sve lokacije gdje je planirana privredna djelatnost, a gdje se identifikuju izvori
zagadenja (rezervoari, i dr.), neophodno je primijeniti tehnicke i tehnoloske kriterijume za
' smanjenje uticaja i uspostaviti zastitne zone prema procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Postojece objekte, koji na bilo koji nacin ugroZavaju Zzivotnu sredinu ili zdravlj
stanovnitva, potrebno je u narednom periodu dislocirati iz centra grada u neku od radnih |
zona, kako bi u potpunosti zadovoljili sve prostorne, infrastrukturne, ekoloske i druge
kriterijume.

! Nije dozvoljena upotreba pesticida, herbicida i vjestackih dubriva na zemljistu koje se
koristi u poljoprivredne svrhe.

' Neophodno je strikino sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
i poostrena primjena  ekonomskog instrumenta "zagadivaC placa", za sve oblike
' ugroZzavanja Zzivotne sredine, prema vazeé¢im zakonima, uspostavijanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljuéuju¢i i praéenje efekata mjera za
njeno pobolj$anje i inspekcijski nadzor) i ve¢a ukljuéenost i bolja organizovanost civilnog
sektora u reSavanju problema Zivotne sredine.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:
Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se nadgrade i
afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine predstavljaju sve prostore koji
su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poploane, ozelenjene povrsine...)
a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju

adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaze, ako je vece povrine, namijenjene za zajedniCke aktivnosti i
, ako je bogato uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopunskim

sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podijelu partera, sa ciliem da se obezbijedi
spontano koriS¢enje i prijatan dozivljaj u prostoru, ostvarujuéu, kroz uskladivanje
elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa
parternim cjelinama susjednih objekata.
\ Zastupljenost i obradu zelenih povrsina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz
| odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).
| Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli¢ine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je moguée manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove,
platoe i sl.).
} Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce S$irine,
\ ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
|
\

zavrsnu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke i drugo).

‘ Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
i zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

\ Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.
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| %ekti pejzazne arhitekture ograniéenog naéina kori§éenja
: bjekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina koris¢enja su zelene povrsine koje u
| odnosu na veli¢inu, izgled i funkciju objekta mozemo podijeliti na tri tipa:
1 - Zelenilo kolektivnog stanovanja; |
: - Zelenilo objekata prosvete; |
L : - Zelenilo poslovnih objekata.

%

Zelenilo kolektivhog stanovanja

Pitanje kori§¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika kolektivng
tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrZaja koji predstavljaju dio
planiranja ovih zelenih povrsina. Osnovni smisao ovih povrSina vezan je za boravak
stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih
gradskim uslovima zivota. Ove zelene povrsine obi€no predstavljju najslabiju tacku u slici
nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno kori§éenje moraju biti ispunjeni odreden
uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa svim sadrzaj
za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao Sto su djecija igralista, prostori
| miran odmor) i odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem ;

i - Isplanirati razliCite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne

I povrsine otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi rauna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-
urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

Zelenilo poslovnih_objekata
| Zelenilo poslovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatim, ako povrsina |
zelenilom to dozvoljava, i ostale funkcije. Zelenilo ovdje ima marketin§ku ulogu, odnosno
treba da privuce potencijalnog korisnika i ostavi dobar i ozbiljan prvi utisak. Kompoziciono
r8enje ovih povrsina Cesto je geometrijsko sa najdekorativnijim biljnim vrstama, kao i fontar
i koja predstavlja nezaobilazan element otvorenog prostora. Sve elemente kompozicije:

zelenilo, staze, materijale, oblike, boje uskladiti sa arhitekturom objekta odnosno doprinije ‘
‘ njegovoj atraktivnosti i prepoznatljivosti. Treba re¢i da se ovim planom kao i drugim

planovima vlasnicima poslovnih prostora daju osnovne obavezuju¢e smjernice za uredenije|
okoline za koju su duzni.
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| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena estetska i
funkcionalna cjelina i unapreduje nacin kori§¢enja i izgled podrugja.

Pri projektovanju objekata i uredenju terena voditi ra¢una o karakteristikama lokacije i
dosledno primjenjivati ekoloske norme.

Kod resavanja gradevinskih struktura, pozeljno je koristiti odredene detalje iz kulturnog
nasleda koji se mogu stilizovati, i tako doprinijeti boljem uklapanju u okolnu sredinu.
Urbanisticko i arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristicni ambijent
podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog centra.

Postojece zelenilo, posebno vitalna stabla drveéa koristiti u najveéoj mogucoj mjeri u
uredenju otvorenih povrsina.

Prilikom izvodenja radova obezbijediti sve potrebne mjere za zastitu objekata prirode koji
bi mogli biti ugroZeni, a ako se naide na objekte za koje se osnovano pretpostavlja da
spadaju u rezim zastite, neophodno ih je saduvati na mjestu i u polozaju u kome su
otkriveni i o tome bez odlaganja obavijestiti nadlezni organ uprave.

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema
arheoloskih nalazista. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za
koje se mozZe pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o
zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sauva otkrivene predmete na
mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah prijavi
nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi
za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i
0 okolnostima pod kojim su otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OPBJEKATA:

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanisti¢kim uslovima propisanim

planskim dokumentom.

Postoje¢i objeti se zadrzavaju u zatedenom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno

ispunjavaju uslove za izdavanje odobrenja:

- Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno

van saobracajnica;
PostojeCi objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuci broj parking
mjesta;
Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastithom pojasu pruge, uz
saglasnost Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore.
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USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi’, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duZan je da u okviru svoje
urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.
|

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj | ' Kapacitet | Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum | (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?)
jedinica l koje treba
1 ugraditi —
i ukupno
(m)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 239 2.5
50 | 0,11 5,50
51 | 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 T 7.5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterjumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m?3
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0.”"Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vreéom ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m3 i

- zapremine Sm°.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Plansko podruje obuhvata ravni¢arski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa‘
razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.
NajniZi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a najvisi
u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, $to plansko podrugje svrstava u
morfolo$ki najpovoljnije za izgradnju.
U geoloskoj gradi planskog podruéja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima
su zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razlicite debljine sa &estim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litoloskih ¢lanova.

Nosivosti ravni¢arskih terena [zgradenlh iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate su
za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanicki
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i ovirng terenima potrebno izvrsiti odgovarajuc¢e geomehanicke analize i izraCunati nosivost

|
pa;;’netri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na
temeljnog tla.

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:
|
| /

| 17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |
' 17.1. |Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

\. U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

| Elektroenergetska infrastruktura:
l Upucuje se investitor da pri izradi tehniCke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
' e TehniCka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje);
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
; e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
f 10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometaniju
; elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
‘[ 17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
| U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafi¢ki prilog Hidrotehnicka infrastruktura
i tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnic¢ku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
' 17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu:
| U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, graficki prilog »Plan saobracajne
| infrastrukture«.
17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi:
Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehniCke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
‘ planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
\ | nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
| | elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
\
\

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione

| mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i

| stambenim objektima;

| - Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta

{ elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

, povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i

| koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske

| \ komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

\ |- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
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|
' / povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
‘ zajednickog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
| opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
| infrastrukturi.
| Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
| dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
w - Sajt na kome Agencija objavlijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
| komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
1 - adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
‘ zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH QGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
| 18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

| KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

| Imajuci u vidu inzenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduéa izgradnja i
| uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko -
! geoloska istrazivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla
\ relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve
‘ seizmiCke proracune zasnivati na mikroseizmickim podacima.
! lzradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
| geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
|

|

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
| zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
‘ objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa
, jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

| Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivhog sistema na [X stepen
| seizmickog intenziteta po MCS skali.

[

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
! /

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

- 20| pARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele: RGUITE, 2onm "R Bigk °5

2,639.22 m?

0,40

P osnove — 1,055.69 m?
‘ Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni
\ ; a svaku pojedinacnu lokaciju i urbanisticku
| | parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze
} uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata
| najmanje dvije vlasni¢ke parcele ili kada je
{ povrsma lokacije iznad 1200m?.
|

|

|

|

| Povrsina urbanistiCke parcele:
| . : :

| Maksimalni indeks zauzetosti:

\ 2,00
Indeks izgradenosti je definisan kao
maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
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Maksimalni indeks izgradenosti:







urbanisticku parcelu. Definisani indeks
izgradenosti se moze uvecati za 20% ukolikol
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke
parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
1200m?.

i
;
[
:
|
I

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP):

P centralnih funkcija — 1,055.69 m?
P stanovanja — 4,222.75m?
Max BGP - 5,278.44m?

U obradun bruto gradevinske povrSine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poploCane
povrSine, krovovi ukopanih i1 poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namijena.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena,
ali nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u
proracun dozvoljene bruto povrsine objekta,
ukoliko je namijenjena za garazni li
instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze
biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod uslovom
da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov
podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa
terena, ozelenjen i parterno ureden, njen
gabarit ne wulazi u proratun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
zelenom povrSinom.

Maksimalna spratnost objekata:

! P+5
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit se definise i za
podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se
efiniSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih
polozaja u objektu.
Na nivou planskog dokumenta maksimalna
isina objekta je deset nadzemnih etaza i
vije podzemne etaze.
Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz moguénost povecanja,
izuzetno, za dvije etaze, ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije
(moraju se postovati gradevinske linije) i ne
mozZe se povecavati planom definisana bruto
razvijena gradevinska povrsina.

l
|

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica
IV« - graficki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«.

isinska regulacija definisana je spratnoscu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.
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Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu

\mvelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- naravnom terenu kota prizemlja novih
objekata ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- naravnom terenu kota prizemlja moze

| biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete

| javnog ili pristupnog puta;

| - za objekte koji imaju indirektnu vezu sa

' javnim putem, kota prizemlja utvrduje

| se kroz urbanisti¢ke uslove prema
iznijetom pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju
poslovnu namjenu kota prizemlja moze
biti maksimalno 0,20m viSa od kote
trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokacij,
izvan javnih povrSina, i realizuju istovremeno,
sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje
(kolektivno) 1-1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.
Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje
vozila, najmanje 40% treba biti reSeno kao
garaziranje.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: Skole 0,25+
0,35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100
soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m? korisne
povrSine; posta, banka 20-30 PM/1000m?
korisne povrsine; poslovanje — 10 PM na
1000 m?2.

Najve¢i  dozvolieni indeks  zauzetosti
podzemne etaZe iznosi 1.00 — (100%).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike
}centra uredenog turistickog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrugja.
Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrZzajem objekata, tako da
objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski
izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se
ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog
prostornog reSenja, u skladu sa vegd
formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
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savremene i tradicionalne materijale, vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju  adekvatnu  zastitu  enterijera
objekata. Preporucéuje se upotreba
savremenih materijala koji daju mogucnost za
originalna arhitektonska reSenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.
Zavisno od arhitektonskog resenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu |
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili ravne, sa
svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom
formom, ambijentom, klimatskim uslovima i
funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu
hromatski tretman okolnih struktura. Za
iograde, oluke, okove i sli¢cne elemente koristiti
nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Uvodenjem energetske komponente u
urbanisticko  planiranje  obavezuju  se
investitori i projektanti da teZze postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz paZljivo
odredenje sledecih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potrosnje

energije Detaljnog urbanistickog plana

“Topolica V", predlaze se racionalnost, u

okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje

toplotne izolacije prostorija, tako da se u

zimskom periodu zadrzava toplota a u

lietnjem spredava nepotrebno zagrijavanje,

zatim odgovaraju¢a orjentacija i veli¢ina

otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno

obnovljivih izvora energije - suneve energije,

energije podzemne vode, tla.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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"TOPOLICA IV"
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OPSTINSKO VLASNISTVO

VLASNISTVO JAVNIH PREDUZECA

DRZAVNO VLASNISTVO

Odluka broj: 030-439

Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

BRI, OPSTINA BAR
obradivaé: INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: STANJE ORGANIZACIJE | UREDENJA

PROSTORA

datum: januar,2014.

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikoli¢, dpp
Gordana Kovacina, dia

razmjera karte: 1:1000

faza:
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redni broj:
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ZEMLJISTE - STRUKTURA VLASNISTVA

VLASNIK - NOSILAC PRAVA P (m?) %
PRIVATNO VLASNISTVO 425 991 80.17
OPSTINA BAR 91 332 17.18
JAVNA PREDUZECA 1509 0.28
DRZAVA CRNA GORA 12 536 2.37
UKUPNO 531 368 100.00
ANALIZA FIZICKIH STRUKTURA P (m?)
BROJ OBJEKATA 421
POVRSINA POD OBJEKTIMA 43619
BGP 76943
STANJE IZGRADENOSTI
POVRSINA OBUHVATA 531 368 ha
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 112 288 m?
INDEKS IZGRADENOSTI 0.21
POVRSINA POD OBJEKTIMA 50 201 m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0.09
UKUPNO POSTOJECIH OBJEKATA 551
STRUKTURA OBJEKATA
BROJ % P (m?) %

DO 100 252 45.70 11075

100-200 148 26.90 21756

200-300 91 16.50 21 960

300-400 26 4.70 8 768

400-500 14 2.60 6 253
PREKO 500 20 3.60 42 476

551 100.00| 112288 100.00

STANJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
SAOBRACAJNICE U OBUHVATU P (m?) %
KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE 5073.98 7.48
SAVREMENE SAOBR. U OBUHVATU| 19 007.98 28.03
PRISTUPNI PUTEVI 36 786.49 54 24
PARKING PROSTORI 6 947.91 10.25
UKUPNO 67 816.36 100.00

CJELINE PO PRETEZNOJ NAMJENI

OZNAKA

—

PIJACA | VISEPORODICNO STANOVANJE

2,3,4,5

JEDNOPORODICNO | VISEPOR. STANOVANJE

6| SKLADISTA | STOVARISTA

7| NEIZGRADENO ZEMLJISTE

\——_4
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' Detaljni urbanisticki plan
] ]
TOPOLICA IV
.- —- - —-- — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1  OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1  OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C oznaka URBANISTICKE ZONE
PLAN NAMJENE POVRSINA
POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
@) POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
@) POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI &
POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRAS UR
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJE . (
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NA el
BGI  DRUMSKI SAOBRACAJ
POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ Odluka broj: 030-439
POVRSINE POVRSINSKIH VODA Bar, 24.12.2013. godine
Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV "
narucilac: OPSTINA BAR SRS
obradivaé: INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIK SIC
naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: januar, 2014,
odgovorni planer: Mirjana Nikolic, dpp )
planer: Gordana Kovaéina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 07
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

--—--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOSTI
ZELENILO OBJEKATA PROSVETE
ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZASTITNI POJASEVI
LINEARNOQ ZELENILO

svvaoes YOl

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narucilac: OPSTINA BAR iy
obradivaé: INFOTRANS DOO PODGORICA
‘ ' PLANING DOO NIKSIC
»
| naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum: januar,2014.
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planer: Ana Vukoti¢, dis-pa razmjera karte: 1:1000
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"TOPOLICA IV"

—— T TRRMMRRSSSET
" Detaljni urbanisticki plan

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

------ - - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

IVIENJAK

PJESACKE POVRSINE
JAVNI PARKING | GARAZA

OSOVINA SAOBRACAJNICE

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI
OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA
NAZIV SAOBRACAJNICE

A
B <OLSKO - PJESACKE POVRSINE
O

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

A, OPSTINA BAR )
e INFOTRANS DOO PODGORICA

| PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: novembar, 2013

planer:

odgovorni planer:
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- Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE
LEGENDA

—- - —- - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
VODOVOD

VODOVOD
— — — — PLANIRANI VODOVOD
(D~  PLANIRANI HIDRANT

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
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obradivac:
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INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikolic, dpp _
planer: Ibrahim Beéovié, dig razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 10
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

- — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

ELEKTROVOD 35 KV
——————— ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI

ELEKTROVOD 10 kV
——————— ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI

R NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA
f— KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI
TRAFOSTANICA
TSI PLANIRANA TRAFOSTANICA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV "

narucilac: OPSTINA BAR e

—_— INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC
; STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE "
karte: ?

naziv karte INFRAS TRUKTURE datum: januar,2014.

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )

planer: Viadimir Durutovié, die razmjera karte: 1:1000
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faza: PREDLOG PLANA redni broj: 11
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- Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

- o —a e — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110
TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV "

narucilac: OPSTINA BAR s
it INFOTRANS DOO PODGORICA
‘ PLANING DOO NIKSIC
| STANJE | PLAN ELEKTRONSKE .
karte: .
nazv kare KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE ~ |?@tum: Januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )
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faza: PREDLOG PLANA redni broj: 1 2

S ST i



/ % A
N /
qrzga A .
§ N
'-@‘\\ﬁ - o" \ X r
'A?._z!i- =57 4 3‘9'6 “.'\ \ N

K- k<< |
) [ N
& e

\ # & h
\\
N f
A
\\
\

.
hae'$/, A5-UP12




Detaljni urbanisticki plan

"TOPOLICA IV"
PLAN PARCELACIJE

LEGENDA

-+ —-.—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
72347 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1l  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTIEKOG BLOKA
A,B,C 0zNAKA URBANISTIGKE ZONE
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Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine
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' PLANING DOO NIK SIC
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odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Gordana Kovadéina, dia razmjera karte: 1:1000
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~ Detaljni urbanistic¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

- —..—-.— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
e GRANICA URBANISTICKE PARCELE
e GRANICA URBANISTIGKOG BLOKA
c— GRANICA URBANISTICKE ZONE
g RBRL__ 2 REGULACIONA LINIJA
g GLIP+1 25 GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
- GL12¢ 25 GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
d_GL1=GL2 2, GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA

A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJINE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1l  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C  oznaka URBANISTICKE ZONE

t

Iz INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU

l INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU _0
o w3
P49 SPRATNOST OBJEKTA 4

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine
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Detaljni urbanisticki plan "Topolica 'I

narucilac: OPSTINA BAR e
obradivac: INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp , ‘
planer: Gordana Kovacina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj- 14
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2-915-21940/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-21949/2020
Datum:  23.12.2020.

KO: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1030 - PREPIS

Podaci o parcelama
2 .| Broj Plan B Potes ili Natin koriS¢enja Bon. ] 2 P
Broj Podbroj zgll:g':ie Skica | PAtum upisa| ko i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa | Povriina m Prihod
6231 32 10/122020 [ULKRALIJICE JELENE [MNiiva I. Klase 193 295
109 IANZUJSKE br.131 L
6231 32 10/12/2020 JULKRALJICE JELENE |Livada 1. klase 254 .90
109 IANZUJSKE br.131 .
6231 32 10/12/2020 [ULKRALJICE JELENE [Dvoriite 500 0,00
109 IANZUJSKE br.131 .
6231 1 32 10/12/2020 [ULKRALJICE JELENE [Porodicna stambena zgrada 97 0.00
109 IANZUJSKE br.131 s
6231 2 32 10/12/2020 [ULKRALJICE JELENE [Pomocna zgrada 21 0.00
109 IANZUJSKE br.131 .
6231 3 32 10/12/2020 [ULKRALIJICE JELENE [Pomocna zgrada 18 0.00
109 IANZUJSKE br.131
Ukupno 1083 4.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0080495223005 MH_IC M]HAILO CVETKO Sus\'ojinn 12
BAR BAR Bar
0311985210301 MILIC MIHAJILA GORAN Susvojina 1/4
BAR BAR Bar
0209987210555 M[LIC MIHA"LO MILAN Suwo}ina 1/4
BAR BAR Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori$éenja PD " . Prava
Broj Podbroj B::{:Ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
z Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
iéna s ena zgrada Susvojina 1/2
o : ﬂ:\rgdl_lfgé;:mmmm e - MILIC MIHAILO CVETKO 0080495223005
0
BAR BAR Bar
Susvojina

MILIC MIHAJILA GORAN
BAR BAR Bar
Susvojina

MILIC MIHAJILO MILAN

BAR BAR Bar

1/4
0311985210301

1/4
0209987210555

Datum i vrijeme:

23.12.2020. 09:37:31




Podaci o objektima i posebnim djelovima

s : Broi Natin koris¢enja PD S WS Prava
Broj Podbroj zgra':le Osnov sticanja Godina b prsgnosé.i' Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje OYIana Adresa, Mjesto
623 IPomoéna zgrada Susvojina 1/2 )
i : NASUEDS 0 2l MILI¢ MIHAILO CVETKO 0080495223005
BAR BAR Bar
Susvojina 174
MILIC MIHAJILA GORAN 0311985210301
BAR BAR Bar
Susvojina 1 /4
MILIC MIHAJILO MILAN 0209987210555
BAR BAR Bar
6231 3 [Pomoéna zgrada Susvojina 1/2
INASLIEDE 0 8 MILIC MIHAILO CVETKO 0080495223005
BAR BAR Bar
Susvojina 1/4
MILIC MIHAJILA GORAN 0311985210301
BAR BAR Bar
Susvojina 174
MILIC MIHAJILO MILAN 0209987210555
BAR BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

O —

gc¢eno lice:
,/\_ e

djan Kovacevi¢ dipl.pravnik

0]

Datum i vrijeme: 23.12.2020. 09:37:32
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-2054/2020
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~ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvufnim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljulivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvataé nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Eemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
| cijevi na koju se planira priklju€enje.

i o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
- uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povi$enje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
| pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa

slobodnim nivoom vode.
o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod pre¢nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu€aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim

prorafunom iz projekta.
\

Fekalna kanalizacija:

o Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliéina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli€nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mijestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija
o Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.
o Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
' kanala i raspolozive padove samog prikljucka.
o Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti. ‘
o Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). ‘
o Predvidjeti separatore za preCisavanje voda sa parkinga i
saobra¢ajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.
o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarmne
zastite izvoridta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji naéin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu

i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat

unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima

struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura

da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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