OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-574
Bar, 11.11.2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sluzbeni list CG«, broj 87/18, 28/19 i 75/19), DUP-a »Zelen«
(»Sl.list CG - opstinski propisi«, br. 40/12) i podnijetog zahtjeva Vukoslavéevi¢ Milana
iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta na urbanisti¢kim parcelama broj UP14 i UP15, u zahvatu DUP-a
»Zelen«, koje Cine katastarske parcele broj 2276 i 2274/1 KO Sutomore.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)
Ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od

strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog organa.

w

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vukoslavéevi¢ Milan iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zelen« (graficki prilog »Analiza postojeceg stanja«),
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i u plan, utvrdilo se da na urbanisti¢koj parceli
UP14 u zahvatu DUP-a »Zelen«, postoji objekat broj zgrade 1 povr§ine u osnovi od
100m?, spratnosti P. Takode, na urbanisti¢koj parceli UP15 u zahvatu DUP-a »Zelenc,
postoji objekat broj zgrade 1 povr§ine u osnovi 74m?, spratnosti P1, ukupne neto
povr§ine 136m?2.

Napominje se da, ukoliko se planira rekonstrukcija postojec¢ih objekata, potrebno je da
isti budu legalani u potpunim gabaritima.

PLANIRANO STANJE

7t !

Namjena parcele odnosno lokacije

MjeSovita namjena (MN) od preteznog turistickog stanovanja do ugostiteljsko-turisticke

namjene unutar koje su planirani i mali porodi€éni hoteli. Sanacija postoje¢e gradnje
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S drazumijeva sliedecée: postojece parcele potrebno je komunalno opremiti, obavezn
"”‘%urati parkiranje na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom prema ulici i zastitnim
prema obalnom Setalistu. Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje i, u $to |
moguce vecoj mjeri, koristiti prirodne materijale (kamen, kamenu plastiku).

Turisticko stanovanje podrazumjeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno
koriste za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli€no).Turisticko
stanovanje po pravilu obuhvata izgradeno gradevinsko zemljiste.

Objekti turistickog stanovanja mogu u prizemljima organizovati komercijalne djelatnosti
po potrebi, ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.

Za prostor namjenjen turistickom stanovanju preporu€uje se planiranje moguénosti
urbanisticke komasacije (ukrupnjavanje lokacija od viSse vlasniCkih parcela) u cilju
postizanja kvalitetnijih parametara za urbanu rekonstrukciju sa znacajno viSim
komercijalnim efektima.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI RUSE ILI ZADRZAVAJU
U skladu sa postavijenim ciljevima i programskim opredeljenjem maksimalno su
ispostovani svi izvedeni i zapocCeti objekti koji su evidentirani na geodetskoj podlozi i u
prilogu Analiza postojeéeg stanja. (graficki prilozi 1i7.)
Stvoren je planski osnov da se za objekte zapocete i izgradene bez gradevinske
dozvole moze izdati gradevinska dozvola prema uslovima datim u ovom Planu.
Za postojece objekte zatecene u zoni ZeljezniCke infrastrukture primjenjuju se propisi iz
| vazeceg zakonodavnog okvira i uslovi dati u ovom Planu.

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECIH OBJEKATA

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:

- Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;

- Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;

- Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema
saobracajnici — u postojecem gabaritu;

- PrekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama (uz
obaveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanistiCke parcele) a koji ispunjavaju uslove

parkiranja i nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici — u
postojecem gabaritu,
. -Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastithom pojasu pruge, uz

saglasnost Zeljeznitke infrastrukture Crne Gore.

. Svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz postovanje svih urbanisti¢kih
parametara.

o Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka,
beton, kamen).

. U prizemlju svih objekata namjenjenih turistickom stanovanju mogu se

organizovati usluzne djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i
ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh,
vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.
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l * 47/ Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 8
# Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuje se postavljanje ograda koje naruSavaju estetsku vrijednos
okoline.
. Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM /1000
m?2. Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisticke parcele. U slu¢aju kada nema uslova za
parkiranje na pripadajucoj urbanistiCkoj parceli, parkiranja je moguce ostvariti na nekoj
od susjednih urbanistickih parcela ili na nekoj drugoj urbanistiC¢koj parceli u u zahvatu
Plana. Investitor mozZe pitanje nedostajaju¢eg broja parkinga rijesiti i u skladu sa
posebnim odlukama Opstine ukoliko postoji takva odluka (npr.ucesce u izgradnji javnih
parkiralista,javne garaze, idr)."

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

Novi objekti se planiraju unutar urbanistickih parcela, koji se sastoje iz jedne ili viSe
katastarskin parcela na kojima je planirana izgradnja objekata, prema zadatim
urbanisti¢kim parametrima.

¢ Oblik i gabariti objekata uslovljeni su propisanim urbanisti¢ko tehni€kim uslovima
uz postovanje zadatih:

o Regulacione | gradevinske linije i propisane udaljenosti od susjednih
parcela;

o Medusobna udaljenosti objekata koji se grade na parceli iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta. Udaljenost se moze smanijiti na cetvrtinu ako
objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore na
prostorilama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova
udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta
sadrzi otvore za dnevno osvetljenje.

o urbanistiCkih parametra vezanih za indeks izgradenosti (Kiz) i indeks
zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

* U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

e Parkiranje vozila rjesavati u okviru urbanistickih parcela na otvorenom, ili
izgradnjom garaza .Za garaze kao posebne objekte vaZe isti uslovi kao za ostale
objekte. |

e U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rje$enjima.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

Urbanisticko-tehnic€ki uslovi za izqradnju objekata turistickog stanovanja

. U okviru turistiCkog stanovanja srednjih gustina mogucéa je izgradnja
slobodnostojecih, dvojnih | objekata u prekinutom nizu.
. Veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu turistiCkog

stanovanja je ~ 400 m2. lzuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar veé
izgradenih stambenih zona, pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti
moraju se prilagodavati zate€enom stanju, te je moguce je da parcele za gradnju, budu
i manje povrsine (~ 250 - 300 m?).

. Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti |
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.
. Planirani koeficijent je dobijen na osnovu analize predmetnog prostora a u
skladu sa datim smjernicama GUP-a, na osnovu koje dati parametri iznose Kiz=1,8 a
Si=40% .
. Max spratnost objekata iznosi 5 etaza. Pod etazama se podrazumijvaju suteren
i sve etaZe iznad suterena. J
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Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimaine
vrijednosti.

. U prizemlju svih objekata namijenjenih turistickom stanovanju mogu se
organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

. Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci
u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske
plastike, primjenu savremene tehnologije gradnje, uz primjenu najnovijih tehnologija za
racionalnu potrosnju energije, kao i primjena svih elemenata dobrih fiziCkih
karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uticaja.

. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili
sendvi¢ elemenata, primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika
i ograda.

. Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max
80 cm. Materijal prema javnoj povr$ini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje naru$avaju estetsku vrijednost
okoline.

. Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

Napomena: Shodno &lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donodenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko-tehnicki
uslovi mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju
iz stava 1 ovog €lana, osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji)
definisani planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

7.2.

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu broj 9 »Plan parcelacije i preparcelacije«, prikazane su granice
urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane
koordinatama prelomnih ta¢aka, datim u prilogu.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:
Urbanistickim parcelama je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javne

povrsine. Povrsina i oblik formiranih urbanistickih parcela omoguéava optimalne uslove
za izgradnju i koriS¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta. Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj
blizini planiranog objekta ili u okviru zone mozZe se privesti namjeni parking prostora
isklju€ivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluajevima kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanistiCke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim
ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa uslovima iz







fﬁana i za dio urbanisticke parcele cija povr§ina ne moZe biti manja od 400 m?
nezavisno od vlasni$§tva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

|

[ 7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

l U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«. U grafickom prilogu »Plan regulacije i

nivelacije« date su gradevinske linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije

do kojih se moze graditi.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 2,5 metra, ¢ime se

obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obruSavanja

izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama)

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.

‘ Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrZze sobne otvore.
Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,

‘ ako postoji obostrani interes viasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Kod izdavanja urbanisticko tehni¢kih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio

katastarskih parcela €ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta

pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

8 | KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se

sledece:

- na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata;

- pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje
fleksibilnim sistemima sacinjenim od armirano-betonskih zidova i skeleta

ukru¢enih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju
horizontalnu seizmicku silu. Skeletni sistemi bez zidova za ukruéenje nisu
pozeljni.

- bez obzira na izbor konstrukcije, tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, oja¢ane sa
horizontalnim serklaZzima i armirane zidarije razli€itog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima;

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema.

- Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg
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tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.
,/ - Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja
£ treba zasnovati na slede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po
karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje
ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na
konstruktivne jedinice prema uslovima tla;

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
se svaki nacCin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim
jedinicama.

- optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

- nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih
istrazivanja i projektnih faktora seizmicnosti. Konstruktivni sistem projektovati
tako da dodatna opterecenja ne ugroze stabilnost cjelokupnog objekta.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim tec¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) | Zakonom o
zastiti | zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl.
list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 i 53/14)
kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namjene
Zelenilo u okviru turistickog stanovanja

Svojim postojaniem doprinose stvaranju povolinih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od voc¢aka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelie samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.
Osnovna pravila uredenja okucnice su:

da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku
ulogu i sadrZl kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

U samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no
predstavlija produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za‘
rucavanije

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl.,
sa detaljima kao $to su ¢esma, bazencic i sl.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenija vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.

Ovdie se radi o objektima gdje osim klasi¢nog vida stanovanja imamo i izdavanje soga [
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[ yana. Imaijuéi to u vidu, oblik i namjenu zelenih povr$ina poZelino je prilagoditi
pa

anoj namjeni samih objekata.

arodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrs$ina. Na tim
povrS§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higiienskog i funkcionalan karakter jer je
potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova
tako i zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.
Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba
posvetiti odabiru travne smiese, a kasnije njihovom odrzavaniju.
Zelene povrSine u okviru ove namijene treba da zauzimaju minimum 20% od ukupne
povrsine parcele.
S obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo radi povecanija nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada
kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom
pergola.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.
Na objektima sa ravnim krovom pozZelino je planirati krovno ozelenjavanije uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavania.
Predvida se sadnja travnjaka, perena, sezonskog cvijeca ,niskog grmlja i drveca visine
do 2 m, prema projektu horitkulture.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheoloSko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovlasc¢enog pristupa drugih lica, saCuva
otkrivene predmete na mijestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima
i povr§inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrS§ine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do 5%, a
maksimalno do 8,5%. Minimalna $irina rampe iznosi 1,3 m.

13 | OSTALI USLOVI |

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
7
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stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru
svoje urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog

optada.
U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?®) | frakciju (mj
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m°)
do 30 0,11 3|30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakeijy
31 0,11 3,41 5 2.5 2.
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 8
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.9 T
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterjumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
| 1,1m?3
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo$kom za
podzemno sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m3 i
- zapremine 5m?.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca, a
koji €ine sastavni dio ovih uslova.
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17.1. | Mslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu |
Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

¢ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢iva¢a strujnog opterecenja;
eTehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazec¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema tehnickim uslovima dobijenim od d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« -
Bar, koji Cine sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen« - graficki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

* Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin
zajednickog koriS¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.







We%saitovi:

- S4jt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada l
tehnicke dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavlijuie podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
lektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
LitoloSki sastav i osnovna svojstva inZenjersko geoloSkog kompleksa obuhvaéenog
DUP-om »Zelen« su sledeci:
| U povrSinskom sloju komleksa debljine 5 -15m zastupljene su nevezane i poluvezane
| stijene kvartarne starosti, dok su na ve¢im dubinama (osnovna stijena) krecnjaci,
roznjaci i flis. Na dijelu oznatenom sa C1n i C2n zastupljena je pretezno sitna drobina
kre€njackog, manjeroznjackog i pjeScarskog sastava sa velikom koli¢inom gline. Gline
su razlicite: sive do smede te su im i inZenjersko geoloska svojstva razli¢ita i zavise od
‘ sastava poloZaja na terenu itd. Vodo propusnost je slaba. Prirodna zapreminska tezina
ovog tla je 18-21 kKN/m3, ugao unutrasnjeg trenja 15-25° a kohezija 0-10kN/m2, sa
dopustenim opterecenjem tla ispod temelja objekata 150-250 kN/m2. Dio kompleksa
oznacena sa N sastoji se od krupnozrnih deluvijalnih i proluvijalnih bre¢a karbonatnog
‘ i sastava vezanih karbonatnim i u manjoj mjeri glinenim vezivom, sa vrlo velikim
blokovima kre€njaka dobre nosivosti. Vodopropusnost je dobra. Zapreminska teZina je |
19-21 kN/m3. Dio oznacen sa C2 ¢ine aluvijalni glinovito $ljunkoviti sedimenti gline,

zaglinjeni Sljunkovi i pjeskovi sa prasinom i sithnom drobinom koji se medusobno
mijenjaju i isklinjavaju. Vodopropusnost je slaba. Geotehnicke osobine su vrlo
promjenljive po vertikali i horizontali. Zapreminska tezina je 18,3-23,0 kN/m3, ugao
‘ unutradnjeg trena 13,0-29,0°, kohezija je 30-24kN/m2. dopustena nosivost je od 100-
200 kN/m2. Priobalni pojas kompleksa, koji je manije ili vis§e ugrozen morskim talasima,
Cine morski Sljunkoviti pjeskoviti sedimenti i kre¢njacke stijene. Teren obuhva¢en DUP-
| om »Zelen« (osim dijela oznatenog sa C2) je u okviru Sireg kompleksa pokrenut.
Djelovi oznaceni sa N i C2n su aktivna klizista. Povoljnu okolnost predstavlja prolazak
zeljeznicke pruge i magistralnog puta iznad naselja te su kliziSta pod kontrolom,
osiguravaju se i vr8i zastita od voda. Za izradu tehnicke dokumentacije objekata
| povrSine preko 1000 m2 i objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je
predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se
utvrditi geoloSka i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za
izgradnju objekata. Podzemne vode se ponegdije javljaju u vidu zbijenih izdani i nisu
blizu povrsine terena osim na dijelu oznacenog sa C2 (uz potok Brca) gdje se mogu
javiti na 1-1,5m od povrsine terena.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA ‘
/
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L 20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 14 UP 15
Povrsina urbanisticke parcele 379.08 m? 287.09 m?
Maksimalni indeks zauzetosti yd Ok
Postojeca zauzetost Postojeca zauzetost
pod objektima pod objektima
90 m? 72 m?
Planirana zauzetost|Planirana zauzetost
pod objekitom pod objektom
151.63 m? 114.83 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1,8 1,8
Bruto gradevinska povrsina _— _ Postojeéi BGP —
objekata (max BGP) Postc:jse(;: 'mB,GP 144 m?
Planirani BGP - Planirani BGP -
682.35 m? 516.77 m?
5 etaza

Maksimalna spratnost objekata Pod etazama se podrazumijevaju suteren i

sve etaze iznad suterena.
Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«.

lzgradnja podruma je ispod svih objekata
dozvoljena, ali nije obavezna. Etaze ispod
kote prizemlja tretiraju se kao povrSine
podruma, i ne ulaze u proracun dozvoljene
bruto povrSine objekta. Ukoliko se u
podrumskoj etazi planiraju garazni prostori,
gabarit podzemne etaze moze biti veéi od
gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugrozZavaju susjedni
objekti ni parcele uz postovanje zadatih |
gradevinskih  linijja. Ukoliko je krov
podzemne garaze ozelenjen | parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrSinom.

Parametri za parkiranje odnosno Parkiranje vozila rjeSavati u okviru

garaziranje vozila urbanistickin parcela na otvorenom, ili

izgradnjom garaza. U slu¢aju kada nema

uslova za parkiranje na pripadajucoj

urbanistickoj parceli, parkiranja je moguce
ostvaritit na nekoj od susjednih
urbanistiCkin parcela ili na nekoj drugoj
urbanistickoj parceli u u zahvatu Plana.

Investitor mozZe pitanje nedostajajuceg

broja parkinga rijesiti i u skladu sa
posebnim odlukama Opstine ukoliko
postoji takva odluka (npr.uces¢e u
‘ izgradnji javnih parkiraliSta,javne garaze, i

| dr).”
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gyrnice za oblikovanje i materijalizaciju, e Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih

ebno u odnosu na ambijentalna struktura mora da slijedi klimatsk

svojstva podrucja karakteristike podrucja i da svojim izrazom!
doprinosi opstoj slici i dozivljaju uredenog
mjesta.

o Pri izgradnji  stambenih objekata
preporucuje se upotreba  prirodnih
materijala i elemenata: kamen, drveni
kapci i grilje, kanalica, tremovi, adekvatan
izgled dimnjaka van ravni krova, pergole,
polunatkrivene i natkrivene terase i drugo.

e Preporucuje se izgradnja kosih krovova

maksimalnog nagiba 23%, dvovodnih ili
razudenih.

eObrada fasada mora biti izvedena od
odgovaraju¢ih materijala koji garantuju

adekvatnu zastitu enterijera objekata.

e Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

| e Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno
izdiferenciranim masama, svijetlih tonova,
“potoplienim u svijetlost” kako bi se
ostvarila potrebna dinamicnost [
poliharmonija prostorne plastike.

o Pri izgradnji  objekata  turistickog
kompleksa preporuCuje se upotreba
prirodnih materijala i elemenata: kamen,
drvo, kao 1 elementi koji oslikavaju
mediteranski izgled i boje.

e PreporuCuje se izgradnja razudenih
ravnih krovova u vidu ozelenjenih krovnih
terasa sa adekvatnim sadrzajima za
boravak na otvorenom.

eTakode treba prillkom projektovanja

objekata predvideti obnovljive ekoloske!

izvore energije.

eObrada fasada mora biti izvedena od

odgovarajucih materijala koji garantuju

adekvatnu zastitu enterijera objekata uz
primjenu novih tehnologija koje garantuju
ustedu energije.

Uslovi za unapredenje energetske U procesu projektovanja neophodno je

efikasnosti pridrzavati se Zakona o efikasnom

koris¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br.

57/14, 03/15).

Obavezno je racionalno  planiranje

potrosSnje energije, te stoga time i uslovljen

izbor rjeSenja energetskih karakteristika
objekta, opreme i instalacija.

, Planiranjem i izgradnjom objekata treba

i posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz zgrallczzle

e ———— |







pobolj$anjem toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravinom  orijentacijom  objekata |
kori§¢enjem sunceve energije, koriS¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecanje
energetske efikasnosti sistema grijanja.
Klimatski uslovi Bara omogucuju koris¢enje
sunceve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da
usStede znacajnu koli€inu energije za
zagrijevanje vode.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik IlI
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik Il
Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

-~ s
- i
i -

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-574
Bar, 11.11.2020. godine

1IZVOD IZ DUP-a »ZELEN«

Za urbanisticke parcele UP14 i UP15

—

Arh. Lara Dabanovic¢, dipl.ing.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me

-
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

PREDLOG PLANA

Alonosenju Detaljnog
Mpg plana “Zelen” ,

Voda tima:
Ratimir Mugosa, dia

Odgovorni planer:
Tosi¢ Jokié¢ Aleksandra, dia
Odgovorni planer faze:

Datum:
Novembar 2012

razmjera:
R 1:1000

PLAN ]
NAMJENE POVRSINA

Investitor: Skupstina Opstine Bar

.
Obradivaé: : [ : I L Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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oznaka spratnosti
koordinatne tacke UP-a

[ i koridor magistralnog pravca

zastitni infrastrukturni pojas Zeljeznicke pruge

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

PREDLOG PLANA

Odluka o dono$enju Detaljnog
urbanistickog plana “Zelen”
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Koordinate gradevinskih linija
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GL56 6588239.79 4666032.44
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-16959/2020
Datum: 21.10.2020.

KO: SUTOMORE

| Na osnovu €lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
| 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 68 - IZVOD

Podaci o parcelama
2 .| Broj Plan - Potes ili Nacin koriscenja Bon. 2 o
Broj Podbroj| ,erate | Skica | DAtum upisa| yica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m=l  Prihod
2274 ] 32 05/12/2003 [Zelen Dvonste 240| 0
66 KUPOVINA
2274 1 I 32 05/12/2003  [Zelen Porodiéna stambena zgrada 100} 0,00}
66 KUPOVINA
Ukupno 340 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
9992001002786 BOSKOVIC ILUA Sukoriscenje 178
BLOK ZELEN 44  Sutomore
0104967728918 DAMNJANOVIC LIILJANA [Sukoriscenje 38
STEFANA SINDJELICA SVILAINAC Svilajnac
2403069728928 GICIC JOVAN MIRJANA Sukoriscenje 378
SELO BOBOVO SVILAINAC Svilajnac
9992001002787 BOSKOVIC RUZICA ukoridéenje 118
SVILAINAC-  Svilajnac

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-16957/2020
Datum:  21.10.2020.

KO: SUTOMORE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

10000000017

]

AR

1029

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 47 - PREPIS

Podaci o parcelama

. | Broj Plan , Potes ili Nagin koriienjn Bon. . 2 .
Broj Podbroj| zorade | Skica |Datwm upisa| ypics i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povesina m%l  Prihod
2276 32 23/10/2019 [Zelen Dvaridte 266 000
66 NASLJEDE
2276 1 32 23/10/2019 [Zelen Poroditna stambena zgrada 74 000
66 NASLIJEDE
Ukupno 340 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1110961220010 VUKOSLAVCEVIC NOVICA MILAN Susvojina 13
ZELENI POJAS ZUKQTRLICA Bar
2702952210027 VUKOSLAVEEVIC NOVICA ZORAN Susveojina 12
BULEVAR REVOLUCIE 68  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koriféenja PD P
Broj Podbroj znig{ic Osnov slican?ili Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili ?:s:glnc prava
B Sobnost izgradnje Povrdina Adresa, Mjesto
2276 1 |Porodidna stambena zgrada Pl /
NASLIEDE %68 74
2276 1 {Stambeni prostor Susvojina 1/2
NASLJEDF;E ! P VUKOSLAYCEVIC NOVICA 1110961220010
10 65 | MILAN
ZELENI POJAS ZUKOTRLICA Bar
Susvejina 1/2
VUKOSLAVCEVIC NOVICA 2702952210027
ZORAN
BULEVAR REVOLUCLE 68
22 |Stambeni prostor Susvojina 1/2
7 : NAsuEDIE 2 PL ] VUKOSLAVEEVIC Novica 1110961220010
10 71 | MILAN
ZELENI POJAS ZUKOTRLICA Bar
Susvejina 172
VUKOSLAVCEVIC NOVICA 2702952210027
ZORAN
BULEVAR REVOLUCIE 63

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-1699/2020

Datum: 21.10.2020.
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_ ~d.0.0."Vodoved i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim: propisima, Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljufenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti pasebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mijerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar dée se vréiti sledec¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoicéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo2e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja—vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i |
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost |
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucive
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvataé nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkfer
sistem za gaSenje po¥ara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka {(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom

‘ dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

‘ o Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne

cijevi na koju se planira prikljuenje.
» Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
abavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa |
slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod pre¢nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slutaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

(o]

Fekalna kanalizacija:
o Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proratunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.
o Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidijeti
tehni¢kom dokumentacijom.
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto
o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih | suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.
o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolifina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i ‘
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i |
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih |
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)
Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

Q

o
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kanalizacija

Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele,

krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore 2za predi$¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZzi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog popre¢nog presjeka,

monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Atmasferska
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zatite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistike parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nalin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

(o]

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehiicku infrasmuduru

o Prikljuenje objekta na hidrotehni€ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d} Telnicka opremdjenost projekta hidrotelnickil instalaciia

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazece zakanske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuenja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojan jem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

.. Tehniéki direktor, Izvrsni di_rek.t‘or,
~ Alvin Tombarevié Zoran Pajovi¢




