OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora |
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora |

Broj: 07-352/20-562
Bar, 02.11.20 godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuci po zahtjevu Berar Jovice za izdavanje
urbanistiéko - tehnikih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), €lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19 i 75/19) i DUP-a »Bus$at« (»Sllist CG -
| opstinski propisi«, br. 25/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP 285 u zahvatu DUP-a »Busat«, u zoni
»C«. Vedi dio katastarske parcele broj 3690/17 KO Kunje, pored ostalih, nalazi se u
zahvatu urbanisticke parcele UP 285, u zahvatu DUP-a »Busat«, u zoni »C«, dok se
maniji dio nalazi u zahvatu planiranog trotoara i saobracanice.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ulaze u
sastav predmetnih urbanistékih parcela) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a
nakon Elaborata parcelacije izradenog od strane organizacije koja posjeduje licencu
izdatu od strane nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Berar Jovica

POSTOJECE STANJE

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti i kopiju plana konstatovano je da na lokaciji
postoji objekat. U sluéaju intervencija na postoje¢em objektu, predhodno je potrebno da je
predmetni objekat u cijelosti legalan.

PLANIRANO STANJE

ik

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena objekata u okviru predmetnih urbanisti¢kih parcela je stanovanje malih gustina.

Planirani objekti
Na novoformiranim urbanistikim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedecim

uslovima:
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X. indeks zauzetosti iznosi 0,4,
-Max. indeks izgradenosti iznosi 1,6;
= "Max. spratnost Cetri nadzemne etaze. Daje se mogucénost izgradnje podruma i
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.
» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.
= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.
= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.
= Ako se podrumska etaza koristi za parkiranje gradevinska linija GL 0 moze biti do min.
1,50 m od granice parcele.
= Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi i udruZivanjem formiraju vecée
urbanistiCke parcele, vaze parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove
objekte.
Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistiCko tehnicki
uslovi mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke|
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima “Sl. List CG" br. 24/10 i 33/14). U slu€aju
iz stave 1 ovog ¢&lana, osnovni urbanistiCki parametric (indeks izgradenosti, indeks|
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji)
definisani planskim dokumentom ostaju nepromjenjeni.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela ili dijelova katastarske
parcele. U najve¢em broju sluajeva, granice katastarskin parcela se poklapaju sa
granicama urbanisti¢kih parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke
granica trotoara - regulaciona linija. Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
Rjesenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem
(ovo se odnosi posebno na lokacije koje se nalaze u sjevernom dijelu plana, gdje je doslo
do odstupanja prilikom azuriranja Geodetske podloge).

Regulacija ukupnog zahvata plana po€iva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tatnost prenoSenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su
linije do kojih se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, sto
omogucava otitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

Gradjevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e
se definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
urbanisticko-tehni¢kih uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postojecCih objekata u
neposrednoj okolini.

lzuzetno, gradevinska linijja ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanistiCke parcele.







investitora.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju i
izvodenje drugih radova kojima se vr$e promjene u prostoru njena povrsina ne moze biti
manja od 400 m?.

UrbanistiCke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtje»j
li

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »BuSat«. Nova parcelacija je predstavljena u grafickom
prilogu »Parcelacija i urbanisti¢ko tehnicki uslovi«.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su
linije do kojih se mozZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, §to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno3enje na teren.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrdine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmitnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vie od
seizmitkog kompleksa.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 153/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Prilikom odabira prostornog modela plana poStovan je princip maksimalnog ocuvanja

Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrZivi razvoj ovog

prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se racuna o sljede¢im parametrima:

= posti¢i optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;

= dati prostorna rieSenja koja u najvecoj mogucoj mjeri Stite postojece zelenilo.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTICKE PARCELE

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u tradiciji vrtne arhitekture
Primorja, uvaZavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, nacina
oblikovanja i stapanja sa okruZenjem, uz istovremenu primjenu savremenih pejzaznih
rieSenja. Pored dekorativhe i rekreativne funkcije, uredene zelene povrSine treba da
omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povr§inama.

Potrebno je maksimalno ocuvati postojec¢e visoko zelenilo. U koliko nije moguce izbjeci
uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povrsine
parcela.







Povrsina nezastrtih, ozelenjenih povrsina mora da iznosi najmanje 40% povrsine parcele.

Smjernice za uredenje:

= prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: dekorativni dio prema ulici (predvrt) i
unutradnji dio (vrt)

= primjenjivati tradicionalni nacin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepenista, podzide, kamene ograde, ukrasne biljke, odrine, masline,
agrumi, nar, smokva)

= primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine stvarajuci
"zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim okruZzenjem

= horizontalne povrS§ine podzida u predvrtu ozelenjeti puzavicama, dekorativhim
mediteranskim perenama, sezonskim cvijecem, sukulentama i ukrasnim Zbunjem, a u
vrtu na terasiranim povrsinama formirati manje povrtnjake, zasade agruma, vinove loze
i maslinjake

= ulaze u poslovne objekte parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim
travnjakom

= rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

= ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, a denivelaciju rijesiti terasasto sa podzidama i
stepenicama

= objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista, terase, podzide) projektovati u
skladu sa principima arhitektonskog naslijeda sa autenticnim (kamen) i tehnicki
prilagodenim modernim materijalima

= ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste
vrste

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

= koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazacta, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o bliZim uslovima i
naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Urbanistike parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru njena
povrsina ne moze biti manja od 400 m?.
Planski uslovi za izdavanje odobrenja za postojece objekte:
» objekti koji ispunjavaju uslove prema datim planskim parametrima (tabela planski
parametri) — rekonstrukcija u smislu dogradnje/nadgradnje;
= objekti koji su prekoracili max. indekse ( indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,
max. spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, i nisu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim objektima — rekonstrukcija u postojecem gabaritu;







| = objekti koji su prekoraéili max. indekse ( indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,
max. spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja , definisanu gradevinsku liniju
prema susjednim objektima — rekonstrukcija u postoje¢cem gabaritu, uz obaveznu
saglasnost vlasnika susjedne urbanistiCke parcele;
= za UP sa postoje¢im objektima koji ispunjavaju prethodno navedene uslove ali
nemaju prostorne moguénosti za obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta u
okviru iste, potrebno je u okviru zone propisati uslove za nedostajuci broj parking
mjesta u skladu sa Opstinskim propisima iz ove oblasti;
= objekti koji su svojim gabaritom prekoracili regulacionu linijju planiranih
saobracajnica su planirani za uklanjanje.
Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli
Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:
= Namjena objekata je data u grafickom prilogu.
= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u tabelarnom prikazu.
= Kada je postojeci indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispoStuje
maksimalna spratnost i zadati indeks izgradenosti u tabeli "Planski parametri".
Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu
bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.
Za pratec¢e objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koriS¢enje u poslovne svrhe.

Napomena: Prethodne smjernice za pratec¢e objekte odnose se na objekte koji su knjiZzeni
u katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova primijenice se
propisi vezani za odnos prema susjedima. PovrSina prateceg objekta zajedno sa
povréinom osnovnog objekta ne smije biti vec¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

Gradevinska linija planiranih dogradnji ne mozZe biti na manjem odstojanju od 2 m od
susjedne parcele.

Formiranje otvora na izgradenom objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojec¢eg objekta.

Na grafickom prilogu »Parcelacija i urbanisticko tehniCki uslovi« grafiCki su prikazane
granice urbanistickih parcela.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »BuSat«, graficki prilozi Hidrotehni¢ka,

»Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadleZne organizacije: J
u

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati

5







\
si;lfdu sa vazec¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
/s' eme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnitke preporukeEPCG i to:

- Tehnitka preporuka ze priklju¢enje potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehniZki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu 0 ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Za buduée — planirano stanje koje je znacajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a
mora pojatano opremiti sa sve tri uobi¢ajne vrste hidroinstalacija.

Vodovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duz planiranih
saobrac¢ajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala

Sistem mreze fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duz svih saobracajnica |
omoguditi na tehnicki ispravan nacin priklju¢enje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
prikljuéenjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.

Buduce propisno gradjenje ulica, sa iviénjacima i trotoarima, zatim veca pokrivenost
naselja sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povrSinama, uz slabo
porozan teren,dovesti ée do znatnog povecanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije
padavina i formirnja povrsinskih tokova.

To se moze rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kisnih voda i regulisanjem postojecih.

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjesenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septiéku jamu ili ekoloski bioprecistiva€, shodno sledecim uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekolodkim bioprecistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proratuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode
140 |/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;
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ZZpreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliCini objekta, tj. proracunu koli€ine
otpadne vode ako je specifitna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te€nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; SeptiCku jamu
pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje;
Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost
septike jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu
te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bus$at«, graficki prilog »Saobraéajna infrastruktura«.
Vec¢ formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica u zoni zahvata i kontaktnim zonama,
te zahtjevi GUP-a u mnogome su predodredili plan saobracajne infrastrukture, odnosno
vecinu njenih elemenata.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanistickim parcelama, planirane su kolsko —
pjeSacke saobracajnice. One se takode koriste za komunalno opsluZivanje urbanistickih
parcela. Zastore ovih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da podnesu
kolski saobracaj i opterec¢enje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na mjestu ukrtanja
kolsko-pjesackih saobracajnica sa saobraéjnom mrezom Plana, predvida se ugradnja
oborenih ivicnjaka.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi popre¢ni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga
razmjere R 1:1000, 8to ne daje mogucnost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge
za potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica, bi¢e precizno definisane visinske
kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u postojece stanje.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine za&titnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima,

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
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opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajednickog kori§éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloSkim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznake urbanisti¢kih parcela UP 285
Povrsina urbanisti¢ke parcele /
Maksimalni indeks zauzetosti 04
Maksimalni indeks izgradenosti 1,6
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP) /
Maksimalna spratnost objekata Cetri nadzemne etaze
Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a » BuSatx.

Kota prizemlja za stambene objekte
dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta,a
za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko

objekta.
Parametri za parkiranje odnosno Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene
garaziranje vozila urbanisti¢ke parcele u funkciji planiranih

namjena, shodno normativima datim u
slijedecoj tabeli:
Turizam — Hoteli 50PM/100soba;

Stanovanje 1- 1,2 PM/1 stan;

Ugostiteljstvo ~ 25-30 PM/1000m? korisne

povrsine,

Sportski objekti 0,3 PM/gledaocu;

Bolnica 25 PM/1000m? korisne

povrsine;

Posta,Banka 20-30 PM/1000m? korisne
ovrsine;
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Trgovina 20-40 PM/1000m? korisne
povrsine;

Poslovanje 10 PM/1000m?,
Obrazovanje 0,25-0,30PM/zaposlenom;

Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili
smjesteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Prilikom projektovanja
ovih garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju
terena, pa se planom ostavlja mogucnost
garaziranja u vise podzemnih etaza. Vezu
garaza sa pristupnim saobracajnicama je
moguce ostvariti rampama max nagiba 12%,
odnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampi
na parceli, vezu je moguce ostvariti |
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji
sluzi za spustanje automobila zajedno sa
vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze
namjenjen za parkiranje.

Prilikom projektovanja garaze projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozZara i eksplozija.

Kako je povrsina garaze veca od 1500m?2, to
je prilikom izrade Glavnog projekta potrebno
predvidjeti dvije izlazno — ulazne rampe.
Visina etaza garaze je od (2.50 - 3.0) m.
Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSenje
garaze, tretman i eventualno prepumpavanje
prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati
su u poglavlju ,Hidrotehnicka infrastruktura®.
Maksimalni poduzni nagib ulazno-iziaznih
rampi je ir=12%. Kontakt rampe sa parkirnom
plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Sirina saobracajnice
koja opsluzuje parking je min 5.5m, a
dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mjesta na urbanistickoj parceli UP51 mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog
za vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m.
Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih
komunikacija u garazama mora se voditi
ratuna o potrebama savladavanja vecih
visinskih razlika invalidskim kolicima, te Z’j

stare, bolesne i osobe sa Stapom ili takama.
Ako u garazi ima viSe liftova, barem jeda

9
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mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i
on mora biti oznacen propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susednih objekata.
Gradevinska linija ispod povriine zemlje,
kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 2,0 m
od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne
garaze bice definisan kroz izradu Glavnih
projekata garaze, a zavisi od raznih faktora,
prije svega od konstruktivnog sistema garaze,
rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije
podzemne garaze Investitor je obavezan da
izvr§i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja

terena.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, |RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
posebno u odnosu na ambijentalna novih ili intervencijama na postojecim
svojstva podrucja objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke

dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene | stambeno poslovne
objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postojecom
arhitekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primjenjivanja i ravnih krovova.

odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kom
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu s

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti 3

10
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susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od
prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana:
i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje!
(Cesme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paznju
obratiti na odabir urbanog mobilijara.
Predvidjeti Cesme, platoe za pokretne
Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi,
stolice, tende), klupe, korpe za otpatke,
informacione panoe, skulpture u prostoru i
sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih 1 pjeSackih
komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem
za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi priklju¢ci telefonske i elektricne mreze ce
se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i
uslovima priklju€enja dobijenim od nadlezZnih
Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema
vaZecim propisima za gradjenje u seizmickim

podrudgjima.
Uslovi za unapredenje energetske Na osnovu analize resursa Kkoji su na
efikasnosti raspolaganju u zahvatu Plana, moze se reci

da predmetni zahvat je izrazito povoljan za
primjenu tehnologije obnovljive energije.
Upotreba solarne energije i energije vjetra,
kiSe, ¢ak i otpadnih voda moZe da se integrise
u manji ili visi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu

Plana podrazumijeva sljedece elemente:

= redukovanje potreba energije za transport;

= stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova
u paZliivo osmislienim | dizajniranim
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U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kljuénog
znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece
mjere:

otvorenim prostorima;

energetski efikasni dizajn konfiguracije,
oblika, Sirine i orijentacije ulica kao i
gradevinskih formi objekata;

pazljiv izbor gradevinskih materijala i boja
za objekte, ulice, puteve i sl.;

upotreba vegetacije u skladu sa
klimatskim uslovima;

metoda "izrezi i ugradi”, te ponovljeno
koriScenje zemlje i kamena sa lokacije
(iskopanih pri izgradnji) u formiranju
morfologije urbane strukture na makro
nivou (naselja) i mikro nivou (pojedinacnog
objekta);

solarna geometrija  primijenjena za
osiguravanje pasivnhog dobitka sunca u
zimskom periodu;

redukovanje optere¢enja suncem U
ljletnjem periodu i porast energije pomocu
termalnih kolektora i fotovoltaznih modula;
koris¢enje vjetrova u svrhu hladenja.

redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);

energetski efikasan plan podjele na zone,
dizajn fasada i gradevina;

koris¢enje dnevne svijetlosti za
osvetljavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje;

prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

efikasna zastita od sunca;

inovativni sistemi niske energije, male
buke;
fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi. -
5o | OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnik |,
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik |,

mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
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M.P.
Sekretar:
Nikoleta Pavicevié

ens)

25

PRILOZI

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Braj: 460-DJ-1678/20

Datum: 19.10.2020.

Katastarska opitiina: KUNJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parccla: 3690/17
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102-919-1678372020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-16783/2020
Datum: 19.10.2020.

KO: KUNIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3367 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broi Podbroi| Brei Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. Povrsi 2
IRy Fa0mol zgrade Skica Datum upisa ulica i Kuéni broj Osnov sticanja klasa OvISinA m Prihod
3690 17 17 17/01/2020 [BUELI KAMEN Neplodna zemTjifta 189 000
44/90 NASLIEDE
3690 17 1 17 17/01/2020 [BUELI KAMEN Pomocna zgrada 11 000
44/90 NASLIEDE
Ukupno 200 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2801977710197 VELIKOVIC RADOMIR NENAD Svojina i
0 ULMARICKA BR.32 BEOGRAD 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima
1 Nacin koriséenja PD . > Prava
Broj Podbroj zB:i’i e Osnov sticanja Godina 51""“““;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

D, éna zerads Svojina 1/1
2 S P | VELIKOVIC RADOMIR NENAD 2801977710197

o 919 1

UL.MARICKA BR.32 BEOGRAD 0 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

BERAR JOVICU

Zgrad
Bl;o%agfg}e g;; - Predmet Datum § vrijeme Podnosilac Sadriing
3650/17 102-2-919-3046/1-2020] 09.102020 09:15 | NOTAR SKOPELJA, ZA |ZA UKIVIZBU UGOVORA O PRODATT

KO KUNIE LIST 3367, KAT.P. 3690/17
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