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Crna Gora
Datum: 17.11.2020. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
imovinu, zastupanje i investicije za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a nal,
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»3Sl. list CG«, broj
87/18, 28/19 i 75/19) i DUP-a »Topolica l«- izmjene i dopune (»Sl. list CG - opstinski
propisi«, broj 32/09) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta br. 13D na UP 13 u zoni ,,C“ po DUP-u ,,Topolica I“ na katastarskoj
parceli br. 5783/1 KO Novi Bar.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sekretarijat za imovinu, zastupanie i
investicije

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta:
Grafiéki prilog “Namjena povrsina — postojeée stanje”

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije:

OBJEKAT broj C-13D POSLOVNI

- povrsina prizemlja 95,00 m2

- BGP ukupna 190,00 m2

- spratnost P+1

- krovovi kosi min. 15°

- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade mermer, kamen, rustika
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P Obje at je namjenjen poslovanju /ugostiteljstvu ili trgovini/.
** POSTQJECE STANJE

Ovu zonu iéine stambeni, stambeno-poslovni i poslovni objekti.

% & & P\ 2

U zont2C" planirana je rekonstrukcija objekata, dogradnja, nadogradnja i gradnja novih objekata.
x

niranu rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekata koji su obuhvaceni postojecin
*“URBANISTICKIM PROJEKTOM za djelove ZONA C, D i E* tretirati u skladu sa ovim Urbanistickin
Projektom.

1.2

Pravila parcelacije:

Urbanisticka parcela definisana je koordinatama prelomnih tacaka prikazane u grafickom
prilogu »Parcelacija«.

T3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju (osovinu
saobracajnice), a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat ili do koje je dozvoljena
izgradnja, $to je definisano urbanisticko-tehnic¢kim uslovima za svaki tip izgradnje.
Gradjevinska linija je linija na iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana
graficki i numericki.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Prostor plana karakteride ravnomjernost geoloSkog sastava, sa visokim nivoom podzemnif
voda, koja se javlja na jedan metar od povrsine terena.

Za potrebe projektovanja i izvodenja objekta, vrsiti geomehanicka ispitivanja terena, a u
skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07 i "Sl.list Crne Gore", br. 28/11).

Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja krecu se od 0,20-0,38 q. Projektovanjem
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekta, izvrsiti potrebnu provjeru stabilnosti, sa
dokazom konstruktivne i seizmicke stabilnosti objekata. Rekonstrukcijom objekta ne
ugroziti stabilnost cijelokupnog objekta.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o zZivotnoj sredini ("SI. list Crne Gore", br. 48/08 i 40/10), Zakon o procjen
uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i "Sl. list Crne Gore", br. 40/10) kao
podzakonske akte koji proizilaze iz ovih zakona.

U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl. list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Povrsine za urbano zelenilo

Zelenilo javnih ustanova i administrativnih centara:
Ove povrsine su najcesce organizovane kao javne zelene povrsine i sadrZe vrlo dekorativn
sadni materijal. lako je osnovni karakter ovih zelenih povrSina dekorativho-estetski mora s¢
naglasiti da one imaju i odredenu sanitarnu funkciju.
Travnjaci se ovdje podiZzu na ogranicenom prostoru, a najcesce sluze samo kao vizuelnﬁ
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“Fglavnim i izvodackim projektima.

PREDLOG SADNOG MATERIJALA
brojani lis¢arski i ¢etinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbo

UKRASNO DRVECE

Abies cephalonica Gréka jela

Abies pinsapo Spanska jela
Cupressus sempervirens Primorski cempres
Cupressus arizonica Arizonski cempres
Cedrus atlantica Atlantski kedar
Eucaliptus cinereo Eukaliptus

Ginkgo biloba Ginko

Laurus nobilis Lovorika

Magnolia purpurea Purpurna magnolija
Magnolia grandiflora Magnolija

Quercus ilex Cesmina

Pinus pinea Bor pinjol

Pinus maritima Primorski bor
Prunus pisardi Ukrasna $ljiva

UKRASNO BILJE

Camellia japonica Kamelija
Juniperus sp. Juniperus
Lagerstroemia indica Indijski Jorgovan
Nerium oleander Oleander
Pittosporum tobira Pitospor
Pyracantha coccinea Ognjeni trn
Prunus laurecerasus Lovor visnja
Tamarix sp. Tamaris

Taxus baccata Tisa

Viburnum tinus Lemprika

LJEKOVITO BILJE

Achillea millefolium Hajducka trava
Hypericum pertbratum Kantarion
Lavanda officinalis Lavanda
Mentha piperita Nana
Origanum vulgare Vranilova trava
Salvia oificinalis Kadulja
Satureia montana Vrijesak
Valeriana officinalis Valerijana
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 49/10, 40/11,
44/17), posevno Clan 87, Slugajna otkriéa, u kojima se navode obaveze pronalazaéa, kao
i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:
\
\ /

1

]

U LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
“SAOBRACAJA:

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Osnovne karakteristike podrucja Topolica | su ravan teren sa malim nagibima prema
jugozapadu, visok novo podzemnih voda i izlozenost jakim vjetrovima . Za izradu tehnicke
dokumentacije potrebna je prethodna izrada Geotehnitkog eleborata kojim ¢e se utvrditi
geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekta.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

=1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune, graficki prilog
Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni
sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecéenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune, graficki prilog
Hidrotehnicka infrastruktura i tehni€kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljucenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune, graficki prilog
»Saobracaj«.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;




lektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektgvanije, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
Mcione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
avilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajednic¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog kori§¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke!
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaZa, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geolo$ka i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od

Ministarstva Ekonomije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistickih parcela: UP 13, objekat broj 13D
Povrsina urbanistickih parcela: ]
Maksimalni indeks zauzetosti: FpoviSing prizemija =0/0ma
Maksimalni indeks izgradenosti: /

Bruto gradevinska povrsina - BGP ukupna 190,00 m2
objekata (max BGP):




\

Mak}imalna visinska kota objekta:

Prema izvodu iz DUP-a “Topolica I"- izmjene i
dopune, grafi¢ki prilog “Nivelacija i regulacija”.

—

Papametri za parkiranje odnosno
raziranje vozila:

U svemu prema izvodu iz DUP-a «Topolice l«
izmjene i dopune, opisanog u tacci 3. ovih
uslova.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, | - krovovi kosi min. 15°

posebno u odnosu na ambijentalna - pokrivac kanalica, meridijal

svojstva podrucja: - obrada fasade mermer, kamen, rustika
Uslovi za unapredenje energetske Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja

efikasnosti:

energetskih karakteristika objekta, opreme i
instalacija. Potrebno je racionalizovati
potrosnju energije putem Stednje i kori§éenja

alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije.
Osnovna mjera S$tednje je poboljSanje

toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u
zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodedi
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja koji omogucuju kori§éenje sunceve
energije.

Predlaze se ugradivanje krovnih solarnif
kolektora koji mogu da ustede znacajnl
koliCinu energije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVAC URBANISTICKO- Pomocnik sekretara
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
e, -
23| 0 LASCE SLUZBENO LICE: Pomoc¢nik sekretara
/Sy AP Darinka Martinovi¢ Miloevié spec.sci.arh.
(FN7 =)
ﬁ&a,;i &/ potpis oviaséenog sluzbenog lica
peit~ Sekretar:
24 ~ Nikoleta Pavicevi¢ ‘ :
spec.sci.arh. ,UParxe\ncJ
25 | PRILOZI: ol

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




p7 o ~ Crna Gora
W es | Opstina Bar
Sekretarijat za uredenje prostora

Br: 07-014/20-555 Datum:17.11.2020.god

DUP-a »Topolica l«- izmjene i dopune
Za objekat 13D, UP 13 zona ,C*




' DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

ZASTITA PRIRODE

I]I[l]] REZERVATI PRIRODE

pS] PARK SUMA

URBANO PODRUCJE ZELENILA

- JAVNO ZELENILO
- PRIVATNO ZELENILO

ZP ZASTICENA PODRUCJA
PRIRODNA BASTINA

| ] DRZAVNI ZNACAJ

LOKALNI ZNACAJ

Y PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI

i POSEBNI PRIRODNI PREDJELI

- ZELENILO U SAOBRACAJU

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
=24 OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

ARHEOLOSKA BASTINA
m ARHEOLOSKO PODRUCJE
L] ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET- KOPNENI

@ MEDUNARODNI ZNACAJ - SVJETSKA BASTINA

NARUCILAC OPSTINA BAR
OBRADJIVAC "bas tﬂ%ﬁd -Bar

ODGOVORNI URBANISTA

.

FGOA
Arh. NEE‘&&@_@&QSEV& dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *“TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

NAMJENA POVRSINA - POSTOJECE STANJE

SEPTEMBRA 2009.

razmJERA  1:1000 | LIST 02




POVRSINE ZA STANOVANJE
POVRSINE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE

POVRSINE ZA CENTRALNE
POVRSINE ZA RAD DJELATNOSTI

POVRSINE ZA POSLOVNE
_ DJELATNOSTI

' POVRSINE ZA SKOLSTVO

POVRSINE ZA ZDRAVSTVO

POVRSINE ZA KULTURU

POVRSINE ZA SPORT

i ;
POVRSINE ZA TURIZAM POVRSINE ZA HOTELE [. @
POVRSINE ZA URBANO

ZELENILO PARKOVI [!.l!gi*"fj
| Ol

 POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU |  INFRASTRUKTURU il
POVRSINE ZA
TELEKOMUNIKACIONU
INFRASTRUKTURU

VODENE POVRSINE VODENE POVRSINE

OSTALE PRIRODNE POVRSINE OSTALE PRIRODNE POVRSINE

POVRSINE ZA ODBRANU POVRSINE ZA ODBRANU
| ZASTITU | ZASTITU B
NAPOMENA:

NAMJENA POVRSINA JE URADJENA U SIREM KONTEKSTU U
ODNOSU NA POSTOJECI OBJEKAT

LEGENDA:
GRANICE PLANA

™3 cranceowrs

ELEMENT! URBANISTICKE REGULACIJE
70 POSTOJECI OBJEKAT

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

- - OSOVINA SAOBRACAJINICE
OSTALI ELEMENT! SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA
[(BUS] AUTOBUSKO STAJALISTE
JAVNI PARKING | GARAZA Zo2 ,g,{:#

Cm LINEARNO ZELENILO

VODENA POVRSINA

- RIJEKA

INFRASTRUKTURA
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
ﬂ BENZINSKA PUMPA




K A .
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ELEMENT) URBANISTICKE REGULACUE

7777  POSTOMECI OBJEKAT

PLANIRANI DBJEKAT PO NOVOM DUP-U

OSTALI ELEMENT] SACBRACAINICA
IICNJAK
LINUA PJESACKIM STAZA

o00—

AUTOBUBKO STAJALISTE

JAVNI PARKING | GARAZA

B

LINUA REKE RENE
LINLIA POTOKA
RATEGORUL RAMENA FUOA TR O AN A
POVREMA | POVRGmA
POVREINE JA S TANDVANE
FONRLSE TA STANINANA BREON A TR
POVRINE 18 CENTRALNE
POVRENT J4 RAD DALATRCET!
FOVRBME 24 POBLOVL

DAATROST

POVESSRE A S0 TV

POVHSINE A JDRAVETVO

FOVESSE ZA A TURY

FOVESAE 1A SPONT

POVRIE A TURRAN POVRSME ZA HOTELE

POV 24 UAraANG

mewmo ARADORT AN
PARRCA
LNLASNO JELE N0
POyREME IA SSUAT
RORRLACLA

PN A LA A A
POVELNE ZA SFRASTHUNTURY  IWFRASTROUNTURY.
POVt 24

THLR SO AL R
SFRALTRUKTUAL

WOOENHA POVRGINE VODEME POVRSME
BOVRIANL 1A COSMANL PLANARA A COBRANL
LRABTITY 1 ZASTTY

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I"-BAR

LEGENDA:

ZASTITA PRIRODE

B romoon Parkovi i PREDIEL
Pﬁ POSEBNI PRIRODON! PREDUEL)

[ eezzrvan rircoe

B8  ramxsime

URBANO PODRUCJE ZELENILA

Wl oo
- PRIVATNO ZELENILO
- ZELENILO U BADBRACAIL

PESSAZ
- ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRUEDNE IL|
OSJETLIVE GRADSKE iL! SEOSKE CJELINE

ARHEOLOSKA BASTINA
Bl ~reolotko poprucE
al ARHEOLOBKI POJEDINACN! LOKALITET- KOPNENI
P ZASTICENA PODRUCJIA

PRIROONA BASTINA

@ MEDUNARODNI ZNACAJ - SVJETSKA BASTINA
[0  onzavwiznacas
[l Loxamzacas

UNUPNA POVREINA ZAHVATA PLANA 513 200 00 m*

[——— OPSTINA BAR
OBRADIIVAC "basketliING"doo-Bar
COGOVORN! URRANISTA Ash. NEBOJSA MILOSEVIC dil. ing.
URBANISTICKI PLAN DETALNI URBANISTICKI PLAN "TOPOLICA I'- BAR
CRTEZ NAMJENA POVRSINA

SEPTEMBRA 2008 ranera  1:1000 USTO0S







DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

: GRANICE DUP-a

Lol GRANICE ZONA DUP-a

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

1 BROJ URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU KARAKTERISTICNE ZONE

T1(0 KARAKTERISTICNE KOORDINATE GRANICE ZONA

10 KARAKTERISTICNE KOORDINATE URBAN. PARCELA U OKVIRU
KARAKTERISTICNIH ZONA

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
7 POSTOJECI OBJEKAT

S| PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

IVIENJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA
————————— LINIJA REKE RENE
--------- LINIJA POTOKA

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513 200,00 m?

N OPSTINA BAR
OBRADJIVAC "baskethG"do%?\
ODGOVORNI URBANISTA s R M"-oﬁé’gf"‘“ ’"“1
L
URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN -Topou&quﬁ_ N
CRTEZ PARCELACIJA
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ZONA C

<

5 koordinata koordinata

<

= X Y

2  6590832.4853 4662045.5549
34 65910775815 4661947.6861

35 65910755103 4661924.0627

42 6591036.4195 4661836.4870




DETALJNI URBANISTICKI PLAN "TOPOLICA I"-BAK

LEGENDA: -I

GRANICE PLANA

: GRANICE DUP-a

ELEMENT| URBANISTICKE REGULACIJE

J GRANICE ZONA DUP-a

7 POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

__RL REGULACIONA LINIJA

——————— GRADJEVINSKA LINIJA

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK

e LINIJA PJESACKIH STAZA
--------- LINIJA REKE RENE

=======- LINIJA POTOKA

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m*

NARUCILAC OPSTINA BAR
OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar
ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSAW dipl. ing.
URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI F’LAh(( §€ﬁbﬁj&}\\
CRTEZ NIVELA thLACIJA

——
—
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PROFILI POSTOJECIH SAOBRACAJNICA

GRADA BARA TR popESAH
Tipi&ni popreéni profili R 1 500 PISEN SRS JRSAT
gradske magistrale gradske saobracajni
i i i
L 3
%, IRt p “J'I*I[ﬂ_\
= . B
—afd ., 4% 300 3% ERNC IS TENEE: SENRT: S 51 sESL SRS SSES RO
Ulica Jovana Ulica Viadimira Rolovita
TomaSevita .- Makedonska
i | " I 1| fl
]
iJ 2 | 1+ ] f MM . 3m . 3m.am.,
I'd | ] | ~ —_— e,
e N Ulica Viadimira Rolovita
(deonica od Bulevara
Bulevar JNA JNA ka Luci)
Tipiéni popreéni Tipicni poprecni profili
profili sabirne ulice stambene i pristupne ulice
¥t yod i
el RIRJLItE
KT WY1 4 | =R N
Ulica Margala Tita am
(od V. Rolovita ka Ulica Viadimira Rolovia
Nikolinom dvoru) u zoni iza 8kolskog
- centra
i
el i|' | f|é
A% am. 020
——TE— Ao 2 aw gy
Ulica Obala "13. Jul" Pristupne ulice u
Makedonskom naselju
PROFILI PLANIRANIH SAOBRACAJNICA
GRADA BARA
R 1 500
Tip 1: BULEVARI Tip 3: SAOBRACAJNICE || REDA
»
v| v Ala ,__ﬂ_l | Gl v|alp]
1
m 100 —_—

2400

Tip 2: SAOBRAGAINICE | REDA Tip 3a: SAOBRACAJNICE Il REDA

SA BIC. STAZOM
§ i
[Q]v [v]a] a ¢ I_UIVIAIJL|
=T | T
A0 Am . am . 3m . Ao, am.,
— —_—t,
Tip 2a: SAOBRACAJINICE | REDA Tip 4: SEKUNDARNE SAOBRACAJ
SA BIC. STAZOM
i i
lglﬂl;!v!A!Algi_l |g|v|a.|ﬁ]
A5, 200 . 30 a5,
—— —_tm

—_

2400

P







KOORDINATNE TACKE ZA
ODREDJIVANJE
GRADJEVINSKIH LINIJA

% koordinata koordinata
< X Y
36 |6590849.6485 | 4662054.5761
37 | 65908306129 | 4662043.1101
38 | 6590804.5400 | 4662027.0680
39 | 6590880.5794 | 4662003.0800
40 |6590835.4089 | 4662034.8653

41

6590847.3803

4662014.2849
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

| LEGENDA:

GRANICE PLANA

IVIENJAK

KATEGORIJE NAMJENA
POVRSINA

POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU

= GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
7777 POSTOJECI OBJEKAT

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

KOLOVOZ

POVRSINE ZA MIRUJUCI
SAOBRACAJ / PARKING

POVRSINA ZA PJESACKI
SAOBRACAJ

|  PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

LINIJA PJESACKIH STAZA

| BUS | AUTOBUSKO STAJALISTE

JAVNI PARKING | GARAZA

--------- LINIJA REKE RENE

uuuuuuuuu LINIJA POTOKA
PODKATEGORIJE NAMJENA
POVRSINA

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

NARUCILAC OPS,-I; ol
OBRADJIVAC "baske(@éﬁ&dw

ODGOVORNI URBANISTA

= K..ﬂ
Arh. NEBOJS)\%,OS lggféu ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

| SEPTEMBRA 2009.
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FRUFILI FUD 1 UJELIF DAUBKAUAJINILA

GRADA BARA

Tipiéni popraéni profili
gradske magistrale

il LN

—AM__ a8 __Am.. 28 .

an

Ulica Jovana
Tomadevica

fj oo 1

B NEE. S 5 .
m

Bulevar JNA

Tipi&ni popreéni
profili sabirne ulice

R

JM sx 0w
—l .

Ulica MarSala Tita
(od V. Roloviéa ka
Nikolinom dvoru)

LE A= 4w
PR ) -

Ulica Obala "13_ Jul

Tipicni popreéni profili
gradske sacbracajnice

i i
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i Y% ¥ =

L0010, 200 . 300 200 150000
- Al — -
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Ilulflol

T T T T
u=
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INA ka Luci)
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| A
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— —_— -
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(L FT FT T OT
1
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PROFILI PLANIRANIH SAOBRACAJNICA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

F.EGENDA:

ZASTITA PRIRODE

77774  PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI

Pe POSEBNI PRIRODNI PREDJELI

[0 rezervam prIRODE
PS]  PARK SUMA

URBANO PODRUCJE ZELENILA
JAVNO ZELENILO

PRIVATNO ZELENILO

ZELENILO U SAOBRACAJU

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?
NARUCILAC OPSTINA BAR
OBRADJIVAC "baskethG"doo Bar

ODGOVORNI URBANISTA

(f"

Arh. NEBOJSA E\?IC"Wp

URBANISTICKI PLAN

OtF f,.;?"

DETALJN! URBANISTICKI PLAN *T o?uGM‘- BAF{

\Opg.
CRTEZ PEJZAZNA ARHITEKTURA
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KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA

POVRSINK ZA TURIZAM POVRSINA

POVRSINE ZA URBANO

ZELENILO GRADSKE SUME
PARKOVI

LINEARNO ZELENILO
POVRSINE ZA SPORT |

REKREACIJU
ZONA POVRSINA ZONA| POVRSINA ZELENIH PROCENAT ZAUZETOSTI
POVRSINA ZELENIM POVRSINAMA

A ~63.800,00 m* 802000 m’ 12.50%

B 417300 0om” ©.235,00 m* 15,00%

& 39.800,00 m” 5.100,00 m* 12.80%

D 24 600,00 m? 5.000,00 m? 20,30%

E 34.350,00 m* T0470,50 m* 30,50%

F 93.650,00 m* ~ 16.160,00 m* 17.26%

G T15.300,00 m* 26.250,00 m” 22.77%

H 45.7100,00 m* 7.750,00 m* 17.20%

K 55.300,00 m* 2245000 m? 40,50%
UKUPND 513.200,00 m? 107.435,50 m?* 2094%

cca 513.200,0o0 m? cca 107.450,00 m? cca 21,00%

GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
7772 POSTOJECI OBJEKAT
|  PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

m LINEARNO ZELENILO

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA
--------- LINIJA REKE RENE
--------- LINIJA POTOKA
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~ -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

(o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrSiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatal nefistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatv
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta il

sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitfik od %

povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjer
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi ratuna o di
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju. o
Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljugenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povifenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. .

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevoveda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvolieno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu&aju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

=}

Ammosferska
o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidrauliékim proraunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophadna geodetska mijerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvolieno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispo3tovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnikim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizactiu, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljufka na fekainu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun otlicanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kiZne slivnike projektovati u skladu sa tehnic¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore =za preliséavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe} povrsine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarme
zastite izvoridta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruknuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremdjenost projekta hidrotehnickil instalaci;
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

» U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznagenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

» Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
Alvi’g Tombarevic ‘
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-16685/2020
Datum:  16.10.2020.

KO: NOVI BAR

10000000017

SR TR

9165852020

Na osnovu élana 173 Zakona ¢ drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2310 - IZVOD

Podaci o parcelama

. . Plan Nacin KoriSéenja Bon.
Broj Pﬂdbmj ng:g'!lc skll:ﬂ Datum up!sa ulica l;‘i‘l:sénl{ibmj Osnov sumn?g klasa Povriina m] Prihod
5783 | 28 Topalica Zemljisie vz zgrade 21643 0.00)
112 -
5783 1 1 28 Topalica Dirudtvena stambena zgrada 33§| 0.00
112
Ukupno 21984 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni brof - ID brof Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
£010000060066 CRNA GORA Svojina N
PODGORICA  Podgarica
0000002501002 OPSTINA BAR Raspolaganje 111

BULEVAR REVOLUCIE BR.1

Bar

| Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lena 17 Zakona o administrativnim taksama (*Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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