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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora
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Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Novakovig
Radomira iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 i &lana
109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave {»8l. list CG«, broj 87/18, 28/19 i 75/19),
Zakona o zastiti kulturnih dobara (»Sl. List CG« br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19) i PPPN za
Obalno podruéje Crne Gore (»Sl. list CG« — opstinski propisi, broj 56/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju u postojecim gabaritima objekata u Starom Baru na katastarskim
parcelama broj 1533 i 1534 KO Stari Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Novakovi¢ Radomir iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Uvidom u list nepokretnosti utvrdeno je da je na katastarskoj parceli 1533 KO Stari Bar
evidentiran objekat broj 1 — po nacinu kori$¢enja porodi¢na stambena zgrada povrsine u
osnovi 34m?, spratnosti 1P1 ukupne neto povr§ine 102m?, a na katastarskoj parceli 1534
KO Stari Bar evidentiran je objekat broj 1 — po naéinu kori$éenja porodiéna stambena zgrada
povrsine u osnovi 34m?, koja nije etazno razradena.

Analizom dokumentacije Uprave za zastitu kulturnih dobara, konstatovano je da se
katastarske parcele 1533 | 1534 KO Novi Bar nalaze u granicama zastiéene okoline
kulturnog dobra Stari grad Bar ( RjeSenje o utvrdivanju statusa nepokretnog kulturnog dobra
br. UP/I-02-97/2017-2 od 03.05.2017.godine), te s toga sve intervencije na njima podlijeZu
odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Iste su pozicionirane u formiranom naselju, u podgradu Starog grada, u kojem se Zivot
potpuno preselio nakon napustanja Starog grada 1878.godine i koje je tako dobilo svoj
danasnji izgled.

Objekti su kaskadno postavljeni niz strme saobracajnice, od bondruka su i priljubljeni jedan
uz drugi. Neki od njih imaju i doksate. Krovovi su od ¢eramide.
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Terehskim uvidom je konstatovano da su ostaci objekata u ruiniranom | veoma zapustenom
' taﬁTLb. ni su bili oslonjeni jedan na drugi, formirajuci uli€ni niz. Objekti su pretrpjeli
e izmjene u gabaritima, oblikovanju | materijalizaciji. Zidovi su masivni od kamena.
Isutni su | armirano-betonski elementi (plo€e, grede, okoprozornici...). Prednju fasadu
prvog objekta karakteriSu otvori za prozor | vrata koji su sjedinjeni, preko koih su ugradene
drvene Skure. Drugi objekat karakteriSe tri prozorska otvora sa okoprozornicima, pravilnih
proporcija | priblizno jednakih dimenzija u zidu koji je nesto vise povucen od ulicnog fronta
formirajuci tako pristupni plato. Plato je betonski, po ¢elu su prisutni | tragovi opeke novijeg
datuma, a do njega se pristupa preko dvije betonske kaskade oblozene kamenim plotama
masinske obrade.

Napomena: U listu nepokretnosti nema evidentiranih tereta i ograni¢enja po pitanju
legalnosti objekata.

PLANIRANO STANJE:

0.3,

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Shodno ¢lanu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGg,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) na postojecem objektu koji je izgraden u skladu
sa zakonom moze se, u okviru postojeceg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno
njegovoj namjeni, do privodenja lokacije namjeni prema odgovarajuéem planskom
dokumentu.

Glavni projekat uraditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i drugih propisa, kao i vaze€im tehni¢kim propisima, standardima i normama za
projektovanje ove vrste objekata, vodeci racuna da se u objektima tokom rekonstrukcije
omoguci nesmetano obavljanje djelatnosti.

Prema smjernicama Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gore
(»Sl. list CG« — opstinski propisi, broj 56/18), za rekonstrukcij/obnovu objekata, direktna
implementacija, odnosno izdavanje UT wuslova iz ovog plana moguc¢a je za
rekonstrukciju/obnovu objekata u postojecim gabaritima.

Smijernice po PPPN za Obalno podrucje Crne Gore za rekonstrukciju/obnovu objekata
u postojec¢im gabaritima:

Planom se omogucéava rekonstrukcija/obnova svih postojec¢ih objekata, tradicionalne i
savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojec¢im gabaritima i utvrduju se
sliedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

- Pod zadrzavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije
zadrzava postojeci oblik ku¢e, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasava
zadrzavanje fasadnih visina, Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povr$ina i
otvora i sl.) oblik i nagib krova;

- Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata
u rusevnom stanju ili u slucaju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije
objekta ili okolnog terena neophodno pribjeci ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat
ili njegovi ostaci uklanjaju, a na njegovom mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama
za rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana.

- Pri rekonstrukciji/obnovi objekata postovati opste uslove za oblikovanje i
materijalizaciju iz ovog Plana;

- Adaptacija postojecih etaza tavana i potkrovlja za stanovanje moguca je iskljué¢ivo u
okviru prostornih uslova osnovnog riesenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom
obezbjedenja dovoljnog broja parking prostora na parceli;

- Osvjetlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leze¢im
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/ krovnim prozorima. Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju

-7/ steCena prava susjeda, moguce je po uzoru na tradicionalna rje§enja (pravougaoni,
dvokrilni sa podjelom na polja). Iskljuéuje se moguénost formiranja balkonskih otvora
u nivou etaze potkrovija;
OcCuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvorista, denivelacija terena,
suvomeda, stepenica, poplo¢anih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i
sl.) je obavezna tokom rekonstrukcije kuce
- U predlozenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi
postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa

konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Sastavni dio uslova je i RjeSenje broj UP/I-03-296/2020-2 izdato od strane Upreve z

zastitu kulturnih dobara:

Konzervatorski projekat sanacije (rekonstrukcija i restauracija) objekata u Starom Baru, na

katastarskim parcelama broj 1533 i 1534 KO Stari Bar, Opstina Bar, uraditi po slede¢im

konzervatorskim uslovima:

e Na osnovu dobijenih relevantnih podataka ustanoviti vertikalne i horizontalne
gabarite objekata, izgled, poziciju otvora, visine sligmena i nagibe krovnih ravni, a
sve u skladu sa izvonim arhitektonskim rje$enjima karakteristiénih za kuce
orjentalnog stila. Za materijale koristiti kamen, drvo, hatule, éerpi¢, éeramidu itd.;

e Sve planirane intervencije je neophodno detaljno obrazloZiti u tekstualnom dijelu
projekta i predstaviti grafickim prilozima;

e Stolariju predvidjeti od kvalitetne drvene grade uz obavezno postovanje svih
specificnosti i karakteristika arhitekture orjentalnog uticaja (izgled, dimenzije,
materijalizacija, nacin otvaranja...). Projektom redvidjeti izradu $ema stolarije sa svim
metalnim elementima (3arke, rucice, Sildove, zvekiri...);

» Sve instalacije (elektro, vodovodne i termotehnicke) izvesti na nadin da ne budu vidne
| ne narusavaju vrijednosti Starog Bara, a sve u skladu sa standardima i propisima
struke;

* Kod planiranja osvjetlienja objekata voditi rauna da se rasvjetna tijela svojim
dimenzijama, materijalizacijom i tipologijom uklope u tradicionalan karakter ovog
prostora u cilju kreiranja prijatnog ambijenta.

Obzirom da prisutne intervencije u velikoj mjeri devalviraju ovaj prostor, neophodno je
shodno rezultatima istraZivackog postupka predvidjeti sanaciju objekta kojim ¢e se
unaprijediti predmetni prostor.

U cillu oCuvanja i unapredenja stanja podgrada Starog Bara, prilikom izrade
konzervatorskog projekta neophodno je ispostovati navedene konzervatorske uslove.

7.2.  Pravila parcelacije:

Objekti u Starom Baru na katastarskim parcelama broj 1533 i 1534 KO Stari Bar.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
/ |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
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U cifju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zaétiti i zdravlju
na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na I1X stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proraCune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10), Zakon o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl.list RCG«, br. 80/05 »Sllist CG«, br. 40/10 i 75/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz ovih zakona.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (»Sl.list CG«, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
'TehniCku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na
radu. Od nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine pribaviti misljenje o potrebi
sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

/

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Obaveza investitora ugraduje se u urbanisticko-tehnicke uslove.

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéda, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

e Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna
istrazivanja, detaljno analizirati dokumentaciju o starobarskoj Carisiji (arhivska grada,
foto-dokumentacija, projektna i planska dokumentacija, literatura, materijalni
tragovi...). takode, ukoliko se procijeni potrebnim, predvidjeti sprovodenje
odgovarajucih arheoloskih istrazivanja, u svrhu dobijanja dodatnih podataka
potrebnih za izradu projektne dokumentacije. Na osnovu dobijenih relevantnih
podataka pristupiti izradi projektne dokumentacije;

e Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru (»Sl.list CG«, br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona

| o zastiti kulturnih dobara donijelo Ministarstvo kulture;

\ » Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju

, osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, »Sl.list CG«, br. 49/10,

‘ 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, »Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnioh dobara;

e Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata;

12 ] USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:
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E;?no je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekatal
fr'sSvojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojimal
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti,
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup lica
smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

|
13| USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:
\ /
\
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:
! /
! 15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
|
/
16 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:
/
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz »PPPN-a za Obalno podru¢je CG«, graficki prilog
Elektroenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni
sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e TehniCka preporuka za priklju¢enje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog optereéenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz »PPPN-a za Obalno podruéje CG, grafi¢ki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na
hidrotehniCku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz »PPPN-a za Obalno podruje CG«, grafi¢ki prilog Saobradajna
infrastruktura.
' 17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
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/ elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj

/ zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje |
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

| - Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin

| zajednickog koriséenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane

opreme, kao i mjere za povecéanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione

infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
|zradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen seizmickog
intenziteta po MCS skali.

‘ 19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
1 /

|

|

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: /

Povrsina urbanisticke parcele:

ap
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garaziranje vozila:

E B \
*’? : w;')ksimalni indeks zauzetosti: J

g /1
’7NAak? Maksimalni indeks izgradenosti: ¢
Bruto gradevinska povrsina /

objekata (max BGP):

Maksimalna spratnost objekata: f
Maksimalna visinska kota objekta: J
Parametri za parkiranje odnosno /

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Smjernice iz poglavija 7.1

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciii i arhivi.
5> | OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Il
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik IlI
Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.
M.P. tpis ovlaséenog sluzbenog lica
Sekretar y: ( B
24 Nikoleta Pavi¢evié
spec.sci.arh. ,%]l%ﬂ /
25 | PRILOZI: '

- Grafi¢ki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehni¢ki uslovi d.o.0."Vodovod i
kanalizacija” Bar

- Rjesenje od Uprave za zastitu
kulturnih dobara

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana




Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-549
Bar, 02.12.2020. godine

IZVOD IZ »PPPN-a za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.«
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Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me *+ www.bar.me
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LEGEND A
Granice MreZa naseljo

Dr2avna granica /g \ Centar posebnog znakaja
\ /4 /Cetinje/
Granica opstina s

Centor regionainog znaZajao
Granica zahvata PPPN /Herceg Novi—Kotor—Tivat,
Budva i Bar—Uicinj/

Unutra3nje morske vode ~y Znotajni lokalni centar

L\~ /Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radonoviei,
Obalna linijo Petrovac, Sutomore | Virpazar/

B Lokalni centor

Sr—
XX
e
—_—
]
Gronica Morskog dobro éi“ﬁi'.'."‘#um.“%'.'u?.“?&« ir/
[ % ]
—
B

) e Primarno seosko naselje
Sektori /Podi, NoljeZi¢i, Turafevi¢i,
Podostrog, Zupci, Zoganj . . . J’
|

Linija odmaka 100m g

Linija odmaka 1000m i

Pojas izme?u 100 i 1000m
namjena turizam

NAMJENA POVRSINA N
Postojeta izgra?enost

1. Povr§ine naseljo

I:J Detaljno rozrade u okviru plana
Posebne povr8ine za turizam
/Ostrvo Sveti Marko,Ostrvo Sveti Nikola | Ostrvo

771 Bivse vojne lokacije predviZene za potencijolnu
beemmmmeneeeed furstitku valorizaciju
MR - Lokacije za ruraini razvoj

Indikatori za turistitke zone od D1 — D5

Zone bez posebne zostite i
izgra?eni turisti¢ki predjeli — D3

E D4:‘ Zone u ruralnim podrudjima - D4
| [D§ |

Ostale turistitke zone - D5

Zone unutar podrutjo od posebnog
prirodnog i kulturnog znoZajo — D2
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4, PowsSine za sport | rekreaciju

@ Lokaclje zo golf terene (na osnows strotegije
razvojo golfo Crne Gore)

BT Povrliine zo golf terene (premo plonsko)
dokumentaci§)

I PovrSine zo sport | rekreaciju

[ ]  intemacioneini ronilotki centar

B Regionoinl zarostvent centar

. Powrsine zo Industrij | prolzvodn
n]m PowrSine zo industriju | prolzvodnu

6. Poljoprivredne povrSine
| m Intenzivne polpprivredne povriiine
(cbrodh pumi Jite)

Posebna podruija poljoprivrede

(wiinand ogriattumi proct o)

B Ostole poljoprivredne powfine
. (drugs it .

(@ ] ‘Lokeclpo z0 marikultury

| 1. Sumske powrsine

- Sumske powsine

T

Powriing unutrodnjeg mora l
Pow#ina teritorijoinog mora

g
[ -4 Powrfiina eplkontinentainog pojosa

| ‘ “ Solllo | solane
Zosion jene vode uSto zo
_ rijeke koje se ullvaju u more
[5G 235 I

| -] e

[ 9. Ostale prirodne povrline
Ostale prirodne powfine

| EXE]
| [:) ‘Stl e obale

stijpne, garig)
| pe

Powrdine posebn i
m"wlﬂ:ﬂ reZimi .km;

Powfiine 20 obrodu, sanoclj
| skladiitenje otpada
(Depontjs Meturs | Oubokd Do)
Koncesiona podrul jo

LeZifto minerainih sirovina |
powrfiine eksploatocionih poljo

-y

Ca
Granica noftonosnog istraznog poljo
o]

¥

(1)

$ .1

—_—

Duboke IstroZne buBotine

O8teceni prirodnl Nl kulturni pejza? -
preoblikovon js PO

Powsine 20 potrebe odbraone

Kulturna dobro

ZaSticeno podrulje Kotora
(strogi reZim | bufer zona)

B miiree R ek et
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| 11, Powline tehnitke infrostrukture
Bement! tronsportnog sistema

=

=] avtoput - attemotine trose |

% "Brza socbrodajia”
Denivaiisana roskrenica
=
= newenan pu
] Lokeini/op#tineki put
EE=—] ostal putevi/stars
EF=] tuowios
 — T

. Metunarodno luko |
[43] Lokaing luko
LR] e

P |
| Kruzer termingl

o Terminal Integrainog transporta

f
e
|

Em

x Staini groniénl pomorskl prelaz l

® Sezonskl granitnl pomorskl prelaz
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LEGENDA

| Tipovi gra?evinskih podrugja

Gra?evinska podru&ja naseljo — urbana

Gra?evinska podru&ja naselja — ruralng

lzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana

Obalna linija

....... -« Granica zahvata Morskog dobra

| Linijo odmaka 100m

Linija odmaka 1000m

Pojas izme?u 100 i 1000m |
nam jena turizam







Opstina Budva
Opstina Herceg Novi

Opétina Tivat

Opstina Kotor Opétina Ulcin)

PPPNzq Ubdino podrucje Crne Gore do
2030,

nziv gr. priloga:

PLAN ZASTITE KULTURNE BASTINE
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LEGENDA GRANICA | OBUHVATA

Granica zahvata PPPN za Obaino podrutje CG

Granica zahvota op&tina
Obalna linijo
Granica Morskog dobra

Linijo odmaka od 100m

Linijo odmaka 1000m
PredloZena granica zaStite | granico zoSticene okoline
ruralnih cjeling | infrastrukturnih vetih objekota (pute

Granica obuhvata kulturno — istorijske cjeline

Granica | obuhvat nacionalnog parka (NP)

Podruje Kotora upisano na Listu svjetske bo3tine UNJ

Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu

evidentiranih kulturnih pejzoZa, orheoloSkih rezervato vb ‘

LEGENDA SIMBOLA
KULTURNA DOBRA

Me?unarodnog
znatajo

SICIIISICICIOIRIO)

Nacionalnog Lokalnog

znotaja

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti
— gomile i tumuli

Sakralni ob jekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgra?em

Infrastrukturni ob jekti

Spomen obilje?ja

SICISI=ICIOIOICIoF
SICISII-ICIOICIe

Kulturni pejza2

ELEMENTI TRANSPORTNOG

SISTEMA

%
s

K-

—
S

EVIDENTIRANI OBJEKT! | LOKALITETI SA POTENCIJALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arheoloski lokaliteti
Arheolo8ki lokaliteti — gomile i tumuli
Saokralni ob jekti
- Profoni ob jekti
[ Fortifikacije
Urbane cjeline

Urbane cjeline sao podgra?em

bl mad s il biioml mb Lokl

autoput

outoput — alternativna
trasa

"brza

saobratajnica”

magistraini put
regionalni put

lpkeini/opstinski put

putevi/staze
eurovelo 8
Zeljeznitko prugo

denivelisana raskrsnica

aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni grani&ni prelaz

autobuska stanica

alternativno lokacija
autobuske stanice

Zeljeznitka
stanica

Zeljeznitko stajaliste

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integrainog
transporta




OPSTINA BAR

090
02
09
00

»)
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EVIDENTIRANI OBJEKT!I | LOKALITETI SA

KULTURNA DOBRA POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA
Monostir Orghovo m Osnowna Skeola u Giuhom @D O ik, ok
Crkva Sv. Atanosijo, Sotoni¢l @x@ Hoba Purisic, Boljeviel oo T —
Criva Sv. Jovana | ArhanTelo Mihalla, Sotoniel @Q) Hotel Korai, Sutomore (A)G) Tumi na Imonis Polody
oy Sa T, Seen Stora skolo, Peburice @A) Tomu Kkrstac
Spomen—plota, Gluhi do m Boraka Nodbiskupijo Tumul Prevo] Krstac
Spomen—plofa no mjestu pogibije Blofo Orlondita, Godinje ——

88606866656

0.0
®

G.

Spoman plofo Ristu Markoviéu %?:':‘?janu putu premo Menkoma

Tumull, Brkonowiei
Ambljentaine cjelina Lekoviel 0
Oa Dom revalucije 0 Veljo moglla. Gornj Sult
Spomenk u Gomjim seocima posveden poginulim borcima u NOR 1941 OQ'

Spomen—plota u Gornjm seocimo @ Dom kulture
Spomen plofa Iwi Nikicu, Limijoni GX@“ R—
Crkva Sv. Mutenika Jevstatijo, Tomiel

Spomenik norodnom herojs Bronku M. Tonowitu
Crkvo Sv. Trojce, Briell

Monastir Gornj Briell

Monastir Don) Bréell

Spomen—plofa na mjestu bivlleg logora
Spomen—ploga na rodno) kuel Jovana Tomosevica

Crkva Sv. Andrije, Dupllo

Crkva Sv. ArhonTela Gowila, Dupiio
Crkva Sv. TorTo, Brijege

Crkva Sv. Gospofe, Trnovo

Crkva Sv. ArhonTela Miholla, Gluhl do
Crkvo Sv. Bogorodice, Gluhl do

Rodna kuto Jovona Tomolevito Crkvo Sv. Porfe, Utrg

Crkva Sv. Dimitrijo, Nehao) Crkva Sv. Jovona Krstiteljo, Limijoni

Crkva Sv. Roka, Misiel Crikva Sv, Petke, Limijon|

Spomen—plota no poletok portizonskih okcijo u selu Spitu Crikva Sv. Tems, Limijoni

Crikva Sv. Tekle, Zankoviei Crkva Sv. Nikoie | Sv. Jovano, Boljeviei
Crkva Sv. Petke, Susan) Crkvo Sv. Nikole, Godinje

Storl grod Bor Crkvo Sv. Nikole, Zobes

Omerbosita d2omijp
Spomenik palim Crnogorcimo u borbl protiv Turako

Crkva Sv. Jovana | Sv, Arhanfelo, Donjo Seoca

Crkva Sv. Nikpie, Gornjo Seoco

Spomen—plofa na xgradl Slakovico

Critva Sv. Nikole, Mikuliel

Spomen~plota sirijeljonim rodol ubime, Polje
Biv#i dvoroc kroljo Nikole no Topolici

Zgroda Monopolo duvana

Spomen—plofo no Cotu br.2 u Lucl Bar posvetena trojici strijel jonth rod
Koncentroclonl logor P.M. 137

Crikkva Sv,
Crkva Sv.

Crva Sv. Nikoie

Crkvo Sv. VroBevo, Kunje Crikvg Sv. Nikole, ZTupci

Crkva Sv. liije, Velje Seio Crkva Sv. Sposo, Menke
RuSevine crkve no Velikom pijesku 0@ Crivo Sv. Nikole, LisiCiel
Crkva Sv. Katorine, Ravon

) Selo Breo
Stari bunar, Ostros
Manastir Prefisto Krajinsko % Utw?enje Pandurico, Godinje
Zaoliv Bigovica % Tw?ava Tabljp, Sutomore
Zemi iste oko donjeg | gornjeg manastira Brieli
Ostoci trikonhoine crkve, Novi Bar oo Spomen obiljelje, Reno
Utw?enje Neha| 09 Ceama Brbot
Monostir Rotac, Sutomore oo Ceana kod Omerbafita

m Gradine vrh od grobovip, Volu jco
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REZIM KORISCENJA PROSTORA

Kulturna i prirodna dobra-
me?unaorodni znakaj

q Zasticeno podrulje Kotoro
(strogi reZim)
i

Zosticeno podrutje Kotora / okolina
(bufer zona)

Me?unarodni znataj — Svjetska bastina

@ 1. Kotorsko—Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna baSting
(podrutje zo&titeno i ops&tinskom odiukom)
2. NP Skadarsko jezero — Romsarsko podrulje

/kontaktna zona/

Kulturna dobra

~
\1\ PredioZena granica zastite i groﬂico zuﬂi‘lCena
iranih” kulturnih pejza?a, arheoloSkih
— ' Fru'&t :})jehuto

&Jelina i infras urnih vetih
(putevi)
Granica Urbanog jezgra Storog grada so
podgra?ima

Vizuelne ose (HIA studija)

; Zone izuzetne prirodne vrijednosti

B. Otvoreni ruralni prostori

(R & & Postojecta za#ticena prirodno podrutjo
M / ainl pork, sp ik prirode, predio lureinih odiko/
f- -.

P\ / Potencijolna za8ticena prirodno podru&jo

I I Gronico zo$titnog pojasa
e ! NP Lovten i NP Skadarsko jezero

Morski habitati

— Kod uvale Valdanos

— Lustica: od Mamule do rta MaZka

— 0d rta Komina do ostrva Stari Ulcin]

- 0Od rta Tro8te do Platomuna

- 0Od rta Volujica do Dobrih Voda

~ PredloZeno z08. podrutje u moru — Kati

— Seka Teron i juiIni dio V. PloZe do delte
Bojane

: Podrutjo zo razvo] intenzivne poljoprivrede

Posebno podrujo poljoprivrede
/podrugja vrijednih agrikulturnih predjela/

lzuzetno wrijedni prirodni | poluprirodni predjeli

SUME - reZimi LVrljadnost 3,5]
B sume

Makijo

Masline

Predione cezure — zeleni prodori
(strogi reZim)

D

gy
> lu,”"
/ U

Pis, - i
l,“u‘m‘"mm:::::‘.,,“b Predione cezure zeleni prodori
fing (fleksibilan reZim)

oy

C. Morsko dobro

Gronica zohvata Morskog dobra

Obalna linijo

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

Izgro?eno obolo odmok — se ne moZe primijeq

Moguta adaoptacijo odmaoka
zbog naslije?enih prava

Moguta odoptacijo uz primjenu urbanistiZkih
kriterijuma

Mogutao adaptacijo uz primjenu urbanistickin
kriterijuma | dodotne mjere

Moguta odoptacijo zo projekte jovnog interesd

Mogutao odaptacija za projekte jovnog interesa
uz dodatne mjere

Moguta adaptocijo uz prioritet legalizacije i
sanacije

Moguta adoptacijo uz prioritet legalizacije i
sanacije te uz dodotne mjere

Bez adaptacije

B HHHEHEH

Uslovi za pro8irenje zone odmaka

Obalni poj-o-s‘-l-babm od obalne linije

m |

Linijo odmoka 1000m
Linijo odmaoka 100m

Pojos izme?u 100 i 1000m
namjena turizam

—
—
Pes

x>

c
Hrafadinska podrutjo naseljo - ruralng

2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

- Detaljna razrade u okviru plana
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
= autoput
————— autoput — alternativha trasa

D@O@HE-I®®C:‘-xx@Jﬂ*i EEER

"brza saobratajnica”

®

O

O

"brza saobraéajnica” - alternativna tros%

magistralni put
regionalni put
op3&tinski put

staze

eurovelo 8

Zeljezni¢ka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

let jeliste

drop zona

stalni grani&ni prelaz
grani&ni pomorski prelaz
autobuska stanica
ZeljezniZka stanica
ZeljezniCko stajaliste
me?unarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal
terminal integralnog transporta

trojekt

pristan

CENTRI  NASELJA

centar posebnog znalaja
centar regionalnog znadaj
zna&ajan lokalni centar

lokalni centar
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Granice MreZa naselja

e
Drzavna granico / \  Centor posebnog znotajo
@, /Cetinje/
Ny o

Granica op#stina

- Znatajni lokalni centar
/Bijelo, Igalo, Risan, Perast, Radanoviti,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/
Unutrasnje morske vode & Lokalni centar

/Sutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovi¢i, Ostros i Viadimir/

—— Granica zohvata Morskog dobra

,‘
‘.

I - Centar regionalnog zna&aj
j@ Granica zahvata PPPN OP B /Herceg hg!n!d—ﬁntgnr-'ﬂmf Budva i Bar—Ulcinj/

@ Primarno seosko naselje
/Podi, Naljezi¢i, ?urodeviti, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . . . /
HidrotehniZka infrastruktura
FRR IS
e Regionalni vodovod & ‘#.|  Postojeti rezervoor
|- 3| .
{--- Regionalni vodoved — planirani '@! | Plonironi  rezervoor
Postoje¢i lokalni vodovod [ p , Postoje¢a crpna stanica

&,-j Postojete izvoriste

Postojeta kanalizaciona cijev

E Planirani lokalni vodovod W Postoje¢a prekidna komora

======  Plonirani kanalizaciona cijev

I

Postojeti podmorski ispust

=====m Plonironi podmorski ispust

Ji

Podmorski ispust koji se ukida

. e
W;J Rezervoar regionalnog vodovo

u | Plonirana plaotformao za tank
- vode regionalnog vodovodo

Postoje¢i optiZki kabal uz regionalni
~—%  vodovod
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LEGENDA

. Granica Crne Gore @

666 Granica PPPN OP @
e e ¢ Granica opstine O
Obalna linija @

FLEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

I Postoje¢a trafostanica
&= Planirana trafostanica

Postoje€i elektrovod 400kV

Centar posebnog znads

Centar regionalnog zng
Zna&ajan lokalni centa

Lokalni centar

TS
TS

Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postoje¢i elektrovod 110kV

_______________ Planirani elektrovod 110kV
110kV koji se ukida

35kV

Postoje¢i elektrovod

e Postoje¢i elektrovod
“wona Planirani elektrovod 3
Postoje¢i  elektrovo

Podzemni podvodni k

(DC kabal Crna Gora -

a GO,’-
\18 Urede,

tgk.ow se ukida
q fg‘f,}‘i kabal
ia plan)

Napomena: Prikazane trase predstavijaju koridore

elektrovodova.

Potencijalne lokacije za solarne elektrane

Planirane vjetroelektrane ﬂxg%‘;‘;_\_\

—
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LEGENDA
. Granica Crne Gore

56606 Granica PPPN QP

00000 C(ranica opstine

Trasa opti¢kog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa opti¢kog kabla
u viasnidtvu JP Zeljeznice

Postoje€¢a bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna sfdriea? |
operatera mobilne '
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Adresa: Njegoseva 85b,
Crna Gora 81250 Cetinje, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 41232 153
C e-mail: uzkd@t-com.me

Broj: U?/:_ -03-296 /.QO.'?.C) -& Cetinje, 20.11.2020. godine

Uprava za zaStitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora
- Opstina Bar, akt broj UP/I-03-296/2020 od 15.10.2020. godine, u vezi izdavanja
konzervatorskih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za sanaciju (rekonstrukcija i
restauracija) objekata u Starom Baru, na katastarskim parcelama br. 1533 i 1534 K.O. Stari
Bar, Opstina Bar, na osnovu ¢1.102 stav 2 i stav 3 i ¢1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), a u vezi sa ¢lanom 18 i &l. 46 stav
2, te ¢lanom 113 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,,SL.list Crne Gore™ br.56/14, 20/15,

40/16 137/17), izdaje sljedece: Bl -s i Crna Gora
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Konzervatorski projekat sanacije (rekonstrukcija i restauracija) objekata u Starom

Baru, na katastarskim parcelama br. 1533 i 1534 K.O. Stari Bar, Opstina Bar, uraditi po ‘
sljede¢im konzervatorskim uslovima:

e Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna ‘
istrazivanja, detaljno analizirati prostor starobarske Carsije, uli¢ni front i fizionomiju
objekata ulicnog niza (arhivska grada, foto-dokumentacija, projektna i planska
dokumentacija, literatura, materijalni tragovi...);
e Na osnovu dobijenih relevatnih podataka ustanoviti vertikalne i horizontalne gabarite W
objekata, izgled, poziciju otvora, visine sljemena i nagibe krovnih ravni, a sve u skladu
sa izvornim arhitektonskim rjeenjima karakteristi¢nih za kuce orijentalnog stila. Za
materijale koristiti kamen, drvo, hatule, ¢erpi¢, ¢eramidu itd.;
e Sve planirane intervencije je neophodno detaljno obrazloziti u tekstualnom dijelu
projekta i predstaviti grafickim prilozima;
e Stolariju predvidjeti od kvalitetne drvene grade uz obavezno postovanje svih
specificnosti i karakteristika arhitekture orijentalnog uticaja (izgled, dimenzije,
materijalizacija, na¢in otvaranja...). Projektom predvidjeti izradu $ema stolarije sa svim
metalnim elementima (3arke, rucice, Sildove, zvekiri...);
e Sve instalacije (elektro, vodovodne i termotehni¢ke) izvesti na nac¢in da ne budu vidne
i ne naruSavaju vrijednosti Starog Bara, a sve u skladu sa standardima i propisima
struke;
e Kod planiranja osvjetljenja objekata voditi racuna da se rasvjetna tijela svojim
dimenzijama, materijalizacijom i tipologijom uklope u tradicionalan karakter ovog
prostora u cilju kreiranja prijatnog ambijenta.
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Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist
Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢&lana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih dobara
donijelo Ministarstvo kulture.

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




Projekat uraden- u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti, u digitalnoj i analognoj formi, na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih
dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o za&titi kulturnih dobara.

Takode, Elanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

ObrazloZenje

Postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora - Opitina Bar, akt broj UP/I-
03/296/2020 od 1[5.10.2020. godine, u vezi izdavanja konzervatorskih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za sanaciju (rekonstrukcija i restauracija) objekata u Starom Baru, na
katastarskim parcelama br. 1533 i 1534 K.O. Stari Bar, Opstina Bar, nakon uvida u dostavljenu
i dostupnu dokumentaciju, konstatovano je sljedece:

Predmetne katastarske parcele, br. 1533 i 1554 K.O Stari Bar, nalaze se u granicama zasti¢ene
okoline kulturnog dobra Stari grad Bar (Rjesenje o utvrdivanju statusa nepokretnog kulturnog
dobra br. UP/1-02-97/2017-2 od 03.05.2017. godine), te stoga sve intervencije na njima
podlijeZzu odredbama Zakona o zatiti kulturnih dobara.

Iste su pozicionirane u formiranom naselju, u podgradu Starog grada, u kojem se Zivot potpuno
preselio nakon napustanja Starog grada 1878. godine i koje je tako dobilo svoj danainji izgled.
Objekti su kaskadno postavljeni niz strme saobraéajnice, od bondruka su i priljubljleni jedan
uz drugi. Neki od njih imaju i doksate. Krovovi su od ¢eramide.

U urbanistitkom smislu, trajno je izgubljen izvorni sklop saobraéajnica, a u arhitektonskom
trajno izgubljena izvorna rjeSenja objekata. Usitnjene stepenaste forme zamijenjene su krupnim
pravilnim, a saobracajnice prosirene i poplocane neadekvatnim pokrivatem (beton, asfalt,
masinski rezane kamene ploge). Stambene zgrade su u velikoj mjeri pretrpjele znagajne
promjene u gabaritima, oblikovanju i materijalizaciji (bondruk sistem zamijenjen je armirano
betonskim s ispunom od opeka blokova), otvori vrata i prozori preoblikovani, krovni pokriva&
zamijenjen limom, salonitom i ravnim Zljebljenim crijepom. Uvedeni su i novi arhitektonski
elementi: ravne krovne terase, balkoni, tremovi, balusteri itd. Za €ar§iju postoji uraden detaljni
urbanisticki projekat iz 1987. godine.

Terenskim uvidom je konstatovano da su ostaci objekata u ruiniranom i veoma zapustenom
stanju. Oni su bili oslonjeni jedan na drugi, formir\qiuéi ulitni niz. Objekti su pretrpjeli znaZajne
izmjene u gabaritima, oblikovanju i materijalizéciji. Zidovi su masivni od kamena, a prisutni
su i armirano-betonski elementi (ploge, grede, okoprozornici...). Prednju fasadu prvog objekta
karakteri3u otvori za prozor i vrata koji su sjedinjeni, preko kojih su ugradene drvene skure.
Drugi objekat karakteriSe tri prozorska otvora sa okoprozornicima, pravilnih proporcija i
priblizno jednakih dimenzija u zidu koji je neto-vi§e povuéen od ulinog fronta formirajuéi
tako pristupni plato, Plato je betonski, po €elu su prisutni i tragovi opeke novijeg datuma, a do
njega se pristupa preko dvije betonske kaskade obloZene kamenim ploZama masinske obrade.
Obzirom da prisutne intervencije u velikoj mjeri devalviraju ovaj prostor, neophodno je shodno
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rezultatima istrazivatkog postupka predvidjeti sanaciju objekta kojim ¢e se unaprijediti
predmetni prostor.

Imaju¢i u vidu utvrdeno, a u cilju o€uvanja i unaprijedenja stanja podgrada Starog Bara,
prilikom izrade konzervatorskog projekta neophodno je ispostovati navedene konzervatorske
uslove.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZnog za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona je definisano da do dono3enja Plana generalne regulacije Crne
Gore za rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima koji ima status kulturnog dobra i nalazi
se na podru¢ju za koje ne postoji vazec¢i planski dokument sa detaljnom razradom, kao ni
smjernice za rekonstrukciju objekata u planu Sire teritorijalne cjeline, nadleZzni organ
urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove moze izdati na osnovu konzervatorskih uslova.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti, u digitalnoj i analognoj formi, na prethodnu saglasnost Upravi za za3titu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja ima se pravo zalbe Ministarstvu kulture na Cetinju,
uroku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Sekretarijat za uredenje prostora - Opstina Bar;
- u spise predmeta.



~ -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

@)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vecim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuavanja radi obezbjedenja od osStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvataé nelisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil prikljuéka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikijutenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvolieno je samo kod cjevovoda pregnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povifenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovada
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobadnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proralunom iz projekta.

Felalna kanalizacija:

o Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proratunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm,

o Sva neophodna geodetska mijerenja i uzdusne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih | suterenskih
eta?a objekta na fekalnu kanalizaciju. |

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir |
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih vada,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanltamo-tehnitkim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadréaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (jemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Letvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

o Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolodive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skiadu sa tehnilkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za pretiscavanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povréine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridr¥avati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorista i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Cian. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cievovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaitite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog S$ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2y Tehnicki direktor,
Alvi'r; Tombarevi¢
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-16532/2020
Datum: 15.10.2020.

KO: STARI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 712 - PREPIS

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan . Potes ili Naé&in kori§éenja Bon. i 2 .
Broj Podbroj| .1 | Skica |Datum wpisa| cq i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PoveSina m®|  Prihod
1533 6 30/06/2015 [STARI BAR Dvoridte 30 0.00
468 ODRZAJ,POKLON
1533 ] 30/06/2015 [STARI BAR PorodiTna stambena zgrada 3 000
ODRZAJPOKLON
Ukupno 64 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa [ mjesto Prava Obim prava

1604973220027 NOVAKOVIC SLOBODAN RADOMIR Svojina 1
ILINO 235 Bar

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . : Natin koriféenja PrD Prava
Broj Podbroj zBlr-g]Ije Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik #li nosilac prava
4 Sobnost izgradnje Povriina Adresn, Mjesto
1533 1 |Poroditna stambena zgrada 1P1 /
IODRZAJ,POKLON
] kIt
1533 1 [Stambeni prostor 1 1p | Svojina 1/1
NOVAKOVIC SLOBODAN 1604973220027
gDR?AJ,POKLON 34 | RADOMIR
ILINO 235 Bar
1533 1 [Stambeni prostor 2 p | Svojina 1/1
NOVAKOVIC SLOBODAN 1604973220027
(())DRZAJ.POKLON 34 | RADOR
ILINO 235 Bar
1533 | [Stambeni prostor 3 Pl | NOVAKOVIC SLOBODAN 1604973220027
SDRZAJ,POKLON 3¢ | RADOMR
ILINO 235  Bar
Podaci o0 teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj zgl'_g{,e PD I}fr‘f)'}' Natin Koriséenja {,’:L!;’;‘E gl Opis prava
04/06/2018
1533 1 Dvorilte Zabiljezba statusa nepokretno kultume dobro
13:11
Datum i vrijeme: 15.10.2020. 08:50:16 172




Podaci o teretima i ograniCenjima

Brej ‘tedbool B, | #0 | Tt Natin korii¢enja Velome iy Opis prava

04/06/2018

1533 | ] ] Stambeni prostor ?Albiljcibil statusa nepokretno kulturno dobro
13:11
04/06/2018
1533 1 2 1 Stambeni prostor _Lahll_pezbn statusa nepokretno kultumo dobro |
13:11 !
04/06/2018 I
1533 1 3 1 Stambeni prostor ?Ab:!)ei.ba statusa nepokretno kultumo dobro
13:11

04/06/2018
1533 | | Porodiéna stambena zgrada _Zabnl;ctha statusa nepokretno kulturno dobro

13:11

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 15.10.2020. 08:50:16 2¢d
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-16540/2020
Datum: 15.10.2020,

KO: STARI BAR

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 713 - PREPIS

Podaci o parcelama
. ;| Broj Plan . Potes ili Natin koriféenja Bon. . 3 .
Broj Podbroj zgra%le Skjca |Datum upisa| .05 klexf‘.ni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1534 g 15/09/2015 |STARI BAR Dvonsie 39 0.00
468 -
1534 I 15/09/2015 |STARI BAR Foroditna stambena Zgrada 34 0.00
Ukupno 73 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1805951315003 PRENCEVIC BOZIDAR NADA Sukoriscenje 110
Stari Bar Stari Bar
1604973220027 NOVAKOVIC SLOBODAN RADOMIR Sukoritéenje 910
ILINO 235 Bar

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . . Natin kori¥fenja PD Prava

Broj Podbroj zg::gfie Qsnov sticanja ‘Godina Spra#nosst‘{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto

1534 1 [Porodi¥na stambena zgrada p | Susvojina

1710
i PRENCEVIC BOZIDAR NADA 1805951315003

Stari Bar Suri Bar
Susvojina

9/10
NOVAKOVIC SLOBODAN 1604973220027
RADOMIR

ILINO 235  Bar

Podaci o teretima i ogranifenjima

i ij| Broj Redni . . - i .
Broj  Padbroj zglr-g'!l e | FD bcml}‘ Natin kori¥éenja ‘R.ﬂg:c 'ﬂ:is:a Opis prava
04/06/2018
1534 t Dvoridle ZabiljeZba statusa nepekretno kultumo dobro
\ 13:12
04/06/2018 ]
1534 1 1 PoradiZna stambena zgrada Zabilje2ba statusa nepokretno kultune dobro
13:12

Datum i vrijeme: 15,10.2020. 08:56:40 172
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UFRAVA LA NERKREININE
PGDRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-1673/2020

Datum: 15.10.2020.
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