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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Vegar Marka iz
Bara, za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19 i 75/19) i DUP-a
»Zukotrlica« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br.27/12), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji UP2, u zoni »B«, bloku 6, u
zahvatu DUP-a_«Zukotrlica«. Veci dio katastarske parcele broj 3290/2 KO Novi Bar, u
Baru, se nalazi u sklopu predmetne urbanisticke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povr§inom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlasc¢ene geodetske organizacije koja

posjeduje licencu.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]

Vegar Marko iz Bara
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POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Zukotrlica«, prilog » Topografsko
katastarski plan« koji je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:
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Namjena parcele odnosno lokacije:

Namjena parcele definisana je kroz osnovu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su,
pored osnove, dozvoljene u objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena povrsina
odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u grafickom rjesenju.

Urbanisticka parcela se nalazi u zoni turistickog stanovanja.
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stitko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruZanje turistiCkih
luga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste

za ove namjene (odmarali$ta, hosteli, ku¢e za odmor i slicmo).

Obijekti turistickog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju

objekata turistickog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori

namijenjeni drugim sadrzajima, koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu.
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Pravila parcelacije:

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisane koordinatama prelomnih
tacaka, datim u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, nivelacije i regulacije”.
Granice predmetne urbanisticke parcele nijesu odredene koordinatama prelomnih tacaka,
vec¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih odstupanja
od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko na postoje¢im granicama
parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i plana mjerodavan je postojeci
katastar.
Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima
se prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija
moze biti jedna urbanisticka parcela, viSe urbanisti¢kih parcela ili dio jedne urbanisticke
parcele.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa uslovima iz
plana i za dio urbanisticke parcele ¢ija povrs§ina ne moze biti manja od 400 m?, nezavisno
od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup
s gradske saobracajnice ili javnog puta.
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe ccitiranog Zakona o
laniranju prostora i izgradnji objekata.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Zukotrlica” - graficki prilog ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povriine zemlje,
definisana graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana
je za sve urbanisticke blokovske parcele i urbanisticke parcele definisana jedna
gradevinska linija, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine
zemlje. Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su
definisane opisno ili numeri¢ki (kao odstojanja od granica parcele).

Gradevinske linije ispod povr§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
iskljuCivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju.

Za blokove 1 i 2 u zoni A i blokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije
gradevinske linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linijom i predstavlja granicu
izgradnje prema ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, i GL 2, na udaljenosti od 4m od
regulacione linije, za etaze iznad prvog sprata.

Minimalna udaljenost objekta turistickog stanovanja od granice susjedne parcele je 3
metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela grani¢i sa povr§inama koje nijesu namijenjene za
izgradnju objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje ¢etvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.
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i@radnju objekta prema Zeljezni¢koj pruzi, postovati odredbe Zakona o Zeleznici

Jist Crne Gore”, br. 27/19 i 43/13).

ulaciona linija je definisana kao linija koja dijeli javnu povr$inu od povrsina predvidenih
a druge namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ( ,Sllist CG*, BR. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16), smjernicama iz ,
Nacionalne strategije za vandredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski dokument
iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG" br.
8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sllist CG", br. 26/10 i 48/15) i
Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG", br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere zaStite radnika,
gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavljanje potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvSeno isjecanje regulisanih povrSina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku rac¢unati na IX stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna optere¢enja ne ugroze stabilnost
cjelokupnog objekta. Potrebno je obezbijediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivhog sistema
na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
rezultatima geomehaniCkog elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomiCnosti |
funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list CG«, br. 75/18), Zakon o
zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl.list CG«, br. 54/16),
Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.list RCG«, br.
20/07, »Sl.list CG«, br. 47/13, 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a »Zukotrlicac.

Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.

RazliCitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se obezbjedi
spontano koris¢enje i prijatan dozivljaj u prostoru. Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i
obradi zelenih povrsina u skladu sa uslovima i smjernicama iz odgovarajuceg priloga plana
(pejzazna arhitektura). Procenat uredenih zelenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Zelene povrsine manjih turistickih objekata treba planirati, ako je moguce, po principu
predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znacaj privlatnog
projektantskog resenja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom i
cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa
ogradom i arhitekturom zgrade.
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i zavisno od veli€ine planlrat[ odredeni broj stabala visokih Ilscara koji ¢e u toku
seci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za
esmu, bazen.

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmi$ljati i o samom
poloZaju parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.

- Citav prostor dvorista, ako je moguée, treba da bude izolovan od susjeda, intiman,
sa interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.

- Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni
tampon granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce $irine.

Zelene povrsine vecéih turistickih objekata imaju veoma izraZzenu estetsku funkciju,
odnosno ova funkcija nije ni§ta manje znac¢ajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnom
predstavlja primarnu funkciju zelenila.

Pri planiranju ovog tipa zelenih povr$ina treba voditi rauna o svim sadrZajima koji
doprinose njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:

- Sve elemente kompozicije zelene povrsine, materijale, oblike i veli¢ine, uskladiti sa
objektom. Stil pejzaznog projektovanja kod ovog tipa zelenila moze biti i geometrijski;

- Postojeci biljni fond maksimalno zadrzati, vodeci rauna o svim vitalnim primjercima
i njihovom uklapanju u buduce projektantsko resenje;

- Raspored staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrZaja;

- Sve atraktivne vizure sacuvati a nove brizljivo isplanirati;

- Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izrazene dekorativnosti,
razli¢itih boja i perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem,
cvjetnjacima i lilepo odrzavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. Gustim
zasadima i drvoredima odvojiti ¢itavu povrSinu od saobrac¢aja, na principu zastitnog
zelenila. Gdje je moguce planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje (krovne vrtove planirati
pri projektovanju samih objekata) ;

- Sve sadrzaje aktivne i pasivne rekreacije planirati u odnosu na veli€inu otvorene
povrsine, ali nikako na ra¢un zelenih povrsina;

- Obavezno projektovati sistem za zalivanje;

Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i slicno treba realizovati na nacin da
se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. Potporne zidove vece visine
izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada.
Kod uredenja urbanisticke parcele potrebno je odéuvanje vitalnih stabala postojeceg
zelenila.

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nadin:

. parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom
zidane i transparentne ograde.

. ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.

. visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,8m, a maksimalna visina
netransparentnog dijela 80cm.

. ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

. ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se

kapije ne mogu otvarati izvan regulacione linije.
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USLOV} | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTIGENE OKOLINE:
se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
ostaviti da mogu imati arheolosko zancenje, prema ¢&lanu 87 Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih
slica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije i
saopsti sve relativhe podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e TehniCka preporuka za prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
 TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometaniju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:




}:J svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, grafiéki prilog Hidrotehni¢ka infrastruktura i

ePgiéki uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku
infrasfggKturu propisanim od strane d.o.o. »VVodovod i kanalizacija« Bar.
| priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

~

17.3.

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, grafi¢ki prilog Saobracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora poStovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢&ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnc¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEON!EHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07, "Sl.list CG", br. 28/11).

Detaljna geoloska istraZivanja tla obavezno se vrée prije izrade tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
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PARAMETRE
Ly

urbanisti¢ke parcele:

UP2, u zoni »B, bloku 6

Povrsina urbanisticke parcele:

1.744,46 m?

Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti:

0,60
Max povrsina osnove objekta....1.046,68 m?
Horizontalni gabariti objekata turistickog
stanovanja se takode utvrduju u svakom
pojedinaénom slucaju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadatih pravila i pokazatelja, a jasno
su uslovljeni gradevinskom linijom |
koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.
Za lokacije veée od 600m? maksimalni
indeks zauzetosti je 0,60. Indeks zauzetosti
za lokacije manje od 600m? je za 20% niZi.

Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti:

1,5
Gabariti  objekata i razviena  bruto
gradevinska povrsina odredeni su
kumulativnom primjenom pravila (povrsina

lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika
stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
odstupanja, mjerodavni pokazatel] je indeks
izgradenosti. Za lokacije veée od 600m? za
zonu B indeks izgradenosti je 1,5. Indeks
izgradenosti za lokacije manje od 600m? je za
20% nizi.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP):

2.616,69 m?

Za iskazivanje pokazatelja racCunaju se
gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine svih etaza objekta osim podruma.
Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska) i druge poplo¢ane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu
vi§i od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste
se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u
obra¢un pokazatelja.

Maksimalna spratnost objekata:

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit je definisan i za
podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se
definisane nazivima koji proisticu iz njihovih
polozaja u objektu.

ertikalni  gabariti  objekata  turistickog
stanovanja se  utvrduju u  svakom
pojedinaénom  slu¢aju u skladu sa

kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana

spratnost objekata turistickog stanovanja je

7



Po+S+3 ili Po+P+3 za zonu B.

Podrum je podzemna etaza Cciji vertikalni
abarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od

1.00 m. Gabariti podruma definisani su
radevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu

prelazati preko 80% povrSine urbanisticke

parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
erenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
erena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija Je
maksimalna visina:

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
-za stambene prostore do 3.5 m;
-za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade
ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa
njenom namjenom i funkcijom, a Ccija je
najniza svijetla visina na mjestu gdje se
gradevinska linijja potkrovlja i spratova
poklapaju 120 cm. Tavan je prostor ispod
krova koji se moze koristiti samo za odlaganje
stvari.

Visinska regulacija definisana je spratnoScu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
rethodno iznijetim vrijednostima.

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a ,Zukotrlica’
—grafickom  prilogu  ,Plan  parcelacije,
nivelacije i regulacije”.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- na ravnom terenu kota prizemlja novih
objekata ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta,

- na ravhom terenu kota prizemlja moze biti
najvise 1,20 m viSa od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice nanize, kota prizemlja moze biti najviSe
1,20m niza od kote nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom
koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja
objekta odreduje se primjenom iznijetog
pristupa;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje sg kroz




urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu
namjenu kota prizemlja mozZe biti maksimalno
0,20m viSa od kote trotoara.

, ri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,
izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno,
sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje
1-1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50
PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000
m?; poslovanje — 10 PM na 1000 m?.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike
uredenog turistickog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeci
racuna o usaglasenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji daju
mogucénost za orginalna arhitektonska
reSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili ravne, sa
svim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom
formom i ambijentom, imajuci istovremeno u
vidu hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Uvodenjem energetske komponente u
urbanisticko  planiranje  obavezuju se
investitori i projektanti da teZe postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture |
potrebne energije objekta kroz pazZljivo
odredenje sledecih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,




- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomsku debljinu termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina itd.
Na planu racionalizacije potro$nje energije
Detaljnog urbanistiékog plana “Zukotrlica”,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
osnovna mjera, poboljsanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu
zadrzava toplota, a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

orjentacija i veli€ina otvora, i KkoriS¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - sunéeve energije, energije

podzemne vode, tla...

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Il
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovic
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik IlI

Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh.

Sekretar
ikoleta Pavicevic

spec.sci arh /UGDVITOVSU

’

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Smijernice od Direkcije za Zeljeznice
nisu dostavljene u zakonskom roku
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-418
Bar, 28.08.2020. godine

IZVOD IZ ID DUP-A »ZUKOTRLICA«

Za urbanisticku parcelu UP2, zona »B«, blok »6«

Ovjerava:

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 -+ e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

LEGENDA

-ses—eeeo—oee GRANICA DUP-a
(=]
[c 2] KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

T
narucilac: OPSTINA BAR ’iii S
— v W,
obradivac PLANING DOO NIK$IC B%e PLA

drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN datum: avgust, 2012.
odgovomi planer: Mirjana Nikolié, dpp ,

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 0 1
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' Detaljni urbanisti¢ki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
o—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

o—RL 5 REGULACIONA LINIJA
o-CL_ _ o GRADEVINSKA LINIJA
o-CLl_ o GRADEVINSKA LINIJA ETAZA P+1
o—-CL2 o GRAPEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
....... GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
....... GRANICA URBANISTICKE ZONE
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

drustvo za planiranje i projektovanje

f?*' S J‘:\
narucilac: OPSTINA BAR . | | o
o g2 2 pi
obradivac: PLANING DOO NIKSIC 8 a

PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE |

1aziv karte: i . s
naziv karte REGULACLIE datum: avgust, 2012

odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp :

planer: Branislav Rakojevi¢, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 3
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA
TURISTICKO STANOVANJE

= POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
KORIDOR BULEVARA

I“II KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE
ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE
R

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

POVRSINE JAVNIH PARKINGA

////////% KANALISANI VODOTOKOVI

TRAFO STANICA POSTOJE CA
Ts; TRAFO STANICA PLANIRANA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

Lol OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC By PLAN
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ,
planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 06
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA

ZELJEZNICKA PRUGA

KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA
IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

| EIIIEN =

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

>
>

o——CL1l__ o GRADEVINSKA LINIJA

o——CL2 _ 5 GRAPEVINSKA LINIJA SUTERENA
P+n PLANIRANA MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

namiclac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp ,
planer: Edvard Spahija, dig razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 08
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

i

POVRSINE JAVNE NAMJENE

Il

d

POVRSINE ORANICENE NAMJENE

/
!

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

T
o
Il

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

\i?‘i’ BB ig%.i

narucilac: OPSTINA BAR g || 53

_— = = .,'4{“ i3
obradivac: PLANING DOO NIKSIC A iy

drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVR SINA |datum: avgust, 2012.
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ,
planer: Ana Vukotié, dipa razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 07
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Detaljni urbanisticki plan

. | "JUKOTRLICA"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

Koridor nadzemnog voda 10 kV

—————————— Podzemni vod 10 kV, novi

Podzemni vod 10 kV, postojeci

TS 10/0,4 kV, postojeca

El TS 10/0.4 KV, 630 kVA

A | 751004 kv, 24630 kVA

TS 10/0,4 kV, van Plana

UrbanistiCke parcele za TS

T8 Naziv
(parametri) Oznaka
kVA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narucilac: OPSTINA BAR &R

obradivac: PLANING DOO NIK SIC R%¢ PLAN

drustvo za planiranje i projektovanje

R R STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE | atum: avgust, 2012.

INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Viadimir Durutovié, die razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 1
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} Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

* STANJE | PLAN
’ TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

eees eee oeo oee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA TK PODZEMNA KANALIZACIJA

POSTOJECE TK OKNO

POSTOJECA TELEFONSKA CENTRALA

PLANIRANATK PODZEMNA KANALIZACIJA

PLANIRANO TK OKNO

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

A, OPSTINA BAR H“Ii
a - v - .' 4 ':] \
obradivac: PLANING DOO NIKSIC 8 iy
dru$tvo za planiranje i projektovanje
- STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE |1, avgust, 2012,
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Dragica Vujicic,die razmjera karte: 1:1000

redni broj:
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE-VODOVOD

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
o—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
REGIONALNI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD
------ PLANIRANI VODOVOD

= HIDRANT

narudilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje

STANJE | PLAN HIDROTEHNI CKE

naziv karte: datum: avgust, 2012.
INFRASTRUKTURE- VODOVOD

odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ! )

planer: Mira Papovié, dig razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 09
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Detaljni urbanisticki plan
’ "ZUKOTRLICA"

’ PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
Sm—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
______ PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

— SMJER ODVODNJE FEKALNE KANALIZACIJE

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
______ PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

—_— SMJER ODVODNJE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

it'.a ST ;.’_.3;;‘-’
Ny, OPSTINA BAR ('“ r
PV »
R e
e o i .' “
obradivac: PLANING DOO NIK$IC R

drustvo za planiranje i projektovanje

STANJE | PLAN HIDROTEHNI CKE

naziv karte: datum: avgust, 2012.
INFRASTRUKTURE-KANALIZACIJA

odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp A

planer: Mira Papovié, dig razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
 |"ZUKOTRLICA"

KARTA POGODNOSTI TERENA
ZA URBANIZACIJU

LEGENDA

7| TEREN MOGUCE NESTABILAN

TEREN SREDNJEPOGODAN

% TEREN NESTABILAN
% TEREN NEPOGODAN

PODOBNI MANJA OGRANICENJA

-see—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narudilac: OPSTINA BAR

orEdvas: PLANING DOO NIKSIC 8%y PLAN

drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: KARTA POGODNOSTI TERENA

datum: avgust, 2012.
ZA URBANIZACIJU

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ,
planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:2000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 04
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