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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-371
Bar. 16.07.2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijat za imovinu,
zastupanje i investicije Opstine Bar, za izdavanje urbanisticko - tehniCkih uslova, na
osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CGg,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»SI. List CG« br.
87/18), i DUP-a » Susanj Zona rezerve « (»Sl.list CG« br. 16/11) izdaje:

4 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
L za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 11, u zahvatu DUP-a »Susanj Zona
rezerve«, blok »7« zona H. Katastarska parcela broj 3614/7 KO Susanj medu ostalima
nalazi se u sastavu predmetne urbanisticke parcele i manjim dijelom ulazi u sastav
urbanisticke parcele UP 9. Dio katastarske parcele 3627/1 KO Susanj manjim dijelom
4 |ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 11.

Napomena: Konac¢na lokacija urbanistiCke parcele (koje katastarske parcele Cine UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije, ovjerenog
od uprave za nekretnine , od strane organizacije koja posjeduje licencu.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sekretarijat za imovinu, zastupanje i
: investicije Opstine Bar

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP » Susanj Zona
rezerve « - graficki prilog Analiza postojeceg stanja, koji €ini stastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti broj 281 KO Susanj i u plan, konstatovano je da
na urbanisti¢koj parceli UP11 u zahvatu DUP-a »Susanj Zona rezerve, blok »7« zona H,
postoji objekat zgrade u energetici br. 1 u povrsini od 15m?2. Napominje se da, ukoliko se
planira rekonstrukcija postojeceg objekta, potrebno je da isti bude legalan u potpunim
gabaritima.
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| 7 PUANIRANO STANJE
' 7.1. |, Ndmijena parcele odnosno lokacije
\r “Namjena na urbanistickoj parceli je stanovanje malih gustina
Namjena povréina u okviru zone definise se kroz osnovnu namjenu objekta i djelatnosti
koje su pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.
e Stanovanje malih gustina
- Porodi¢no stanovanje

Porodi¢no stanovanje

Objekti porodi¢nog stanovanja u prizemljima mogu organizovati komercijalne djelatnosti

po potrebi, ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom propisane

uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju

veliku frekvenciju saobraéaja i ne stvaraju buku. To su objekti dnevne opskrbe, zubarske

ordinacije, frizerski saloni i sl.

e U okviru porodiénog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecih, dvojnih i objekata u prekinutom nizu.

Uslovi pod kojima se objekti ruse ili zadrzavaju

U skladu sa postavljenim cilievima i programskim opredeljenjem maksimalno su
ispostovani svi izvedeni i zapoceti objekti koji uredno poseduju gradevinsku dozvolu.
Stvoren je planski preduslov da se objekti zapoceti i izgradeni bez gradevinske dozvole
legalizuju prema smjernicama datim ovim Planom ukoliko ne premasuju zadate parametre.

Uslovi za rekonstrukciju postojecih objekata

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

e Postojeci objekti su oni koji su evidentirani na geodetskoj podlozi u prilogu
(graficki prilog 1.)

e Dograditi i nadograditi se mogu svi postoje¢i objekti evidentirani na podlozi koji
svojim polozajem na parceli, povr§inama i spratno$¢u ne izlaze iz okvira planom
zadatih urbanistitkih parametara a ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih
(novih) objekata;

e Objekti koji su prekoracili maximalne indekse (indeks zauzetosti, indeks \
izgradenosti) maksimalna spratnost,definisanu gradevinsku linijju prema
susjednim parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli
definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici-postojeéem gabaritu.

e Prije izdavanja uslova za dogradnju i nadogradnju objekta potrebno je dostaviti |
gradevinsku dozvolu za postojec¢i objekat i prate¢u tehni€ku dokumentaciju.Ova
dokumentacija treba da se dostavi na uvid Resornom Sekretarijatu. Na osnovu ovih
podataka i provjere na terenu, nadlezna sluzba ¢e izdati urbanistiCko-tehniCke
uslove.

e Ukoliko postojeci objekat prelazi propisanu gradevinsku liniju prema susjedu mora
pribaviti pismenu saglasnost susjeda prije izdavanja uslova za rekonstrukciju,
nadogradnju ili dogradnju.

¢ Prilikom izdavanja urbanisticko tehnic¢kih uslova za nadogradnju i dogradnju
postoje¢ih objekata vaze isti uslovi kao za izgradnju novih objekata prema
smjernicama datim Planom.

e Svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz postovanje svih
urbanistickih parametara.

e Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka,
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/  beton, kamen).

» Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili di
katastarskih parcela &ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju
objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

e Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele, koji se za ovu namjenu
definisu u rasponu Kiz 0.8 a Si 30% .

e U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju sa djelatnostim
mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i
ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh,
vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljen
vlasnicima;

e Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 4
cm. Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihov
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje naru$avaju estetsku vrijednos
okoline.

« Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 N
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10 PM
/1000 m?. Parkiranje rje$avati u okviru urbanisticke parcele. Ukoliko to nije moguce,
vaze pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
Novi objekti se planiraju unutar urbanisti¢kih parcela, koji se sastoje iz jedne ili vise
katastarskih parcela na kojima je planirana izgradnja objekata, prema zadatim
urbanistickim parametrima.
e Oblik i gabariti objekata uslovljeni su propisanim urbanisti¢ko tehnickim uslovima uz
postovanje zadatih:

o Regulacione | gradevinske linije i propisane udaljenosti od susjednih parcela;

o Udaljenosti objekta od susjedne urbanisticke parcele iznosi 2,5 m, osim kada
je rije¢ o objektima u nizu;

o lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj
granici parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na
prostorijama za stanovanje ako vlasnik, odnosno Korisnik susjedne parcele
to prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoscu).

o urbanisticki parametri vezanih za indeks izgradenosti (Kiz) i indeks
zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

e U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

e U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjeSenjima.

¢ Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju individualnih stambenih objekata

¢ Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele je 2.5
metra,osim kod objekata u nizu, ¢ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu
objekta u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa
gradskim zelenim neizgradenim povr§inama).

e |zuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za

stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim

R P —






U okviru porodiénog stanovanja malih gustina moguéa je izgradnja

slobodnostojecih, dvojnih | objekata u prekinutom nizu.

( « Veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu stanovanja malih
gustina je min 300 m2.

e Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, viSe ili dio
katastarskih parcela ¢ini urbanisticku parcelu, namjenjenu izgradnji objekta pod
uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

e« Ukoliko se na dijelu urbanisticke parcele odreduje lokacija za izgradnju, |
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru ,
povrsina iste ne moze biti manja od 300 m2.

e Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele, koji se za ovu namjenu
definiSu u rasponu Kiz 0.8 a Si 30% .

¢ Max spratnost objekta je 3 nadzemne etaze.

e U proratun BGP-a prema smjernicama plana ulaze samo nadzemne etaze.

e lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne
ulaze u prora¢un dozvoliene bruto povrSine objekta, ukoliko se u suterenskoj ili
podrumskoj etazi planiraju garazni prostori. Gabarit podzemne etaZze moZe biti veci

| od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju

\ susjedni objekti ni parcele uz postovanje zadatih gradevinskih linija. Ukoliko je krov,
podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela namjenjenih stambeno)
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima;

¢ Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40
cm. Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost
okoline.

» Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?;, poslovanje — 10 PM
/1000 m?. Parkiranje rieSavati u okviru urbanisité¢ke parcele. Ukoliko to nije moguce,
vaZe pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

{ / odobrenjem (saglasnosc¢u).
P

Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi za izgradnju individualnih stambenih objekata sa

djelatnostima

e U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju sa djelatnostima mogu se
organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

e S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata mogu se
organizovati prostori namjenjeni turistiCkom smjestaju u domacoj radinosti.

| 7.2. | Pravila parcelacije

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Susanj Zona rezerve « , prilog Plan parcelacije.

Citav prostor je podijeljen u vise blokova iste ili pretezne namjene sa jasno definisanom
urbanistickom parcelacijom koja je zasnovana po principu urbanisti¢kih parcela koje mogu
biti sadrzane od jedne, dvije ili viSe katastarskih parcela na kojima je planirana izgradnja
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objekata. Za urbanisticke parcele jasno su definisane namjena i numeracija.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru bloka moze se privesti namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji tog objekta
i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar bloka su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanisti¢kin parcela date su tabelarno.
Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvriti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim
stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Prostor Detaljnog urbanistickog plana danas se koristi za odredene djelatnosti i funkcije,
manje ili viSe intenzivno. Do privodenja planiranoj nameni treba omoguciti nesmetano
koris¢enje ovog prostora za postoje¢e namjene, ali ne i njihovo proSirivanje ili mijenjanje
namjena van onih propisanih Planom.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Susanj Zona rezerve « , prilog Plan parcelacije.

1.Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana kao linijja koja dijeli javnu povrsinu od
povrS§ina namjenjenih za druge namjene.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i
vode, definisana graficki i numericki, do koje je moguce graditi objekat. Planom se moze
za pojedine urbanisticke parcele definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija,
dvije ili tri. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki i opisno dok gradevinske linije prema susjednim objektima mogu biti definisane
opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili
graficki. Planskim dokumentom je definisana kao linija do koje se moze graditi.

3. Urbanisticki blok
Urbanisticki blok je sloZenija jedinica gradevinskog prostora koja se sastoji od viSe
urbanistickih parcela.Granica bloka se u principu poklapa sa regulacionom i linijom
urbanisti¢kih parcela.

3a. Urbanisticka parcela

UrbanistiCka parcela moze biti formirana od jedne, viSe ili dijela katastarske parcele a
zadovoljava uslove za izgradnju objekata propisane ovim Planom.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA







jerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
apaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih objekata (okuénice)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povolinih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelie samih vilasnika.
Granica parcela mozZe biti naglaSena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Smiernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku
ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvietu i sl.

e uz sami objekta sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno

predstavlia produzetak dnevnog boravka.

e prostor za odmor se smjesta dalie od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl.,

sa detaliima kao $to su ¢esma, bazenéi¢ i sl.

e staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsSina ostala kompaktna.

e gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenija vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomlieni kamen, $ljunak i sl.

e narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr$ina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

e ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je
potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova
tako i zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih
vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

e zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne

povrsine parcele.

» obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporuéuje se tampon

zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)

e obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mijesta za sadnju drve¢a i Zbunja

planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg

estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem

fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u obijekat i

primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biliaka stvaraju

razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno

higijenskim pokazateljiima.







))

e ng& objektima sa ravnim krovom poZelino je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanija.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheoloskog znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati
konzervatorski uslovi.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrS§inama (u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 6%.

13

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Su$anj Zona rezerve« lzmjene i dopune, grafiéki prilozi
Hidrotehnic¢ka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

\Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati
Tehnicke preporukeEPCG i to:

- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
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/' (dopunjeno izdanje);
| #~ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivac¢a strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistic¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Su$anj Zona rezerve «, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na
hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a » Susanj Zona rezerve «, grafi¢ki prilog »Saobracaj«.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

~ Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u c€ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedniCkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriéenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCGc,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istraZivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
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19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP11
Povrsina urbanisticke parcele 799 m?

: T . 30%
Maksimalni indeks zauzetosti P osnove = 240m?
Maksimalni indeks izgradenosti 0.8
Bruto gradevinska povrsina 639 m?

objekata (max BGP)

U proracun BGP-a prema smjernicama plana
ulaze samo nadzemne etaze.

lzgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obaveza. EtaZe
ispod kote prizemlja tretiraju se kao
suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u
proraéun dozvoljene bruto povrSine objekta,
ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garazni prostori. Gabarit podzemne
etaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele uz
postovanje zadatih gradevinskih linija. Ukoliko
je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Maksimalna spratnost objekata

3 nadzemne etaze

Vertikalni gabarit objekta se defini$e brojem
etaza ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru
koja se ratuna od najnize kote (kote terena ili
trotoara do najvise kote sljemena ili ravnog
krova. Vertikalni gabarit se definide i za
podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se
definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih
polozaja u objektu. Podzemna etaza je dio
objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine ispod
zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza Cija se
visina odreduje planom u zavisnosti od
namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad
prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod
kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom
namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla visina
na najnizem mjestu 150 cm. Tavan je prostor
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ispod krova koji se moze koristiti samo za

odlaganje stvari.

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Susanj

Zona rezerve« Plan nivelacije i regulacije

Visinska regulacija definisana je spratnosc¢u

svih objektata gdje se jedan nivo racuna u

prosje¢noj vrijednosti od priblizno 3 m za

svaku etaZzu, odnosno 4 m za nivo prizemlja
ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.

Parametri za parkiranje odnosno o Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u

garaziranje vozila okviru parcele po normi stanovanje 1 —
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina
20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM
/1000 m2. Parkiranje rjesavati u okviru
urbanisittke parcele. Ukoliko to nije
moguce, vaze pravila data u poglavlju:
Saobra¢aj — parkiranje i Uslovi za
parcelaciju.

e Garaze se na parceli mogu izgradivati
ispred objekta u vidu terasa prizemlja i to
izuzetno kod nagnutih terena >20°, a pod
uslovima iz prilozene Seme, i postujuci
opste uslove izgradnje odredenog tipa
stanovanja.

e Bruto povrSina ukopane garaze kao
podzemne etaze objekta ne ulazi u
prora¢un indeksa izgradenosti.

_____lvica kolovoza

terasa prizemija objekta

iy H
0200 N~ o e )
P il .;p;esacm il kolski put

w5

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, |« Likovno i oblikovno rje$enje gradevinskih
posebno u odnosu na ambijentalna struktura mora da slijedi klimatske
svojstva podrucja karakteristike podrugja i da svojim
izrazom doprinosi opstoj slici i dozivljaju
uredenog mjesta.
e Pri  izgradnji stambenih  objekata
preporuuje se upotreba  prirodnih |
materijala i elemenata: kamen, drveni
kapci i grilje, kanalica, tremovi, adekvatan
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V‘ izgled dimnjaka van ravni krova, pergole,

polunatkrivene i natkrivene terase i drugo.

e PreporuCuje se izgradnja kosih krovova
maksimalnog nagiba 23%, dvovodnih il
razudenih

e Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji garantuju |
adekvatnu zastitu enterijera objekata kao
i ustedu energije u skaldu sa principima
energetske efikasnosti.

o Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

e Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno
izdiferenciranim masama, svijetlih tonova,
‘potoplienim u svijetlost” kako bi se
ostvarila  potrebna  dinami€nost |
poliharmonija prostorne plastike.

Uslovi za unapredenje energetske Na planu racionalizacije potroSnje energije

efikasnosti predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i

koriScenje alternativnih, odnosno obnovljivih

izvora energije.

Osnovna mjera S$tednje koju ovaj DUP
predlaze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi rauna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Bara omogucéuju kori§éenje
sunCeve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora  koji mogu da
uStede znaCajnu koli€inu energije za
zagrijevanje vode. Veoma je ispravna
orjentacija ka koriScenju solarne energije i
svakako je treba dalje razvijati

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22 OBRAE)IVA(ﬁ URBANISTICKO- | Samostalni savjetnik lll
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh.
28 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik Il
Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh.

111




e

N lM.FyJ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
| .4 Sekretar |
24 Nikoleta Paviéevi¢
speg.sgi.arh. _
aneenl /
| 25| PRILOZI
[ - Grafi¢ki prilozi iz planskog doku

\ - Tehnicki uslovi d.o.o. »WVodovod i
kanalizacija« - Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
[ plana

12



Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-371
Bar, 16.07.2020.godine

IZVOD IZ DUP-a »SUSANJ ZONA REZERVE«
ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »11«, Blok»7«

vierava:
talni savjetnik Ill ,

Arh. Lara Dabanovié, dipl.ing.
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Legenda:

|:, postojeci objekti

P+1 postojeca spratnost

J
| m makija, Suma i neure?ene povrdine
l:
B potox
f rezervoar za vodu
e izgra?eni dio naselja

1IZMJENE | DOPUNE DUP-—a

SUSANU

LUNNE €££E1VE

v

F ¥

(S

/ 7 ANALIZA POSTOJECEG razm jera:
STANJA R 1:1000

1 Investitor: Skupstina Opstine Bar

I gl = *i‘-}\_‘\

| Obra?ivag: G’“I‘rﬁ\, Holding MONTENEGROINZENJERING — PODGORICA
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LEGENDA:

zahvata UP—a

E granica urbanistitke parcele
E granica bloka
oznaka urbanistitke parcele

1 oznaka bloka
[ 3N N ]

povr8ine za stanovanje malih gustina

E'EE@.FEH povr&ine ostale i komunalne infrastrukture i objekata

powvrsine za pejzaZno ure?enje — javne namjene

povrsine kopnenih voda — powrdinske vode

I/ZMJENE | DOPUNE DUP—a

SUSAN

2N F'EZ260 VE

razm jera:
73 |PLAN NAMJENE POVRSINA
R 1:1000
Investitor: Skupstina Opstine Bar
ATy
Obra?ivag: Q ;H§> Holding MONTENEGROINZENJERING — PODGORICA
i S







LEGENDA:

| /MJENE

SUSAN G

LOMNAd reselr ve

P

ML

1 oznaka bloka
¢ ¢ &

DOPUNE DUP—a

granica zahvata UP-a
granica urbanisti¢ke parcele
granica bloka

oznaka urbanistitke parcele

) | povrdine za pejzaZno ure?enje — javne namje

ged povrsine kopnenih voda — povrSinske vode

PLAN PARCELACIJE

razm jera:

R 1:1000

Investitor:

Obra?iva&:

Skupstina Ops&tine Bar

ras )) Holding MONTENEG ENJERING

PODGORICA







Koordinate urbanisti¢ke parcele

H1 6590048.74
H2 6590048.37
H3 6590054.72
H4 6590060.45

H7 6590070.47
H8 6590057.49
H9 6590069.77

H11 63590084.55 4664 b
A

4664083.89
4664077.87
4664069.92
4664063.69

4664070.




LEGENDA:

E granica zahvata UP-a

E granica urbanistitke parcele

E granica bloka
oznoka urbanistitke parcele

1 oznaoka bloka
L ]

E Grafevinske linije novoplaniranih objekata

E’ koordinatne taZke grafevinskih linijo

i: povrSine zo pejzaZno ure?enje — jovne nom jene

n powrsine kopnenih voda — powrSinske vode

Koordinate gradjevinskih linija

OL1 620000154 408423000 L34 B500248.61 480308848
OL2 8380984.50 4884235.38 L35 650024807 488307831
0L 8389008.38 483422738 GL38 850024228 4883978.00
QLA 83200137 488422084 OL37 8500250.08 486300045
Q3 850008852 4684000.90 OL38 850025867 4063990.82
QLS 8500050.17 4684080.08 QL0 65300250.00 406306211
OL7 839006042 4084001.02 GLAD 630025485 4863081.00
QL8 6000048.32 4084000.70 OL41 6800254.07 4683079.74
QL9 B300030.92 4684050 60 0LAZ 8500251.43 4683070.58
QLI0 B5900S2.08 4883992.61 GLA3 8500250.88 4884001.15
GL11 8500081.98 4883092.88 GL44 B500250.38 488400044
@12 850008203 4864003 50 OLAS 650024424 4684002 48
Q13 850008260 4884003.54 GL4S 8500240.27 4884004.41
GLI4 BO0008372 4B84048.14 OLAT SB00245.04 468401316
QLIS B890070.48 4884044.42 0L4B 838022368 485410240
OL16 8000070.81 4884030.78 GL40 6500232.04 4084008.99
GLI7 B000083.83 468403065 OL50 8300235.30 4884105.82
QLIS 850007133 4884028.73 OL3| 6500232.84 4804108.81
GLIR 8000077.94 4884028.78 GLAZ SS0023314 4884107.91
G20 839007B.01 488403855 OLSS 8500228 44 st
GL21 8500077.07 4884038.58 OLS4 6500214.00 4884134.02
@22 65R0077.13 4884041.51 GLSS 8590214.88 18
@23 8300071.29 4684043.80 0L5S 8500216.10 4884131.42
0L24 6390094.73 4004038.65 OL57 8500217.21 4064126.10
GL26 830008785 4884038.70 LSS 659030344 4884171.02
GLI7 6500192.51 4084036.08 S S ey
GL28 6500199.80 4884038.79

GL20 850020878 4584000.78

GL30 8000214.28 4883090.68

LY 8500215.00 4853094.13

0L32 850021019 408309218

QL33 6500241.88 4563980.20

|ZMJENE | DOPUNE DUP-—a

SUSANJ

LONd T€LElveE

Obra?ivad: b Holding MONTENEGROINZENJERING -
i Wi e

] O PLAN NIVELACIJE | razm jera:
REGULACIJE R 1:1000
Investitor: SkupStina Opstine Bar
m PODGORICA







granica plana
saobracajnica

m jesto za
kontejner
osovine
saobracajnico

Poprecni presjeci

T1 6590228.56 4663987.57
T2 6590180.74 4663981.75
T3 6590015.13 4663981.74
T4 6590034.98 4664018.49
TS5 6589940.50 4664309.M
TE 6589043.27 4664256.05
T7 6589955.26 4664224.35
T8 6589970.65 4664168.25
T9 6590067.84 4664046.24
TI0 6590185.30 4664032.28
T11 6590277.04 4664100.24
TI2Z 6590114.00 4664076.50
T3 6590169.50 4664106.00
T4 6590222.88 4664200.12
TI5 6590112.90 4664435.53
TI6 6590033.83 4664156.25
T17 6580109.10 4664219.88
T18 6589980.45 4664122.73
Ti9 6589998.78 4664222.63
T20 6590094.00 4664543.84
T21 6589990.98 4664255.65
T22 6590053.11 4664303.64
T23 6590253.66 4664524.96
T24 6590275.97 4664435.87
T25 6590262.34 4664345,56
726 6590288.95 4664391.21
T27 6590322.99 4664243.06
T28 6590306.23 4664155.60
T29 6590334.B7 4664086.38

presjsk 1-1 resjok 2-2
LI ML LML
b 2.00 4 } 83 i

01 6590214.32 4664020.57
02 6590050.99 4663982.06
03 6590034.95 4664032.02
04 6589998.04 4664133.77
05 6590040.11 4664081.02
06 6590112.21 4664040.97
07 6590202.81 4664047.33
08 6590351.77 4664074.89
09 6590032.98 4664155.94
010 6590071.70 4664275.69
011 6590060.94 4664297.53
012 6590116.86 4564496.42
013 6590234.79 4664530.02
014 65902B1.44 4656443813
015 6590298.38 4664284.88

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

SUSANJ &

Z0N4A reZerve

P

11

PLAN SAOBRACAJA

razm jera:
R 1:1000

Investitor:

Obra?ival:

Skup#itina Op#tine Bar

Holding MONTENEGROINZENJERING — PODGORICA







LEGENDA:

E granica zohvata UP—a

E granica urbanistitke parcele

oznoko urbanistitke parcele
,l oznako bloka
L

Zelene povrsine jovne namjene

zelenilo uz sacbracajnice
QRO swo

Zelene powvrsine ogranicene namjene
R
///é@% zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelene povrsine specijalne namjene

%@% za&titni pojasevi
%@% zelenilo infrastrukturnih objekata

Sumske powrSine

@ zastitna Suma

IZMJENE | DOPUNE DUP-—a
SUSANU

20INGC IQZel Ve

1 22 PLAN PEJZAZNE
ARHITEK TURE

razm jera:
R 1:1000

Investitor: Skupstina Opstine Bar

i
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1
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Obra?ivad: ]‘;‘“ Holding MONTENEGROINZENJERING — PODGORICA







LEGENDA:

E granica zahvata UP-—a
E granica urbonistitke parcele
E granica bloka

oznoka urbanistitke parcele

1 oznaka bloka
LR I
[@] povrdine za pejzaZno ure?enje — jovne namjene

@ povrsine kopnenih voda — powrsinske vode
POSTOJECE
POSTOJECI VODOVOD

VODOVOD VISEG REDA

---------------------- PLANIRANI VODOVOD

R PLANIRANI REZERVOAR

———————  POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
———— POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

-------------------- PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
-------------- PLANIRANI VODOVOD VISEG REDA

IZMJENE | DOPUNE DUP-—a

SUSANJ

ZONU rezZelrve

/[ 3 PLAN HIDROTEHNICKIH razm jera:
INSTALACIJA R 1:1000

Investitor: Skupstina Opstine Bar

Obra?ivad: .@J %‘EB H >idirltj :.-q-;;rr.‘;: _ GROINZENJE I-WE - PODGORICA







Yrded  cunvaly Jr=—u

E granica urbanistitke parcele

E granica bloka
oznaka urbanistitke parcele

1 oznaka blokao
DR

povriine za pejzaino urefenje — javne namjene

¥4 povrsine kopnenih voda — powrsinske vode

TS 10/0.4 kV

TS| 75 10/0.4 kV NOVA

E Kabal 10 kV
E Kabal 10 kV NOWI
|:| Kobal 10 kV UKIDA SE

|:| Kabal 10 kV I1ZMJESTA SE

F——] cRrANICE TRAFO REONA

IZMJENE | DOPUNE DUP-—a

SUSANJ

£0NU CZC1 VT

-

razm jera:
’] 4 PLAN ELEKTROENERGETIKE o 1,000

Investitor: Skupstina Op3tine Bar

L] Hi
Obra?ivat: 1 ) Holding MONTENEGROINZENJERING — PODGORICA
e i ¥ L -

l'!_l"[‘







granica zahvata UF-—a
granica urbanistitke parcele
granica bloka

oznaka urbanistitke parcele

oznaoka bloka

= G

povrdine za pejzaZno ure?enje — javne nam jene

povrsine kopnenih voda — povrsinske vode

postojeta telefonska centrala

postojeta tk infrastruktura

planirana tk infrastruktura

IZMJENE | DOPUNE DUP-—a

SUSANJ

ZONQ rezerve

—

razm jera:
1 5 PLAN TELEKOMUNIKACIJA |q 1o o

i Investitor: Skup3tina Opstine Bar
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

-

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-10417/2020
Datum: 07.07.2020.
KO: SUSANIJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 281 - IZVOD

Podaci o parcelama
- .| Broj Plan Potes ili Nacin koriscéenja Bon. 2 .
Broj Podbroj zgrr:'(l!e Skica | Datum upisaf .. i?ﬂfzni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3627 | 17 09/06/2020 [SUSANIJ Fasnjak 3. klase 7575 8.33
25,26 5
3627 1 1 17 USANJ Zgrade u energetict 15 ]
2526 s
Ukupno 7590 8.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002901002 OPSTINA BAR Koriscenje 111
BULEVAR REVOLUCIE BR.1 Bar
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Lam s Datum upisa .
) ) m{’e PD broj Nacin koridcenja Vrijeme u[;Jisa Opis prava
08/05/2018 P JuZbe :
% i T ravo sluzbenosti
3627 l 2 Painjak 3. klase PROLAZA ZA 1ZGRADNJU OBALNOG KOLEKTORA.
14:32

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07.
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-10416/2020
Datum: 07.07.2020.

KO: SUSANJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2464 - PREPIS

Podaci o parcelama

; . Plan z Potes ili Nacin koriféenja Bon. i 2 E

Broj Podbroj zl;g{ie Skica | Datum upisa| .o l?{uénilbroj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m Prihod

3614 7 17 ISUSANJ Gradjevinska parcela 480) 0.00
25,26 L

Khpng 480 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj
2505959220028

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

SOROVIC MILO DRAGAN
MAROVICI BB Bar

Prava Obim prava

Koridcenje 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07.
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Mrdjan Kovadevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 07.07.2020. 11:23:36
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-1082/2020
Datum: 07.07.2020.
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~ "d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

(o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnosc¢u daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zaklju¢avanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvata¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uli&ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pre€nike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proratunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

| o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
| monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za pretis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

-

2N Izvrsni direktor,

2 Tehnicki direktor, . Baﬁvic':
; ’ 2A/

Alvip Tombarevi¢




