OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-347
Bar, 02.07.2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), €¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 087/18, 028/19 i 075/19), DUP-a »Topolica BjeliSi« -
izmjene i dopune (»Sl. list CG - Opstinski propisi«, broj 32/16) i podnijetog zahtjeva
Vukicevic Ivane, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postoje¢eg objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 3, u zahvatu
DUP-a »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune, u zoni »A«, u Baru. Dio katastarske
parcele broj 5708 KO Novi Bar ulazi u satav predmete urbanisticke parcele

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa
kojom povrS§inom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke
dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata (Elaborata parcelacije) od
strane ovlaSéene geodetske organizacije koja posjeduje licencu.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mukiéevi¢ Ivana, iz Bara
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| POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a » Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune (graficki prilog

»Namjena povrsina sa fizickom strukturom«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a

koji €ine sastavni dio ovih uslova.

Postojeci objekti

Postoje¢im objektima smatraju se svi zateceni objekti na terenu- (objekat koji je
izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili bez odobrenja za gradenje), koji su
evidentirani na topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog
Plana.

Uvidom na terenu konstatovano je da postoje izgradeni objekti na terenu, a nisu
evidentirani ovom podlogom.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojecée stanje — fiziéke strukture,
na topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine.

Na terenu eaqzistira odredeni broi obiekata 7a koie niie nrethodnea pribavliiena
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sfprmirane urbanistiCke parcele. Moguce je rusenje objekta i izgradnja novog u skladu

, fadevinska dozvola, ali se za takve objekte ne moze naknadno izdati dozvola i nisu
W/8a uslovima Plana.

Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateCeni status i predmet su
pravne procedure u skladu sa Zakonom.

U ciliu realizacije planskog rieSenja predvideno je ruSenje objekata koji svojim
kvalitetom, gabaritom, oblikom i funkcijom ne mogu da egzistiraju u prostoru.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za postojece objekte

Za postojece objekte koji se nalaze u zonama u kojima su formirane urbanistiCke
parcele i koji zadovoljavaju uslove Plana u pogledu namjena i sve druge uslove moze,
se naknadno izdati gradevinska dozvola, ili ako objekat ima dozvolu mogu se vrsiti
intervencije do dozvoljenih pokazatelja uz ispunjenje svih drugih uslova Plana.

Intervencije na postojecim objektima

Na postoje¢im objektima mogu se vrsiti intervencije:

- nadogradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti, zauzetosti ili maksimalne
spratnosti, ako ih nisu dostigli, uz ispunjene svih ostalih uslova Plana, vodeci racuna
o Posebnim uslovima.

U Posebnim uslovima su navedeni postoje¢i objekti na kojima se ne mogu vrSiti
intervencije do maksimalnih parametara dozvoljenih za ostale objekte.

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi,
objekat se moze srusiti po prethodnoj prijavi uklanjanja postojeceg objekta nadleznoj
inspekciji i na parceli izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju
planiranih objekata.

Tabela 1 - Podaci o izgradenim objektima

ZONA A
. Povrsina , . . g Pod Bonitet
Broj UP Up Planirana namjena iz i objektom GBP Spratnost objekta
UP3 | 3.891 | stanovanje vece gustine | 0,27 | 1,09 | 1.063 4.253 P+2+Pk Dobar

Napomena: Podaci o postoje¢im objektima su dati na grafickom prilogu br.3 Namjena
povrSina sa fizickom strukturom — postojeée stanje (na zvani¢nim topografsko-
katastarskim kartama nisu evidentirani svi objekti koji egzistiraju na terenu, te nema
podataka o njihovim gabaritima).

S obzirom da se radi o objektima koji ne zadovoljavaju uslove propisane Planom za
definisanu namjenu na formiranim urbanistickim parcelama, a na kojima se oni nalaze,
te urbanisticke parcele se nalaze u Tabeli sa planiranim UP.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanistickoj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

PLANIRANO STANJE

Tt

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje vece gustine.

POSEBNIUSLOVI | KAPACITETI PO PLANSKIM ZONAMA

Zona A

U ovoj Zoni je veliki broj izgradenih objekata za kolektivno stanovanje spratnosti od
P+2+Pk do P+8, sa velikim brojem zahtjeva korisnika prostora koji se ti¢u dogradniji i
nadgradnji postojecih objekata.

Na postoje¢im objektima kolektivnog stanovanja za koje su formirane ubanisticke

2




parcele UP1, UP2, UP3, UP9, UP10, UP11, UP12, UP13, UP14, UP21, UP22, moguc":_a
/ je nadgradnja jedne etaZe (sprat ili potkrovije) ukoliko to stabilnost i konstrukcija
objekta dozvoljavaju. N i
Dogradnja ovih objekata, u smislu preoblikovanja fasada zatvaranjem terasa il manjim
dogradnjama i nadgradnjama, moguc¢a je u okviru definisane GL, ukoliko te
intervencije ne narusavaju konstruktivni sistem, a u skladu sa jedinstvenim projektom
za objekat u cjelosti, kroz koji je provjerena stabilnost objekta, konstruktivne
moguénosti i oblikovanje objekta. Na taj nacin ¢e se provjeriti i ve¢ uradene
intervencije.

Na ostalim urbanistiékim parcelama primjeniti Op$te uslove za Planirane objekte. Od
ukupnog broja urbanisti¢kih parcela, $est UP su neizgradene. Na ostalim urbanistickim
parcelama su izgradeni objekti, te je za realizaciju planiranih objekata neophodno
ruéenje postojecih objekata koji nisu u skladu sa uslovima Plana.

Namjena objekata u okviru Zone je stanovanje vece gustine. U okviru pretezne
namjene, u objektima na urbanistickim parcelama je moguce i poslovanje 20%, u
prizemljima objekata (moguce i na etazi).

Maksimalni indeks zauzetosti ...................... 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti.................... 3.5

Maksimalna spratnost..............cccccceviviiiiinins 9 nadzemnih etaza( za planirane objekte).
Minimalna spratnost ......................... 5 nadzemnih etaza ( za planirane
objekte).

Objekti mogu biti stambeni i stambeno — poslovni.

Na urbanistickim parcelama sa namjenom stanovanje, mogu se planirati poslovni
prostori ili izuzetno poslovni objekat, prema normativima za vrstu objekta i njegovu
namjenu, a prema Programima koje donose institucije nadlezne za njihov razvoj.
Gradevinska linija je definisana graficki.

Prilikom izbora spratnosti objekata voditi ra¢una o vizurama i odnosu prema susjednim
objektima.

Tabela 2 - planirane UP

a) Planirane intervencije na izgradenim objektima

ZONA A
Broj | Povrsina Planirana . : POd g 2 5
UP UP namiena iz i ob;ek;om GBP m2 | Spratnost | Planirane intervencije
m
stanovanje nadgradnja jedne etaze i
UP3 3.891 vede gustine 0,27 { 1,09 | 1.063 4.253 P+2+Pk dogradna

7.2,

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu broj 6 »Parcelacija, regulacija i nivelacija«, prikazane su granice i
povrsine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka, datim u prilogu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima, kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemlji$no-
knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

U okviru predloZene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje vecih
urbanistickih parcela, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje - podzemnih

garaza. U tom slucaju je obavezna izrada |ldejnog rieSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu

din dnaie san Badkisaiaw kel vine e il e




Kroz projektnu dokumentaciju se definie fazna izgradnja i potrebna povr§ina zemljista
za svaku fazu.

7_:§¢':/’Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
=T=2F | Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica - BjeliSi« - izmjene i dopune,

izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢&ine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobracajnice, §to omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za preno$enje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene..
Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije G1 (na zemlji) do kojih se
moze graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim
uslovima).

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori i formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povr$ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno 5Sm
od granice urbanisticke parcele, odnosno regulacione linije RL, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze), osim prema saobracajnicama.
Gradevinske linije objekata koji se postavljaju prema Posebnim uslovima su
obavezne, kako bi se formirala uli¢na fasada.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobracajnice i susjedne urbanistiCke parcele, odnosno u
odnosu na regulacione linije, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren.

U sluéaju udruzivanja urbanisti¢kih parcela, moraju se ispostovati GL prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i povr§inama druge namjene, osim prema
urbanistiCkim parcelama koje se udruzuju.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrSina namjenjenih za
druge namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno -
infrastrukturnog koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i
nivelacija i na prilogu Uslovi za sprovodenje plana.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovilje).

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0 zgétiti [
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sl. list RCG, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne
Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»SlI. list Crne Gorex,
br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradili§ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog
saobrac¢aja, te javne povrdine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr$eno isjecanje regulisanih povr$ina, iste dovesti
u prvobitno stanje.

Odéekivane vrijednosti max. ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38 g, kojim vrijednostima
odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS, iz ¢ega proizilaze zakonske
obaveze primjene principa zemljotresnog inZenjerstva pri urbanisti¢kom planiranju i
arhitektonsko-gradevinskom projektovanju objekata.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
| Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon
| o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrs$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SlI.
list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i1 53/14) kao i podzakonske akte koji
] proizilaze iz zakona.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrSina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjieSenjem
detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja
predmetne lokacije. Postojece, uklonjeno i planirano zelenilo mora biti prikazano u
glavhom projektu izgradnje.
Uredenje terena na urbanistickoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke
parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata, kapacitetu i
uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.
Uredivanje parternih i zelenih povr§ina mora biti u skladu sa prirodnim okruzenjem, tj.
prirodnim ambijentom. Obrada i obiljlezavanje staza, prilaza i platoa na kompleksu
mora biti od kompatibilnih materijala, koji su podjednako zastupljeni na ¢itavoj lokaciji
i u saglasnosti sa pejzazom (voditi raéuna o vrsti i boji kamena).
Rjesavanje prostora za manipulaciju i stacioniranje vozila mora biti definisano tako
da smanji moguce negativne vizuelne efekte i efekte narusavanja predeono-
pejzaznih vrijednosti prostora.
Na urbanistickim parcelama za koje se radi Idejno urbanisti¢ko riesenje Idejni
projekat, kroz Idejno urbanisticko riesenje ili projekat ¢e se:

izvrsiti provjera zadatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima
izvr$enih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,
- definisati kapacitete objekta u skladu sa propisima za tu namjenu,
- definisati faznu izgradnju u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama Investitora.

Moie se rad.iti jedinstveno Idejno rjeSenje za vise urbanistickih parcela, ukoliko gradi




Svi planirani objekti postavljaju se na ili iza gradevinske linije u dubini parcele (u
skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom parcele. Podzemne garaZze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van objekata na udaljenosti 5 m od regulacionih
linija RL, osim prema saobracajnicama gdje se mora ispostovati definisana
gradevinska linija, a u skladu sa tehni¢kim, hidroloSkim i geolosSkim uslovima terena,
bez ograni¢enja eteza pod zemljom. Zelene povrsine iznad podzemnih garaza ne
ulaze u obra¢un propisanog procenta zelenila.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

. Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisticka parcela,
treba da ima i pejzazno uredenje;

. Uokviu izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo;

. Izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

. Na mijestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila
planirati njihovo presadivanje — vazi za vrste koje podnose presadivanje;

. U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju
objekatana na UP treba prilagoditi postoje¢em zelenilu,

»  Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

=  Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od
min. 30-50cm;

. Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;

. Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

. Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

. Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za
navodnjavanje i odrZzavanje svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu.

Zelenilo stambenih objekata i blokova — ZSO

U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni, kulturno-
prosvjetni, trgovacko-usluzni objekti. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi
racuna da vizure budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog
naselja-odnosno voditi racuna o perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravanju,
svjetlosti i sjenci.

U okviru stambenih objekata uc¢es¢a zelenila mora biti min. 25% povrsine urb.
parcele. Da bi se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama i elementima,
potrebno je povezati viSe urb. parcela iste namjene u jedinstven kompleks. Sistem
zelenila bloka Cine sljedeci elementi:

. blokovski park,

- trg,

- zelenilo ulica,

- zastitno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata.

Blokovski park - treba da predstavlja zonu mirnog odmora i $etnje sa platoima za
odmor odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavlja najveci dio teritorije
ove kategorije. Ove zelene povrsine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih
uslova i treba ih organizovati u unutradnjosti bloka, dalje od saobracajnih
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komunikacija. Na ovoj povrsini treba predvidjeti:
o 70% ove povrsine mora biti pod zelenilom,
o ,B0% pod stazama i platoima,
travne osun&ane povrsine koristiti kao prostor za igru djece,
o sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za
koriscenje,
o staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rije¢ni obluci, rizla i td.).
Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska.
Trg u konkretnom slucaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete.
Poplo¢ani trg, zelenilo na ploéniku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani
mobilijar, rasvjetu. Moguce je postaviti skulpture, fontane,éesme, pergole, kolonade
. sa puzavicama i td. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti prirodni. Urbani
mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih
materijala.

Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i
parking prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz
saobracajnice.

Zastitno zelenilo - ova zona predstavlja povrsine uz stambene objekte koja treba da ‘
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracajnica, |
smanjenje buke i izduvnih gasova).Ove povrsine se reSavaju tamponom zelenila- |
masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom —jednolinijskim ili dvorednim |
drvoredom.

Zelenilo ispred poslovnih objekata - uslovi iz katekorije Zelenilo poslovnih objekata.
Predvidjeti postepenu rekonstrukciju ve¢ postojeé¢eg blokovskog zelenila.
Rekonstrukciju planirati u periodu od 8-10 godina.

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema
arheolo$kih nalazista. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze
za koje se moZe pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno
ili fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi
nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovlascenog |
pristupa drugih lica, saCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem
su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi
za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa
mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
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1 r 14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SADBRACAJA
/

/

=

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica - BjeliSi« - izmjene i dopune. Vodovodne i
kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazec¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine
sastavni dio ovih uslova.

Za sve znacCajne objekte, komplekse ili blokove u okviru definisanih namjena
preporuCuje se izrada idejnog rjeSenja, konkursa ili izrada jedinstvene projektne
dokumentacije.

17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu |

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

» TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i |
izgradi minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje |
objekta, ukoliko ne postoji moguénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do

izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata. ‘
Uvodenje savremenih uredaja (bio-disk) za tretman otpadnih voda za pojedinaéne
Projekte—objekte, predstavlja dobro ponudeno riesenje u cilju upravljanja otpadnim
vodama na ekoloski prihvatljiv nagin.

Izgradnja vodonepropusnih septi¢kih jama je dozvoljena za pojedinaéne Projekte,
kao prelazno rieSenje do realizacije kanalizacione mreze i prikljuéenja na kolektor.
Zbog mogucnosti zagadivanja zemljiSta u okolini nastre$nica i parking povrsina,
uslijed spiranja zagadujucih materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim vodama

il nrililtarm Aarania namnnbhadna a r1irnrardit canarataras aoat: | 1 ilia ma e el o s




Kao pivremeno riesenje projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku

u ili ekoloski biopredistivac, shodno slede¢im uslovima:

Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od prora¢una koli¢ine otpadne vode ako je specificna
potroénja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniCkim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac
uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i
da su dopusétene koncentracije opasnih i stetnih materija u otpadnim vodama koje se
smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu
koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potrodnja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno
prora¢unu i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili
trokomornu septicku jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju
stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo
isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji
mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa
propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m
udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da
uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te€nost i dolazi do zagadenja
podzemnih voda.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica - BjeliSi« - izmjene i dopune. Na grafickim
prilozima su prikazani ulazi na parcelu sa saobrac¢ajnice koji su obevezni, a unutar
projekta rjeSavati rampe za podzemne garaze.
UrbanistiCke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa
saobracajnica.
Ukoliko ulaz na urbanisti¢ku parcelu nije graficki definisan, moguce je formirati samo
jedan ulaz na urbanistiCku parcelu, kako bi se izbjeglo pristupanje svakom parking
mjestu sa javnih povrsina.
U grafickom dijelu Plana definisani su ulazi u parcelu za formiranje rampi koji su
obevezni, a rampe se definiSu u okviru projekta objekta i uredenja parcele.
Pristupanje izgradnji objekata se moZe za one urbanisticke parcele, koje imaju direktan
pristup sa postojecih ili izvedenih planiranih javnih saobracajnica.
U cilju ispunjavanja uslova iz Plana, dozvoljava se udruzivanje urbanisti¢kih parcela
za izgradnju kompleksa, u svemu prema uslovima Plana, a na osnovu jedinstvenog
Projekta.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece
pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
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« Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje

jlektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
ojektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
« Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori$¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

« Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koric¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Ravnomjernost geoloskog sastava Cini teren relativno stabilnim sa malim slijeganjima
Na uskom priobalnom pojasu, poZeljno je, izbjegavati teSke objekte, dok se ostali teren
mogu smatrati pogodnim za gradnju. Na podruéju Topolica - Bjelisi, preporucuje se plitk¢
temeljenje, preko tamponskog sloja granuliranog $ljunka, debljine 60,0 cm.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("SI. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Ovim planskim dokumentom se preporucuje izrada urbanistic¢kih projekata ili
konkursa za odredene cjeline. Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element
Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju moguénosti, potencijali i ogranicenja,
predmetnog prostora.
Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i mogucim intervencijama svake parcele iz
Plana, potrebno je izvrSiti uvid u graficki i u tekstualni dio plana za sve faze, kako bi
se dobile blize odrednice i kapaciteti za svaku predmetnu parcelu.

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 3

Povrsina urbanisticke parcele 3.891,00m?

Napomena: Urbanisticke parcele na kojima
se nalaze izgradeni objekti koji nisu u
skladu sa uslovima Plana i namjenom,
smatraju se neizgradenim.




Povrsina pod objektom 1.063,00m?

Planirane intervencije — Nadgradnja jedne
etaZe i dogradnja.

Horizontalni gabarit definisan je
maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti i gradevinskim linijjama.

Maksimalni indeks izgradenosti

1,09

Planirane intervencije — Nadgradnja jedne
etaze i dogradnja.

Indeks izgradenosti i maksimalan broj
nadzemnih etaza su dati kao maksimalno
dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u
odnosu na povrsinu svake urbanisticke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje,
ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve
tri maksimalne veli€ine.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

4.253,00m?

Planirane intervencije — Nadgradnja jedne
etaZe i dogradnja.

Maksimalna spratnost objekata

P+2+Pk
(prizemlje plus dva sprata plus potkrovlje)

Planirane intervencije — Nadgradnja jedne
etaze i dogradnja.

Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, §to ¢e se provjeriti
prethodnim geotehniCkim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, moze se odobriti
izgradnja podzemne etaze Po (ili
podzemnih etaza) namjenjenih garaziranju i
tehnickim prostorijama.

Maksimalna spratnost data je na osnovu
namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojece spratnosti i
postovanja ambijentalnih odrednica
postojece izgradene strukture i
neizgradenog prostora. Spratnost objekata
je posljedica kombinacije dozvoljenih
indeksa u odnosu na povrsinu parcele |
primjene svih ostalih uslova zadatih Planom
(Saobracaj, Pejzazna arhitektura,
Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije,
Telekomunikaciona infrastruktura).
Podzemne etaze u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomocéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije
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/ u obrac¢un gradevinske bruto povrsine
/ objekta.
Prilikom izbora spratnosti objekata voditi

raduna o vizurama i odnosu prema
susjednim objektima.

Poseban uslov — minimalna spratnost
planiranih objekata, ukoliko nisu dati
posebni uslovi za manju spratnost, mora
biti pet nadzemnih etaza.

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica
BjeliSi« - izmjene i dopune - grafi¢ki prilog
»Parcelacija, regulacija i nivelacija«.

Kota prizemlja za namjenu stanovanje
dozvoljena je do 1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Kota prizemlja za namjenu poslovanje
dozvoljena je do 0,2 m iznad kote kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Parametri za parkiranje odnosno Planom je predvideno da svaki objekat koji
garaZiranje vozila se gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila treba da rjeSava
u okviru pripadajuce parcele, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom
dijelu, a prema normativima datim ovim
Planom. Ukoliko se pojedine lokacije
realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na
primjer zone turizma, stanovanja i sl.,
moguce je parkiranje rjeSavati za zonu u
cjelini, u okviru jedne ili viSe podzemnih
garaza, a prema normativima iz ovog
Plana.

Prilikom intervencija na postojecim
objektima racuna se na parkiranje na
javnim parkiralistima. Objekti javne
namjene rjeSavaju parkiranje na javnim
parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta. Tacan broj potrebnih

parking mjesta za svaki objekat bi¢e
odreden kroz izradu projektne
dokumentacije, a uz postovanje

navedenih normativa. Planirane kapacitete
za parkiranje projektovati na bazi sljedecih

normativa:
vrsta sadrzaja otreban broj parking mesta
STANOVAN/E =
(kolektivno) 1PM / 1 stambena jedinica
STANOVANjE
(individualno) 1 PM/1 stan




lgaﬁgfg%ﬁ‘ 0,25 PM/ 1 zaposlenom
POSLOVANE 45 pp /1000 m?
(administracija)
SKOLE 0,25 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne pov.
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne pov.
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELjSTVO 225 PM/ 1000 m? korisne pov.
P 0,30 PM/gledaocu
BOLNICA 25 PM/ 1000 m? korisne pov.

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva
mijesta za stacioniranje vozila: na otvorenim
parkiraliSstima, u garazama koje mogu biti u
okviru objekta i u podzemnim etazama.
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u
okviru urbanistiCke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze
se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veli¢ina parking mjesta | parkirne
saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se
moZe zasaditi drvece,

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao
povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne i/ili
nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a
broj etaza nije ograniCen;

- Krov garaze kao samostalnog objekta se
moze koristiti kao parkiraliSte ili kao
ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i
vertikalno ozelenjavanje fasada prema
javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti
prema postoje¢im saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodecéi raCuna o
unapredenju postojeceg stanja. Tagan
poloZaj prikljucka garaZe na javne
saobracajnice, definisace se na nivou
tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja
posebne parcele za pristup. Preporuka je
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da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da
imaju zajednicku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu
se mogu predvidjeti prostori potrebni za
odrzavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a sto ¢e
zavisiti od mogucénosti lokacije te od
izvr§enih analiza i potreba takvih sadrzaja
kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze,
moze da se obezbijedi parking za bicikla i
vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateci sadrzaji);

- I1zbor tipa rampe izvrsitit prema analizama
u cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti i
iskoris¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za
ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od
veli€ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu
garaZze max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib max18% za pokrivene i
max15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
max. 12% za otkrivene i max15% za
pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit
ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m,
sa Sirinom prolaza 5,5 mdo 6,0 m, a za
poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa
Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne
strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se
za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br13/07 i 32/11)

14

A S WLy W




- Gabarit podzemne garaze moze biti veCi
od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja, a najvise
5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od
susjedne urbanisti¢ke parcele.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaza neophodno
je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

- Ne dozvoljava se postavljanje
pojedinacnih garaza za jedno ili maniji broj
vozila izvedenih na vizuelno neprihvatljiv
nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u
druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servise i sli¢no).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, [Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno
posebno u odnosu na ambijentalna sa prostornim oblicima, namjenom i
svojstva podrucdja sadrzajem objekata. Insistira se na
vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog
rieSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan
svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim
izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi
sa postoje¢om fizionomijom sredine.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Obrada
fasada mora biti izvedena od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. Istaci posebne
karakteristike objekata namjenske
arhitekture racionalnog obeljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim
nasljedem i klimatskim uslovima. Insistirati
na pravilnim geometrijski jasno
izdiferencirnim masama, svijetlih tonova,
kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost i
poliharmonija prostorne plastike.
Urbanisticki koncept izgradnje mora
uvazavati oblikovanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih cjelina na savremen nacin, s
obzirom da se radi o gradskom centru uz
koriS¢enje i kombinovanje tradicionalnih
materijala i proporcija na savremen nacin
koji ¢e dati karakter svakom objektu u
skladu sa njegovom namjenom.

DPraialtam riradania tarana nradwvidiat:




P —

odgovarajucce elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za
/ otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i
drugo. Odabrani elementi moraju biti
funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i
objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme
izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije, ista ne bi trebalo da ima

sopstvene estetske pretenzije vec¢ da tezi
nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika

lokacije.
Uslovi za unapredenje energetske U procesu projektovanja neophodno je
efikasnosti pridrzavati se Zakona o efikasnom

koris¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br.
57/14, 03/15)

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji
mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

oo | OBRABDIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
[
Sekretarka, potpis ovlaséenog|sluzbenog lica

Nikoleta Pavicevic

spec.sci.arh.
e

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-347
Bar, 02.07.2020.godine

1ZVOD IZ DUP-a »TOPOLICA BJELISI« - IZMJENE | DOPUNE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »3«, U ZONI »A«




IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

Legenda:

Povrsine za sport i rekreaciju

Povrsine poslovanja

Ostale prirodne povr3ine

VPS Povriinske vode

Povriine pejzaZnog uredenja

Sumske povrdine

Povriine za stanovanje male gustine

Povriine za stanovanje veée gustine
Povrsine za centralne djelatnosti

Povrsine za 3kolstvo i socijalnu zastitu .

Povrsine gradevinskog zemljista

Poljoprivredne povrsine-rasadnici i
drugo poljoprivredno zemljiste

Bonitet:

Dobar

.Lo§

. na terenu a nema ih na
podlozi,ili su u izgradniji

— —— — | Granica plana
5708 Granica planai broj
katastarske parcele

Povriine objekata elektroenergetske

. Objekat predviden za ru$enje

Obijekti koji su evidentirani

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

JOE infrastrukture
DS Povriine drumskog saobracaja
Povr3ine Zeljeznitkog saobracaja
Postojeci vjetrozastitni pojas
Simboli:
O Parking

TS Trafostanica

.| Postoje¢i objekti i spratnost

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenj
-stambene poslove i za
Sekretar Sekretarijata,

NAMJENA POVRSINA SA FIZICKOM STRUKTUROM

Postojece stanje R 1:1 000
narucilac: Opstina Bar AN,
obradivac: M@ RO i@'m
direktor: Vasilije Dukanovi¢,dipl.pravnik

odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
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Legenda :

UP1

GL1

[ORBI]

Drvored

IZMJENE |

TOPOLICA - BJELISI

Granica plana

DOPUNE DUP-a

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisti¢ke parcele

Gradevinska linija -GL1
Regulaaciona linija - RL

Iviénjak

Kolsko-pjeSacke povsine
Pjesacke poviine
Osovina saobracajnice
Parking

Zeljeznika pruga

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za

nastavak Bulevara

Kontejneri

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovr3anin

PARCELACIJA,REGULACIJA | NIVELACLJA

Plan R 1:1 000
narucilac: Opstina Bar ;g;.
obradiva&: MM@E@ RO m
direktor: Vasilij'e Pukanovié,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh.

_cf)adz%c:)vorni planer Svetlana Ojdanié,dipl.pr.planer
maj, 2016.godine list br.6




KOORDINATE TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

e e

Broj  Position X Position Y
658  6591838.96  4662263.43
659  6591839.04  4662277.97
660  6591839.15  4662282.46
661 6591839.86  4662260.92
662 6591839.88  4662263.48
663  6591840.63  4662251.71
664 659184063  4662260.90
681  6591857.97  4662282.46
682  6591857.97  4662308.96
723 659191550  4662302.13
724 659191550  4662251.71
728 659191750  4662308.96
733 659192050  4662302.13
734 659192050  4662305.96

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

Broj Position X Position Y

230 6591890.98 4662295.49
231 6591890.98 4662280.63
232 6591840.69 4662280.63
233 6591840.64 4662258.71
234 6591896.52 4662258.71
235 6591896.52 4662273.36
236 6591912.27 4662273.47
237 6591912.11 4662295.49
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
— TOPOLICA - BJELISI

Namjena :

Povriine centralnih djelatnosti

Povriine stanovanja vece gustine
Povriine za $kolstvo i socijalnu zastitu
Povrsine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrine drumskog saobracaja

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Povrsine Zeljeznitkog saobracaja

4

0000066686

Povrsinske vode
Povrine objekata elektroenergetske infrastrukture

Povriine objekata komunalne infrastrukture(boksevi za kontejnere)

Granica urbanistitke parcele
UP 1 | Oznaka urbanisticke parcele

Drvored ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
o DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
Parking DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Gor;
'%,gdeng

Sl o

— | Granica plana

Sekretarijat za uredenje prost
-stambene poslove i zastitu Ziv
Sekretar Sekretarijata, Suzana

NAMJENA POVRSINA
Plan R 1:1 000
narucilac: Opstina Bar ;g_,
obradivaé: MOpbeEREGRO e
direktor: Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

(f);lzgec?vorni planer Svetlana Ojdani¢,dipl.pr.planer
maj, 2016.godine list br.5
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S ' Telekominlkaciona infrastruktura:

Saobrata) : |:] TX okno - jeé
Iviénjak telekomunikaciono okno

1 TKpodzemni vod - postojeca
Kolsko-pjetatke poviine | telekomunikaciona kanalizacija

Planirano telekomunikaciono
PjelaZke poviine afin
Osovina sacbracajnice Numeracija planiranog TK okna

o Oznaka miesta prikjutia [ 1 Planiranl TX podzemni
an Oznaka presjeka tangenata L1 vod sa4PVC cljevi 110mm

O Parking
p— 3 Zeljeznitka pruga
Povriine drumskog sacbrataja
koridor po GUP-u Bara | koridora za
nastavak Bulevara
Elektroenergetika :

Elektrovod 35kV - postojedi == | Kontejneri

Elektrovod 10kV - postojed! Drvored

b~ =~~~ Elektrovod 10kV - plan
Elektrovod 10kV - ukidanje (lzmjestanje)

TS|  T535/10 postojeta
TS 10/0.4kV postojeéa
TS 10/0.4KV plan

Hidrotehnika:
e e
E__“ Granica urbanistifke parcele
UP 1| Omnaka urbanistiZke parcele
—— -
["L —{ Gradevinska linlja -GL1
E""’““"" = Regulaaciona linija - RL
———
| E———

IZMJENE | DOPUNE DUP-a _
TOPOLICA - BJELISI

Povriine centrainih djelatnost!

Povriine stanovanja vece gustine
Povriine za Ekolstvo | socijalnu zadtitu
Povriine javne namjene

Povriine specijaine namjene

Povriine drumskog sachrataja

Povriine Zeljeznitkog saobrataja
Povriinske vode

Povriine elektroenergetske infrastrukture

a uredenje prostora, b L
MM!MMIM
Seloretar Selretarijata, Suzana

USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

Plan = l

narulilac: 0;-dm Bar

st WRegERECAD

direktor: Vasillje Bukanovié,dipl.pravnlk

odgovorni planer mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh.

Svetlana Ojdani¢,dipl.pr.planer

%ﬁspﬂm listbr.7
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
* TOPOLICA-BJELISI

LEGENDA:

———— | Granica plana

Granica urbanisticke parcele

UP 1 | Oznaka urbanistitke parcele

Iviénjak
Kolsko-pjeSacke povrsine

[
Pjesacke povrsine
SR

Osovina saobrac¢ajnice

o1 Oznaka mjesta prikljucka
At Oznaka presjeka tangenata
O Parking
Drvored
— 1 Povr3ine drumskog saobracaja

N “\_| koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Beiinzridica ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
BjezniCra prugs DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora
-stambene poslove i zastitu Zivotn@\sr,
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crn

SAOBRACAJ

Plan R 1:1000
naruéilac : Opétina Bar A
obradivat : MQAF=FEGRO e
direktor : Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik

odgovomi planer:| mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

od%qvomi planer | Dasié Zoran,dipl.ing.grad.

maj, 2016.godine list br.8 |




Koordinate presjeka

i krajeva osovina

01 6591268.90 4662849.71

02 6591268.90 4662589.71

03 6591571.90 4662589.71

04 6591571.90 4662849.71

05 6591692.12 4662969.91

06 6591633.09 4663028.99

07 6591529.05 4663133.10

08 6591456.92 4663205.28

09 6591526.09 4663280.37

010 6591490.92 4663245.18
011 6591566.01 4663170.04
012 6591628.06 4663232.04
013 6591670.04 4663065.93
014 6591677.82 4663058.15
015 6591731.05 4663008.82
016 6591408.89 4663100.36
017 8591452.55 4663056.66
018 6591483.74 4663074.13
019 6591483.74 4663013.42
020 6591254.08 4663078.47
021 6591364.22 4662968.40
022 6591320.89 4662925.10
023 6591483.74 4662911.61
024 6591654.97 4662932.75
025 6591634.11 4662911.91
026 6591483.74 4662849.71
027 6591401.04 4662849.71
028 8591327.97 4662849.71
029 6591327.97 4662779.71
030 6591384.55 4662779.71
031 6591436.05 4662779.71
032 6591483.62 4662779.71
033 6591327.97 4662677.71
034 6591327.96 4662637.34
035 6591393.33 4662677.71
036 6591424.58 4662677.71
037 6591439.20 4662677.71
038 6591483.62 4662677.71
039 6591525.99 4662677.71
040 6591571.80 4662677.71
041 6591571.90 4662779.71
042 6591641.91 4662677.71
043 6591641.91 4662756.26
044 8591706.25 4662677.71
045 6591751.75 4662686.46
046 8591751.75 4662668.96
047 6591803.23 4662655.94
048 6591820.72 4662655.94
049 6591820.72 4662683.70
050 6591803.23 4662730.75
051 6591592.27 4662605.71
052 6591663.52 4662605.71
053 6591707.75 4662605.71
054 6591751.91 4662605.71
055 6591663.52 4662589.71

056 8591707.65 4662589.71
057 6591592.27 4662573.71
058 6591663.52 4662573.71
059 8591751.91 4662573.71
060 6591886.67 4662589.71
061 6591571.90 4662501.71
062 6591640.10 4662501.71
063 6591694.17 4662501.71
064 6591718.65 4662501.71
065 6591718.65 4662561.11
066 6591735.65 4662561.11
067 6591735.65 4662501.71
068 6591817.17 4662501.71
069 8591817.17 4662535.60
070 6591834.17 4662501.71
071 6591834.17 4662535.62
072 6591858.00 4662501.71
073 6591858.00 4662537.15
074 8591721.55 4662260.31
075 6581393.33 4662713.96
076 6591858.00 4662404.17
077 6591858.00 4662393.86
078 8591327.97 4662827 44
079 6591694.17 4662408.15
080 6591694.17 4662404.23
081 6591640.10 4662404.15
082 6591640.98 4662391.57
083 6591695.00 4662392.99
084 6591571.90 4662313.71
085 6591640.98 4662313.71
086 8591695.00 4662313.71
087 8591695.87 4662313.71
088 8591697.23 4662300.94
089 6591721.55 4662300.94
090 6591738.05 4662300.94
091 6591743.85 4662300.94
092 6591745.74 4662313.71
093 6591813.97 4662313.71
094 6591813.97 4662283.96
095 8591830.97 4662313.64
096 8591830.97 4662283.96
097 6591847.97 4662283.96
098 6591847.97 4662313.64
099 6591858.00 4662313.71
0100 6591925.00 4662313.71
0101 6591978.40 4662313.71
0102 6592004.46 4662243.71
0103 6591925.00 4662243.71
0104 6591738.05 4662243.71
0105 6591736.98 4662243.71
0106 6591571.90 4662243.71
0107 6591483.62 4662849.71
0108 6591327.96 4662733.70
0109 6591268.90 4662733.70

Elementi za iskol&avanje krivina

Koordinate tjemena

At1 6591362.28 4663144.64
Al2 6591401.04 4662931.57
A3 6591727 .48 4662934.55
At4 6591908.38 4662501.71
At5 6591483.74 4663025.45
Al 6591706.25 4662686.46
At7 6591706.25 4662668.96

4
(32
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srotary
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At1 A2 At3 At4 AtS At6 At7
R=200.00m R=30.00m R=43.50m R=15.00m R=25.00m R=5.00m R=5.00m
DI=134 20m | DI =23 58m DL=18.668m DL=18.22m DL=19.683m DL=7.85m DL=7.85m
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IZMJENE | DOPUNE DUP-

TO

g
POLICA - BJELISI .../

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU

Objekti pejzazne arhitekture
javne namjene-PUJ

ograniCene namjene-PUO

Park

Skver

Zelenilo uz saobracajnice
Drvored

Objekti pejzazne arhitekture

Povrsine drumskog saobracaja

Povriine drumskog saobracaja
N \ koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Zeljezni&ka pruga

Granica urbanisticke parcele
UP 1| Oznaka urbanisti¢ke parcele

Zelenilo stambenih objekata i blokova
Zelenilo poslovnih objekata
Zelenilo objekata prosvete

Objekti pejzazne arhitekture
specijalne namjene-PUS

Zelenilo stambenih
objekata i blokova
Zelenilo infrastrukture | -0\ ;NOG URBANISTIEKOG PLANA

Kontejneri

()  Parking

— —— — | Granica plana

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Plan

narucilac: Opstina Bar

obradivat: QS EEEGRO)

direktor: Vasilijé Dukanovi¢,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
PR PR, S e
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Legenda :

Elektrovod 35kV - postojeci

Elektrovod 10kV - postojeci
————— ~{ Elektrovod 10kV - plan

Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje)

TS TS 35/10kV postojeca

TS TS 10/0.4kV postojeta

TS| TS 10/0.4kV plan

-----

— ——— | Granica plana

Granica urbanisticke parcele
UP 1| Oznaka urbanistitke parcele

Q@ Parking

Zeljeznicka pruga
\ Povrsine drumskog saobrac¢aja koridor
N po GUP-u Bara i koridora za nastavak Bulevara

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

Drvored DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
== | Kontejneri "TOPOLICA - BIELESF
] BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora
-stambene poslove i zastitu Ziv

Sekretar Sekretarijata, Suzana C OS
L F o
N~
ELEKTROENERGETIKA e
narucilac: OpS3tina Bar ,ZQ;
obradivat: MM@R@ e
direktor: Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh.
~eamsvuanrnt nlanari] .. . O ws s Gy s =t
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Legenda :

UP 1

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

TK okno - postojeée telekomunikaciono okno
TK podzemni vod - postojeca telekomunikaciona kanalizacija
Planirano telekomunikaciono okno

Numeracija planiranog TK okna

Planirani TK podzemni vod sa 4PVC cijevi 110mm

Granica plana

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanistiCke parcele

Ivignjak Zeljeznitka pruga
Kolsko-pjedatke povéine Povriine drumskog saobracaja
N \ koridor po GUP-u Bara i koridora za
PjeSacke povsine nastavak Bulevara
) o Drvored
Osovina saobradajnice
Kontejneri

Parking

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora, nalno-
-stambene poslove i zadtitu Zivatne she
Sekretar Sekretarijata, Suzang/Crndyvrsani

(ili ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRI VA

Plan R 1:1000
narutilac : Opétina Bar ..,%.x

obradivaé : MWWE@H@ m

direktor :

Vasilije E’)ukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer; mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
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_ -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

Q

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima, Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih kolifina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar Ce se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise i pripremom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

b} U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U ohjektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvunim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodamjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednifkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vedomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukaliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji e
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomijera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarad, hvatal nefistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje =zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil), DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vede iz javne vodovadne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povi$enje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
preénika manjih od §200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulitnog cjevoveda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
Q

o]

Profil prikljufka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekatnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
praizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati “Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i

javnu kanalizaciju, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvijedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (fiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ifi Eetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske jzrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i ki3ne slivhike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliScavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih veda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va%i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruzneg ili etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
| ’ poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ifi je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zasdtite izvoriSta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o PrikljuCenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidroteknickik instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

¢ U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-9602/2020
Datum: 25.06.2020.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2283 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan - Potes ili Natin koriscenja " Bon. ; 2
Broj Podbroj zgra{le Skica | Datum uwpisa| .o 2o broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
5708 2 24 Topolica Drustvena stambena zgrada 1061 0.008
91 s
Ukupno 1061 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - Svojina 11
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR aspolaganje 71
BULEVAR REVOLUCLJE BR.1  Bar

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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