OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-231 ;?ﬁ%%
Bar, 05.06,2020, godine St

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana €lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), &lana 1

2 | Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 087/18, 028/19 i 075/19), DUP-a »Marelica«

| (»Sl. list CG«- opstinski propisi, broj 32/09) i podnijetog zahtjeva Orlandi¢ Dragana, iz
Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 32, u zahvatu DUP-a
»Marelica«, u zoni »E«, koju &ine, izmedu ostalog, vedi dijelovi katastarskih parcela
broj 2128/5 i 2128/6 KO Dobra Voda, u Baru.

4 Napomena: Konac¢na lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povr$inom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlas¢ene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: (Orlandi¢ Dragan, iz Bara

(4]

6 | POSTOJECE STANJE

| U svemu prema lzvodu iz po DUP-a »Marelica« (graficki prilog »Namjena povrsina -
postojeée stanje«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji éine sastavni dio ovih
uslova.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Turisticko stanovanje sa moguénoséu poslovanja u prizemiju.

SadrZaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostojeéim objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja |
kompleksi sa viSe objekata na urbanistiCkim parcelama velike povrsine. Izvrsiti izbor
kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno — tehni¢kim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 83/11, 47/12, 08/15 od
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M 2015). Na taj nacin definisati kona¢ne kapacitete objekata i infrastrukture s
da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni kapaciteti.

:-
Prayila parcelacije

—U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Marelica«. Predmetna urbanisticka parcela je graficki

i geodetski definisane koordinatama prelomnih taaka, datim u grafickom prilogu
»Parcelacija, regulacija i nivelacija« .

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdeni su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Marelica«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova. U grafickom prilogu ,Parcelacija,
regulacija i nivelacija” date su gradevinske linije planiranih objekata koje predstavljaju
krajnje linije do kojih se mozZe graditi.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele
a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je Sm, a za
urbanisticke parcele koje se granice sa potocima, ona iznosi 10m od ivice regulacuije.
Ukoliko povr$ina i oblik urbanisticke parcele ne omogucavaju ovu udaljenost od
susjedne parcele, objekat se moze graditi i na manjoj udaljenosti uz prethodnu
saglasnost susjeda. lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je
prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke
parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uliénog fronta manje od 10m teziti
formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji
medusobana usaglasenost susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sl. list RCGg«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sl. list Crne
Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br.
34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjesackog i motornog saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS.
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja krecu se od 0,20-0,38 g. Preporucuje se primjena
panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u dva ortogonalna
pravca, odredena da prime vertikalni teret i horizontalne seizmiCke sile, sa
meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-

betonske bploce i polumontazne armirano-betonske fert-tavanice sa dodatnom




rmaturom u ploci.

ema usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih

tana 15,0 — 20,0 cm. Konstruktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova,

Bz mijenjanja konstruktivnih sistema. Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu

opsi/Stabilnost na seizmicke uticaje prema karti mikroseizmiCke rejonizacije Bara i prema
vazec¢im zakonskim propisima.

9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»SI. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16), Zakon o zaétiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list
RCGg, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjieSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika prostora. Urbanisticke parcele u zoni turistiCkog
stanovanja urediti u duhu tradicionalnog kori¢enja prostora: poplo€avanjem pjesackih
povréina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno |li fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog os$tec¢enja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu
kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |

\ /

)l

16 yGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz po DUP-u »Marelica«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja,
e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledec¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim biopre€istacima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od prorac¢una koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli€ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno prora¢unu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do
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crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje te€nosti u teren; Postaviti ventilacione
glaye za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; SeptiCku jamu pokriti betonsko-
armiranom ploéom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako,
dg/je minimalno 3 m udaljena od objekta;

ezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada,
jame propustaju necistu tecnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz po DUP-u »Marelicax. Obzirom da se za svaki objekat iz
ovog podruc¢ja nije moglo formirati urbanisticka parcela sa direktnim pristupom sa
gradske saobracajnice ili javnhog puta, urbanistiCkoj parceli moze se pristupati i sa
pjesacke saobracajnice (na nacin kako se sad koristi).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke

dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravnlnlke

¢ Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u c€ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog korisc¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o

geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list

RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska |
istraZivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju

objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA




Preporuc€ena je izrada Idejnih urbanisti¢kih rjieSenja za UP ¢ija je povrsina veéa od

3Q00 m2. |
\ ) ) |
| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
20| pARIAMETRE
' ’Meka urbanisti¢ke parcele UP 32, zona “E”
Povrsina urbanisticke parcele 1.311,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0,4 za slobodnostojece objekte i
0,75 za objekte u nizu

Povrsina pod objektom .......... 524,00m?

Podzemne etaze u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski |
pomoc¢ni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije
objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u
obracun gradjevinske bruto povrsine objekta.
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehniCka ograniCenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

Dati urbanisticki parametri vezano za
gabarite objekata blize se utvrduju u skladu
sa ispunjenim ostalim urbanistiCko-tehnickim
uslovima datim za predmetnu lokaciju.

Maksimalni indeks izgradenosti max.1,5
Bruto gradevinska povrSina 5
objekata (max BGP) 1.960,00m
: ; Do 4 nadzemnih etaza (zavisi od izabranih
Maksimalna spratnost objekata indeksa)

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, sto ¢e
se provjeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju,
razmatrace se  mogucnost izgradnje
podzemne etaze. Podzemne garaze se
mogu organizovati i ispod ozelenjenih |
drugih povrSina van objekata, a u skladu sa
tehnickim i geoloskim uslovima terena bez
ograni¢enja broja eteza pod zemljom.

Maksimalna visinska kota objekta

Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine
podrumske etaze) m od kote terena.

Kota prizemlja kada je namjena stanovanje |
turisticko stanovanje moze biti do max. 0,45
m.

Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute

R R R RO R A s e ———— = -
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[ u odnosu na kotu trotoara do max. 15 cm
\ (ovo za sadrzaje poslovanja).
Postovati tehnicke normative.
%;,; Par tri za parkiranje odnosno Garaziranje automobila mora se ostvariti u
ik gare, anje vozila okviru objekata, a parkiranje na parceli van
oest javnog zemljista. Parkiranje obezbijediti u

okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko
ima mogucnosti, odnosno kolski pristup) ili
na javnom parking prostoru. Uslov za
izgradnju  objekta je = obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat
bice odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete  za
parkiranje, u odnosu na Planom odredennu
namjenu prostora, projektovati na bazi
slede¢ih normativa: TURIZAM - hoteli
50PM/100soba; TURIZAM - apartmani
1PM/1 smjest. jed.,; STANOVANJE-
individualno 1PM/1 stan; STANOVANJE-
kolektivno 1PM/1-1.2 stan,;
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m?
korisne povr.; DJELATNOSTI 20
40PM/1000m? korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokacij
planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i
mogu biti jednoetazne ili viSeetazne
(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasi¢ne ili mehanicke. Rampa za ulazak u
garazu moZe poceti od definisane
gradevinske linije.

Ukoliko postoji moguénost i potreba za
projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza,
postovati sledece elemente:

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75
m;

-Sirina prolaza min5.5m.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene.

- §irina rampe u krivini po voznoj traci min.

3,70m.
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, Arhitektonske volumene objekata potrebno je
posebno u odnosu na ambijentalna pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
svojstva podrucja homogene slike naselja 1 grada. U

oblikovhom smislu objekat treba da bude
ukloplien u ambijent, sa savremenim
arhitektonskim rjesenjima. U projektovanju
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objekta koristiti savremene materijale |
likovne izraze. Fasadne povrSine obraditi od
odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekta. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, gradevinskim  naslijedem |
klimatskim uslovima.

Krovove raditi kose nagiba od 18°-23° ili
ravne ozelenjene kod etaza povucéenih po
terenu. Krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15)

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente

energetskog sistema.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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KARAKTERISTICNE TACKE PRELOMA URBANISTICKIH PARCELA
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~ "d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢cim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vecim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt Kkoji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi raéuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Eemu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uli&ni cjevovod pregnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Ammosferska
o

o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (temene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvadnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelisavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti ¢ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sludaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mre?e, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko alavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruknuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-7743/2020
Datum: 28.05.2020.

KO: DOBRA VODA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10),
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1820 - PREPIS

Podaci o parcelama

; ;| Broj Plan - Potes ili Naéin koriséenja Bon. = 2 =
Kieo). Podlrn) zgra'llc Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2128 5 7 13/12/2011 [PAVLOVICI Pasnjak 6. klase 312 0.6
26 KUPOVINA
2128 6 7 13/12/2011 |PAVLOVICI Fasnjak 6. Klase 835 0.2
26 KUPOVINA
Ukupno 1147 0.57

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0206973220028 ORLANDIC ZARKO DRAGAN Svojina i
POZAREVACKA BR. | Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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