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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-220

Bar, 04.06.2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), €lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 087/18, 028/19 i 075/19), DUP-a »Topolica IV«
(»Sl.list CG« - opstinski propisi, br. 39/13) i podnijetog zahtjeva d.0.0. »Yu Lovéen« -
Bar, Pajkovi¢ Gorana, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢kim parcelama/lokacijama broj 1, 2[5, u
zahvatu DUP-a »Topolica [V«, u zoni »B«, blok 5 (»B5-UP1«, »B5-UP2« i »B5-UP5«).
Dijelovi katastarske parcele broj 6134/1 KO Novi Bar nalaze se u sastav svih
predmetnih urbanistickih parcela, dok dijelovi katastarske parcele broj 6127/2 KO Novi
Bar se nalaze u sastav predmetnih urbanisti¢kih parcela »B5-UP2« i »B5-UP5«.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrsinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlaS¢ene geodetske organizacije koja

posjeduje licencu.

ZONA B -BLOK S

Blok obuhvata sredisnji dio planskog podrudja izmedu planiranih ulica »2«, »8«, »9« i
»13¢«.

Dostupniji sjeverozapadni dio bloka je veéim dijelom izgraden.

Gradevinske linije uz saobraéajnice su postavljene na odstojanju od regulacione linije
koje odgovara planiranim objekatima. Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili
udaljeni od gradevinske linije prema unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se
grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih
linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u
odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguée
| odobravanje izgradnje na viSe urbanisti¢kih parcela ili njihovih djelova.
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tup parcelama treba re$avati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna
emena redenja koja podrazumijevaju kori$¢enje postojecih i formiranje novih
upnih saobracajnica.

z realizaciju unutrasnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena
otrebno je obezbijediti odgovarajuéi pristup svakoj lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela
i sa kontaktnim podrucjem. Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene,
dostupne za kori§$enje, povezane i prohodne.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: D.o.o. »Yu Lovéen« - Bar,
Pajkovi¢ Goran, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica IV«, (graficki prilog » Topografsko —

katastarski plan«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih

uslova.

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim

planskim dokumentom.

Postojeci objeti se zadrzavaju u zate€enom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno

ispunjavaju uslove za izdavanje odobrenja:

- Postojeéi objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno
van saobracajnica;

. Postoje¢i objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuci broj parking
mjesta;

- Objekti koji su pekoracili gradevinsku linijju prema zastitnom pojasu pruge, uz
saglasnost Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore.

Ru$enje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih obejkata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
uklanjanje postojecih objekata nadleznoj inspekciji.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da, ukoliko
na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

PLANIRANO STANJE

dals

Namjena parcele odnosno lokacije

Objekat u zoni stanovanja velikih gustina (SVG).

Novi objekti viSeporodiénog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodi€nog stanovanja velikin gustina i
parcelama mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrs§inama
i umjesto postojecih objekata.

Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:

- Stambeni | stambeno-poslovni objekti;

- Trgovine i ugostiteljski objekti;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Poslovni objekti;

- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,

- Parkinzi i garaze;
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Qbjekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bo&ne linije gradevinske

: u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije«.

Planskim dokumentom se preporucuje urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje
lokacija objedinjavanjem vlasnickih parcela, u cilju optimalnog kori§¢enja prostornih
potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju
ili izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru, povrsina lokacije ne
mozZe biti manja od 600m?.

UrbanistiGka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrdinu. Urbanistitkom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela
koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m. Urbanisticka parcela moze
imati privremeni pristup sa javne saobracajnice veéeg ranga, koji se ukida kada se
realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispos$tovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smijernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

,Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.”

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« - grafiCki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod
povrsine zemlje i to kao:

1. gradevinska linijja na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne mozZe graditi.

2. gradevinska linijja, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):

a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne
moze biti manje od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (boénom fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi
provjetravanja higijenskih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa
visokim parapetima,

- na udaljenju veé¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih
dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kraéa - bo&na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar odreden
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za duzu stranu objekta.

}Vé gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u okviru koje se

ormira gabarit buduc¢eg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou
svakog bloka i parcele.

Grafiékim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrsine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
iskljuéivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta
ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu
od povrsina predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija je istovremeno i granica
urbanisti¢kog bloka, koja je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u
grafickom prilogu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije“ koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SlI.
list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore,
br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradili§ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrSine Koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale. Zbog
visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima
mikroseizmiCke rejonizacije Bara i prema vazec¢im zakonskim propisima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmic¢kom koncepcijom.

Plansko podruéje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i lic kategoriju
koju €ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ograni¢enja, lllb kategoriju gdje je
urbanizacija moguca ali uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju Cine podrucja
nepovoljna za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteri$e nagib terena
od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,
nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmiénosti ispod
0,14. Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradene od nevezanih,
poluvezanih | na padinama vezanih stijena.

Ravni tereni lla kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
oteZavajuci faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmiCkog inteziteta i €esto visok nivo
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ne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
yajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

llc kategorije su u ravni gradeni iz $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
Avajuci faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost

Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograni¢enja
i vece intervencije u tlu i na terenu. Karakteri$e ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni
tereni sa manjim i ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom
seizmi€nosti od 0,14.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 75/18), Zakon o
zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rieSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podru¢jem. Otvorene povrs$ine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koris¢enje, povezane i prohodne.

Procenat zelenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se nadgrade i
afirmi$u osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine predstavljaju sve prostore
koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poploCane, ozelenjene
povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaze, ako je vece povrSine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i
ako je bogato uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢éitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da
se obezbijedi spontano kori§¢enje i prijatan dozZivljaj u prostoru, ostvarujucu, kroz
uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno,
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veliCine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, male
trgove, platoe i sl.). Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju
(odgovarajuce Sirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume
primjenom materijala za zavr$nu obradu (kamene plo¢e, behaton elementi, kamene
kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
zardinjera | drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.
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Zelenilo kolektivhog stanovanja
Pitarjje kori¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolgktivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji
s\Brédstavljaju dio planiranja ovih zelenih povr§ina. Osnovni smisao ovih povrsina vezan
je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih
uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrSine obi¢no
predstavljaju najslabiju tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno
kori§¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa svim
sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povr§ina podrazumijeva (kao $to su djecija
igraliSta, prostori za miran
odmor) i odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem,;
- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne
povrsine otvorenog prostora;
- Pri izboru sadnog materijala voditi racuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-
urbanisti¢kim i estetskim funkcijama zelenila.

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo poslovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatim, ako
povrsina pod zelenilom to dozvoljava, i ostale funkcije. Zelenilo ovdje ima marketinsku
ulogu, odnosno treba da privu¢e potencijalnog korisnika i ostavi dobar i ozbiljan prvi
utisak. Kompoziciono réenje ovih povrsina ¢esto je geometrijsko sa najdekorativnijim
biljinim vrstama, kao i fontanom koja predstavlja nezaobilazan element otvorenog
prostora. Sve elemente kompozicije: zelenilo, staze, materijale, oblike, boje uskladiti sa
arhitekturom objekta odnosno doprinijeti njegovoj atraktivnosti i prepoznatljivosti. Treba
rec¢i da se ovim planom kao i drugim planovima vlasnicima poslovnih prostora daju
osnovne obavezujuc¢e smjernice za uredenje okoline za koju su duzni.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema
arheoloskih nalazista. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze
za koje se moze pretpostaviti da mogu imati arheoloSko znaéenje, prema ¢lanu 87.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi
nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovlas¢enog
pristupa drugih lica, sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem
su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za
zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa
mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
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13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

!
; OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
AOBRACAJA

(3

* /
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«. Vodovodne i kanalizacione, elektro i
tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati TehniCke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV. |

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu '

Hidrotehnicka infrastruktura:

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema tehni¢kim uslovima dobijenim od d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« -
Bar, koji €¢ine sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafi¢ki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«. Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobracajnu povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i
ona parcela koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m.
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Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno moze biti sa obodnih bulevara,

dok se kroz realizaciju unutrasnjosti bloka tehni¢kim resenjima koja se povezuju ne

opézbijedi odgovarajuci pristup. Na ovaj nacin formirace se mreZa saobracajnica unutar
okova i ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobracajnica.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora po$tovati sledece pravilnike:
¢ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori$¢éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca izgradnja
i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
»InZzenjersko - geoloska istrazivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena GUP
Bara«, kao i na naknadnim geotehni¢kim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih
svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Plansko podruéje obuhvata ravni¢arski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad,
sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv. Najnizi dio se nalazi jugozapadno,
na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a najviSi u nastavku Makedonske ulice.
Nagib terena je oko 1%, Sto plansko podruéje svrstava u morfoloski najpovoljnije za
izgradnju.
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U geoloskoj gradi planskog podruéja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u
kojima, su zastupleni §ljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa Cestim vertikalnim i
horizohtalnim smjenjivanjem navedenih litologkih ¢lanova.

Nag#/osti ravni¢arskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate
'—% trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani |
geomehanicki parametri za dubine do najviSe 15 m ispod temelja. Za temeljenje |
zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrsiti odgovarajuce geomehanicke
analize i izraunati nosivost temeljnog tla.

r 19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele »B5-UP1«
»B5-UP2«
»B5-UP5«
Povrsina urbanisticke parcele »B5-UP1« .......... 7.624 ,86m?
»B5-UP2« .......... 3.531,95m?
»B5-UP5« .......... 4.478,07m? |
Maksimalni indeks zauzetosti »B5-UP1« .......... 0,45
»B5-UP2« .......... 0,45
»BHLUIPSC .......... 0,40

Povrsina osnove »B5-UP1« ....... 3.431,19m?
Povrsina osnove »B5-UP2« ....... 1.589,38m?2
Povrsina osnove »B5-UP5« ....... 1.791,23m?

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povrSine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrsina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Indeks zauzetosti je definisan kao maksimaini
za svaku pojedinacnu lokaciju i urbanistiCku
parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze
uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata
najmanje dvije viasniCke parcele ili kada je
povrs§ina lokacije iznad 1200m?.
Horizontalni gabariti objekata centralnih
funkcija se, takode, utvrduju u svakom
pojedinaénom slu€aju na osnovu kapaciteta!
lokacije i zadatih parametara, a jasno su
uslovljeni gradevinskom linijjom i indeksom
9
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zauzetosti urbanisticke parcele. Za objekate
centralnih funkcija kao maksimalni indeks
zauzetosti primjenjuje se indeks definisan za
svaku parcelu.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze
biti vec¢i od gabarita objekta, ali pod uslovom
da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je kro
podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa
terena, ozelenjen i parterno ureden, njen
gabarit ne wulazi u proracun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
zelenom povrsinom.

Maksimalni indeks izgradenosti

»B5-UP1« .......... max. 3,50
»B5-UP2« .......... max. 3,50
»B5-UP5« .......... max. 1,50

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto
gradevinske povrSine objekata i povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim  jedinicama. Bruto gradevinska
povrSina objekta je zbir bruto povrSina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je
spoljadnjim mjerama finalno obradenih
zidova.

U obradun bruto gradevinske povrSine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase | druge poplocane
povr§ine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao
maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks
izgradenosti se moze uvecati za 20% ukoliko,
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke
parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
1200m?.

Bruto gradevinska povrSina
objekata (max BGP)

»B5-UP1« ....... 26.687,01m?

R R T I s e

Povrsina centralnih funkcija ....... 2.668,70m?
PovrSina stanova ................. 24.018,31m?
»B5-UP2« ....... 12.361,83m?
Povrsina centralnih funkcija ........ 1.236,18m?
PovrSina stanova ................... 11.125,64m?
»B5-UP5« ....... 6.717,11m?®
Povrsina centralnih funkcija .......... 671,71m?
PovrSina stanova .................... 6.045,39m?

10
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Gabariti objekata i razviena bruto
gradevinska povrsina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povrSina
lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika
stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti.

Prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« -
graficki prilog »Plan nivelacije i regulacije«
planirane spratnosti za predmetne
urbanisticke parcele su:

»B5-UP1«- P+9 (Prizemlje plus devet sprata)
»B5-UP2«- P+9 (Prizemlje plus devet sprata)
»B5-UP5«- P+3 (Prizemlje plus tri sprata)

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem

etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se
definiSu nazivima koji proistiCu iz njihovih
poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna
visina objekta je deset nadzemnih etaza |
dvije podzemne etaze. Spratnost (broj etaza)
se moZe prilagodavati konkretnim
programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz mogucnost povecanja,
izuzetno, za dvije etaze, ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije
(moraju se postovati gradevinske linije) i ne
moZe se povecavati planom definisana bruto
razviena gradevinska povrSina. Za svaku
konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti
sa kapacitetom lokacije.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena,
ali nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u
proracun dozvoljene bruto povrSine objekta,
ukoliko je namijenjena za garazni ili
instalacioni prostor.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica
IV« - graficki prilog »Plan nivelacije |
regulacije«.

Visinska regulacija definisana je spratnoscu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu

nivelete javnog ili pristupnog puta i to:
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- na ravnom terenu kota prizemlja novih |
objekata ne moze biti niZza od kote nivelete

) javnog ili pristupnog puta;

e"‘“' - na ravnom terenu kota prizemlja moze

» biti najvise 1,00 m vi$a od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa

javnim putem, kota prizemlja utvrduje se

kroz urbanisticke uslove prema iznijetom

pristupu;

- za objekte koji u prizemlju imaju
poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara.
Postovati tehnicke normative.

Parametri za parkiranje odnosno

garagiranje vozila Po pravilu, parkiranje i garaziranje vozila se

vr§i u okviru urbanisticke (ili katastarske)

parcele svakog objekta, prema standardima

koji su propisani, u sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili

podruma

- djelova objekata

- spratnih garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje

vozila, najmanje 40% mora biti rijeSeno kao |

garaZziranje. .

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti .

podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%). '

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i

vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju

se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,

izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno

sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno

lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti

na parceli utvrduje se po normativu:

- stanovanje 1 - 1,2 PM po 1 stambenoj
jedinici,

- Skole 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom;

- hoteli 50 PM na 100 soba;

- trgovina 20-40 PM na 1000 m? korisne
povrsine;

- posta, banka 20-30 PM/1000m? korisne
povrsine;

- poslovanje — 10 PM na 1000 m?.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike
12
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centra uredenog turistickog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom
i likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrudja.
Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrZzajem objekata, tako da
objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski
izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se
ostvari  vizuelno  jedinstvo  cjelovitog
prostornog reSenja, u skladu sa vec
formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu  enterijera

objekata. Preporuéuje se upotreba
savremenih materijala koji daju moguénost za
originalna arhitektonska reSenja, a

istovremeno su dobra zastita objekata.
Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, ili ravne, sa
svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom
formom, ambijentom, klimatskim uslovima i
funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu
hromatski tretman okolnih struktura. Za
ograde, oluke, okove i slicne elemente koristiti
nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom koris¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15)
U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potros$nje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
Uvodenjem energetske komponente u
urbanisticko  planiranje  obavezuju se
investitori i projektanti da teze postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazljivo
odredenje sledec¢ih komponenti:

- orijentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,
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- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potro$nje energije
Detaljnog urbanistickog plana »Topolica IV,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
osnovna mjera, pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu
zadrzava toplota, a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

orjentacija i veli¢ina otvora, i koriscenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora

podzemne vode, tla.

energile - suncéeve energije, energie

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

at inspekciji i arhivi.
OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,

22 | TEHNIGKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovic, dipl.ing.

_231%@0 SLUZBENO LICE: | Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
g e .’@. r\\

Sekretar, potpis ovlasée og)sluibenog lica
Nikoleta Pavicevi¢ (
spec.sci.arh.

/U%ew‘o

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-220
Bar, 04.06.2020.godine

IZVOD IZ DUP-a « TOPOLICA IV«

ZA URBANISTICKE PARCELE BROJ »1, 2 1 3«, U ZONI »B«, BLOK »5«
(»B5-UP1«, »B5-UP2« | »B5-UP5«)
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

LEGENDA
.- —--—--— GRANICA DUP-A
o[C 02]  OZNAKE KOORDINATA PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE DUP-A
Br.Tatke x y

o1 6591268.900 | 4662243.710
02 6592015.135 | 4662243.710
03 6592095.164 | 4662028.168
04 65982109.285 | 4661983.863
05 6592132.540 | 4661858.278
06 6582132.428 | 4661730.558
07 6592122.487 | 4661661.535
o8 6592105.6B0 | 4661593.856
09 6592098.580 | 4661571.713
10 6592090.743 | 4661549.821
n 6592086.557 | 4661538.688
12 6591816.424 | 4661583.159
13 6591268.900 | 4661673.297

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

nanucliac: OPSTINA BAR ) - ll ¢
;! \--*'IIHI “ . !.
o INFOTRANS DOO PODGORICA
| PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN  |datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp _
planer: Gordana Kovacina, dia razmjera karte: 1:1000

faza: PLAN redni broj: 0 1
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

’ PLAN PARCELACIJE

LEGENDA

-~ —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
| — GRANICA KATASTARSKE PARCELE
123477 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1  OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREPENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
‘ 1,2,3... 0ZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A, B,C OZNAKA URBANISTICKE ZONE

Odluka broj: 030-439 aG
. AL Op,
Bar, 24.12.2013. godine / G ria

Detaljni urbanisticki plan "Topol

naruéilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

obradivac:

PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: A L AR datum: januar,2014.
odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Gordana Kovadéina, dia razmjera karte: 1:1000

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 13




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKIH PARCELA

BROJ TACKE X Y
619 6591692.065 4661867.435
620 6591691.583 4661875.905
621 6591752.361 4661944.049
625 6591812.830 4661921.480
626 6591818.224 4661916.958
634 6591810.470 4661842830
635 6591809.271 4661835.969
636 6591845.155 4661798.256
637 6591812.564 4661758.684
638 6591763.252 4661803.905
639 6591777 414 4661831.263
640 6591757.640 4661869.560
641 6591850.415 4661889.971
794 6591692.689 4661877.145
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A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
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UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1l  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTIEKOG BLOKA
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADEVINSKE LINIJE

BROJ TACKE X Y
113 6591810.201 4661774.037
114 6591904.592 4661874.461
115 6591789.688 4661970.876
116 6591701.042 4661871.487

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONE LINIJE

BROJ TACKE X X
238 6591786250 | 4661982.044
239 6591691583 | 4661875.905
240 6591690.070 | 4661871.570
241 6591692.065 | 4661867.435
242 6591763.252 | 4661803.905
243 6591802.885 | 4661768.534
244 6591807.889 | 46617 //&,E’R
245 6591812.569 466%‘5@%% - T
246 6591828 865 466&7" Ak Ay
247 6591845.160 4661% -
T —
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Koordinate presjeka i krajeva osovina 0"

Koordinate tjemena ulica " Tt"

Tatka br. Y X Tatka br. ¥ X
01 6592078.644 4661538.492 01 6592033.264 4662154.902
02 6591816.170 4661581.500 02 6592054.054 4662089.580
03 6591440.528 4661638.829 03 6592102.490 4661600.725
04 6591268.724 4661667.050 04 6591840.240 4661727.711
05 6591268.799 4661961.413 05 6592050.314 4662006.642
06 6591268.871 4662243.596 06 6592004.398 4662092.802
07 6591382.562 4662243.596 07 6591865.991 4662219.234
08 6591427 .417 4662243.596 08 6591736.982 4662202.740
09 6591571.900 4662243.596 08 6591878.310 4662063.509
10 6591736.982 4662243.596 10 6591591.689 4661765.057
11 65091866.574 4662243.596 1 6591493.506 4662134.479
12 6592000.289 4662243.596
13 6592062.155 4662007.816
14 6592095.536 4661631.286
15 6591830.196 4661667.269
16 6591680.199 4661870.540
17 6591571.900 4661961.413
18 6591427.417 4661961.413
19 6591448.797 4661765.057
20 6591427 417 4662099.032
21 6591427 .417 4662200.335
22 6591314.900 4662200.335
23 6591314.900 4662019.427
24 6591314.900 4661961.413
25 6591507.141 4662144 404
26 6591523.141 4662156.051
27 6591523.141 4662184.335
28 6591507.141 4662184.335
29 6591467.214 4662184.335
30 6591436.918 4662184 335
31 6591467.214 4662200.335
32 6591531.141 4662200.335
33 6591864 466 4662077.137
34 6591788.514 4661991.982
35 6591752.485 4661951.586
36 6591926.733 4661876.002
37 6592006.463 4661960.829
38 6591934.521 4662018.470
39 6591892.174 4661839.235
40 6591656.877 4662106.403
41 6591323.425 4661852.896
42 6591427.417 4661852.896
43 6591323.425 4661765.057
44 6591390.120 4661765.057
45 6591448.130 4661695.782
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-d.o0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»Ce« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoééu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivnho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vie od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvata¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaraC. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3%ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri cemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuCenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Atmosferska
(o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim prora¢unima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiéne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preCiscavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoridta i ogranitenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukmuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickik instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
e Projekat treba da sadrzi sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
* Na situaciji prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
24 Tehniéki direktor, %N Izvedni direktor,
Alvig Tombarevi¢ I < Zoran Pajoyic, X
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-7229/2020
Datum: 15.05.2020.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 246 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan = Potes ili Natin Koriscenja Bon. | :

Broj Podbroj zgm‘ae Skica | Datum upisa| s kucni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod

6127 2 32 13 jclidi Neplodna zemljista 151 (.00
108 NASLIEDE

6134 | 12 Bjclisi Tivada 1. Klase 8804 66,03
109 NASLIJEDE

Ukupno 8955 66.03

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002063859 2 DECEMBAR DOO BAR Susvojina 1/3
V.ROLOVICA BR.14 Bar
0000002061392 YU LOVCEN D.0.O. BAR Susvojina 13
POBRDIE BB SUTOMORE 156 Sutomore
0000002251531 DOO BONESA Susvojina 13
TRZNI CENTAR  Bar

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-742/2020
Datum: 15.05.2020.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 24

Parcele: 6127/2, 6134/1
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