OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

. Sekretarijat za uredenje prostora |

Broj: 07-014/20-94

| Datum: 05.03.2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Dabovié Nede iz
Bara zz izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu clana 74 Zakona o

2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),
' ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19 i 75/19) i DUP-a

» Topolica IV« (»Sliist CG«-opstinski propisi br. 39/13) izdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

< : e

za |zradu tehnicke dokumentacue

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli A5-UP11, u zoni »A, blok 5, &iji dio
4 ¢ini katastarska parcala broj 6126/2 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a »Topolica IV«.
- Katastarsku parcelu 6126/2 KO Novi Bar zahvata dio saobracajnice Ulica »4«, UP
S4da

Napomena: Konacna iokacija ¢e se odrediti u fazi izrade projektne dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleznog organa.

5  PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' L Dabovi¢ Neda iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Topica IV« - graficki prilog Stanje
organizaciie | uredenija prostora.

ZONA A -BLOK 5

Podrucje bloka je gotovo u cielini izgradeno objektima porodi¢nog stanovanja, sa samo
par parcela hez ohiekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a interesovanje su
liskazala dva k_rionika prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na rekonstrukciju postojeceg
objekta Stoaa ce u okviru bloka o¢ekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja ne
liskijucuje | valor |7d'“l|Ll prostornih mogucénosti pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima
planskoyg dokumenta.
Gradevinska linijle prema planiranim ulicama formirane su na definisanom odstojanju od
regulacione !irlln:: Mada se planom predvida gradnja objekata na odredenoj udaljenosti od
regulacione linije, ne isljucuje se ni formiranje kontinualnih poteza izgradnje i uredenja
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?F‘E tako da se dobiju efekti karakteristi¢ni za ivicnu gradnju (naglaseni pjesacki tokovi
z&sade, povezivanje objekata - izgradnja objekata u nizu...).

kti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linijle prema
nutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u
skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba
b ‘pozicnonuati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom paicelacije predvideno je objedinavanje i znatno rede razmjena parcela i djelova
parcela, ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na viSe urbanistiCkih
parcela ili njihovih djelova.
:Pnstup parcelama ftreba resavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna
priviemena reéenja koja podrazumijevaju korisc¢enje postojecih i formiranje novih pristupnih
puieva. Kroz realizaciju unutrasnjosti bioka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena
potrebno je obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji. Prilaze objektima koji ¢e se
graditi uz il u blizini gradevinske linije postavljene uz natkriveni vodotok treba predvidjeti iz
tog pravca
Ureden}e terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podrucjem. Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne
za Koriscenje, povezane i prohodne.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti broj 2605 KO Novi Bar i u plan, utvrdilo se da na
kaiastarsko) parcell broj 6126/2 KO Novi Bar, postoji objekat u izgradnji, br. zgrade 1 u
povisint oc 80m” sa evidentiranim teretom ,nema dozvolu” Napominje se da, ukoliko se
planira rekonsirukelja postojeceg objekata, potrebno je da isti bude legalani u potpunim
gabaritima.

7 | PLANIRANO STANJE:
| T4, Nanunm parc r-*'e odnosno Iokacue su

Stamber Jh;ei«h I stambeno-poslovni objektl;
- T!.r_.'l ‘ lao/_'beni centri;
‘ . Ouy kit za smjestaj turista - hoteli;
- uuu:uu.uj‘u\l Gujékt
- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;
Objekt za upravu, kulturu, skoistvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzii garaze;
. - Objekil infrastrukture

Ob |m'-'= s= mogu araditi na svim urbanistiékim parcelama, na neizgradenim povrsinama i
umjesto postojedih objekata.
'Poloza< cojekia na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjeSacki saobracaj,
slobodni prostor, parkinzi i zelene povrsine bi¢e razradene projektnom dokumentacijom.
Otrr Kt moau bhit postavlieni na gradevinskoj parceli:
ekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bocne linije gradevinske parcele;
-u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
-kao slobodnostioject - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.
Oblw | povrsine objekata odreduju se u skladu sa:
~predvid i | ndeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
L 'eqw acionim i gradevinskim linijama;
-predvidenom spratnoscu.

Oqradivanije parceia
Caradivanie parcela planiranih cbjekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
©obrazovan)a i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.
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7.8 |

parcele numericki oznacene. UrbanistiCkom parcelacijom postovane su, koliko je to bilo
moguce, viasnicke parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja
lzmedu zvanicnogy katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.
Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela, u formiranju urbanistickih
parcela vrsena je, po pravilu, zbog formiranja saobracanih koridora, ali i zbog dobijanja
pozeljnog oblika urbanisticke parcele koji omogucuje optimalno koriS¢enje prostornih
poiencijala.
Kada urpanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupania od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskiadivanje urbanistiCke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora mozZe izvrSiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole
Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sacbracajnu povrsinu.
Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima
obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.
Oblik 1 velicina parcele odredeni su tako da se na njoj mozZe graditi u skladu sa planom
utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafickom prilogu.
Urbanisticka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga,
koji se ukioa kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.
Lokacia e mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanisticko-tehmickim uslovima 1 smjernicarna utvrdenim planskim dokumentom.
Planskim dokumentom se preporuéuje urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacijal
objedinjavanjern viasnickih parcela, u cilju optimalnog koris¢enja prostornih potencijala u
postupku urbane rekonstrukcije.

kollko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
FAV ,ﬁ;‘:'“ druath radova kojima se vrSe promjene u prostoru, povrsina lokacije ne moze biti
manja od 600m”, a sirina ulicnog fronta 40m.

Gradevinska i remalacmna !mna odn_os _p_rema susjednim parcelama:
U svemu p 2 izvodu iz DUP-a » Topolica [V« - graficki prilog »Plan nivelacije i

regulacije

Regulaciona linila u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od
ovr$ina predvidenih za druge namjene.

'eg sna linija je istovremeno | granica urbanistickog bloka, koja je precizno definisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

ija je itvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod

iwevinska linlja na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezy] uca | preko koje se ne moze graditi.
Vil *ka linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
d granica parcele):
radevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom. na odstojanju koje ne

moze biti manje od 1/3 visine objekta.
or u'ic\'inska linija m koju se oslania objekat kraéom stranom (bo¢nom fasadom):




- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni
mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori sa visokim parapetima,
- na udaljenju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori
| normainin dimenzija | parapeta.
Ukoliko je kraca - bocna strana objekta ve¢a od 15m, primjenjuje se parametar odreden za
duZu stranu objekta.
Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u okviru koje se
formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou
svakog bloka | parcele.
Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, i dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrsine zemije.
Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
iskljucivu obavezu | odgovornost investitora da izvodenjem radova | upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parceie.

| F PORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DR ":'.' USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TE '-ﬂ\u LOSKIH | DRUGIH NESRECA
zin g u razene elzmlcnosti podruqa statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Zhoo visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije

Piznsko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i llc kategoriju koju
¢ine terem pegedni za urbanizaciju uz manja ograni¢enja, lllb kategoriju gdje je
urbanizaciia moguca ali uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju é&ine podrudja
nepovoiina za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteri§e nagib terena od
5 do U =tapdan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,
nosivost 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod
0 14 Ova kategorija obuhvata ravniCarske i padinske terene izgradene od nevezanih,
poiuvezanin | na padinama vezanih stijena.
Ravni tereni lla kategorije su izgradeni od sljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
otezavajuc! faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmickog inteziteta i ¢esto visok nivo
pouzemne vode Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
otezavajuc T aklorl za urbanizaciju naklionski ugao | nosivost terena.

Tereni e kategorije su u ravni gradeni iz $liunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
otezava ( ‘akior za urbanizaciju je nosivost, stabilnosi, erodibilnost i raspadnutost

(0 2]

stij
Na tererima svrstanim u Hlib kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograni¢enja i
vece mfervenciie u tlu 1 na terenu. Karakterise ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni
terent sa maniim | veéim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom
S 114 O if«,w'l; lfl

9 | USLOVIIMJERE .?AS E LIVOTNE SREDlNE

Postovall Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sllist CG«, br. 48/08, 40/10 i

/

Koncept zasiite, ocuvanja i unapredenja Zivotne sredine usmjeren je na

uspostavljznie odrzivog upravljanja prircdnim  vrednostima, prevenciji, smanjenju i

kontroll svih  oblika zagadivanja. TeziSte je na razreSavanju mogucih faktora
4
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narusavanja zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne,
saopracajne | komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji |
rev aciji ugozenih podrugja.

an akcenat je na zastiti prirodnih i stvorenih vrednosti. Osnovni prirodni elementi od
acaja za zastitu su: more | morska obala Sirine minimalno do 500 m, nalazista
mineralnih 1 nemineralnin sirovina, izvori i povrsinski i podzemni vodotoci, prirodna
vegetacia sa karakteristicnim floristickim sastavom i osnovne karakteristike prirodnog
rellefa. Osnovni stvoreni elementi od znacaja za zastitu su antropogena (terase) i sva
poljopriviedna |+ sumska zemljista, maslinjaci, agrumari, park Topolica i park
Biskupne  postoje¢e gradsko zelenilo i poSumijene povrs§ine duz morske obale i
isaooracajnica.

Polencialno vedi pritisci na zivotnu sredinu, prema strateskim ciljevima razvoja, mogu se
ocekivati razvojem Bara kao regionalnog centra, razvojem multimodainog saobracajnog
sistema, kao | razvojem slobodne industrijske zone. Svi ovi elementi predstavijaju
najdinamicnije forme razvoja u prostornom smislu, i zahtijevaju vrlo kontrolisan i
rigorozan pristup u zastiti Zivotne sredine. Sa druge strane, strate$ki pravac u razvoju
policpriviede — preradivacke 1 prehrambene proizvodnje, sa akcentom na proizvodnju
ekoloskl nezojedne hrane, u mnogome bi pomogao rehabilitaciji zemljisnih i vodnih resursa,
posto podrazumijeva primjenu organske proizvodnije.

Preaviden dinamican razvoj tercijarnog sektora (turizam, trgovina, ugostiteljstvo,
saopracal) morao bl se usmjeriti na vecu ukljiucenost kuiturne bastine urbanog i ruralnog
tpa | unapredenje prirode | Zivotne sredine.

Promjene koje se ocekuju u prostornoj organizaciji industrije, u pravcu formiranja manjih
radnin zona za mala | srednja preduzeca, u sklopu drugih urbanih funkcija, mogu se
prinvatitt kao vazne pratece funkcie. s tim da svojom aktivnoscu (buka, zagadenje
vode, vazduha i tla) ne utiCu negativno na Zivotnu sredinu.

U sanacij | rehabiiitacl)i prostora od strateSke vaznosti, ne samo sa aspekta saobracéajnog
sisiema, vec | zashie zivotne sredine je izmjestanje tranzitnog saobracaja izvan gradskog
poarucia. Dalje, zahtjevi za poboljSanjem kvaliteta mora, vazduba i zemljista od
zagadivania prouzrokovanog radom Luke i industrijom, potenciraju razvoj na bazi Cistih

Problem korr unainog, Industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva

primjenu savremenin tehnologija sakuplianja. separacije, reciklaze i odlaganja. Bogatstvo,
raznovisnost | ocuvanost prirodnih dobara, u prvom redu biijnog i Zivotinjskog svijeta nal
kopnu 1 u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza oc¢uvanja ekosistema i preduzimanja
adekvatinin mjera njihove zastite, uredenja | unapredenja, radi planskog i racionalnog

kenscenja prostora i njegove optimaine valorizacije.

Prevencija zagadenja | ugroZavanja Zivotne sredine predpostavija: 1) utvrdivanje jasnih
tennicko-tehnoloskin uslova u pogledu lociranja potencijalnih zagadivaéa, kroz obaveznu
izredu studijla prociena uticaja; 1 2) postovanje rezima ocuvanja | koriStenja podrucja
zasticenih prirodnih dobara, 1zvori$ta vodosnabdijevanja, $uma, poljoprivrednog zemljista,
povrsina, rekreacionih podrucja, koii su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
h zakonskih akata | predmetnih programa.

Ua bi se uopste moglo govoriti o odrzivom razvoju, neophodno je ispoStovati ekolo$ke
odrednice, predocene u ciljevima, pri razmjestaju, revitalizaciji i novoj izgradniji stambenih,
priviednin, turistickih | saobracajnih objekata 1 prostornih cjelina.

Mjere woje se ncu, vodosnabdijevanja, zastite voda, zastite obala i tretmana otpadnih
vVOO: zradent  su u odgovarajucem dijelu ovog plana, a ovdje se apostrofiraju kao
nedieljivi cinoc zivotne sredine, Koji iz aspekta njene zastite | unapredenja ima prioritet.

Za sve Jokacie gdje je planirana priviedna djelatnost, a gdje se identifikuju izvori
zagadenja (rezervoarl, | dr.). neophodno je primijeniti tehnicke i tehnoloske kriterijume za
smanjenje uticaja 1 uspostaviti zastitne zone prema procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Postojece objekte, koji na bilo koji nacin ugrozavaju zivotnu sredinu ili zdravlje
/stanovn:" va. pofrebno je u narednom periodu dislocirati iz centra grada u neku od radnih
Zona, 4o bi u potpunosti zadovoljili sve prostorne, infrastrukturne, ekoloske i druge
ki ne
€ dozvoljena upotreba pesticida, herbicida i vje$tackih dubriva na zemlji$tu koje se
koristi u poljoprivredne svrhe.

Neophodno je strikino sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
poosirena prnimjena  ekonomskog instrumenta "zagadivaé placa", za sve oblike
ugrozavania Zzivotne sredine, prema vazecim zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljucujuéi i pracenje efekata mjera za
nieno pobolisanie | inspekcijski nadzor) i ve¢a uklju¢enost i bolja organizovanost civilnog
sektora u reSavanju problema zZivotne sredine.
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USLOVI ZA PE ";\ZNO OBLIKOVANJE:
titi U'eden]u otvorenih ;,J\nsma uz nastojanje da se nadgrade i
afirmigu osnovne karakieristike lokacije. Otvorene povrsine predstavljaju sve prostore koji
su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplo¢ane, ozelenjene povrsine...)
a kole su nastale u okviru bloka ili parcele:

direktno na zemlji, kao uredenje terena

iznad ]'-udlu'ﬂSth prostorija (ispod kojih su smjesStene garaze), koje dobijaju

zdekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- x::mi c:uTeren‘;kog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje | ozelenjava

nad prizemne etaze, ako je vece povrSine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i
|e bogato uredeno | ozelenjeno

2Ve 'E"(.h 0 znad krovnih ravnih povrsina ako su dostupne, sa dopunskim

irzajima

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razligitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljlem da se obezbijedi
spontano rornscenje | prijatan dozivliaj u prostoru, ostvarujucu, kroz uskladivanje]
elemenaia pzrerme obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionaino, povezivanje sa
parternim cielinama susjednih objekata.

:p(‘-f.‘-.il.“}r.'. paznju posve

Zasluplienost 1+ obradu zelenih povrsina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz
odgovarajucedg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Radi atre !='1.-.*r-".:':fi I podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veliine i vrste
oojekats predvidiel gdje god je moguce manje ambijentaine cjeline (pjacete, male trgove,
i;ﬂf"" De | Si

Kod obrade trotoara | pjeSackin staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuée S$irine,
ravie povrsine, maii nagibi 1 sl) | zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavisnu obradu (kamene ploce. behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim 1zborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
zardinjera drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima w.::..cmh komunikacija (ogiasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbaniin dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

zne arhitekture oqranicenog nacina koriSéenja

Objekti pejzeZne arhitekture ogranicenog nacina koridéenja su zelene povrsine koje u
odnost velicinu, izgled i funkciju objekta moZemo podijeliti na tri tipa:

Zevenilo kolektivhog stanovanja;
. Zelenilo objekata prosvete;
. ceieifo posioviih objekata.







Felemlo kolektivnog stanovanja
P:tanje Kkgri sre nja otvoremh prostora direktno orjentlsanlh potrebama stanovnlka kolektlvnc

nja awh 7elemh povrsina. Osnovni smisao ovih povrsina vezan je za boravak
stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih
agraaskim uslovima zivota. Ove zelene povrsine obicno predstavljju najslabiju tacku u slici
nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno kori§¢enje moraju biti ispunjeni odreden
USIOVI:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa svim sadrzaj
za priiaing boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao $to su djecija igrali§ta, prostori
miran odmor) | odgovarajucim kompozicionim rjieSenjem ;

- lsplanirati razlicite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne
povrsine otvorenog prostora;

- Pri izboru sad mq materijala voditi racuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-
urbanistickim | estetskim funkcijama zelenila.

Zeienilo posiovnih objekata
Zelenilo posiovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatim, ako povrsina g

zelenilom (o dozvoljava, 1 ostale funkcije. Zelenilo ovdje ima marketinsku ulogu, odnosno
treba da privuce [uhenr{lamug korisnika i ostavi dobar i ozbiljan prvi utisak. Kompoziciono
rser *_c- ovih povrsina cesto je geometrijsko sa najdekorativnijim biljnim vrstama, kao i fontan
Koje predstaviia nezaobilazan element otvorenog prostora. Sve elemente kompozicije:
zelenilo, siaze, materjale, oblike, boje uskladiti sa arhitekiurom objekta odnosno doprinije
negovo) atrakiivnosti | prepoznatljivosti. Treba reci da se ovim planom kao i drugim
p anovima viashicima poslovnih prostora daju osnovne obavezujuce smjernice za uredenje
okoline za koju su duzni S

USLOV JERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE C DKOLINE:




unkcionalna cjelina | unapreduje nacin koriS¢enja i izgled podrucja.

Pri projefftovanju objekata i uredenju terena voditi ratuna o karakteristikama lokacije i
dosleggd/ primjenjivati ekoloske norme.

€avanja gradevinskih struktura, pozeljno je koristiti odredene detalje iz kulturnog
Sleda ko se mogu stilizovatl, | tako doprinijeti boljem ukiapanju u okolnu sredinu.
Urbanisticko 1 arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristiéni ambijen
podiucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog centra.

|Postojer‘e zelcni!o posebno vitalna stabla drveca koristiti u najvecoj mogucoj mjeri u
uredenju oivorenih povrsina.

Prilikom :z,fr_w(iema radova obezbijediti sve potrebne mjere za zastitu objekata prirode koji
bi mogit biti ugrozeni, a ako se naide na objekte za koje se osnovano pretpostavija da
spadaju u rezim zastite, neophodno ih je sauvati na mjestu i u polozaju u kome su
otkriveni i o tome bez odiaganja obavijestiti nadlezni organ uprave.

Na iokalitetima pre dvidenim za izgradnju, prema raspolozivim podacima, nema
arheoloskih nalazidta. Ukoliko se prilikom |zvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za
koje se moze pretpostaviti da mogu imati arneologko zna&enje, prema ¢lanu 87. Zakona o
zastl kulturnih dopbara (Sl list CG, br. 49/10), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi
racove auvzino e da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog
ostecenia unistenja | od neovlasdéenog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene predmete na
iesiu nalazenia u stanju u kojem su naden! do dolaska oviaséenih lica, odmah prijavi
nalaziste. odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi
1St kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za posiove policije i saopsti
clevanine podatke u vezi sa mjestom | poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i
olnestima pod kojim su otkriveni.

}f’lémrane fizicke strukture realizovati na nadin kojim se stvara savremena estetska i

12 | USLOVI ZA LICA UMAN JENE _POKRi-TI JWOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno i2 omoguciti pristup lica sa posebnim potrﬂbama u sve Objekte i djelove objekata
keji svoiom funkcijom podrazumijevaju Javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojma e omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje k:»tir". pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjekiom obezbjediti nesmetan pristup. kretanje, boravak i rad lica smanjene!
pokretijivosti, u skladu sa P -avilnikom o blizim usiovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretijivosti (»Si.list CGg, br. 48/13).

' —

13 | USLC TMAN POS) OJ&Cih OE:JLKA’IA

Postojec *‘.-‘-..f ngu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim
Piz 1SK umentom.

Poslojec! objell se zadrZzavaju u zatecenom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno

ju uslove za izdavanje odobrenja
Postojedi objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno
1 saobracajnica
slojeci objektl za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuci broj parking

pjekn <o) su pekoracili gradevinsku liniju prema zastithnom pojasu pruge, uZz
1glasnost Zeljeznicke infrastrukture Crne Gore.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

15 | USLOVI ZA OB ..57'_-"."'" KO h xﬂOGU DA L‘T'f‘d 'NA PRON‘JENF u VODNOM REZIMU




Plansko podrucje obuhvata ravnicarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa
razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

Najnizi djp se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a najvisi
#0ku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, $to plansko podrucgje svrstava u
oski najpovoljnije za izgradnju.

U oeologko] gradi planskog podrucia najznacajnije tvorevine su aluvijaini nanosi u kojima
su zastupleni S&ljunkovi, pjeskovi i gline razliCite debljine sa cestim vertikalnim i
horizontainim smjenjivanjem navedenih litoloskih ¢lanova.

Nosivost ravnicarskin terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate su
za trakaste te mmje dubine 1,5 m i irine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanicki
parametr: za dubine do najviée 15 m ispod ternelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na
ov"ﬂ ferenima potrebno izvrsiti odgovarajuce geomehanicke analize i izraéunati nosivost
rtel. 2ijnog tia

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:
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17 USLOVI ZA PF {“"LJU‘_‘jE_i\I_J_!Z;__I\_U}__I\IFBQ_STRDKTURU

17.1. Uslovi prikljucenja na eiektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV, grafiCki prilog Elektoenergetska

infrastruktura i uslovima koje odrech Crnogeorski elektrodistributivni sistem.

Priko manieg diijela urbanisticke parcele »A5-UP11« prelazi nadzemni koridor 10kV,
voda
FPostojeci nadzemni vod 10 kV (NV 10 kV) se zadrzava u postojecem koridoru, te
se tako zadrzava “status quo’ na aatom prostoru (prikazan je na slici 4.), do
sivaranja uslova za njegovo potpuno iednovremeno ukidanje (u zavisnosti od
cuauceg razvoja podzemne mreze 10 kV). Eventualno razmisljanje da se ovaj
nroblem riesava prelascima (nadzemni vod - podzemni vod — nadzemni vod) ne bi
‘ dosio u obzir, jer j@ poznato da su objekti u ovoj kombinaciji izlozeni ¢estim
kvarovima, obzirom da je ovo zona poznata po intenzivnim izokerauniCkim
gadapma
Ubjerat (opjektl) se moraju planirati van zastitnog koridora postoje¢ih SN vodova
wzemne mreze 10 kV. Sigurnosne rastojanje (udaljenost) objekta (zgrade) iznosi
najmanie 3,00 m posmatrajuci od norizontaine projekcije najblizeg provodnika u
neotklonienom poloZaju. Zastitni koridor se utvrduje geodeiskim mjerenjem na
crend, a prema odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju
nadzemnin elektroenergetskin vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("Sl. list
SERJY, br. 65/88 1Sl list SRJ", br. 18/92).
aradnju saobracajnica u koridoru predmetnog nadzemnog voda blize uslove
=uje Operator distribucije (mehanicko i elektriéno pojaganje, sigurnosna visina |
osna udalienost).
amni mfi 10 KV "TrZnica - Popovici". Za postojeci nadzemni vod 10 kV se
adrzava koridor u sirini od 10-15,00 m, u kome bi bila onemoguéena gradnja do
anja (radi se o nadzemnom vodu koji je u ranijem periodu bio naponskog
35 kKV). Buduéi objekti se moraju planirati van zastitnog koridora postojeteg
L naozemne mreze 10 kV. Sigurnosno rastojanje (udaljenost) objekta iznosi
anie 3,00 m posmatrajuc oa norizontalne projekcije najblizeg provodnika u
ikionienom poloZaju. Zastitni koridor se utvrduje geodetskim mjerenjem na
43 prema odredbama Praviinika o tehniCkim normativima za izgradnju
| naazemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("Sl. list

-

br 65/88 1 "SI list SRJ", br. 18/92). Polozaj nadzemnog voda 10 kV dat je
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Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekaf) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
ehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje).
Telimcka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
* Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor & obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elekiroenergetskih instalacija na urbanisti¢ko) parceli/iokaciji.
17.2. \Uslovi prikijutenja na vodovodnu i kanaiizacionu infrastrukturu:

U svemi prema izvodu iz DUP-a » Topolica IV« grafiéki prilog Hidrotehnigka infrastruktura
i tehnickim uslovima za izradu projekine dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehni¢ku
infrastrukturu nropisanim od strane d.o.o0. »VVodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. Uslovi prikiju¢enja na saobracajnu mfrastrukturu -
U svemu orema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, graficki orilog »Plan saobracajne
infrastruiture
17.4. Ostali infra ﬂrul*turm uslovr
Elektronska komunikacija:
Upucuje se invesiitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikaciia, mora postovati sledece pravilnike:
Fraviinik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
aniranje 1 gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
a3 . usiovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme i radio koridora u €ijoj
7on nije dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata;
Fravimie o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriScenje
exironzsike komunikacione mreze. elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
ruc usiovi za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione
nreze elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;
wuilnile o uslovima za planiranje. 1zgradniju, odrZzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
slexlionskin komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
conscenje  pojedinih - vrsta  elekronskin - komunikacionih  mreza, elektronske
omuniokacione infrastrukture | povezane opreme u Crnoj Gori;
Cravinik o zajednickom koriséenju  elekironske komunikacione infrastrukture i
ovezane opreme, (»Sh list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin
‘ zajeanickog  Korigéenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
| oreme, kao | mjere za povecanje razpolozivosti siobodnih kapaciteta u toj

| NIrastruKturt

POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18  GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO ! VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Imajuci u vigu inZen *sh -geoloske, hidroloske i seizmitke uslove tla, buduéa izgradnja i

uredeniz nrostora mor aju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZzenjersko -

geolosk= istrazivania sa seizmiCkom mikroreionizacijom terena GUP Bara®, kao i na
10
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naknadnim geotehniékim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevaninih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve
ororacune zasnivati na mikroseizmickim podacima.

nicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
lanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtievima sigurnosti, ekonomicnosti 1 funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekala onlikovau na savremen nacin, bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa
jeanostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Polrebno  je obezbjediti seizmi¢ku stabiinost konstruktivnog sistema na [IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

seizmicke
lzradi

19| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

- - e — = I =L i i — W S —
90 | URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele: RSP
dznaka L sticke pa . s
I , o o . blok5
wvisine urbanisticke parcele 4,207.71 m?
0.40

Maksimalni indeks zau i
ARSI 1 » Zd ZetOSt P osnove — 1,683-08 m2

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni
za svaku pojedinacnu lokaciju i urbanisti¢ku
parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze
uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata
naimanje dvije viasnicke parcele ili kada je
povrsina lokacije iznad 1200m?,
1.50
indeks izgradenosti je definisan kao
maksimaini za svaku pojedinaénu lokaciju i
urpanisticku  parcelu.  Definisani indeks
izgradenosti se moZe uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke
parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
| - 1200m°. -
Bruto gradevinska povrina P centralnin funkcija - 1,262.31 m*
| objekata (max BGP): P stanovanja - 5,049.25 m?
Max BGP 6,311.57 m?
J obradun bruto gradevinske povrsine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (djec¢ja,
sportska), otvorene terase i druge poploCane
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta | Kkoriste se za neku od navedenih
namjena.
lzgradnja podruma 1 suierena je dozvoijena,
ali nile obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u
proracun dozvoljene bruto povrsine objekta,
ukoliko je namijenjena za garainﬂ ili

Maksimalni indeks izgradenosti:

- |
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instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze
biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod uslovom
da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov
podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa
terena, ozelenjen i parterno ureden, njen
gabarit ne uilazi u proracun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
zelenom povrsinom.

- Maksimalna spratnost objekata:

P+3

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikaini gabarit se definiSe i za
podzemne | za nadzemne etaZe. Etaze se
definiSu nazivima koji proistiCu iz njihovih
poloZaja u objektu.

Na nivou pianskog dokumenta maksimalna
visina objekta je deset nadzemnih etaza i
dviie podzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati
«onkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz mogucnost povecanja,
izuzetno, za dvije etaze, ali se arhitektonska
postavka mora ukiopiti u uslove regulacije
(moraju se po&tovati gradevinske linije) i ne
noze se povecavati planom definisana bruto
razvilena gradevinska povrsina.

Maksimalna visinska kota objekta:

— = — e o
Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

J svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica
W« - graficki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«.

Visinska regulacija definisana je spratnosScu
objekiata gdje je visina etaZza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- naravnom terenu kota prizemija novih
objekata ne moZe biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- naravnom terenu kota prizemlja moze
biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete
javnog il pristupnog puta,
za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanisticke uslove prema
iznijetom pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju
poslovnu namjenu kota prizemlja moze
piti maksimalno 0,20m viSa od kote

_ trotoara.
Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i
vozila za obavijanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokacij,
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\ izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno
sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
} lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje
(kolektivno) 1-1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.
Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje:
vozila, najmanje 40% treba biti reSeno kao
garaziranje.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: $kole 0,25-
0.35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100
soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m? korisne!
sovréine; podta, banka 20-30 PM/1000m?
korisne povrsine; poslovanje — 10 PM na
1000 m?
Najve¢i  dozvoijent  indeks  zauzetosti
i - B B podzemne etaze iznosi 1.00 — (100%).
Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
posebno u odnosu na ambijentalna uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te
svojstva podruéja: da istovremeno doprinosi stvaranju slike
centra uredenog turistickog grada.

Reienje gradevinskih struktura u oblikovnom i
ikovhom poglaedu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja.
Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu
sa namjenom i sadrzajem objekata, tako da
objekt imaju prepoznatljivost i arhitektonski
izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se
ostvari vizueino jedinstvo cjelovitog
prostornog resenja, u skladu sa veg
formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je mogucée Koristiti
savremene | tradicionalne materijale, vodeci
racuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti
lzvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju  adekvainu  zastitu  enterijera

objekata. Preporucuje se upotreba
savremenih materijala koji daju mogucnost za
originalna arhitektonska reSenja, a

iIstovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od

prirodanih materijala prednost dati kamenu i

arvetu

<rovove objekata predvidjeti kao kose, malih

nagiba, sa pokrivactem od crijepa, ili ravne, sa

svim potrebnim slojevima izolacije.

Rolornt objekata uskladiti sa projektovanom

formom, ambijentom, klimatskim uslovima i
_ funkcijom, imajuci istovremeno u  vidu
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| OBRABIVAC URBANISTICKO- ’ Samostaini savjetnik Ill
TERNICKIH USLOVA: Lara Dabanovic

L - | dipl.ing.arh.

[ OVLASCENO SLUZBENO LICE: ~ Samostalni savjetnik Il
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" hromatski tretman okolnih struktura. Za
ograde, oluke, okove i slicne elemente koristiti
nekorozivne materijale.

Uvodenjem  energetske komponente u
urbanisticko  planiranje obavezuju  se
investitori | projektanti da teZe postizanju
\ optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz paZljivo
odredenje sledec¢in komponenti:

orjentacija i dispozicija objekta,
oblik objekta,
nagib krovnih povr§ina,
- boje objekta,
- {oplotna akumulativhost objekta,
- ekonomska debljina termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potroSnje
energije  Detalinog  urbanistickog  plana
“Topolica V", predlaze se racionalnost, u
okviru koje je osnovha mjera, poboljSanje
toplotne izolacije prostorija, tako da se u
zimskom periodu zadrzava toplota a u
jetnjem spreCava nepotrebno zagrijavanje,
zalim odgovaraju¢a orjentacija i velié¢ina
otvora, |1 koriScenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije - sunéeve energije,
energije podzemne vode, tla.

' DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva.ﬁméei— ;:!réc_l_r_h(—e_ta_G{'ijaﬁiéiiéko-gradevinské}
inspekciji 1 arhivi
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ZEMLJISTE - STRUKTURA VLASNISTVA

VLASNIK - NOSILAC PRAVA P (m?) %
PRIVATNO VLASNISTVO 425 991 80.17
OPSTINA BAR 91 332 17.18
JAVNA PREDUZECA 1509 0.28
DRZAVA CRNA GORA 12 536 2.37
UKUPNO 531 368 100.00
ANALIZA FIZICKIH STRUKTURA P (m?)
BROJ OBJEKATA 421
POVRSINA POD OBJEKTIMA 43619
BGP 76943
STANJE IZGRADENOSTI
POVRSINA OBUHVATA 531 368 ha
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 112 288 m?
INDEKS IZGRADENOSTI 0.21
POVRSINA POD OBJEKTIMA 50 201 m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0.09
UKUPNO POSTOJECIH OBJEKATA 551
STRUKTURA OBJEKATA
BROJ % P (m?) %
DO 100 252 45.70 11075 9.90
100-200 148 26.90 21756 19.40
200-300 91 16.50 21 960 19.60
300-400 26 4.70 8 768 7.80
400-500 14 2.60 6253 5.50
PREKO 500 20 3.60 42 476 37.80
551 100.00| 112288 100.00
STANJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
SAOBRACAJNICE U OBUHVATU P (m?) %
KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE 5073.98 7.48
SAVREMENE SAOBR. U OBUHVATU| 19 007.98 28.03
PRISTUPNI PUTEVI 36 786.49 54.24
PARKING PROSTORI 6 947.91 10.25
UKUPNO 67 816.36 100.00

CJELINE PO PRETEZNOJ NAMJENI

OZNAKA

—

PIJACA | VISEPORODICNO STANOVANJE

2,3,45| JEDNOPORODICNO | VISEPOR. STANOVANJE

6| SKLADISTA | STOVARISTA

7|NEIZGRADENO ZEMLJISTE
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) -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o}

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporulenih koliina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ée se vriiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko cofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

€) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vecim - kombinovanim
elektromagnetnim ill ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hednicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetneg ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama 1 poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih U
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljufavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isktjudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatal netistofe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koil se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP {polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikiju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovadnu mrezu
obavezno mara biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
pregnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cievovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvolieno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izg raditi rezervoar
dovolijne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulitnog cjevoveda u skladu sa hidraulickim
proradunom iz projekta.

Fekaina kanalizacija:

o

Atmosferska
o]

o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa lzvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geadetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju |
obmufto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika isputanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije | dr,), kao | ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izviedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanaiizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZzne profile odvadnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiSéavanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od S0m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade,
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ograniéenjima u tim zonama«(,SluZzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju€enje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telhnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
IT) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom priklju¢enja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
* Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-3608/2020
Datum: 25.02.2020.

KO: NOVI BAR

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , ., za potrche izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2605 - PREPIS

Podaci o parcelama

.| Broj Plan ) Potes ili Naéin kori&éenja Bon. e 2 ;
Broj Podbroi| ,orite | Skica |Datum upisa| iy i kucni broj Osnov sticanja klasa [ PovrSina m=  Prihod
6126 2 32 24/01/2019  [Bjelisi Dvorifte 283 0.00
120 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
6126 2 1 32 240012019 [Bjelisi Objekat u izgradnji 80 000
120 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupno 363 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0709965225012 JOVANCEVIC STEVAN SONJA Svojina "
UCITELISKA BR. 12/11 CACAK Catak
Podaci o objektima i posebnim djelovima
4 Natin koriscenja PD . " Prava
Broj Podbroj zB:gi'ie Osnov sticanja Godina 5'“"“"‘_“‘_{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
6126 2 | [Objekat u izgradniji PI 4
I I
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA S0 %0
6126 2 Duplex Svojina i 1/1
' PRR:’OSNA?,NA ODLUKA SUDA : |Tx JOVANCEVIC STEVAN SONJA 0709965225012
40 l UCITELISKA BR. 1211 CACAK

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broi Podbroj| Broj Redni % : Datum upisa "
J ] zgrade PD broj Nacin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
. Hipoteka
. . 2.07.2015. § _AS i i LA
6126 2 2 Dvoriste JOVANCEVIC SONIE 1/2 SA ROKOM VRACANIA
13:35 22.07.2017. GOD. U KORIST HIP. POVJERIOCA
BOGDANOVIC ALRKSANDRA.
24/01/2019 L
; B Zabrana otudenja i opterecenja
6126 2 3 DvoriSte BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIP. POVIERIOCA
13:48 BOGDANOVIC ALEKSANDRA

Datum i vrijeme: 25.02.2020. 08:55:20




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj  Podbroj ngm e | FD Rbe.g,?' Naéin kori§¢enja a’lﬂ.:l:.llﬂlzﬂiis;! Opis prava

23/07/2015 **;goieka S -
NA IZNOS 0D 80.000,00 EURA PO UZZ BR. 330/2015
6126 2 | 1 2 Duplex OD 22.07.2015. SA ROKOM VRACANIA 2207.2017.
GOD. U KORIST HIP. POVIERIOCA BOGDANOVIC
11:59 ALRKSANDRA.

6126 2 1 1 3 Duplex BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIP. POVIERIOCA

3/07/20
230072015 Zabrana otudenja i opterecenja
BOGDANOVI% ALEKSANDRA
11:56

24/01/2019

6126 2 1 1 Objckat u izgradnji Riemi dezyel
13:53
Hipoteka
24/01/2019 r(u)D IZNOS OD 8000000 E E\a&y&}&z BR. 330/2015
. N ; 22.07.2015. SUVLASNICKOG DIJELA
6126 2 1 2 Objckat u izgradnji JOVANCEVIC SONIE 172 SA ROKOM VRACANIJA
13:53 22.07.2017. GOD. U KORIST HIP. POVIERIOCA

BOGDANOVIC ALRKSANDRA.

) i ) ARG, Zabrana otudenja | optereenja
6126 2 I 3 Objckat u izgradnji BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIP. POVIERIOCA
13:53 BOGDANOVIC ALEKSANDRA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 25.02.2020. 08:55:20 e 8



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. Pal;'ll_:((;}e Zg;;;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
6126/2 102-2-954-416/1-2020 | 13022020 14:14  [NOTAR REDZEPAGIC, ZA [R50 BRRTIST 2005, KATH. 61362
6126/2 L1 102-2-954-416/1-2020 | 13022020 14:14 NOTAR REDZEPAGIC, ZA KOV BAR LIST 2605, KATP. 61362
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Datum i vrijeme: 25.02.2020. 08:55:20 TR I
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-337/2020
Datum: 26.02.2020.
4
661
—1_800
) -;Sg\
S
4
I 661
1_700
‘:e:!*
4
| 661
—1_600
l§wc~
=2
1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Ozradio:

b

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

\5125/3
\\'

&/

5125/13 1251
6126/2

5/34,4)\

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 24
Parcela: 6126/2

4
661
— 1800

il

- =
ke

I
T

008 |
168
9

vierava
beno lice:~
/ 2/ coeye -

— .




