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' Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar, postupajuci po zahtjevu Decbitri¢ Bakia iz
Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
\ jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18 i 75/19) i DUP-a »Polje Zaljevo«
(»Sl. list CG - opstinski propisi«, broj 27/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradjenje novog objekata na urbanistickoj parceli (lokaciji) »UP 3650«, koju formira
4 katastarska parcela br. 3650/1 KO Polje, u okviru urbanisticke cjeline-bloka broj »8«, u
zoni »PD«, u zahvatu DUP-a »Polje Zaljevo«.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje cine predmetnu urbanisticku

parcelu, povsina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se

‘ gradi objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata

parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od

' l strane nadleznog organa.
t

(&)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Decbitri¢ Baki iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE:
Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Polje Zaljevo«
|lzmjene i dopune- graficki prilog »Postoje¢a namjena povrsina«.

| 7 | PLANIRANO STANJE:
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije su:
Opsti uslovi za izgradnju objekata:
« Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojec¢e ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne
| sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost vlasnika
‘ susjedne parcele.

|« Dvori&ni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri ¢emu je udaljenost od druge bocne
| granice parcele najmanje 2.5m.
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R tvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).
f « U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine ‘
(proizvodni objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja
‘ ‘ od %2 visine viSeg objekta.

« Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one
| koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije
‘ terena i vertikalne ose objekta.
|

» Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju prOJektovatl
na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

» Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju
najvise: |

| — transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

| -~ platnene nadstresSnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad

4.0m

— konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

L « Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju

| najvise 1.0m, na najvide 50% povrsine uliéne fasade;

= Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najviSe pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

» Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rje$enjem kosih krovova

| obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
| budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
‘ | arhitektonskim rje$enjima.
|
|

» Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

« Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti
na parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku,.

| » Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

» Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke,

= Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

» Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanisti¢kim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

- Ograda se postavlja na granice urbanistiékih parcela. Ziva ograda se postavlja u
osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimiéno zidana)
ograda u potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

‘ Poslovne djelatnosti sa stanovanjem (PD) -—industrija i mala privreda sa
| tanovanjem dijelovi urbanistickih blokova 8,9 10

‘ Za stambene namjene kako postojece tako i novoplanirane, zatim poslovanje i proizvodnju vaze,
parametri i uslovi primjenjeni u poglavlju 3.2.2.1. Planiranu zonu industrije locirati uz glavne
\ saobracajnice, pojedine kompleke ove namjene locirati tako da se omoguci pristup velikim teretnim
vozilima do svake planirane lokacije/parcele i da ne ugroZava ostale susjedne namjene u okviru
mjeSovite zone.
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Stanévanije |
Predvideno je da sa postoje¢e stambeno tkivo postepeno trensformiSe u bolju i funkcionalniju
sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim kuéama — stanovanje manjih gustina ostaju
u toj kategoriji uz predvidenu mogucnost transformacije u stanovanje srednjin gustina sa
djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne neizgradene povrsine i kompleksi.
Urbanisti¢ki parametri za stanovanje srednje gustine su sljedeci:
« indeks izgradenosti: maks. 2,0,
« indeks zauzetosti: maks. 0,35,
« procjenat ozelenjenih povrsina na parceli najmanje 20%,
« najvecéa spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
= visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
« tip objekta — slobodnostojeci na parceli ili jednostrano uzidani,
« djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima objekta, tako
da ne ugrozavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo, poslovanje).

« odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
« udaljenost objekata od bo&nih granica parcele .

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,

ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama, ne manje od 3,0m

« izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca iskljucivo uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele, ‘

« svaka novoformirana urbanisticka parcela mora da ima kolski pristup na javnu saobracajnicu,

« preporucuje se rieSavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima korigovanim

{ u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5): ‘

- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)

- 15 PM/1.000m? povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

« potrebe za parkiranjem vozila rijeSavati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na
parceli,

« garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom objektu —
garazi (u ovom slucaju se garaza se uzima u obzir pri obracunu urbanistickih parametara na
parceli,

« garazu graditi isklju¢ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju,

= podrum se ne moze koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave sanitarni uslovi
i saglasnost,

» ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na osnovu
pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),

. ukoliko je povrsina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca je
izgradnja objekata u skladu sa sljedec¢im parametrima:_

- indeks izgradenosti do 1,2,
- indeks zauzetosti do 0,4,
- najveca spratnost P+2+Pk,

«  materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili
druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, sto podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, Skura na prozorima
i sl, uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala,

= planirati energetski efikasnu gradnju,

« pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati

autohtonim botani¢kim vrstama i zate€enoj vegetaciji.







Poglovanije

okviru ovih zona pored stambenih povr§ina dozvoljene su i sliede¢e namjene:
| = poslovne djelatnosti,
.+ komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)
| centralne djelatnosti, ‘
| Skolstvo, djecije ustanove, zdravstvo, kultura, vjerski sadrzaji, ‘
- privredni sadrzaji — manji proizvodni pogoni,
- sladista, servisi, benzinske pumpe,
« komunalne i saobracajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugroZavaju stanovanje
bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo funkcionisanje
neophodno pribavljanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. SadrZaje male privrede,
servisa, skladista i sli€éno, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz
lglavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli
najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih
objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanisti¢ki parametri
planirani za stambene objekte.

Proizvodnja .

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne

zone- blokove. U ovim zonama dozvoliene su i sliedece djelatnosti: tehnicki servisi,

elektromehanicarske radionice, skladista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje,
prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne izazivaju
neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, pradinom i sli¢no.

Preporucene veliCine urbanisti¢kih parcela, za proizvodne pogone su 0od 0,2 do 5,0ha, a za

malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna veli¢ina urbanistiéke parcele

iznosi 400,0m? (u skladu sa opstim uslovmai za parcelaciju i preparcelaciju, poglavlje

3.2.3). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specifiéne namjene moraju da ispunjavaju

kriterijume zastite Zivotne sredine. Urbanisticki parametri za nivo parcele/lokacije su

sljededi:

« susjednih parcela,

- parkiranje rjesiti u okviru parcele,

» dozvolieni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja. nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vise parcela,
podjela parcele na vise manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mjeri firmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta, uz moguénost upotrebe i savremenih
materijala, posebno na proizvodnim objektima.

» planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rje$enja prednost dati
autohtonim botaniékim vrstama i zate¢enoj vegetaciji,

- transformacija postojecih pogona je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost na

Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,

u okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji,

sport i rekreacija i sl.) iskljucivo u funkciji pretezne namjene.







Industyija i mala privreda

Gk#¥iru navedenih intervencija moguce je formirati industrijske, odonosno male i srednje

proizvodne pogone koji se mogu organizovati objedinjavanjem vise manjih parcela.

Urbanisti¢ki parametri za nivo cjeline / lokacije su sljedeci za komplekese industrije i male

privrede: \

indeks zauzetosti parcele (1z): maks. 0,5,

indeks izgradenosti na parceli (li): maks. 1,0,

najmanji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli (bez parkinga): do 20%,

visina proizvodnih objekata: do 12,0m,

gustina zaposlenih: 30 do 150 zaposlenih / ha,

» najmanja udeljenost gradevinske od regulacione linije — 5,0m,

« najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta,
izgradnja objekata na granici parcele je moguca iskljucivo uz saglasnost vlasnika /
korisnika susjednih parcela,

« podzemne prostorije koristiti samo za pomoc¢ne namjene (garaze, ostave, radionice,
grejanje),

» povSina podrumskih prostorija se ne uzima u obzir kada se obracunava indeks
izgradenosti,

- parkiranje rijeSiti u okviru parcele u skladu sa normativom (korekcija u odnosu na
stepen motorizacije - faktor korekcije 0,5):

- proizvodnja: 10PM / 1.000 m? BRGP ( 3-12 PM),
- poslovanje:15PM / 1.000m? BRGP (5-20PM),

« dozvolieni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena namjene objekta,

- U okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaji,
sport i rekreacija i sl.) iskljucivo u funkciji pretezne namjene,
na dijelu kompleksa koji se grani€i sa stambenim parcelama predvidjeti zastitni zeleni
pojas najmanje Sirine 5,0m, sa visokim i srednjim rastinjem.

- organizacija ovih kompleksa je moguéa pod uslovom da se dobije saglasnost na
procjenu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najve¢oj mogucoj mjeri afirmisati
upotrebu prirodnih materijala — drveta uz moguénost upotrebe i savremenih materijala
za proizvodne objekte,

- planirati energetski efikasnu gradnju,

- pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rje$enja prednost dati
autohtonim botanickim vrstama i zate¢enoj vegetaciji

PovrSine za sport i rekreaciju u zoni mjesovitih namjena i poslovnih djelatnosti
(MN i PD)

Kompleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, ko$arku,
rukomet, tenis) sa prate¢im sadrzajima, zatim sale za razli¢ite sportske aktivnosti, mali
qudbal, kosarku, odbojku, rukomet, borilacke sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane,
sa svlaCionicama, mokrim évorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima u funkciji
osnovnih sadrZaja. Sportski tereni mogu biti otvoreni ili pokriveni balonom. Urbanistiéki
parametri za komplekse ove namjene su sljedeci:

« indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0
- Indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,

spratnost objekata: maks. P+2,
» najmanja Sirina fronta gradevinske parcele — 20,0m,

najmanji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 40%,







isina objekta 12,0m, ' |
jajmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,
n

ajmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vazi i za
| montazne objekte — balone), ,
‘ = objekat se moze graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda (vlasnika
| parcele na Cijoj granici se gradi),
= parkiranje |skljucxvo u okviru parcele — 1PM/10 sedista (posetilaca) i za zaposlene
| 1PM/50,0m? poslovnog prostora,
otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obracunu zauzetosti urbanisticke parcele,

« materijalizacija: obradu fasada objekata predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena,
stakla i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, Sto podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, ograda, mobilijara,
Skura na prozorima uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,

+ planirati energetski efikasnu gradnju,

+ pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rjeSenja prednost dati
autohtonim botanickim vrstama i zatecenoj vegetaciji.

| T

7.2. |Pravila parcelacije:

Na ovaj nacin su definisani blokovi — urbanisti¢ke cjeline, koje su sastavljene iz postojecih
katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).
Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanisti¢kih blokova:
- UrbanistiCka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela, ili|
njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom. , ‘
« UrbanistiCku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku |
pojedinacnu zonu, odnosno namjenu.
Minimalna povrsina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?, osim za povrsiine i ‘

‘f Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za obeleZavanje.
|
|
\

objekte $kolstva i socijalne zastite, Ciju povrSinu treba uskladiti sa uslovima iz ovog

Plana (poglavlie 3.2.2.3. PovrSine za $kolstvo i djediju zastitu u zoni centralnih

djelatnosti).

'+ Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti |

| urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim

parametrima za svaku pojedinaénu namijenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama. |
Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

+ Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili podjela velikih
parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se
odnose na najmanju povrsinu parcele.

- Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povr$ini urbanisticke parcele. ‘

| - Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanistickih parcela,
{ pod uslovom da povrSina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom dozvoljenog
minimuma za svaku pojedina¢nu namjenu,

Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti
| u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele ¢&ija povriina ne moze biti
| manja od 400m?, nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom

da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta

= U okviru urbanistickih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih

pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rijeSenjem saobracaja i na osnovu
6
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«#Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

« U okviru urbanisti¢kih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
\ urbanistiCkim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaja |
|
|
\
|
|

J
F ‘ dusobnog dogovora korisnika parcela.

) na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Napomena: UrbanistiCcke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafiCkim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafickom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a
koje se mogu tretirati kao urbanisticke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija

\ Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i
.‘ numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
\ linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu, odnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo¢nih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim,
parcelama definisane opisno, za svaku pojedina¢nu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog
terena ili trotoara do najviSe kote sljemena ili ravnoga krova. Vertikalni gabarit se definise i
za nadzemne i za podzemne etaze. Etaze se definiSu njihovim nazivima koji proisticu iz
njihovoga poloZaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje, sprat, potkrovije). Podzemna
etaza je dio zgrade koji je sasvim ili viSe od 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaZza Cija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaZa iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom) namjenom i funkcijom, a cija je
svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti
samo za odlaganje stvari. Planom je definisana najve¢a dozvoljena spratost, odnosno
visina objekata na urbanistiCkoj parceli odnosno lokaciji.

Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povr§ina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima
i reSenjima.
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' PREPQRUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | |
‘ DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

OLOSKIH | DRUGIH NESREGA: |

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmicéke mikrorejonizacije izdvojeno
na podrucju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru IX-og stepena seizmickog intenziteta
MCS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do ks=0,14. ‘
Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podrué¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (I, Il i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte sadrzi objasnjenja i kratak
opis kategorija i podkategorija. .
Tereni_svrstani u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ograniCenja | gde treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu,
Zadovoljavaju sljede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina do
nivoa podzemne vode 1,5 - 4 m a u Polju i do 10m, koeficijenat seizmi¢nosti pod 0,14.
Tereni svrstani u tre¢u kategoriju (Ill) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija moguca
ali uz znatna ograni¢enja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju sljedece
osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa ¢e§¢im manjim i redjim
vecim pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat
seizmiénosti 0,14. |
Tereni svrstani u Cetvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju. Ovo
su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u istoénom djelu podrucja (nagib padina preko
30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmic¢kim uslovima, slaba
nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m.
Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteZavajuci faktori: izrazita
nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi¢nost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 75/18), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski,
tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanickim vrstama i zateenoj vegetaciji pri
izboru hortikulturnog rjesenja.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slucajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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13 | USI#I)VI ZA POSTAVLJANJE POMOCNIH OBJEKATA OBJEKATA:

1 , ;

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG I

14| SAOBRAGAJA:

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

I /
|

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:

/

17.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polie Zaljevo«, grafi¢ki prilog Elektoenergetska

infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

» TehniCka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog optereéenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

'Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehni€kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na
hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »VVodovod i kanalizacija« Bar.

17.3. Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, grafi¢ki prilog »Plan saobrac¢ajne
infrastrukture«.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

rucwe se Investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju naéin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za
rojektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
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|komun'kacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéenje pojedinih vrsta

lektrghskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
e, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vista elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
[povezane opreme u Crnoj Gori, |
- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajednickog korisé¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
!razpoloiivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima ("Sl. list RCG",
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi geoloska i
hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata. Detaljna
geolosSka istraZzivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata povr§ine preko 1000 m? i
objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza. Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju
na nivo podzemnih voda i geotehnicke  preporuke.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/ .

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

UP 3650
/

Oznaka urbanistic¢ke parcele:

Povrsina urbanisticke parcele: |
| Parametri prikazani pod tackom 7.1 ovih
uslova
Parametri prikazani pod tackom 7.1 ovih
uslova
Bruto gradevinska povrsina Parametri prikazani pod tackom 7.1 ovih

objekata (max BGP): | uslova

Maksimalni indeks zauzetosti:

Maksimalni indeks izgradenosti: |

Parametri prikazani pod tackom 7.1 ovih

‘ uslova

[ Parametri i smjernice prikazani pod taékom
7.2 7.3 ovih uslova

Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
garaziranje vozila: Zaljevo«. Parametri prikazani pod tackom 7.1
ovih uslova. Kolski pristup unutar blokova ¢e
se rjeSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobracéajnicama, pri ¢emu je
potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna Sirina kolskog
prilaza mora iznositi 3,5m, imaju¢i u vidu
uslove protivpozarne zastite. Prikljucenje

Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna visinska kota objekta:

urbanistiCkih parcela na postojeci i planirani

A e e s e e e SR o cooon o nrmes . o
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javni put vrSi se direktnim izlaskom parcele
na javni put, uz formiranje kolskog prilazal
minimalne  &irine 35 m. Prikljucenje
urbanisti¢kih lokacija na magistralni put i
saobracajnicu uz Rikavac definisano je preko|
mreze nizeg ranga imajuci u vidu funkcionalni
rang i znaca] predmetnih sac:)bra(:ajnicai
(prikazano na grafickom prilogu). lzuzetak
cine komercijalni objekti (benzinske pumpe |
drugi poslovni objekti) koji treba da imaju
prilaz sa magistralne saobracajnice Bar-Ulcinj
kao i stambeni objekti u toj zoni kojima nije
obezbeden pristup iz zaleda. Definisani
prikljuci na ove saobracajnice se ostvaruju
preko raskrsnica u nivou, uz primenu
minimalnog radijusa krivina od 7,0 m.
Prikljuéni putevi moraju imati savremeni
kolovozni zastor. Saobracajnice koje su
planirane GUP-om , imaju $irinu vozne trake
izmedu 3,0 - 3,5m sa obostranim trotoarima
Cija Sirina varira od 1,5-3,0m. Samo pristupne
ulice do pojedinih urbanisti¢kih parcela imaju
Sirinu trake od 2,75m po smeru sa
jednostranim /dvostranim trotoarima $irine
1,5m, dok su samo prilazi dati u Sirini od
3,5m. U funkcionalnom smislu, pored
prikazanih planiranih internih kolskih
saobracajnica i pristupa, moguce je Koristiti |
postojece prilaze prema katastarskom planu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

U oblikovhom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu ukloplijeni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjeSenjima. Posebnu paznju
posvetiti oblikovanju ugaonih objekata |
njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata u skladu sa propisanim
udaljenostima.

Materijalizacija: Parametri prikazani pod
tackom 7.1 ovih uslova.

Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. Rjesenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za zaStitom covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere:
Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora
energije. Osnovna mijera S$tednje je!
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja

iy |



ne dozvoljava pregrivanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veliini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrucju mogu\
se podmiriti iz nekonvencijalnin pnmamlh
izvora, kao $to su energija vode | energua
dlrektnog suncevog zracenja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacue‘
gdje nema izgaranja ni  proizvodnje
ugljendioksida. U fazi projektovanja obJekata‘
integracija tehnologija i sistema obnovljwa
energije u arhitektonski koncept i dizajn bice
od kljuénog znaCaja za uspjeh |
podrazumijevace sljiedece mjere:

* redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);

* energetski efikasan plan podjele na zone,
dizajn fasada i gradevina;

» koriséenje  dnevne  svijetlosti  za
osvetljavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje |

* prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

» efikasna zastita od sunca; |

* inovativni sistemi niske energije, male

buke; |
» fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene. !
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
9o | OBRABDIVAC URBANISTICKO- [ Samostalni savjetnik Il
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
l dipl.ing.arh .
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik IlI ‘
Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh
‘ M.P is ovlaséenog sluzbenog lica
Sekretar: A % &
24 Nikoleta Pavicevié ¥
spec.sci.arh. /Oﬁw‘c VA
25 | PRILOZI: N8 el S )/
- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta\{¥4 gas
- Tehniéki uslovi u skladu sa d
posebnim propisom
- List nepokretnosti i kopija

katastarskog plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-8
Bar, 27.01.2020. godine

IZVOD IZ DUP-a »POLJE ZALJEVO«

Za urbanisticku parcelu UP3650, u bloku »8«

Ovjerava:
mostalni savjetnik I/

/—\_ﬁ% '\’

~ Arh. Lara Dabanovié, dipl.ing.

Bulevar Revolucije br. 1 - 835000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostori@bar.me = www.bar.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-560/2020
Datum: 20.01.2020.

KO: POLIJE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2314 - PREPIS

Podaci o parcelama
i .| Broj Plan 7 Potes ili Nacin korifcenja Bon. % 2 .
Broj Podbroj| ,urade | Skica [DAtum upisa| uica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povriinam?  Prihod
3650 1 20 24/12/2019  [Polje Livada 1. klase S 728
80 KUPOVINA
Ukupno 570 4.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1806974220081 DIECBITRIC 1SO BAKI Svajina i
0 CeLUGA  Polje 0

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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~ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnic¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajuti iz pravca
mjesta prikljuéenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro3nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénod¢u daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuéavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljutka
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je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

- Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmo-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli€nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljutka.

o Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za preid¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Ssahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke insta lacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeta
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

© Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju€enje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

¢ U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljutenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojeéih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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