OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

. Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-538
Bar, 04.11.2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 087/18, 028/19 i 075/19), DUP-a »llino« (»Sl.list
CG« - opstinski propisi, br. 39/13) i podnijetog zahtjeva Joveti¢ Braca, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeéeg objekta na urbanisti¢koj parceliflokaciji broj 5, u zahvatu
DUP-a »llino«, u zoni »G«, u Baru. Veci dijelovi katastarskih parcela broj 4815/1 i
4815/2 KO Novi Bar se nalaze u sastavu predmetne urbanistiCke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrsinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlaS¢ene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Woveti¢ Braco, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »llino« - graficki prilog »Analiza postoje¢eg stanja«,
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova.
Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledeée:

Ukoliko na terenu postoje objekti koji svojim poloZajem na parceli, povrSinama i
spratnoscu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih parametara (indeksi
iskoriS¢enosti i izgradenosti), mozZe se pristupiti rekonstrukciji - dogradniji i nadogradnji
istih, uz prilozen dokaz o legalnosti postojecih objekata. U tom sluéaju vaze ovi isti
uslovi, a pristupilo bi se izradi Glavnog projekta za rekonstrukeiju postojeéih objekata,
sve u skladu sa gore izdatim urbanistickim parametrima za predmetnu urbanisticku
parcelu.

Inage, svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu
biti nadogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz postovanje svih izdatih
urbanistickih parametara.
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"“‘“"‘LQ_ /loji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
Q@ uklanjanje postojecih objekata nadleznoj inspekciji.
Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji
| izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Centralne funkcije — poslovanje sa stanovanjem.

U okviru centralnih funkcija predvidena je izgradnja objekata slobodnostojecih
objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih
poslovanju, administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaciji, trgovini i
ugostiteljstvu kao i djelom viSeporodi¢nom stanovanju.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija
B Centralne funkcije su klasifikovane prema znacaju i uticaju u prostoru. Optimalna
klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opétini je sledeca:

udruZenja gradana i nevladine organizacije,

zdravstvo i socijalna zastita,

politicke stranke i druge organizacije,

Uprava, posta, banka i slicno

vjerske zajednice

saobracéajne usluge,

trgovina i ugostiteljstvo.

komercijalne i druge usluge,

sport, rekreacija, zabava i odmor,,

trgovina i ugostiteljstvo.

prosvjeta (obrazovanje, Skolstvo),

kultura, umjetnost i tehni¢ka kultura,

uliénog fronta oko 30m.

4.2, a Si 40% - 75%.

minimalne vrijednosti.

Ozelenjavanje.

zagadenjima.

. Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva i postojanje drugih namjena kao
&to su: viseporodi¢no stanovanje velikih gustina, turisticko stanovanje i dr, ukoliko se
mogu zadovoljiti propisani urbanisticki parametri.

. Optimalna veli¢ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a Sirina

. Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.
. Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz 1.5 -

o Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i ve¢i od propisanih
ali na osnovu uslova utvrdenih urbanistickim projektom pribavljenim putem konkursa.

e Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 -
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM /1000
m?2. Parkiranje rje$avati u okviru urbanisit¢ke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze
pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

= Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne i

o Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickoe parcele dat je u poglavlju
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata komercijalnih djelatnosti

- Komercijalni sadrzaji podrazumjevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo, poslovanje,

ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama i moguca je njihova izgradnja u svim

zonama. Nisu dozvoljene one delatnosti koje ugroZavaju okolinu bukom i

- Objekti komercijalnih djelatnosti su slobodnostojeci objekti na parceli.
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Spratna visina visokog prizemlja mozZe biti max 6m, a spratnih etaza max 4m.
Visina prizemlja objekata namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na
visini najvie 0,2m od visine pristupne saobrac¢ajnice, kako bi se omogucila laka
dostupnost pjeSacima.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu preci gradevinsku liniju,
(raunajuc¢i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:
- izlozi lokala — 0,3 m, po cijeloj visini

- konzolne nadstre$nice ili nadstre$nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom
u zoni prizemne etaze, maksimalno do regulacione linije izvan gradevinske linije, i
to iskljucivo u zoni ulazne partije, sa min visinom 4m

- konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m

Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele (ne
smiju zalaziti u javnu povrsinu);

Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru parcele, kao
javnog parkinga ili podzemne garaze u okviru objekta (detaljnije obradenu u dijelu
Saobracaj-planirano stanje, poglavlje Stacionarni saobracaj)

Za izgradnju ovih objekata primjenjuju se isti parametri koji vaze za konkretnu
zonu.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata kolektivhog stanovanja za
veliku gustinu staovanja

U okviru viSeporodicnog stanovanja velikih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za ovu
namjenu je 600 m2.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele
iznosi Cetvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 5 metara, ako zidovi
sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi
ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i
ateljeima i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moZe smanjiti na jednu
osminu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3 m. lzuzetno ova udaljenost moze
biti 3 m ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim povrS§inama. Na
ovaj nacin se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije
i obruSavanja.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
moze smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).
Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi
otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova visespratni slobodnostojeci
stambeni objekat ne mozZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to
prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoscu).

Kod izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio
katastarskih parcela €ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju
objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.
Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz 1.5 -
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%Py 4.2,a Si 40% - 75%.

e Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke zone je dat u Uslovima za

ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima,

Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanistiCkih parametara;
Kod objekata kod kojih je moguca izgradnja podrumske etaZe kotu poda prizemlja
postaviti na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne saobracajnice ukoliko je
predvidena kao prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno parkiranje u
podrumskoj | suterenskoj etazi kotu odrediti idejnim projektom prema tehnickim
normativima u skladu sa zakonskim odredbama.

Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 -
1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM
/1000 m2. Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisittke parcele. Ukoliko to nije
moguce, vaze pravila data u poglavlju: Saobrac¢aj — parkiranje i Uslovi za
parcelaciju.

Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske
plastike na kubusima jednostavnih geometrijskin formi, pa pored ostalog
podrazumijeva:

Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;

Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim
platnima.

Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata viseporodi¢nog
stanovanja sa djelatnostima velikih i srednjih gustina stanovanja

Djelatnosti koje se mogu organizovati u prizemljima ovih objekata su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu
dozvoljene one djelatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima ili koje
svojim funkcionisanjem ugrozavaju namjenu stanovanja.

Najmanje 50% povrsine prizemlja u planiranim objektima kolektivhog stanovanja
sa djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.

U zavisnosti od namjene urbanisti¢kog bloka u kome se objekat planira zavisice i
osnovni urbanisti¢ki parametri kao sto su Kiz i Si.

Za ove objekte vaze svi UTU-i dati u prethodnim poglavljima koja se odnose na
viSeporodi¢no stanovanje velikih | viSeporodi€¢no stanovanje srednjih gustina;
Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara;
Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske
plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog
podrazumijeva:

Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivhog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze,

Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.
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/ - Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim
platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda

AN

Do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

U tom sluéaju osnovni urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim
dokumentom ostaju nepromijenjeni.

i Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisane koordinatama
prelomnih tac¢aka, datim u grafi¢kom prilogu »Plan parcelacije«.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece: Kada se urbanisticka parcela,
koja je vec¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postojec¢om katastarskom parcelom
(ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima, kada je potrebno izvrsiti manje
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdeni su u svemu prema izvodu iz DUP-a »llino« - graficki prilog »Plan nivelacije i
regulacije«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova._
Gradevinska linija je linija na kojoj se mora ili do koje se mozZe graditi, a definisana je
datim koordinatama gradevinskih linija.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
Cetvrtinu visine objekta, ali ne mozZe biti manja od 5 metara, ako zidovi sadrze otvore za
dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrze otvore za
dnevno osvijetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moze smanijiti na jednu osminu visine objekta, ali ne
moze biti manja od 3 m. lzuzetno ova udaljenost moze biti 3 m ako se parcela granici
sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama. Na ovaj nacin se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obruSavanja.

Opsti urbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se moze
smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore na
prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost
ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno
osvetljenje. Pored navedenih uslova visespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne
moze zaklanjati direktno osun¢anje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvijetlienje na
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne
Gore«, br. 26/10 i1 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore,
br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pje$ackog i motornog saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.
Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja i
projektnih faktora seizmi¢nosti. Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih
konstrukcija preporucuje se sledece: Na predmetnom podruéju moguca je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni
sistemi. Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema ojac¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Kod primjene prefabrikovanih armirano-
betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije. Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima
konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena
najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane
ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se
primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
zivotnoj sredini (»Sl. list CGg, br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Obrada povr$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom







strukture partera koja ima za cilj da obezbjedi spontano razdvajanje koriS¢enja partera
i prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada: obrada
zelene povrSine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture), obrada kolovoznih povrsina, utilitaristicka obrada trotoara, posebna obrada
pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton, beton kocke i drugo ) u
kombinaciji sa zelenilom, urbani dizajn i oprema

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovaraju¢e elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i drugo.
Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata.

Narodito je vazan izgled zelene povr$ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

¢ Ozelenjavanije se sprovodi primienom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetlienje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra€una o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvietova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i
¢etinarskih vrsta drvec¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima.

e Slobodne (raéunajuc¢i interne komunikacije i druge prate¢e sadrzaje) i zelene
povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne povrsine
parcele.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri éemu je visina coka max 40 cm.
Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija.
Zabranjuju se postavljanje ograda koje naruSavaju estetsku vrijednost okoline.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fiziCko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostec¢enja, unistenja i od neovladéenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascéenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA







npet”

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk
instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim propisima i
standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru
svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.0. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.

Broj Miaimein| kapacital Kapacitet za Kapacitet za
stambenih / | Krite- |Kapacitet| posuda koje treba P - P 2
; : mokru frakciju suvu frakciju
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno (m3) (m3)
jedinica (m3)
do 30 0.11 3.30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakciju
31 0.11 3.41 5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.1 5.61 6 3 3
60 0.1 6.60
61 0.1 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90
91 0.11 10.01 12 6 6
110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 15 75 75
140 0.11 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9
8
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¥apacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po kriterijumu
. da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno 1,1 m3.

'| JInvestitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0. "Komunalne djelatnosti" Bar o
&4/ potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

;// Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloSkom za podzemno
sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3m3i

- zapremine 5 m3.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuCenje potroSsata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,;

¢ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom troSku projektuje i
izgradi minimum hidrotehnic¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, ukoliko ne postoji mogucnost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do
izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjeSenje
projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski
bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli€ine otpadne vode ako je specificna potrosnja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je
u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i

sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nac€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja | sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br.
45/08 i 9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu
i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.
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17:3. .%U‘?lovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

« § U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog »Plan saobracajne

AL

.algnfrastrukture«.

A _%;//

1_74 Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora poStovati sledece pravilnike:
e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori,

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori§éenja elektronske komunokacione infrastrukture | povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpoloZzivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Sajt na
kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»SI. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloSka
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz taCke 7 citiranog Zakona.

Prostor plana karakteriSe ravnomjernost geoloskog sastava, sa visokim nivoom
podzemnih voda, koja se javlja na jedan metar od povrsine terena.
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| 19/POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20 | PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

UP 5, zona »G«

PovrSina urbanisticke parcele

1.062,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti

Min. 40% - Max. 75%

Povrsina pod objektom

Min. 425,00m?
Max. 797,00m?

Maksimalni indeks izgradenosti

Min. 1,5 - Max. 4,2%

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Min. 1.594 00m?
Max. 4.462,00m?

Indeksi izgradenosti i zauzetosti kao |
spratnost objekata turistickihn kompleksa
mogu biti i veci od propisanih ali na osnovu
uslova utvrdenih urbanistickim projektom
pribavljenim putem konkursa.
Bruto povr§ina podzemnih etaza (podruma |
suterena) se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od njene namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaza poslovna ( trgovina, disko
klub ili neka druga namjena ¢&ija funkcija
opterecéuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povrSinu racuna i
povr§ina podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum i
instalaciona etaza onda se njena povrsina ne
uraéunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.
Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i
parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se
smatra uredenom zelenom povrsinom.
Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj
parceli:
- u neprekinutom nizu - objekat na parceli
dodiruje obe boéne linije gradevinske

parcele;
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- u prekinutom nizu - objekat dodiruje
samo jednu boé&nu liniju gradevinske
‘ parcele;
— - kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje

ni jednu liniju gradevinske parcele;
- kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri
linije gradevinske parcele.
Oblik i povrSine gabarita objekata definisati
tehnickom dokumentacijom i mogu se
prilagodavati potrebama investitora poStujuci
striktno zadate ostale urbanisticke parametre.

i : Maximalni broj nadzemnih etaza je 11
Maksimalna spratnost objekta (j:cr;naeslt). ) nadzemni j

Izgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obavezna.
Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino« -
graficki prilog »Plan nivelacije i regulacije«.
Visinska regulacija definisana je spratnoscu
svih objektata gdje se jedan nivo racuna u
prosje¢noj vrijednosti od priblizno 3 m za
svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja
ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim
ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza Cija se visina odreduje
planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je
dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u
skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a
Cija je svijetla visina na njnizem mjestu 150
cm. Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stavari.
Kod objekata kod kojih je moguca izgradnja
podrumske etaze, kotu poda prizemlja postauviti
\ na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne
saobracajnice ukoliko je predvidena kao
prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno
parkiranje u podrumskoj i suterenskoj etazi
kotu odrediti idejnim projektom prema
tehnickim normativima u skladu sa
zakonskim odredbama.
Postovati tehni¢ke normative.
Parametri za parkiranje odnosno Parkiranje ili garaziranje vozila rjieSavati u
garaziranje vozila okviru urbanisitcke parcele po normi
stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
trgovina 20-40 PM / 1000 m?;, poslovanje —
10 PM /1000 m?. Parking mjesta predvidjeti
sa dimenzijama 2,5 x 5,0m, min. 4,8 m.
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili
viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela {
urbanisticka parcela moze se privesti
namjeni parking prostora u funkciji
laniranog objekta. Takode, na zahtjev
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vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj
blizini planiranog objekta ili u okviru zone
moze se privesti namjeni parking prostora
isklju€ivo u funkciji tog objekta i kao takva se
ne moZze koristiti u druge svrhe.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U oblikovhom smislu objekat treba da bude
ukloplien u ambijent, sa savremenim
arhitektonskim rjeSenjima. U projektovanju
objekta koristiti savremene materijale i likovne
izraze. Fasadne povrSine obraditi od
odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekta. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, gradevinskim  naslijedem |
klimatskim uslovima.

Krovovi mogu biti ravni ili kosi (dvovodni ili
razudeni) blagog nagiba od priblizno 15°.
Krovne  pokrivate  adekvatni  nagibu
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje
koristiti kvalitetne materijale (opeka, beton,
kamen).

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom koriscenju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15). Odrzivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

|

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

B W Sekretarka, potpis ovlaséenog sluzbenog lica
7§ Nikoleta Paviéevié f [
24 o spec.sci.arh. KN
A)cevv e
25 | PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana
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Sekretarijat za uredenje prostora
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= zeljeznicka pruga

granica plana
namjena benzinska pumpa
namjena neizgradjeni prostori

namjena kolektivno stanovanje sa
djelatnostima

namjena drustvene djelatnosti

namjena individualno stanovanje

regulacija rijeke

DUP ILINO

razmjera:

ANALIZA POSTOJECEG STANJA R 1:1000

investitor:  Skupstina Op&tine Bar

Il
T

FATHH )  Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA

obradivac:




o@s
$08Ca0a008 220308
LU
o 5 o
AERNK
K % PN w9 g%
,.\ o 7 XA e/ AN ;
‘ X = ¢ 7 : , 2% 5
SN, KR 83Ea20
X ‘.‘ .‘ S RKL 2 SN N
N\ N Pas ! i ,l. \ ’ . : , .
% A ‘ ‘ R~ - 4 WA 5 W O
. . \ oy s \ ’ : l
N /.\«/ . ‘&, S . |
WK . (ﬁo S5 & :
, o’ & m.“ : 7 | LU ¢ % .
109299,
) g M Y
<

%

w

>
v\..\ ,.U..




Legenda
granica plana
zeljeznicka pruga i koridor

urbanisticka zona
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urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti
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regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice

DUP ILINO
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Koordinate taCaka granice urbanistiCke parcele
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granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
namjena stanovanje srednjih gustina
namjena stanovanje velikih gustina

namjena centralne funkcije

100 BOAC

namjena turisticko stanovanje

namjena centralne funkcije -skola
oznake urbanisticke parcele

A oznake urbanisticke zone
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Koordinate taCaka gradevinske linije

G512 6591072.44 4663226.29
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urbanisticka zona

granica plana
zeljeznicka pruga i koridor
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postojeci objekti

oznaka urbanisticke zone
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komunalnoj infrastrukturi
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E granica plana
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zelenilo kolektivnog stanovanja

zelenilo u oviru turistickog stanovanja

zelenilo u okviru centralnih funkcija

zelenilo u zoni obrazovanja

zelenilo duz vodotoka

Zelene povrsine manjih trgova, skverova i kruznih tokova
rijeka Zeleznica

linearno zelenilo
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postojeci objekti
[[] urbanisticka zona
[] urbanisticka parcela
Bl rbanisticke parcele namjenjene komunalnoj infrastrukturi
oznaka urbanisticke zone
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= granica plana
zeljeznicka pruga i koridor ‘
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

B0

urbanisticke parcele namjenjene komunalnoj
infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone
oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

postojeci tk cvor RSS llino 1
postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija
postojeci spoljasnji tk izvod
postojeci unutrasniji tk izvod
planirano tk okno

planirana tk kanalizacija

i#avu¢m®

broj planiranog tk okna

24xPVC - proj PVC cijevi 110mm u
planiranoj tk kanalizaciji
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granica plana

zeljeznicka pruga i koridor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznice
urbanisticka zona

urbanisticka parcela

urbanisticke parcele namjenjene
komunalnoj infrastrukturi

oznaka urbanisticke zone

oznaka urbanisticke parcele
postojeci objekti

Postoje¢a vodovodna mreza
Planirana vodovodna mreza
Protivpozarni hidrant

Postojeca fekalna kanalizacija
Planirana fekalna kanalizacija
Postoje¢a atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija
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_ -~d.o.o0."Vodovod | kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u ahti u skiadu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mijesta prikljufenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambenl i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom Klase tafnosti »C« ili vise i
sisteamom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U abjektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskeg.

d) U poslovnim prostorima u objektu ~ videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedniZkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo3e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smjedtenth u
kasetama na eta¥ama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogufénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom’ osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizentalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomijera, Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odreditl subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomijera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatad neistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé, Iza
vodomjera na kojl je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduiu.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika & 200 mm i vise,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povi§enje pritiska se
mo3e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevoveda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[o]

Atmosferska
o

o]

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mierenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom. :

Gradski sistem kanalizacione mre’e je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet [ tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénast recirkuiacije i dr,), kao | ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadlnu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli€nu kanalizaciju (femene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera. '

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvadnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kiZne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PYC Ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefifavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrdine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruktury
o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d} Tehnicka opremljenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vazede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
» Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
¢ Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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Nu osnovy Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73710,
310, 040/11. 043715, 032717 1 17/18), postupajuéi po zahtjevy , , za potrebe  izdaje sc
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Podaci o teretima i ogranicenjima
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Naplata takse je oslobodena na osnova Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLIist. CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobidena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29417,
"SI list CG" br. 7310, 032711, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18).
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