OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-123
Bar, 01.04,2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), &lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18), DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac« (»Sl. list CG -
Opstinski propisi«, broj 7/15) i podnijetog zahtjeva Stanojevi¢ Milije, iz Beograda, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistitkoj parceli/lokaciji broj 1098, u zahvatu DUP-a
»Bjelila-Rutke-Gorelac«, koju ¢ini katastarska parcela broj 3774 KO Zankoviéi, u Baru.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleznog Ministarstva.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Stanojevi¢ Milija, iz Beograda

POSTOJECE STANJE

U svemu prema Izvodu iz DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac«, graficki prilog »Postojece
stanje«, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje srednje gustine.

DUP-om je predvideno porodiéno i viseporodiéno stanovanje. Porodi&no stanovanje je u
objektima sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice. Preporu€uje se da se stambena
povrsina, iznad one koju koriste porodi¢na domadinstva, projektuje kao kvalitetniji
turistiCki smjestaj.

Planirane namjene u stambenim zonama su pretezne, a ne iskljucive, §to znadi da
podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namijena.

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj
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| , zdravstvena i socijalna zastita, sport i rekreacija). _ 5
jekte planirati u skladu sa odredbama PRAVILNIKA O BLIZEM SADRZAJU | FORMI
BEANSKOG DOKUMENTA, KRITERIJUMIMA NAMJENE POVRSINA, ELEMENTIMA
BANISTICKE REGULACIJE | JEDINSTVENIM GRAFICKIM SIMBOLIMA, ili drugog
vazeceg propisa kojim se
ureduje ova oblast.
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Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele su graficki i geodetski definisane koordinatama prelomnih tacaka,
datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije i regulacije«.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moZe se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisticke parcele:
a) min 250 m* za stambenu izgradnju male gustine, odnosno
b) min 200 m? za stambenu izgradnju srednje gustine*, nezavisno od vlasnistva
nad preostalim dijelom (uz postovanje odredbi citiranog Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata), ako organ nadlezan za sprovodenje planskog
dokumenta ocijeni da su za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-
ekonomski uslovi.
lzuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zateCenom stanju, te je moguce da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine
i manje od 250 m2.
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispo$tovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.
Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:
»Ukoliko kod sprovodenja planskog dokumenta dode do neslaganja izmedu zvani¢nih
katastarskih podataka i grafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci dobijeni u
izradi DUP-a.«

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Bijelila — Rutke Gorelac«, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih uslova.

U izvodu iz grafickog priloga »Plan parcelacije, nivelacije i regulacije« definisana je
gradevinska linija za objekat u okviru urbanisti¢ke parcele. Gradevinska linija
postavljena je na rastojanju od 5,0 m u odnosu na regulacionu liniju, odnosno od 3,0 m
kod sporednih ulica. Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, a u skladu sa uslovima nivelacije iz
DUP-a.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, &ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije, odnosno 1,5 m ako
se parcela grani¢i sa neizgradenim povrSinama — parkingom i sl.). lzuzetno, na
novoplaniranim parcelama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona, objekat moze biti
postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da na zidu
prema susjedu ne bude otvora, pa ¢ak i na samu granicu parcele, ako vlasnik, odnosno
korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasno$cu.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, €ije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
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sf asavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o

-njerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o

apaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o

A zastiti | zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).
Zbog izraZene seizmi¢nosti podrucja proracune za objekat raditi za IX (deveti) stepen
seizmickog intenziteta po MCS skale.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijes$anja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG, br.
52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13
i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sastavni dio projekine dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji.
Uredenje zelenih povrSina vrSiti autohtonim vrstama, a prostore uz pjeSacke staze
opremiti potrebnim urbanim mobilijarom. Kod stambene izgradnje male gustine najmanje
40% povrSine urbanistiCke parcele mora biti hortikulturno uredeno (pod zelenilom), a
najmanje 50% povrSine urbanistiCke parcele kod stambene izgradnje male gustine u
zelenilu, dok kod stambene izgradnje srednje gustine to iznosi 30%.

Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza
regulacione linije. MozZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne
vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti visi od 1 m. Dio iznad
zida mora biti ukrasno zelenilo. Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutrasnje
strane (na parcelu). Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave
Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najvecem mogucem obimu
kao karakteristiCan element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si.
treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Na parcelama vece povrsine, ukoliko postoji zelja investitora za izgradnjom luksuznijih
rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi zauzetosti mogu biti i veci, ali u
okviru predvidenog indeksa izgradenosti i ne na ustrb predvidenih zelenih povrsina.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikkom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheoloSko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unidtenja i od neovladéenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene predmete
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“’i‘na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica, odmah prijavi

nalazlste odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za

: _'s--"zast|tu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve
N/ \levantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac«.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji Cine
sastavni dio ovih uslova.

1741,

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehni€ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSafa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehni€ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi
minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta,
zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.
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Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreZe, obavezno je prikljuéenje objekata u
sl,(»lf’Zdu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasnoscu d.o.o. »Vodovod i
:#I?a/malizacija« Bar, na glavni projekat.
Kao alternativna-priviemena rieSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledecim uslovima:
Septicka jama
1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno velicini objekta, tj. prora¢unu koliCine
otpadne vode ako je specifiéna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno hidraulickom
proradunu i dnevnom kapacitetu septitke jame predvidjeti jednokomorna, dvokomorna
odnosno trokomorna septi¢ka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;
unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se
onemogudilo isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova,
koji mogu biti ekspozivni; septiku jamu pokriti betonsko-armiranom ploéom, sa
propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame,
jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju nedistu te¢nost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;
Ekoloski bioprecistac
2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna maksimalnog broja stanovnika koji ¢e
boraviti u
objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12); proizvodac¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila — Rutke - Gorelac«.

Urbanistiéka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni put
je najmanije $irine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pje$acki, odnosno najmanije Sirine 1,5m
ako je u pitanju samo pje$acka staza. Urbanisticko rieSenje dispozicijom objekata,
saobracajnica i uredenjem slobodnih povr§ina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih
komunalnih vozila, o &emu treba posebno voditi raduna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnin zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopus$teno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreZze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;




e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korié¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

J povezane opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i

koriééenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajednitkom kori§cenju elektronske komunikacione infrastruktur

o e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednitkog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje razpoloZivost slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNIéKle, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl. list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istraZivanja tla
obavezno se vrée prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.

Da bi se omogucila izgradnja novog objekta i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti radgis¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljita, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba. lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko
ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla.

Pri planiranju objekta koji u vecoj mijeri zahtjeva intervencije u tlu (dubina veca od 2,0
metra), potrebno je izvesti odgovarajuée sanacione radove, a posebno treba obratiti
paznju da se predvide mjere za biologko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1098

Povrsina urbanisticke parcele /

Maksimalni indeks zauzetosti je do 40% za

Maksimalni indeks zauzetosti . . ; .
stambenu izgradnju srednje gustine.

Koeficijent izgradenosti je 1,35 za stambenu

Maksimalni indeks izgradenosti . . ; g
izgradnju srednje gustine.

Bruto gradevinska povrsina /

objekata (max BGP) U proratun BRGP ne ulazi povrsina
podzemnih etaZza u kojima je organizovano
parkiranje i garaZiranje vozila, ili  drugi

ekonomski i pomoéni sadrzaji u sluzbi osnovne

funkcije objekta (saune, teretane,...). Prilazi

objektu, otvorene terase i druge poplocane
6
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povrsine, bazeni, djecija i sportska igralista,
krovne terase podrumskih etaZa (garaze isl),
takode ne ulaze u obracun BRGP.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod dijela objekta, s tim da
ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi 60%
maks. dozvoliene BRGP prizemlja. Samo u
slu¢aju da se prostorije u suterenu koriste kao
&to je to opisano u prethodnom stavu, to ne
podlijeze obragunu ukupne BRGP objekta. U
suprotnom, ova povrsina se obradunava kao
dodatna u odnosu na naprijed navedene
uslove.

Maksimalna spratnost objekata

Spratnost objekta je do Cetiri nadzemne etaze
7a stambenu izgradnju srednje gustine.
Spratnost i povrsina objekata mogu biti manji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora.
Na urbanistitkim parcelama veée povrsine,
pogotovo u zonama stambene izgradnje u
zelenilu, prema dolje navedenim uslovima,
preporu¢uje se izgradnja vila koje predstavljaju
luksuzne turisticke objekte za iznajmljivanje
turistima sa vrhunskim komforom, a sluze za
odmor uglavnom, jedne porodice.

- Pored stambenog dijela, svaka vila mora
imati veliku terasu i bazen. Vile, po potrebi
mogu imati i prostorije za poslugu. Broj
prostorija i namjena u vili se slobodno
tretira, s preporukom da se projektuju
veée, bogatije prostorije sa svim
neophodnim luksuznim sadrzajimal
(sauna, teretana,..).

_ Zavisno od terena, spratnost vila je S + P
+1, ili P + 1, a bruto razvijena povrsina za
pojedinacéne vile iznosi u prosjeku 400 m?.

. Arhitektura ovih objekata mora biti
reprezentativna i uklopljena u pejzaz i
zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je
jednovodan ili  dvovodan, pokriven
¢eramidom, a materijali za fasadu su
kombinacija tradicionalnih (kamen) i
modernih.

- Uz objekte je mogucée graditi otvorene
bazene maksimalne povrsine do 50 m?
djedija igralidta i parkovske povrsine.

- Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila —
Rutke - Gorelac.

Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom spratno$cu na svim
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urbanistiékim parcelama gdje se jedan nivo
raduna prosjeéno do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaZze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Arhitektonsko rie$enje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz postovanje
striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta:
_ kota prizemlja novih objekata na ravnom
terenu ne moze biti niZza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
_ kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m viSa
od nulte kote;
_ za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice (nanize), kada je nulta

Kota niza od kote nivelete javnog puta, kota
prizemlja moZze biti najvise 1,00
m niza od kote nivelete javnog puta;
- za objekte na strmom terenu sa nagibom koji
prati nagib saobracajnice, kota
prizemlja objekta odreduje se primjenom
odgovarajucih tataka ovog ¢lana;
. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog
prolaza, kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanisti¢kim uslovima i
primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;
_ za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu
namjenu (poslovanje i druge
djelatnosti) kota prizemlja moze  biti
maksimalno 0,20 m vi$a od kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje vozila kod parcela koje imaju kolski
(kolsko-pjeacki) pristup rjeSavati u okviru
urbanisticke parcele na otvorenom, ili
izgradnjom garaZe koja treba da je min. 2m
udaliena od regulacione linije, i to najmanje
jedno parking ili garazno mjesto na jednu
stambenu jedinicu (poZelina su 2 pm). Kod
parcela koje nemaju kolski pristup parkiranje
rijesiti u skladu sa posebnim odlukama Opétine
ucedéem u izgradnji javnih parkiralista.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da predmetna lokacija
treba da predstavlja dio jedinstvenog i
prepoznatljivog prostora, prozetog zelenilom.
Arhitektonsko rjeSenje treba da omogudi
afirmaciju Zivotnog stila koji daje prednost
stanovanju u prirodi, tradicionalnim porodicnim
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vrijednostima, sa prostorima koji ¢e Kkoristiti
potrebi nadogradivanja znanjem i kulturom,
kao i potrebi za druzenjem njihovih korisnika.
Stambeni prostor &ija se izgradnja preporucuje
je na prelazu iz srednjeg u visi nivo kvaliteta.
On treba da je adaptabilan i neopterecen
trajnim rjeSenjima, sa viSe soba, velikim
dnevnim boravkom i trpezarijom, radnom
sobom i bibliotekom, garderobom i viSe
kupatila, sa garazom, ftrijemom i velikom
terasom, ljetnjom kuhinjom i sa uredenim
vrtom i vocnjakom.

Stambene jedinice vece povrdine i viSeg
kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratece
sadrzaje - teretana, fitness, sauna, bazen.
Visi kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod
objekata u stambenim zonama srednje
gustine, iako je u vecini sluajeva rije¢ o
objektima na parcelama nedovoljne povrsine,
Sto je ograniCavajuci faktor.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom,
reprezentativnoScu i kvalitetom obrade i
izrade, da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju
primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada. Takode,

posebnu paznju posvetiti primjeni
tradicionalnih elemenata okvira otvora prozora
i wvrata i mjeri upotrebe autenticnog

dekorativnog kamenog ornamenta. Prozore i
vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura,
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima. U tretmanu fasada bitan element
predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po
uzoru na ftradicionalna rjeSenja i uz griljg
(»Skura«). lzbjegavati terase cijelom duzinom
fasade.

Krovove predvidjeti kao dvovodne i
jednovodne, nagiba 21-23°, sa krovnim
pokrivatem od ceramide, ili kao ravne
(prohodne terase i ozelenjene povrsine)
Uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) i velikih vrucina
za vrieme ljeta, treba koristiti postojane
materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom koris¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
U cilju racionalnog koriScenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja
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energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potros$nja toplotne energije.
Koristiti dopunske izvore energije, prije svega
solarnu energiju Ciji kolektori treba da budu
skladno oblikovani [ ukomponovani
nanajmanje uodljivim mjestima na objektima.
Kao sisitem protiv pretjerane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Pri  proraunu koeficijenta
prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih

vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

2] inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

V.D. Sekretara,
Nikoleta Pavic¢evi¢

spec.sci.arj.

/(/Pcm‘ceu!

sluzbenog lica

potpis ovlaséenog

~

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

[ plana
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Broj: 07-352/19-123
Bar, 01.04.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora

1ZVOD IZ DUP-a »BJELILA-RUTKE-GORELAC«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ » 1098«

% g Jp '_
O
Arh\Stibgpets Bivanovie dipl. ing.
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KOORDINATE TACAKA GRANICA URBANISTICKE PARCELE
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1469 6587047.89 4667684.67
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5223 6587028.31 4667682.87
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5226 6587037.59 4667692.30
5227 6587017.21 4667670.12
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PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
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-d.o.0."Vodovad i kanalizacija" — Bar

a)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikliucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opsti dio
Vodovod:
o]
Q
(o]
Q
(o]
[e]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpsStine Bar ¢e se vrsiti sledeé¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vi§emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljucavanja radi obezbjedenja od ostelenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraC, hvatal necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka




je @100mm, pri Cemu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira priklju€enje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlijen frekventnom regulacijom. Iz Cievowoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli®nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za pretiS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZzi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke insta lacije

o U slutaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta | ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za Cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistifke parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr8enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda,

¢) Posebni dio

d) Lehnidka opremijenost

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod, fekalnu

i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim

dokumentom faza hidrotehnika.

rojekta fidrotelnickil instalaciia

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadr?i sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranag
objekta od postojeéih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

2 Tehnicki direktor,
Alv}? Tombarevic
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Izvrdni direktor,
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102-956-526412019

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-5264/2019
Datum: 04.03.2019
KO: ZANKOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2722 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broij Plan . Potes ili Nadin koriséenja Bon. i 2 -
Broj Podbroj zgra'(lie Skica | Dalum upisal  yiies i kuéni broj Osnov sticanja Kiaga | Fovrsina;m Prihod
3774 19 RUTKE Panjak 2. Klase 416 0.62
4 ; .
416 0.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Ubim prava
0502933719206 STANOJEVIC BRANISLAV MILITA Svojina 11
MATICE SRPSKE 66/20 BEOGRAD Beograd

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

2’ -—
st Nadelnik:
Mptotrtic! c/[thq/r

Predrag Spasié dipl.pravnik

Datum i vrijeme $tampe 04.03.2019. 13:53:05



CRNA GORA Katastarska opstiina: ZANKOVICI
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-230/2019

Datum: 01.03.2019.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcela: 3774

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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