Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-471
Bar, 05.12.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Milaimi Muidina, iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, na osnovu ¢&l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list
CGy, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢l. 165 ZUP-a (»Sl. List
RCG«, br. 60/03) i DUP-a »Gornja Celuga« u Baru (»Sl. list RCG«, br. 6/05, »SL. list CR«,
br.32/11), izdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli broj 87, po DUP-
u »Gornja Celuga«, u Baru.

OSNOVNI PODACI:

1. Lokacija: Urbanisticka parcela br. 87, DUP »Gornja Celuga«, u Baru.

2. Namjena objekta: Dvojni stambeni objekat.

»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

U tom sludaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.«

3. Horizontalna i vertikalna osnova objekta (gabarit objekta):

Orijentacione dimenzije objekta: cca 10,00 m X 10,00 m.
Spratnost objekta: P+2+Pk (Prizemlje plus dva sprata plus potkrovlje)

Koeficijent pokrivenosti Kp max = 0.3
Koeficijent izgradenosti Kimax = 0,35-0,5

4. Gradevinska i regulaciona linija: Utvrdene su u svemu prema Izvodu iz DUP-a »Gornja
Celuga«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
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entacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema Izvodu iz DUP-a
ja Celuga«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

6. Arhitektura i materijali: Moraju biti prilagodeni tradicionalnoj arhitekturi ove vrste

objekata. Objekti koji se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu, moraju sa objektom na koji
su naslonjeni ¢initi arhitektonsku cijelinu.

7. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz

DUP-a »Gornja Celuga«,izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

8. Prikljuéci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vaze¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio
ovih uslova.

Elektroenergetska infrastruktura: Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije

(idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecenja;
Tehnicka preporuka TP-[b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi

minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta,
ukoliko ne postoji moguénost prikljuc¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom
planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjesenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski bioprecistivac¢, shodno slede¢im uslovima:

L.

1.

Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim bioprecista¢ima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja vode
140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(«Sl. list CG, br. 45/08 1 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.
Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemoguéilo isticanje tecnosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
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crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septi¢ke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda. Nakon izrade Glavnog
projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

9. MeteoroloSki podaci: Lokalitet ima karakteristike modifikovane mediteranske klime ¢ije su
karakteristike umjerena godisnja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa malim kolebanjima u
toku dana , srednja vlaznost i veoma intenzivna godisnja i dnevna osuncanost.

Temperatura vazduha : Srednja godi$nja prose¢na temperatura iznosi 15,6 , najvisa srednja 20,2
a najniza srednja 11,2 stepeni Celzijusa.Apsolutna maksimalna temperatura je 35,4 a apsolutna
minimalna temperatura -7 stepeni Celzijusa.

Oblaénost : Prosje¢na godisnja oblacnost je 4,8/10 . Najvise obla¢nih dana ima u novembru , a
najmanje u avgustu .

Insolacija : Osuncanost prosjetno godisnje traje 2542 sati, odnosno 7 sati dnevno. Najveci
prosjek je u julu 10,1 a najmanji u decembru 3,2 sati dnevno.

Vlaznost vazduha: Prosje¢na vlaznost vazduha iznosi od 66% zimi , 69 % u ljeto i jesen do 70%
u proljece .

Ruza vjetrova : Najc¢esc¢i vietrovi su su hladna bura , vlazni jugo i osvjezavajuéi maestral.
Padavine : prosjecna godisnja visina padavina je 1380 mm .

10. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Geoloski sastav terena Cine aluvijalni
Sljunkovi, glina, pijeskovi i zaglinjene drobine sa Cestim smjenjivanjem komponenti, Sto
uslovljava i promjenljivu vodopropusnost. Nivo podzemnih voda je od 0-4,0m od povrSine
terena. Debljina ovog sloja je od 6-30m, a osnovnu podlogu ¢ine flisne naslage.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim
istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94, 26/07, "SLlist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrie prije
izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

11. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmicke uticaje: Projektovanjem i izvodenjem
objekata, obezbijediti seizmiCku stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema na deveti stepen
seizmickog intenziteta po skali MCS. Predmetni lokalitet je obuhvacen mikroseizmickom
podzonom »C l« €ije su posebne
karakteristike:
- koeficijent seizmicnosti  Ks=0,08
- maksimalno ubrzanje u odnosu na povratni period je:
amax za 50 godina=0,17
amax za 100 godina = 0,24
amax za 200 godina = 0,30

12. Uslovi za uredenje gradevinskog zemljista i zaStitu i o¢uvanje Zivotne sredine: Obradu i
uredenje povrSina vrsiti u skladu sa rjeSenjima datim Planom. Za obradu povrSina koristiti
kvalitetne materijale — mermer, kamen, betonske prefabrikate i slicno. Slobodne povrsine
ozelenjavati autohtonim sadnicama uz poStovanje principa i zahtjeva datih Planom.

Bududi da se ovaj kompleks nalazi u neposrednoj blizini zone individualnog stanovanja i
bolnice, potrebno je obezbijediti zastitni zeleni pojas oko objekata kompleksa kao zvuénu
barijeru prema susjednim objektima.Osim toga , vjerska sluzba se moze obavljati iskljucivo
glasom ( max 75 dB ) .

Na podrucju zahvacenim Planom nema potencijalnih zagadivaca, te posebne mjere zastite nijesu
potrebne.
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. Povrsine za parkiranje vozila: Parkiranje vozila je organizovano u okviru urbanistcke
parcele.

14. Zastita Zivotne sredine: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).

15. Uslovi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih veéih nepogoda: U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl. list Crne

Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09).

16. Uslovi za racionalno kori$¢enje energije: Obavezno je racionalno planiranje potrosnje
energije, te stoga time i uslovljen izbor rjeSenja energetskih karakteristika objekta, opreme i
instalacija.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema;

- U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestatku
klimatizaciju,

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

17. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Projektom
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (»Sl. list CG«, br. 48/13).

18. Organizacija gradiliSta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice /kolse i pjeSacke/, javne povriine
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iti za odlaganje materiala. Investitor i izvodac¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom
videne mjere obezbijedenja i organizacije gradilista.

19. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI.
list CG«, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl. list CG«, broj 23/14).

20. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehnicke
dokumentacije (izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu povrSine do 500m’ sa najvise Cetiri
zasebne stambene jedinice) izvriti u skladu sa citiranim Zakonom i Pravilnikom o nacinu
vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. list CG«, br. 30/14 1 32/14).

NAPOMENA: Veéi dio kat. parc. br. 2003/2 KO Polje nalazi se u zahvatu predmetne
urbanisti¢ke parcele.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu
koje se izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav I, tacka 2a)
citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, koji, izmedu ostalog, propisuje
sledece: w»saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom
parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

PRILOZI:
- Izvod iz DUP-a »Gornja Celuga«, ovijeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehnic¢ki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 02.12.2014. godine i
- Opéti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postanskudjelatnost

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a

Obradio:
Samostalni savjetnik I,

aheta Divanovi¢, dipliing.

Pomocnik sekretara,
Arh. Suzana CrnovrSanin, dipl.img.

SV wo Nt
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vaaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-471
Bar, 05.12.2014.godine

IZVOD IZ DUP-a »GORNJA CELUGA«

URBANISTICKA PARCELA BROJ »87«

Ovjerava:
Samostalni savjetnik I,
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