Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zaStitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-469
Bar, 29.12.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opéstine Bar, postupajuci po zahtjevu Purovi¢ Boza iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih
uslova, na osnovu ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGg,
br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢1.165 ZUP-a i DUP-a » Sutomore -
centar« (»SL1ist CG« br. 40/12), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickim parcelama br. UP 235 i
UP 237 u zoni »A«, podzona »Ad«, blok 2, po DUP-u »Sutomore — centar«.

1. Osnovni podaci:
Podnosilac zahtjeva: Durovi¢ BoZzo iz Bara.

Lokacija: DUP »Sutomore - centar«, urbanisti¢ke parcele br. UP 235 1 UP 237 u zoni »Ac,
podzona »Ad«, blok 2, ograniene koordinatama datim u izvodu iz DUP-a “Sutomore - centar”-
graficki prilog Parcelacija, regulacija i nivelacija.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za
gradenje, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

Lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, viSe urbanisti¢kih parcela ili dio jedne
urbanisticke parcele.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisti¢ke parcele za izgradnju,rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru u okviru Zona A, B i C, povrSina
lokacije ne moze biti manja od 400 m2 za namjenu — porodi¢no stanovanje male gustine i
viseporodi¢no stanovanje srednje gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu viseporodi¢no
stanovanje velike gustine, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

2. Namjena objekta: Namjena objekata za ove urbanisti¢ke parcele u okviru podzone A4, blok
2 je turizam T (turisti¢ko stanovanje GUP Bar).
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od objektima turizma podrazumijeva se preteZzna izgradnja komplementarnih turisti¢kih
mjestajnih sadrZaja. Planiraju se kao novi objekti na neizgradenim urbanistickim parcelama i
ao postojeci objekti na kojima se vrse intervencije.

e
Fm

Posebni uslovi za Blok 2: Namjena turizam T.
o urbanisticke parcele sa objektima na kojima su moguce intervencije u skladu sa
uslovima Plana;
urbanisticke parcele za izgradnju novih objekata ,
skver-zelena povrsina u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura,
o Javne povrSine - pjeSacke 1 povrSine uz potok .
> Planirano je regulisanje potoka - Upravlja¢ vodotocima je duzan da uradi projekat
regulacije potoka u okviru svih urbanistickih parcela i poploCavanje na nacin da se
formira pjesacka javna komunikacija u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna
arhitektura.

o
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Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja 1 usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

U tom slucaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.

3. Gabarit objekta:

Maksimalna SPratinost........cc.eeereeerrveriieerereeerierensreeeeeeereeessenesenes 7 etaza
Maksitiialnt indeks 1Zera0enostl. . smnonssmimm s sy 1.8
07 55T G0 00 0% L oSG L (0151 1 OO —— 0,4

max.

povrsina
pod max. max.
povrSina | objektima | GBP | max.indeks | indeks
brojUP | spratnost | UP (m?) (m2) (m?) izgradenosti | zauzetosti

235 ‘ 554 222 997 | 18 04

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza .Ukoliko to uslovi terena
zahtijevaju  dozvoljavaju, §to ¢e se provjeriti prethodnim geotehniCkim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, mozZe se odobriti izgradnja podzemne etaze — jednog suterena i podruma.

Maksimalna spratnost data u tekstualnom dijelu Plana, definisana je na osnovu namjene
objekata 1 gustine stanovanja.potrebe provjetravanja naselja, karakteristika terena, postojece
spratnosti 1 poStovanja ambijentalnih odrednica postojece izgradene strukture i neizgradenog
prostora.

S obzirom da su sve parcele neizgradene, primjenjuju se Opsti uslovi za Planirane
objekte.

U gradevinsku bruto povrsinu objekta (GBP), koja sluzi kao osnov za obracun indeksa
izgradenosti, obra¢unavaju se nadzemne etaZe objekata i suterenska etaza, a prilazi, parkinzi,
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bazem dje¢ja i sportska igralista, otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine , krovovi ukopanih
.garaza koji nisu vidi od 1,0 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena,
</he ulaze u obrac¢un GBP, odnosno pokazatelja.

Podzemne etaze (samo podrumske etaze) u kojima je organizovano parkiranje,
garaziranje ili ekonomski i pomo¢ni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness,
teretane), ne ulaze u obracun gradjevinske bruto povrsine objekta.

Napomena: Uvidom u DUP »Sutomore - centar«, konstatovano je da je na urbanisti¢koj parceli
broj UP 237, u zoni »A«, podzona »Ad«, blok 2, izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati
uslovi za postojecée objekte:

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku,sa
ili bez odobrenja za gradenje.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojece stanje —fizi¢ke strukture ,na
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postoje¢im objektima smatraju 1
svi objekti koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane Narucioca Plana,a
kojih nema na topografsko-katastarskim kartama.

Gradevinska dozvola za postojee objekte moze se izdati :

1. za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata,

2. u postojecem gabaritu za objekte:

koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,indeks izgradenosti),

koji su prekoracili maksimalnu spratnost,

koji su prekoradili definisanu gradevinsku liniju

koji su prekoracili definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, uz predhodnu
saglasnost susjeda, pod uslovom da na toj fasadi nema otvora na prostorijama za stanovanje),

- za koje su ispunjeni uslovi parkiranja,

- koji nisu presli definisanu regulacionu liniju prema saobracéajnici,potoku ili zelenilu

Na postoje¢im objektima mogu se vrsiti intervencije:

- nadgradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti ,ako nisu dostigli
maksimalni indeks izgradenosti ili maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene uslove
parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i ukoliko nisu presli definisane regulacione linije.

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti,ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i
izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja.,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i
ukoliko nisu presli definisane regulacione linije.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece
objekte preporucuje se i dozvoljava udruzivanje urbanisti¢kih parcela.U slu¢aju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, parkiranje se moze ostvariti i na nekoj
od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana (Sve
prema uslovima za parkiranje u poglavlju Saobraéaj) ili u skladu sa posebnim odlukama Opstine
uCeS¢em u izgradnji javnih parkirali$ta, javne garaze i dr). Moguéa je kombinacija sve tri
varijante.

U slucaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada investitor odlu¢i da ga rusi,
objekat se moze sruSiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli
izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

4. Konstruktivni sistem: Izbor materijala, kvalitet materijala kao i na¢in izvodenja objekta od
bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Za nove objekte, preporuCuje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana,
rasporedenih u dva ortogonalan pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile sa
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eduspratnom konstrukcijom od pune armirano betonske ploce ili polumontaZne armirano-
tonske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u plo¢i.

. Arhitektura i materijali: Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati
sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada.
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati.
Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.
Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje: 7Zbog izrazene seizmicnosti
podrucja statiku ra¢unati na IX stepen MCS skale.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«.

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi.

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim
zonama stanovanja. (moZe i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema
otvore na prostorijama za stanovanje na toj fasadi. ).

- za urbanisti¢ke parcele koje se grani¢e sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice
regulacije,

- gradevinske linije prema zelenim povrsinama 2,5 m,

- gradevinske linije prema pristupnom putu su na udaljenosti 2.5 m, ukoliko nisu graficki
odredene.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno do granice
urbanisticke parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena, zaStita susjednih objekata 1 ozelenjavanje povrSine iznad garaze ali ne prema
saobradajnicama).

[zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj
granici je predvidena izgradnja.

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim
uslovima Plana.

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrSinska parkiralista i
ozelenjavanje, a na urbanistickim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu
regulacione linije 1 granice UP moze se vr$iti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«.

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote kona¢no
uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta.

9. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar,
graficki prilozi Hidrotehnicka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede
nadlezne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ( u prilogu).
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troenergetika: Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora
vati Tehnicke preporukeEPCG i to:
Tehnicka preporuka ze prikljucenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
1zdanje);
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

10. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-
centar«, graficki prilog »Saobracaj«.

Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa
saobracajnice, a ve¢ izgradeni objekti za koje nije moguce obezbijediti direktan pristup sa kolske
saobracajnice, imaju pristupe sa saobracajnica na na¢in kako ih sada koriste (sa magistrale uz
uslove i saglasnost Direkcije za saobracaj ili kolsko-pjeSackih saobracajnica).

11. Uslovi za parkiranje vozila: Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele
(ukoliko ima moguénosti) Ukoliko nema moguénosti, nedostajuci broj parking mjesta moze se
rijesiti na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama
Opétine ue$¢em u izgradnji javnih parkiraliSta,javne garaze i dr). Moguca je kombinacija sve tri
varijante,a sve u skladu sa uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobracaj.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa:

vrsta sadrzaja o ﬁotigél):hn‘br‘oj parking mesta
STANOVANSE (kolektivno) .| 1PM/ 1 stambena jedinica
STANOVANGE (individualno) | 1 PM/1 stan

INDUSTRIJA 1 SKLADISTA - | 0,25 PM/ 1 zaposlenom
POSLOVANJE (administracijay | 10 PM /1000 m?

SKOLE 0,25 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA : 30 PM/ 1000 m? korisne povriine
POSTA, BANKA 25 PM/ 1000 m? korisne povriine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELjSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povr3ine
SPORTSKI OBJEKTI | 030 PMYgledaoc

BOLNICA ? _. | 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

12. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Elementi parterne
arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u skladu sa
potrebama investitora
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Uredenje urbanisti¢ke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata 1
bnim uslovima za ovu zonu:

ne i slobodne povrSine turistickih objekata-Hotela i turisti¢kih naselja-( apartmani,
e, turisticko stanovanje, i td.)-ZTH i ZTN- Zelenilo u okviru turistickih objekata 1
ompleksa je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost I kvalitet
usluga i ponude, pored ekolodkih funkcija I obezbedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za
turiste.

Na povrSinama koje su GUP-om Bara 2020 i DUP-om ,,Sutomore-Centar®, naznaene kao
stanovanje velikih gustina i turisti¢cko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je
postojanje mladog maslinjaka.

Za povrSine u okviru turisti¢ke namjene neophodno je:

» u toku izrade projektne dokumenacije izvr$iti potpunu inventarizaciju postoje¢eg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala;

» izvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno 1 dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege,

= saluvati 1 uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, naro¢ito masline;

* namjestima gdje je neophodno uklanjanje maslina izvr$iti njihovo presadivanje u okviru
iste parcele;

= postojece vietrozadtitne pojaseve sauvati.

» svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima 1
pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

o turisti¢ki objekti treba da sadrze min. 40% zelenih povrSina u odnosu na urb.parcelu,
odnosno u skladu sa brojem korisnika I kategorijom objekta,

o za turisticke objekte od 3*- min. 60m’ zelenih I slobodnih povriina po leZaju, za objekte
sa 4*-min. 80m” zelenih I slobodnih povrSina po lezaju 1 za objekte sa 5* mora biti min.
100m* zelenih I slobodnih povrina po lezaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG
br. 23/05) ili drugim vaze¢im propisom.

o neophodno je koriS¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog,
egzota),

o obodom, granicom parcele naroito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelenilo uz saobracajnice),

o kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom 1
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile ,vikendice i td.,

o povriine oko objekta Hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,

o postje¢i Sumski fond, sacuvati u vidu enklava, vec¢ih grupacija, formirajuéi tzv. Sumarke,
saCuvati 1 uklopiti 1 svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa
prirodnih povrina, bilo pojedina¢no ili u grupama-na padinama ispod Haja ispod Stita-za
vile u Sumi,

o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozida-prirpdno lomljenog kamena-na strmim terenima,

o predlaZe se I oCuvanje postojecih voénjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima
znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke ponude-za vile I
vikendice,

o planirati pjeSacke staze, trgove, plato, skaline —stepenista koje ¢e povezati predmetni
prostor sa okruzenjem,

o steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen 1 u skladu sa fasadom objekata,
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O u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima
koris¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

/ o ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostiteljske sadrzaje)

: rijeSiti partenom sadnjom koris¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td.,

o voditi raéuna o vizurama- perspektivama,

o za ozelenjavanje objekata preporucuje se 1 krovno i vertikalno ozelenjavanje,

o Krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploca na krovovima objekata,
terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm,
hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrsinske vode, a humusni sloj mora biti min.
35-40cm. PredlaZze se intezivni krovni vrt, §to znali na ravnom krovu-terasi moze biti
formiran park sa zelenilom, stazama, vodenim povr$inama, djecije igraliSte, pergole, mini
golf'i td.

o Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta 1
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najvecim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti i
neki elementi u konstrukeiji objekta,

o posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima predlazu se pokrivaci
tla i puzavice,

o predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

o biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

o sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 20cm,

o zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-
50cm.Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

o u okviru slobodnih povr§ina od pomo¢nih i prate¢ih objekta, moguéi su samo bazeni ,
mali sportski tereni,

o ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najvec¢im stepenom odrzavanja.

13. Procjena uticaja na Zivotnu sredinu: Postovati Zakon o Zivotnoj sredini (»SL list CG «,
br. 48/08, 40/10140/11) i zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehni¢ku dokumentaciju
izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na radu.

14. Uslovi_za uredenje urbanisticke parcele: Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekata 1 posebnim uslovima. Uredenje urbanisticke
parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Sutomore - centar«.

15. Meteoroloski podaci: Podrucje zahva¢eno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni
modifikovane mediteranske klime ¢ije su karakteristicke — blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca. Srednja godisSnja temperatura za opStinu Bar nije ista na
cijeloj teritoriji, ve¢ se krece od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od
preko 1200 mnv.

Srednja godis$nja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju
Jadranskog mora (Bar, Sutomore)

Nalaze¢i se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opStina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Ovakvi uslovi omogucavaju da se
trajanje osuncanosti krece preko 2500 Casova ili prosje¢no dnevno oko 7 ¢asova.

U primorskom dijelu opstine najvecu jadinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravea. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca
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zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz
pravea sjevera.

l(r odaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Za izradu tehnicke dokumentacije objekata
_povriine preko 1000 m? i objekata koji imaju &etiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je

predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim ¢e se utvrditi geolo$ka i1 hidrogeoloska
svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.

17. Uslovi za racionalno koriséenje energije: U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti :
> Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade

> Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i1 koris¢enjem
sunceve energije

o Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

> Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

o Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vjestacku klimatizaciju.

o Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata .

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oSteéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa
ljeti. Posljedice su oSteCenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva veéu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koridcenja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada. Zato je potrebno:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta,

> Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne
energije,

o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu S$kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vieStacku klimatizaciju. Drvoredima 1 gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



o Rashladno optere¢enje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije,

o Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je
to moguce

o Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir
zbog zadrzavanja toplote,

« Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrijavanje
tople vode za hotel, vile i vode u bazenima

18. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Potrebno je omoguéiti pristup
lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom
podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuc¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim

uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»SLlist CGg,
br. 48/13).

19. Organizacija gradilista: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne koristiti
javne povrsine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

20. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i Pravilnika o na¢inu
izrade razmjeri i sadrzini tehnicke dokumentacije (»SL.list CG«, br. 23/14).

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»S1. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za
porodiénu stambenu zgradu povrine do 500m” sa najvise Cetiri zasebne stambene jedinice)
izvrsiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i Pravilnikom o nadinu vrsenja revizije idejnog
1 glavnog projekta (»SI. list CG« br. 30/14 1 32/14).

Napomene:
-Katastarska parcela br. 676/3 KO Sutomore je u sastavu urbanistickih parcela br. UP 235 1 UP
237 u zoni A, podzona A4, blok 2, po DUP-u »Sutomore — centar«.

- S’obzirom da je lokacija dio urbanisti¢ke parcele, u daljem postupku je neophodno postovanje
¢l. 60 1 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13 1 39/13) i pribaviti saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista
obuhvacenog urbanistickom parcelom.

U slucajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za
gradenje, moze izvr$iti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.
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A
Sasta\;égli dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su i:
- iz¥od iz DUP-a »Sutomore-centar« u razmjeri R _1:1000, broj 032-07-352/14-469 od
29212.2014 godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
“uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 7207 od 02.12.2014. godine;
- uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik, Pomocnik sekretara, 5 “Sekretar, -
Branko Orlandié Suzana Crrnovrsanin Duro Karanikic
dipl.ing.arh. dipl.ing.arh. i

ng.grad.
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-469
Bar, 29.12.2014.godine

1ZvOD 1Z DUP-a »SUTOMORE - CENTAR«

Za urbanisticke parcele UP 235 i UP 237, u zoni »A«, podzona »A4«, blok 2

Samostalni savjetnik, T < Sekretar, =~

Branko Orlandié, dipl.ing.arh.




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE - CENTAR

- PLAN -

LEGENDA: /(d
Napomena -Narmjena povréina e prilagodena GUP-y Bar ‘N

Tt T Granica DUP-a

Z

Povrgine javne namjene
Stanovanje malih gustina

Povrsine specijalne namjene

Stanovanje srednje gustina

@ Stanovanje srednje gustina

Zastitne Sume

sa centralnim funkcijama Drvored
Stanovanje velikih gustina
sa centralnim funkcijama 33033 3| Postojedi vietrozastitni pojas

Centralne funkcije sa

stanovanjem Javne funkgije i servisi

-Zelezni¢ka stanica

Javne funkcije i servisi
-Autobuska stanica

1T Turizam

T Hoteli

Sakralna arhitektura-crkva
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Fortifikaciona arhitektura-crkva

Povrsine za zdravstvo ﬂ Javne funkcije i servisi

-Benzinska stanica

Povréine za sport i rekreaciju

Parking

Povrsine komunalne infrastrukture

; Kolovoz plan
Povrsine za vjerske objekte T
Zastitni pojas pruge Zasticena zona ispod
postojeéeg DV 10kV
Povrsinske vode(regulacija potoka) Zastiéena zona ispod

postojeceg DV 35kV

Kolsko-pesacke :
b Granica UP

Koridor saobracajnice

up 67 Broj UP

NAMJENA POVRSINA

PLAN

narudilac Opstina BAR

obradivat : | M @ [W@ Fﬁ@
direktor: Vasilije Egaémﬁovié dipl.pravinik
odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovi€ diptingar.
planer : Svetlana Oidanic, dipl prostorni plane:

decembar 2012, list br. 6
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE -CENTAR

- PLAN -

LEGENDA
e Granica DUP-a
e EP Gradevinska linija
<) Granica Urbanisticke parcele
388m?2 Povrsina UrbanistiCke parcele
UP 59 Oznaka Urbanisticke parcele
Kolovoz plan
Trotoar

PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA

PLAN R 1:1000
narudilac : Opstina BAR

obradiva¢ : M @ M@M Fﬂ@

direktor; Vasilije Pukanovié dipl.praviik

odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

planer: Svetlana Ojdanic dipl.prostomi planer

decembar 2012.
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Povrsine javne namjene
Povrdine specijalne namjene
Zastitne Sume

Drvored

Postojeéi vietrozastitni pojas

Javne funkcije i servisi
-Zelezni¢ka stanica

Javne funkcije i servisi
-Autobuska stanica

Javne funkcije i servisi
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Parking
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4667030.06
466/038.74
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go44
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4667055.47
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g549
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6586166.38
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6586231.36
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6586238.50
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6586308.20

6586314.31
6586306.68

4667066.89
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4667083.49
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4667110.05
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466711412
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4667009.30
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4667035.42
4667039.61
4667047.27
4667051.73
4667/060.49
4667061.87
4667/068.79
4667/076.04
4667079.66
4667083.52
4667088.67
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4667/032.17
4667/012.65
4667031.80
4667050.96
466/082.87
4667057.52
466/087.01

4662095,
4667076.57
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Qo——-% -9 Gradevinska linija
€, ) Granica UrbanistiCke parcele
P=527m2 Povrsina Urbanisticke parcele
UP 75 Oznaka Urbanisticke parcele
fvignjak

Pjesatke povrdine
Osovina sacbracajnice

Kolsko-pjeSacke povrine

Koridor sachracajnice

Povriinske vode(regulacija potoka)

Zastitni pojas pruge

Benzinska pumpa

Autobuska stanica

Zeljeznitka stanica

Parking

Elektrovod 10kV postojedi
Zasticena zona ispod postojeteg DV10kV
Zasticena zona ispod postojeteg DV35kV

SAOBRACAJ
PLAN R 1:1000
narugilac : Opstina BAR
obradivac : M @ W@M@ R@
direktor: Vasilije Pukanovié dipl.pravnik
odgovomi planer:  Mr. Jadranka Popovi€ dipling.arh.
NA 27
planer: Dasi¢ Zoran dipling.grad. —
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Napcmena -Namiena povrsina je prilagodena GUP-u Bar
} [ L o

ﬂ benzinska pumpa

y
D sakralna arhitektura

I I fortifikaciona arhitektura
(utvrdjenja, tvrdjave, kule)

ey

f;‘; L - ‘3‘2 Zeljeznicka stanica

PS povrdinske vode-regulacija potoka
> € granica urb. parcele

GL1 o o
B > gradjevinska linija

UP 569 | oroj urb. parcele

. koridor saobraéajnice

zastitni pojas pruge

granica DUP-a

N
&)

PEJZAZNA ARHITEKTURA

PLEN R 1:2500
narugilac : Opstina BAR

obradivat: MONHERESG RO

direkior: Vasilije BukanoviC  diplpraviic

odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovic diplingaih,
odgovorni planer faze: Snezana Laban, « -

decembar 2012




LEGENDA

Napomena -Namjena povréina je prilagodena GUP-u Bar

| URBANO-NASELJSKO ZELENILO
Objekti pejzaZne arhitekture javne namjene-PUJ

Zelenilo uz saobradajnice

Park

Skver-sad

Trg

Pjesacke ulice-povrsine

arhitekture ograni¢enog kori$éenja-PUO

Zelenilo individualnih stambenih objekata
-min. 40% zelenila (SM i SG stanovanje)

Zelenilo stambenih objekata i blokova
-min. 30% zelenila (SG sa CF i VG stanovanje)

Zelenilo turistickih objekata-Hotela
-min. 40% zelenila

Zelenilo turistitkin naselja

-min. 40% zelenila

Zelenilo poslovnih objekata
-min. 20% zelenila

Zelenilo vjerskih objekata

Sportsko rekreativne povrdine
-min. 30% zelenilo

Zelenilo objekata prosvjete

Zelenilo objekata zdravstva

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-PUS

- Zastitni pojas

Il ZASTITNO ZELENILO

Zastitne Sume

& e— tatkei pgtesi sa_panoramskim
vrednostim predjela

‘ - . ’ zeleni koridor
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LEGENDA:

Napomena -Namjena povriina je prilago dena GUP-u Bar

Povrsine javne namjene
Povrsine specijalne namjene

Zastitne Sume

OOOOO| Drvored

B33 2 3| Postojedi vietrozastitni pojas

Javne funkcije i servisi-Zeleznicka stanica

Javne funkcije i servis -Autobuska stanica

Sakralna arhitektura-crkva

Fortifikaciona arhitektura-crkva
Javne funkcije i servisi -Benzinska stanica

Parking

SRR
oteteteetetets
SRIRRRHRA

Zastitni pojas pruge

Povrsinske vode(regulacija potoka)

Kolsko-pesacke

Koridor saobraéajnice
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- PLAN -

Granica DUP-a

Gradevinska linija

Granica urbanisticke parcele

Vodovod postojeci
Vodovod postojeci - izmesta se

Regionalni vodovod - planirani
Vodovod planirani

Kanalizacija postojeca

Kanalizacija postoje¢a-izmesta se
Kanalizacija planirana

Atmosferska kanalizacija- postojeca

Atmosferska kanalizacija- planirana

Zasti¢ena zona ispod postojeéeg DV 35kV

Zasti¢ena zona ispod postoje¢eg DV 10kV

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojece i planirano

B 1 2509/'@:.‘_;“;; G

narugilac : Opstina BAR A SR

ey MONGEREERD Sy
¥ N : Efﬁi;f& /

direktor: Vasilije Dukanovié dipl.pravnik A B2

odgovorni planer:

Mr. Jadranka Popovi¢ dipl.ing.ar.

odgovorni planer faze : Natasa Novovi¢, diplinz.gradj

decembar 2012.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE - CENTAR

- PLAN -

TS 35/10kV postojeca

TS 35/10kV plan GUP opstine Bar 2020

TS 10/0,4kV postojeca
TS 10/0,4kV plan

elektrovod 10kV postojeci
elektrovod 10kV postojeéi podzemni
elektrovod 35kV - ukidanje
elektrovod 10kV - ukidanje

zasticena zona ispod postojeceg DV 10kV

zasticena zona ispod postojeceg DV 35kV
elektrovod 10kV plan

elektrovod 35kV plan GUP "Bar 2020"

kablovska kanalizacija
granica UP
kolovoz plan

granica zahvata DUP-a

ELEKTROENERGETIKA
PLAN R 1:2500
narucilac : Opstina BAR
obradiva - M@W@@R@
direktor: Vasilije Dukanovic dil.pravn
odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovi¢ sipiing am
planer : Nada Dasi¢, disiinge
decembar 2012. list br. 12b




Napomena -Namjena povrsina je prilagodena

Stanovanje malih gustina

Stanovanje srednje gustina

Stanovanje srednje gustina
sa centralnim funkcijama

Stanovanje velikih gustina
sa centralnim funkcijama

Centralne funkcije sa
stanovanjem

Turizam

Hoteli

Povréine za $kolstvo

Povrsine za zdravstvo

Povrsine za sport | rekreaciju
Povrsine komunalne infrastrukture
Povriine za vjerske objekte
Zastitni pojas pruge

Povrsinske vode(regulacija potoka)
Kolsko-pesacke

Koridor saobracajnice

@llve

Zona C

Povrsine javne namjene
Povrsine specijalne namjene
Zastitne Sume

Drvored

Postojedi vjetrozastitni pojas

Javne funkcije i servisi
-Zelezni¢ka stanica

Javne funkcije i servisi
-Autobuska stanica

Sakralna arhitektura-crkva

Fortifikaciona arhitektura-crkva

Javne funkcije i servisi
-Benzinska stanica

Parking
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE - CENTAR

- PLAN -

Postojeci telekomunikacioni vor

Postojece telekomunikaciono okno

Postojeca telekomunikaciona kanalizacija

Broj PVC cijevi 110mm u postojecoj telekomunikaciono] kanalizaciji
Postojeci unutrasnji telekomunikacioni izvod

Postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod

Postojeci unutrasnji telekomunikacioni izvod

Planirano telekomunikaciono okno

Broj planiranog telekomunikacionog okna

Planirana telekomunikaciona kanalizacija sa 6 PVC cijevi 110mm

Planirana telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm

Granica DUP-a

Granica UP

Broj UP

Gradevinska linija

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece i planirano stanje

R 1:2500

narugilac : Opstina BAR
obradivat: MONerEGRO
direktor; Vasilije Bukanovit dipt.pravnik

odgovorni planer:

Mr. Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

odgovorni planer faze: Zeljko Maras, dipling.el.

decembar 2012.
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LEGENDA:

Napomena -Namjena povrsina je prilago dena GUP-u Bar

Povrsine javne namjene
Povrsine specijalne namjene

Zastitne Sume

Drvored

333 33| Postojedi vjetrozastitni pojas

Javne funkcije i servisi-Zeleznitka stanica

ﬂ Javne funkcije i servisi-Autobuska stanica

(1] Sakralna arhitektura-crkva

Fortifikaciona arhitektura-crkva

ﬂ Javne funkcije i servisi-Benzinska stanica

Parking

Zastitni pojas pruge

Povrsinske vode(regulacija potoka)

Kolsko-pesacke

Koridor saobracajnice
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