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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-466
Bar, 24.12.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opétine Bar, postupajuci po zahtjevu Bajceta Ivana, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova,
na osnovu ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG”, br. 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 1 39/13 i 33/14) i DUP-a »Servisna zona Polje« (»Sl.list CG« br. 32/09),
izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u urbanistickom bloku »UB 6«, na
urbanistickoj parceli »UP 21B« po DUP-u «Servisna zona Polje«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: BajCeta Ivan

Lokacija: DUP »Servisna zona Polje« na podru¢ju Opstine Bar, urb. blok UB 6, urbanisti¢ka
parcela UP 21B.

*URBANISTICKA PARCELA UP-21B*¥ PLANIRANO STANJE
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amjena objekta: objekat namjene za poslovanje — robno transportni centar
ve funkcije Robno Transportnog Centra se mogu svrstati u pet grupa:
osnovne funkcije u transportu, pretovaru i skladistenju robe;
dopunske ili prate¢e funkcije za robu, transportna sredstva, pretovarnu mehanizaciju, tovarne
jedinice, personal;
pomo¢ne funkcije (carinjenje, osiguranje, inspekcijske usluge i dr.);
upravno—informacione funkcije (razvoj, izdavanje i zakup podsistema RTC-a berzansko
poslovanje, informacioni biro i dr.);
tehni¢ko-bezbjedonosne funkcije ( odrzavanje objekata, infrastrukture i sl).

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjeStaja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pic¢a.

U tom sluéaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.

3. Gabarit objekta:

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:
Namjena objekta je poslovanje, gdje su realizovane sve funkcije koje su uobicajene za jedan
ovakav sistem, a odnose se na opslugu robnih, transportnih i informacionih tokova, ali i pratece
djelatnosti.

Uz postovanje svih tehnoloskih, saobracajnih, ekoloskih i protiv-pozarnih uslova dozvoljeni
indeks zauzetosti pojedinacnih parcela je do 50,0 %, racunajuéi samo objekte visokogradnje.
Indeks izgradenosti kod radnih zona je do 2,00.

Uobicajena spratnost Proizvodnih i Servisnih objekata je visoko prizemlje sa ¢istom visinom od
4,0 do 6,0 m. U radnim zonama, zavisno od tehnologije, gradice se i spratni objekti, spratnosti do
P+3, prema datim Kkriterijumima.

Dati urbanisticki parametri,vezani za gabarite objekta blize se utvrduju u skladu sa ispunjenim
ostalim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima datim za predmetnu lokaciju, s tim $to minimalni
kapaciteti moraju biti jedna prostorna, oblikovna i funkcionalna cjelina, a maksimalni u skladu sa
datim urbanisti¢kim parametrima.

URBANISTICKA PARCELA BROJ-21b _ 1.500.00 m*

URBANISTICKA PARCELA BROJ-21b.

NAMIENA PARCELE UP-21b CENTRALNE DJELATNOSTI
UKUPNA POVRSINA UP-21b 1.500,00 m?

[z-INDEKS ZAUZETOSTI max - 0,50

POVRSINA PRIZEMLIJA max - 750.00 m?
SPRATNOST Vp-Vp+3

liz-INDEKS [ZGRADJENOST]I max - 2.00

UKUPNA BGP OBJEKATA max — 3.000,00 m?

4. Konstruktivni_sistem projektovati tako da dodatna optere¢enja ne ugroze stabilnost
cjelokupnog objekta. Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX
stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
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i projektovanju objekata teziti stvaranju sazetih i simetri¢nih osnova, a kod nesimetri¢nih
kata, teZiti rastavljanju na niz konstruktivno prostih i simetri¢nih dijelova. Nagla promjena
utosti i tezine po visini, a naro¢ito fleksibilna prizemlja, mogu prouzrokovati ostecenja
konstrukcije, ili rusenja objekata.

Dobrim izborom materijala, koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu se razni konstruktivni
sistemi udiniti otpornim na dejstvo zemljotresa. Posebnu paznju posvetiti meduspratnim
konstrukcijama, koje moraju biti sposobne da prenesu inercijalne sile i rasporede ih na nosece
elemente. Temeljenje objekata vrsiti na plitkim plo¢astim temeljima, postavljenim na nabijenom
§ljunéanom tamponu, ili na krutom temeljnom rostilju, gdje je pozeljno izvesti krute armirano-
betonske podne ploce. Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-
betonskih platana 15,0 — 20,0 cm. Konstruktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova,
bez mijenjanja konstruktivnih sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivnog sistema,
omogucava racionalnu, brzu i ekonomi¢nu gradnju.

Panelni sistem armirano-betonske konstrukcije je praktican 1 racionalan u seizmickom,
arhitektonskom i tehnoloskom pogledu.

5. Arhitektura i materijali:

Materijalizacija objekata treba da doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata. Stoga, arhitektonske volumene objekata, potrebno je projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada. Pazljivo projektovati objekat u skladu sa njegovom
namjenom.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala. Voditi
ra¢una o izboru materijala, njihovoj kombinaciji i koloritu.

Krovove raditi kose sa nagibom krovnih ravni do 23".

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje: Zbog izrazene seizmicnosti
podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale. Oc¢ekivane vrijednosti max. ubrzanja krecu se
od 0,20-0,38 g, kojim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet X stepena skale MCS, iz ¢ega
proizilaze zakonske obaveze primjene principa zemljotresnog inzenjerstva pri urbanistickom
planiranju i projektovanju objekata.

Planirani objekti se moraju projektovati u skladu sa »Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podru¢jima«, svim vazeéim propisima,
standardima i principima zemljotresnog inzenjerstva.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Servisna zona Polje«.

U grafickom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje se
utvrduju u odnosu na granice parcele, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat.
Udaljenost objekta od granice susjednih parcela i saobracajnica je definisana na rastojanju od 5,0
m. Gradevinsku liniju, u skladu sa ovim planom, je moguce definisati od granica parcele prema
sekundarnim saobracajnicama /sve saobradajnice u zahvatu plana, osim glavne saobradajnice
naselja, paralelnog puta Bar-Polje/ i prema susjednim urbanisti¢kim parcelama na rastojanju od
2,5 m, a na osnovu posebnog zahtjeva Investitora, Saglasnosti vlasnika susjednih parcela i
Uslova datih od strane nadleznog Sekretarijata za uredenje prostora.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Servisna zona Polje«.
Visinske regulacije definisane su oznacenom maksimalnom spratno$cu na svim urbanisti¢kim
parcelama gdje se jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3,0 m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4,0-6,0 m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Uobicajena spratnost proizvodno-skladisnih i servisnih objekata je visoko prizemlje sa Cistom
visinom od 4,0 do 6,0 m.
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slu¢aju izgradnje podzemnih etaZa visinska kota prizemlja objekta moze biti max 90 ¢cm iznad
ote terena.

9. Prikljucci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Servisna zona
Polje«, graficki prilozi Hidrotehnicka, Elektoenergetska i Tk infrastruktura.
Priklju€ivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze (telekomunikacije,
elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih voda) obavlja se na nacin i
uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.
Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su i uslovi propisani od JP Vodovod i
kanalizacija i Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
Investiror je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija u ovoj zoni, kao i da se pridrzava odredbi ¢l. 177 i 178 Zakona o
energetici.

Pri izrdai tehni¢ke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) morjau se postovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:

- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjera;

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i izgadnju ograni¢ivacda strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP -1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4
Kv.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

10. Prikljuécei na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Servisna zona
Polje«, graficki prilog Saobradajna infrastruktura.

11. Uslovi za parkiranje vozila: Parkiranje obezbjediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele
(ukoliko ima moguénosti, odnosno kolski pristup).

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak je broju korisnih jedinica, u ovom
sluc¢aju stambenih ili poslovnih.

Namjena Potreban broj parking mjesta
Stanovanje 1,0 — 1,20 PM/1 stambenoj jedinici
Poslovanje 10,0 PM / 1.000 m2 povrsine objekata
Trgovina 20 - 40,0 PM / 1.000 m2 korisne povrSine

12. Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje:
PovrSina predvidena za kategoriju zelenih povriina oko objekta, zauzima znadajno mjesto u
smislu stvaranja sanitarno-higijenskih, estetskih i humanih uslova za Zivot i poslovanje, i
planirana je neposredno pored objekata.
Planom je predvideno uredenje pjeSackih staza sa zelenilom i ostalim prateéim urbanim
mobilijarom u povrSini od min - 15,0 % urbanisticke parcele.

Parking prostori su predvideni od raster-elemenata u koje je planirano zatravljivanje
smjeSom sjemene trave otporne na susu i gaZenje. Na svaka dva parking mjesta planirano je
zasadivanje drveda.

13. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Obradu i uredenje povrSina zahvacenih planom, wvrditi u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja, uz primjenu kvalitetnih
materijala za obradu povrsina (mermer, kamen, betonski prefabrikati i sli¢no).
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“Meteoroloski podaci:
Podru¢je zahvaéeno DUP-om »Servisna zona Polje« nalazi se u zoni modifikovane mediteranske
klime. Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrucja su sljedece :

- srednja godiSnja temperatura 15,6 C
- najvisa srednja mjese¢na /juli/ 234C
- najniza srednja mjese¢na /februar/ 83C

- mala dnevna i godi8nja temperaturna kolebanja,

- srednja godi$nja vlaznost vazduha 70,0 %

- srednja godi$nja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433.0 i minimum u julu 0,0

- intenzivna insolacija, prosje¢no 7,0 ¢asova dnevno

- vjetrovi : hladna bura, vlazni jugo i osvjezavajuci maestral.

15. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu i jugozapadu, visok nivo podzemnih voda i
izlozenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike podru¢ja »Servisna zona Polje«.

Prostor urbanistickog plana uglavnom pokrivaju aluvijalno glinovito-Sljunkoviti i pjeskoviti
sedimenti i flisevi. Nosivost, uzimajuci u obzir i sti§ljivost koherentnih materijala, iznosi 75-200
kPa. Poroznost je intergranularna-kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih glina do vrlo
slabo propusnih zaglinjenih 3ljunkova. Posto ovi sedimenti izgraduju djelove Barskog polja na
kojem se vrsi intenzivna urbanizacija, odnosno gradnja, treba re¢i da je nivo podzemne vode na
velikom dijelu terena blizu povriine (0,50-1,50 m) i da su moguca nejednakomjerna slijeganja tla
ispod objekata. Kao gradevinski materijal su neupotrebljivi. Po GN200 pripadaju u Il-1II
kategoriju. Poroznost flideva je pukotinska i djelimi¢no intergranularna, a posto su pukotine
obi¢no zapunjene glinovitim materijalom su nepropustni i flisni kompleks u cjelini
vodonepropustan. Kao gradevinski materijal ove stijene nijesu upotrebljive. Po GN200 spadaju u
IV-V kategoriju iskopa. Za izradu tehni¢ke dokumentacije potrebno je predhodno izraditi
Geotehni¢ki elaborat kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno
geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.

16. Mjere zastite: Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08, 40/10 1 40/11) i €l
4 Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10 1 40/11).

Shodno listi 2, tacka 14 Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sl.list RCG«, br. 47/13), potrebno je obratiti se nadleznom organu zahtjevom o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na radu.

17. Uslovi za energetsku efikasnost:

Obavezno je racionalno planiranje potros$nje energije, te stoga time i uslovljen izbor rjeSenja
energetskih karakteristika objekta, opreme 1 instalacija.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve
energije.

- Upotrebi gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sredinu.

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.
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sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (brisolejima, gradevinskim
ntima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju.

ri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
“maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

18. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbjediti nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliZim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa
inavliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13).

Prilaz do objekata predvidjeti na dijelu objekata ciji je prizemni dio u nivou ili je manje uzdignut
u odnosu na teren.

Savladavanje visinske razlike izmedu pjesacke povrsine i prilaza do zgrade vrsi se:

- rampama za pjeSake

- spoljnim stepenicama i podiznim platformama.

Kod prilaza osoba sa posebnim potrebama / invalidi, starije osobe, djeca i sl, max. nagib rampe
je 8,30 % odnosno 1:12 za nove objekte i za duzinu rampe do 9,00 m. Bo¢na zako3enja izvode se
po potrebi, takode u nagibu do 8,30 % ( 1:12 ). Maksimalni nagib rampe, duzine do 12,0 m je
1:16, a kod rampi duzine do 15,0 m je 1:20. Za sve rampe duze od 9,0 m mora se predvidjeti
odmori$ni podest, duzine 1,40 m. Najmanja Cista Sirina rampi za jednosmjerni prolaz je 0,90 m.
Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to
nije moguce obezbijediti, rampu izvesti tako da se trotoar u punoj Sirini dovede na nivo kolovoza
u zoni pjeSackog prelaza.

Najmanje 5,0 % od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

19. Organizacija gradili§ta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne Koristiti
javne povr$ine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

20. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (*“Sl.
list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao Pravilnika o nacinu
izrade, razmjeri i sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SLlist CG, br. 23/14).

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG” br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Reviziju tehnicke dokumentacije (izuzev za
porodi¢nu stambenu zgradu povrine do 500m’® sa najvide Cetiri zasebne stambene jedinice)
izvrSiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (*Sl. list CG” br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o nac¢inu vrsenja revizije idejnog
1 glavnog projekta (»Sl. list CG« br.30/14 1 32/14).

Napomena: Katastarska parcela br. 6083/1 KO Novi Bar se nalazi u zahvatu urbanisticke
parcele UP 21B, u urbanistickom bloku »UB 6«, po DUP-u «Servisna zona Polje«.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloziti dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu, za urbanisticku parcelu br. 21B, u
urbanisti¢ckom bloku »UB 6«, po DUP-u «Servisna zona Polje« ili za lokaciju ukoliko se zahtjev
odnosi na dio urbanisti¢ke parcele a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).
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avni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova ¢ini izvod iz DUP-a »Servisna zona Polje« u
razmjeri R_1:1000, br. 032-07-352/14-466/1 od 24.12.2014. godine, ovjeren od strane ovog
Sekretarijata, kao i uslovi nadleznih preduzeca, uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« od
22.12.2014. godine i uslovi Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik I1 Pomocnik sekretara,
Sladana Lazarevié Suzana Crnovrsanin

dipl.ing.arh. dipl.ing.arh.
)
%Mw SkOtwourrau/
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-466
Bar, 24.12.2014. godine

1ZVOD IZ DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»SERVISNA ZONA POLJE«

Urbanisti¢ka parcela br. UP 21B, u urbanistickom bloku UB6.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

GRANICE PLANA

<HEE E 1 M ) o
--‘ §§ _ povrsina u urbanistickom

i bup = ¥ zahvatu koja nije

) S - 0 wme o e tretirana planom

NAMJENA POVRSINA

Podkategorije namjena

 Kategorije namjena
povrsina

| povrSina
|

u boji

| 55 Povrsine za centralne djelatnosti
1. Povrsine zarad o : :
1 Povrdine za poslovne djelatnosti -

‘ _ Robno transportni centar
| 2. PovrSine za

infrastrukturu Povrsine za saobrac¢ajnu infrastrukturu

Povrsine za elektroenergetsku
infrastrukturu

‘ Javni parking i garaze

3. Povrdine za

|
| urbano zelenilo ‘._L'_”E&”“’ el

Srafura

| —@— ZELJEZNICA
\

| ELEMENTI SAOBRACAJNICA

OSOVINA SAOBRACAJNICA
LINIJA TROTOARA ULICE

|
H } ‘ ‘ ‘ ZELJEZNICKA PRUGA i

e
DLJF‘ - UF_Q_BAN!STICKI ZAHVAT OD 14 ha68 a 76,41 m?
: | | x
NARUCILAC
OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

P
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

'GRANICE PLANA .
o =SE T B
--' " “%g povrsina u urbanistickom
I pup 1 = zahvatu koja nij
! ja nije
S immpmmes tretirana planom

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

VLASNISTVC OPSTINE GRADA BARA

LINIJA KATASTARSKE PARCELE

LINIJA POSTQJECE ULICE NIZEG REDA

LINIJA URBANISTICKE PARCELE

1... NAPOMENA:

LINIJA URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU JEDNOG
URBANISTICKOG BLOKA , JE POKLOPLJENA SA LINIJOM
POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA

2. NAPOMENA:

GRADJEVINSKA LINIJA, U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE U
OKVIRU JEDNOG BLOKA /LINIJA KATASTARSKE PARCELE/, JE
POSTAVLJENA NA RASTOJANJU OD 2.5 m DUZINE.

GRADJEVINSKA LINIJA , U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE
/LINJU ULICE/ POSTAVLJA SE NA RASTOJANJU OD 5.0 m DUZINE, PRITOM
VODECI RACUNA DA RASTOJANJE OD POSTOJECIH VOZNIH SINA NE BUDE
MANJE OD 10 m DUZINE .

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

OSOVINA SACBRACAJNICA
LINIJA TROTOARA ULICE

ZELJEZNICKA PRUGA

ZELJEZNICA

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha68 a 76,41 m?

OSTALI ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

|OBAVEZNI PROSTORNI |

URBANISTICKI POKAZATELJI

GSn NETO GUSTINA STANOVANJA

GSh BRUTO GUSTINA STANOVANJA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

@ NAMJENA PARCELE - OBJEKTA

1Z INDEKS ZAUZETOSTI

1} INDEKS IZGRADJENOSTI

BGP  BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA

VERTIKALNI GABARIT
Po+P+2+Pk

P PRIZEMLJE
vP VISOKO PRIZEMLJE
2 BROJ SPRATOVA

SPRATNOST OBJEKTA

Pk POTKROVLJE

NARUCILAC

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

"basketING"doo-Bar

ODGOVORNI PLANER

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
*SERVISNA ZONA - POLJE*

CRTEZ

PLAN - PARCELACIJA
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

URBANISTICKI ZAHVAT cca 146.876,41 m2

BR. UREAN. BR URBAN| POVRSINA URB. BGP prizamija BGP brut ZELENE POVRSINE | PIESACKITKOLSKL | ypeks INDEKS P. URBAN.
BLOKA PARCELE | PARCELE m2 objekata na par. grad_‘,r::o:-fsma Namjena 2pratost raax m2 5’“"5?;"“&"“""“ F ZAUZETOSTI | I1ZGRADIJENOSTI |BLOKA m2
Paovrsine za
up21 2.740,00 m2 1.370,00 m2 | 5.480,00 m? ﬁfe'\“a’fn‘gé. vp - vp+3 410,00 m2 960,00 m2 max 0,50 0,50 - 2,00
Povreine 22
UP2la 1.160,00 m? 580,00 m? 2.320,00 m2 :;"‘;'fn‘g:“ vp - vp+3 175,00 m? 405,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Povréine za
UP21b 1.500,00 m2 750,00 m2 3.000,00 m? gi’}:ﬁ:; vp - vp+3 225,00 m? 525,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
Povrine za
up21c 2.750,00 m? 1.375,00 m? | 5.500,00 m? ;;’;:fﬂ'g:u vp - vp+3 410,00 m? 960,00 m2 max 0,50 0,50 - 2,00
Povrsine za
uBe up21d 460,00 m? 230,00 m2 920,00 m? g?ﬁ‘:;’;':;i vp - vp+3 70,00 m? 160,00 m2 max 0,50 0,50 - 2,00 11.235,00 m?
Povrsine za
UP21le 425,00 m2 212,50 m2 850,00 m2 ';fe".:f,.'ﬂ; vp - vp+3 65,00 m? 150,00 m2 max 0,50 0,50 - 2,00
Povrgine 2a
up21f 1,630,060 m2 815,00 m2 3.260,00 Mm? ;i’:;ﬂg; vp - vp+3 245,00 m? 570,00 m?2 max 0,50 0,50 - 2,00
Pavigine za
UP21g | 450,00 m2 22500m2 | 900,00 m2 | SRS vp-vp+3 | 6500m2 155,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00
P Povrsine za
opstinska
zemljiste 120,00 m* :IE;::;:!\
dio prostora vlasnistva Zeljeznice Crne Gore (javna neizgradjena povrsina)
un7 Up2> 5 Povrsine za X
28.420,00 m / / sacbracajnu Infral. 28.420,00 m
URBANISTICKI ZAHVAT cca 146.876,41 m2
POVRSINA JAVNE POVRSINE U ; PIESACKI I KOLSKI
BGP prizemija BGP bruto ZELENE POVRSINE INDEKS INDEKS
L;::égﬁi'r:}l(lﬂ BE;:(%)% :F::]AN[STICKI pevitiipiol et n B I st seosrach kg zauzerostt | rzceammenos POVASINA URBANISTICKIH BLOKOVA
77.280,00 m? 10.100,00 m? | 38.640,00 m? | 154.560,00 m?| vp - vp+3 11.590,00 m2 | 27.050,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00 87.380,00 m*




koordinate gramca parcela

\ § koordinata koordinata

,i- ! X Y

24 6591784 5400 4660474 8100
|25 6591848. 4300\ 4660445, 0500

—

26 6591864.7200 4660508.8000
27 6591803.9170(”;660523.83700
28 6591893.5500 4660608.2400
29 6591838.5087 4660619.5066
30 65918986600 46606244600

| 6591844.6053 4660632.2563
532 65919273286 4660695 7848|
33 | 6591870.0802 4660697.6420
34 | 65919341504 4660713.1843
35 6591936.9165 4660720.2393
\36 6591895.2101 4660764.5485
37 65919045060 4660790.9051
38 6591922.5300 4660791.6500
39 6591972.0614 4660809.8783
. 40 6591917, 9500\ 4660816.2500
41 6591937. 1060\ 4660864.9540
42/ 6591986.1324 4660845.7669
j:;é 6592005.0600 4660895.5700

[44 | 6592010.3829  4660910.0401
45 6591958, 5ooo| 4660919.1100

46 6591952 5000 4660904.2800
47 65919707000 4660949.7800
48 65920225900 4660941.8800

koordinata koordinata

X

TACKA

49 6592045 9000 466‘1 000. 0600
50 6591992.4500 4661004. 8300

51 6592061.2414 4661039.2541
92 6592007.0700‘ 4661041.7100
53 6592076.7900 4661084. 2500

54  6592082.74 7405 466‘1 110. 9662.
155 6592041, 1530 4661125. 3517 |

56 | 6592028.5100 4661092.9900

57 6592084 1036 4661122.0965

58 6592092.6593 4661136. 7651
| 59 6592043.5946 ﬂ“l 32. 9573\
60 6592080.4700 4661160.5300
61 65552&58.160 4661183.9300
62 6592055.3000 4661190.1700
l63 | 6592120%%0 4661226.9751
| 64 | 6592065 971703' 4661226. 6255i
:65 | 6592128.7808  4661253. 8531

66 6592067.0600 4661255.7400

67 6592070.1700 4661282.1300

68  6592137. 8511 4661283 258
69 | 6592138.8821 4661288
%70 6592071 5800 4661286.4 |
J’] 6592143.3355 4661301.038§

72 6592071.2500 4661315.4000
I T s _
73 6592066.1657 4661367.7759

koordinata koordinata

X

TAC KA

74 6592158. 01 06

4661362.9869
75 6592140.4034

4661381.7370
76 65921‘121359 4661391.3343

;77 6592176.8708 4661397.6600

78 6592122.4900 4661396.8200
79 6592110 4028\ 4661408. 0541

e -

80 6592130.3848 4661418. 9021
81 6592081.3275 4661447.4380
— |

182 6592101.3527  4661469.8084
83 6592217.6905!]661453.2000
84 6592234 1 378\ 4661474.9251
85 65921014726 4661524.9163

86 6592108. 3320\ 4661543.1954 |

87 - 6592257. 4421 4661520. 0067
88 6592130. 7248 4661601.9657

89 6592154.1930 4661602.4532
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

GRANICE PLANA

---I DUP

:
|ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |

URBANISTICKI POKAZATELJI

VLASNISTVO OPSTINE GRADA BARA

-—- - e - LINIJA KATASTARSKE PARCELE

LINIJA POSTOJECE ULICE NIZEG REDA
S R e GRADJEVINSKA LINIJA
[ ayerr—o ) LINIJA URBANISTICKE PARCELE

1... NAPOMENA:

LINIJA URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU JEDNOG
URBANISTICKOG BLOKA , JE POKLOPLJENA SA LINIJOM
POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA

2. NAPOMENA®

GRADJEVINSKA LINIJA, U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE U
OKVIRU JEDNOG BLOKA /LINIJA KATASTARSKE PARCELE/, JE
POSTAVLJENA NA RASTCJANJU OD 2.5 m DUZINE.

GRADJEVINSKA LINIJA , U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE
/LINIJU ULICE/ POSTAVLJA SE NA RASTOJANJU OD 5.0 m DUZINE, PRITOM
VODEC! RACUNA DA RASTOJANJE OD POSTOJECIH VOZNIH SINA NE BUDE
MANJE OD 10 m DUZINE .

ELEMENTI SAOBRACAJNICA |

T OSCVINA SAOBRACAJNICA
T E———T LINIJA TROTOARA ULICE N

‘ I| {‘ ZELJEZNICKA PRUGA

ZELJEZNICA

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m?

NARUCILAC

OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ODGOVORNI PLANER Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

~NIVELACIJE | REGULACIJE
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

'GRANICE PLANA

---' i

'ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

VLASNISTVO OPSTINE GRADA BARA

- e e o - LINIJA KATASTARSKE PARCELE

LINIJA POSTOJECE ULICE NIZEG REDA
e i o et GRADJEVINSKA LINIJA
TR LINIJA URBANISTICKE PARCELE

1... NAPOMENA:

LINIJA URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU JEDNOG
URBANISTICKOG BLOKA , JE POKLOPLJENA SA LINIJOM
POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA.

2... NAPOMENA:

GRADJEVINSKA LINIJA , U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE U
OKVIRU JEDNOG BLOKA /LINIJA KATASTARSKE PARCELE/, JE
POSTAVLJENA NA RASTOJANJU OD 2.5 m DUZINE.

GRADJEVINSKA LINIJA | U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE
/LINIJU ULICE/ POSTAVLJA SE NA RASTOJANJU OD 5.0 m DUZINE, PRITOM
VODECI RACUNA DA RASTOJANJE OD POSTOJECIH VOZNIH SINA NE BUDE
MANJE OD 10 m DUZINE .

| ELEMENTI SAOBRACAJNICA

| e OSOVINA SAOBRACAJNICA
—— LINIJA TROTOARA ULICE N

M I | I |
J’ ‘ ‘ I ‘ ZELJEZNICKA PRUGA

—@— ZELJEZNICA

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m?

NARUCILAC

OBRADJIVAC

ODGOVORNI PLANER Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

~NIVELACIJE | REGULACIJE
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koordinate gradjevinskih linija

< koordinata

= koordinata % koordinata koordinata

< X Y < X
24 65017844914 4660465.8721 49 6592110.4061 4661410.9063
25 6591847.4202 46604417354 50 65921991363 4661439.1114
26 65918424645 4660508.8000 51 6592230.2937 46614756578
27 6591803.9100 4660609.0257 52 65920832758 4661456.6550
28 6591849.0826 46606082400 53 6592090.2090 4661473.5226
5£591838.5@87; 46606275084 54 6592188.0270 46614976957
30 65919504580 46609013262 55 6502186.5985 4661505.9446
31 6592000.3459 46608957172 |56 65922204392 4661498.8974
32 6501957.1896 4660918.6088 57 65921745561 4661507.9255
33 6592007.1635 46609131039 58 6592097.6388 4661488.4995
34| 65920265524 46610978661 59 6582104.7462 4661519.4162
35 65920607986 46610744399 60 6592114.9823 46615471139
36 6592033.5623 4661122.6746 61 65922713686 46615244835
37 6592078.9531 4661109.3877 62 6592308.7693 46615758341
38 65920387017 4661139.9213 63 6502136.3759 4661602.6996
39 65920842988 4661126.6257 - o

. 40 6592064.6037 4661276.4046
41 65920614999 4661362.0062
42 65921092022 46613872662
43 6592156.4560 4661360.5217
44 65920631185 4661383.5170
45 65920953108 4661400.8148
46 6592071.8713 4661428.6850
47 65921622489 4661377.5899

48 6592127.9435 4661396.6062
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

_GRANICE PLANA

*1 | § | e
'---‘ g% % povrsina u urbanistickom
. Dup = i zahvatu koja nije
'---_ % pg mas g tretirana planom

| NAMJENA POVRSINA ELEMENTI SAOBRACAJNICA

| Kategorije namjena  Podkategorije namjena
povrsina povrsina

e g OSOVINA SAOBRACAJNICA
LINIJA TROTOARA ULICE
1. Povrsine za | -

g P |
infrastrukturu Povrsine za sacbracajnu infrastrukturu £ ‘ “ { | | ZELJEZNICKA PRUGA

_@— ZELJEZNICA

Javni parking i garaze

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m?

NARUCILAC

OBRADJIVAC

ODGOVORNI PLANER Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

CRTEZ PLAN - SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA: —\

GRANICE PLANA

i E-oF ]
--‘ § - % povrsina u urbanistickom
bup & 7 zahvatu koja nije
‘---. wem gy g~ tretirana planom
NAMJENA POVRSINA ELEMENTI SAOBRACAJNICA
| Kategorije namjena | Podkategorije namjena : Srafura _ OSOVINA SAOBRACAJNICA
povrsina povrsina u boji LINIJA TROTOARA ULICE

" 1. Povrdine za 3
| urbano zelenilo

——@— ZELJEZNICA

Linearno zelenilo

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

. m LINEARNG ZELENILO
|
|

p
X
x
ge
DUP - URBANIST}I(i,KI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m?
S
NARUCILAC
OBRADJIVAC .l

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

ODGOVORNI PLANER
.v 5N DETALJNI URBANISTICKI PLAN
' URBANISTICKI PLAN x *SERVISNA ZONA - POLJE*

cRTEZ o PLAN - PEJZAZNA ARHITEKTURA

SEPTEMBRA 2009. X razMJERA  1:1000 LIST 08




4

b
\
\

\

"‘-”"“g}z

\
,x_r\

mn ﬂﬁiﬁi

l--q--F-—--n-----_“---T :

2
Lo

p
x

\
iRy | .

=X




DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

|GRANICE PLANA

<[ B N
'---' Ei %B povrsina u urbanistickom
§ bup = | zahvatu koja nije
= R %%mg& s tretirana planom

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
| OBAVEZNI PROSTORNI |
'URBANISTICKI POKAZATELJI

POSTOJECI OBJEKAT

LEGENDA :

UREDJENJE VODOTOKA | VODA
REGULACIJSKI | ZASTITNI SISTEM ‘

KANAL

POSTOJECA VODOVODNA MRE ZA ZATVORENI KANAL ISPOD ULICE

|
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA |

X B o
B
~N
|5
. — ‘%—“.-%{5« w
XS,
DUP - URBANlS)flCK] ZAHVAT OD 14 ha68 a 76,41 m?
X .
NARUCILAC |
| X
OBRADJIVAC ' |

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

ODGOVORNI PLANER
" X DETALJNI URBANISTICKI PLAN

'URBANISTICKI PLAN

*SERVISNA ZONA - POLJE*

g

POSTOJECE STANJE -

CRTEZ

SEPTEMBRA 2008.

HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

[
GRANICE PLANA

.---‘ S N 1

B DUP A

o S LT

| LEGENDA :

POSTOJECA VODOVODNA MRE ZA
PLANIRANA YODOVODNA MRE ZA
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIA
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m?

povrsina u urbanistickom
zahvatu koja nije
 tretirana planom

| ELEMENTI SAOBRACAJNICA

N OSOVINA SAOBRACAJNICA
B LINIJA TROTOARA ULICE

"—'(6 E p— ZELJEZNICA

REGULACIJSKI | ZASTITNI SISTEM

|

KANAL RENA

NARUCILAC

OBRADJIVAC

ODGOVORNI PLANER

Arh. NEBOJSA dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
*SERVISNA ZONA - POLJE*

CRTEZ PLAN - HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

| GRANICE PLANA

R i . o

---' Iggm . %& povrsina u urbanistickom
DUP & & zahvatu koja nije
‘--- 1\ spm poy - tretirana planom

'ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

| POSTOJECI OBJEKAT

' E TS 10/0,4 kV - postojeca
Nadzemni 10 kV vod - postojeci
3 S Podzemni 10 kV vod - postojeci

= == == Podzemni 10 kV vod - ukinut

! DUP - URBANIﬁICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m?

e
NARUCILAC | Yo
OBRADJIVAC =
. ‘
ODGOVORNI PLANER Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.
. ‘ x DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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