Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-465
Bar, 24.11.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaStitu Zivotne sredine
Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Dendinovi¢ Vlada za izdavanje urbanisticko - tehnickih
uslova, na osnovu ¢&l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a » Sutomore - centar«« (»Sl.list
CG« br. 40/12), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju parka- zelenilo sa postojecom Crkvom Sv Petka.

1. Osnovni podaci:
Podnosilac zahtjeva: Dendinovi¢ Vlado.
Lokacija: DUP »Sutomore - centar«, u zoni B, podzona B3 , blok 2, park- zelenilo sa
postoje¢om Crkvom Sv Petka, ograni¢en koordinatama datim u izvodu iz DUP-a “Sutomore -
centar”- grafi¢ki prilog Parcelacija, regulacija i nivelacija.

U slu¢ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za
gradenje, moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

2. Namjena objekta:
Park- zelenilo sa postoje¢om Crkvom Sv Petka.

Park-P-Povrsina planirana za park nalazi se u sredisnjem dijelu Spi¢anskog polja , gdje se usred
ravnicarskog dijela polja uzdize brezuljak sa najvisom kotom od oko 39m.n.v. Na samom vrhu
brda nalazi se crkva Sv. Petke. Prostor neposredno oko crkve ¢ine sasojine bora , dok je
podnozje livadska vegetacija | vegetacijom ostrica. I pored kulturno isorijskog znacaja objekta
Crkve cio prostor je zapusten. Velika pejzazna vrijednost ove povrsine ogleda se u orografskim,
vegetacijskim i kulturno-istorijskim elementima. Da bi se povrSina valorizovala, u smislu
podizanje urbanog kvaliteta Zivljenja ali 1 turisticke ponude, a u smislu ofuvanja kulturnog i
prirodnog nasljedja predlaze se formiranje parka. PovrSina planirana za Park je 44. 277m".

o uredenje ove povrsine kao spomen-park, sa lait motivom crkve na vrhu brda,

o sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera ( sanitarna sjeca,proreda,orezivanje,

porkresivanje, kré¢enje i td),
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revitalizaciju postoje¢ih zelenih povrsina,
ozelenjavanjem i uredenjem ove povrSine formirati parkovsku povrSinu na kojoj je
planirani sadrzaji za miran odmor i Setnju,

o 70% povrsine treba da ¢ini zelenilo, 30% staze, platoi i td.,
o formirati $etne staze, stepenista,leje,

o staze trasirati na na¢in da najinteresantnije tacke u predjelu budu dostupne posetiocima,
© na potesima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne vegetacije
i interesantnih reljefnih ili geomorfoloskih karakteristika planirati platoe za odmor ,

o zastori za staze , platoe | vidikovee moraju biti od prirodnih materijala (prirodno

lomljeni kamen, zemlja, Sljunak, I td.),
o staze mora da prate konfiguraciju terena,
o povrsinu, neposredno oko crkve, rijesiti u skladu sa uslovima za zasti¢ene spomenike
kulture,
o naovim povr§inama predvidjeti urbanu opremu , hidransku mrezu i rasvjetu,
o obezbediti odrzavanje planske povrsine
Zelenilo vjerskih objekata-ZVO- U zahvatu DUP-a ,,Sutomore—centar” evidentirana su dva
sakralna objekta, crkva Sv. Petke i crkva Sv. Marije. Crkva Svete Petke je gradena u srednjem
vijeku, nalazi se na izuzetnoj lokaciji, na brezuljku usred Spi¢anskog polja kao spomenik kulture
i nalazi se pod zastitom. Medutim, povrSine oko navede sakralnih objekata nalaze se u
zapuStenom stanju.
Naime, DUP-om ,,Sutomore —centar®, planira se da se povriina oko Crkve Sv. Petke rekultivie,
u smislu o¢uvanja postojecih pejzanih karakteristika, uz formiranje novih parkovskih sadrzaja
neposredno ispod crkve. Ova povrSina imala bi dvojaki nacin koris¢enja.Prostor oko crkve bio bi
ograni¢enog koriscenja, a ostale porSine-javnog koris¢enja.

3. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«,
graficki prilozi Hidrotehni¢ka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede
nadlezne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
poStansku djelatnost ( u prilogu).
Elektroenergetika: Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora
postovati Tehnicke preporukeEPCG i to:
- Tehnicka preporuka ze prikljucenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

4. Prikljucci na gradsku saobracajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar,
graficki prilog »Saobracaj«.

Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa
saobracajnice, a ve¢ izgradeni objekti za koje nije moguée obezbijediti direktan pristup sa kolske
saobracajnice, imaju pristupe sa saobracajnica na nacin kako ih sada koriste (sa magistrale uz
uslove i saglasnost Direkcije za saobracaj ili kolsko-pjeSackih saobracajnica).

5. Procjena uticaja na zivotnu sredinu:

Postovati zakon o zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/11) i ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sllist CG«, br. 40/10). Tehnicku dokumentaciju izraditi
prema standardima vezanim za protivpozarnu i zaStitu na radu.
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sm“’" 6 Meteoroloski podaci: Podrucje zahva¢eno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni

agt0®

a,_v,./ modifikovane mediteranske klime ¢ije su karakteristicke — blage zime, dugotrajna topla ljeta,

jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca. Srednja godisnja temperatura za opstinu Bar nije ista na
cijeloj teritoriji, ve¢ se kre¢e od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od
preko 1200 mnv.

Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju
Jadranskog mora (Bar, Sutomore).

Nalazeéi se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Ovakvi uslovi omogucavaju da se
trajanje osunéanosti krece preko 2500 ¢asova ili prosjecno dnevno oko 7 ¢asova.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz
pravca sjevera.

7. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti, u skladu
sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG, br. 48/13).

8. Organizacija gradili§ta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjeSacke), ne koristiti
javne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

9. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl. list RCG, br. 23/14).

10. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10,
34/11,40/11,47/11, 35/13,39/13 i 33/14).

Napomena: Uvidom u kopiju plana, broj 460-dj-3010/2014 od 24.11.2014. godine, izdatu od
strane Uprave za nekretnine Crne Gore, konstatovano je da je se katastarske parcele br. 1896/1 i
1896/2 KO Sutomore nalaze u sastavu parka- zelenilo sa postojeCcom Crkvom Sv Petka, u zoni B,
podzona B3 , blok 2, po DUP-u »Sutomore — centar«, dok se kat. parc. br. 1896/3 KO Sutomore
nalazi u zahvatu planirane saobracanice.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su i:
- izvod iz DUP-a »Sutomore-centar« u razmjeri R 1:1000, broj 032-07-352/14-465/1 od
24.11.2014. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 6840 od 18.11. 20]4 godine;

- opsti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStangku-djglatnost.
Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik Pomocnik sekretara

Ognjen Lekovic¢ Suzana Crnovrsanin
dipl.ifesarh. ~ dipl.ing.arh.
- KON amn
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vaaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zatitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-465/1
Bar, 24.11.2014. godine

IZVOD 1Z DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»SUTOMORE - CENTAR«

Za park- zelenilo sa postoje¢com Crkvom Sv Petka, u zoni B, podzona B3 , blok 2.

.
’
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE - CENTAR

- PLAN -

a povréina je prilagodena GUR-u Bar

Granica DUP-a

Stanovanje malih gustina

Stanovanje srednje gustina

Stanovanje srednje gustina
sa centralnim funkcijama

Stanovanje velikih gustina
sa centralnim funkcijama

Centralne funkcije sa
stanovanjem

Turizam

Hotel

PovrSine za Skolstvo

Povrsine za zdravstvo

Povrsine za sport i rekreaciju
Povrsine komunalne infrastrukture
Povrsine za vierske objekte
Zastitni pojas pruge

Povrdinske vode(regulacija potoka)
Kolsko-pesacke

Koridor saobracajnice

UP 67

Povrsine javne namjene
Povrsine specijalne namjene
Zastitne Sume

Drvored

Postojeci vjetrozastitni pojas

Javne funkcije i servisi
-Zelezni¢ka stanica

Javne funkcije i servisi
-Autobuska stanica

Sakralna arhitektura-crkva

Fortifikaciona arhitektura-crkva

Javne funkcije i servisi
-Benzinska stanica

Parking

Kolovoz plan

Trotoar

Zasticena zona ispod
postojeéeg DV 10kV

Zasticena zona ispod
postoje¢eg DV 35kV

Granica UP

Broj UP

NAMJENA POVRSINA

PLAN

narudilac : Opstina BAR

obradiva MO \irer¢EG RO
direktor; Vasilije BukanoviC «ipl pravni

odgovorni planer:

Mr. Jadranka Popovié «ipl ing am

planer

Svetlana Qjdanic, dipt prostorni pler

decembar 2012,







DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE - CENTAR

- PLAN -

LEGENDA

Napomena -Namjena povrsina je prilagodena GUP-u Bar
ﬂ benzinska pumpa
N
D sakralna arhitektura

I l fortifikaciona arhitektura
(utvrdjenja, tvrdjave, kule)

zeljeznicka stanica

PS povréinske vode-regulacija potoka
’[‘: D granica urb. parcele

GL1 ]
M=t ——& gradjevinska linija

UP 569 | broj urb. parcele

koridor saobracajnice

zastitni pojas pruge

--—--—--—| granica DUP-a

PEJZAZNA ARHITEKTURA

PLAN 4
\

narudilac . Opstina BAR

obradivac M@W@R@

direktor: Vasilije Dukanovié

odgovaorni planer Mr. Jadranka Popovi¢ dipting am

odgovorni planer faze: Snezana Laban, sipting psjarh

decembar 2012. list br. 10




LEGENDA

A

Napomena -Nam|e

| URBANO-NASELJSKO ZELENILO
Obijekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

Zelenilo uz saobracajnice
Park

Skver-sad

Trg

cug
@
(s
L)
(Pu)

Pjesaéke ulice-povrsine

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog kori§cenja-PUO
Zelenilo individualnih stambenih objekata
-min. 40% zelenila (SM i SG stanovanje)

1

Zelenilo stambenih objekata i blokova
-min. 30% zelenila (SG sa CF i VG stanovanje)

] Zelenilo turisti¢kin objekata-Hotela
-min. 40% zelenila

Zelenilo turistickin naselja
-min. 40% zelenila

@@i@a

Zelenilo poslovnih objekata
-min. 20% zelenila

%

OO

Zelenilo vjerskih objekata

| Sportsko rekreativne povrsine
-min. 30% zelenilo Cing Pe)
@;‘pm{f_ﬂrq’ ‘0#
Zelenilo objekata prosvjete ﬁ»ﬁ*"?“ "%ef".«:
Zelenilo objekata zdravstva &= e
7777777 oty | % oty &
O ude

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-PUS

- Zastitni pojas ——

e 4 tacke i potesi sa panoramskim
S vrednostim predjela

‘. . ’ zeleni koridor







LEGENDA:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE - CENTAR

- PLAN -

Granica DUP-a

Gradevinska linija

Granica urbanistiCke parcele

Vodovod postojeci

Vodovod postojeci - izmesta se
Regionalni vodovod - planirani
Vodovod planirani

Kanalizacija postojeca

Kanalizacija postoje¢a-izmesta se
Kanalizacija planirana

Atmosferska kanalizacija- postojeca

Atmosferska kanalizacija- planirana

Zasticena zona ispod postoje¢eg DV 35kV

Zasti¢ena zona ispod postojeceg DV 10kV

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojece i planirano

narugilac Opstina BAR
obradivat: - MONHBREGRO
direktor: Vasilije Bukanovic dipl.pravnik

odgovorni planer:

Mr. Jadranka Popovit dipling.arh.

odgovorni planer faze

Natasa Novovic, diplinz gradj.

decembar 2012.

list br. 11




LEGENDA:

Napomena -Namjena povrsina je prilago dena GUP-u Bar

Povrsine javne namjene
Povrsine specijalne namjene

Zastitne Sume

Drvored

Postojeci vjetrozastitni pojas

Javne funkcije i servisi-Zeleznitka stanica

Javne funkcije i servis -Autobuska stanica

Sakralna arhitektura-crkva

Fortifikaciona arhitektura-crkva

Parking

a Javne funkcije i servisi -Benzinska stanica

Zastitni pojas pruge
Povrsinske vode(regulacija potoka)

Kolsko-pesacke

Koridor sacbraéajnice

“.! B
N\ t:m;ﬂs\':‘“am
4. ea
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

SUTOMORE - CENTAR
- PLAN -
LEGENDA:

il TS 35/10kV postojeéa

: TS - TS 35/10kV plan GUP optine Bar 2020
TS| | TS10004kV postojesa
TS| TS10/0,4kV plan

;; elektrovod 10kV postojeci

- - - - elektrovod 10kV postojeci podzemni
.| elektrovod 35kV - ukidanje
elektrovod 10kV - ukidanje

zasticena zona ispod postoje¢eg DV 10kV

zasticena zona ispod postojeceg DV 35kV

- - === elektrovod 10kV plan

~ = = = elektrovod 35kV plan GUP "Bar 2020"
kablovska kanalizacija

o———>  granica UP
———  kolovoz plan

1 =7"71  granica zahvata DUP-a

ELEKTROENERGETIKA

PLAN 250
narudilac Opstina BAR

et M@Wé@ﬁ@

direktor: /asilije Bukanovic dipt pre

odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovic dipting arh.

planer Nada Dasic, diptinge

decembar 2012 list br. 12b




Napomena

‘vo)

vPS

Stanovanje malih gustina

Stanovanje srednje gustina

Stanovanje srednje gustina
sa centralnim funkcijama

Stanovanje velikih gustina
sa centralnim funkcijama

Centralne funkcije sa
stanovanjem

Turizam
Hoteli

Povrsine za skolstvo
Povrsine za zdravstvo

Povrsine za sport i rekreaciju

Povrsine komunalne infrastrukture

Povrsine za vjerske objekte

Zastitni pojas pruge

Povrsinske vode(regulacija potoka)

Kolsko-pesacke

Koridor saobracajnice

Zona A

Zona B

O|m|>>

Zona C

Povréine javne namjene
Povrsine specijalne namjene
Zastitne Sume

Drvored

Postojeci vjetrozastitni pojas

Javne funkcije i servisi
-Zelezni¢ka stanica

Javne funkcije i servisi
-Autobuska stanica

Sakralna arhitektura-crkva

Fortifikaciona arhitektura-crkva

Javne funkcije i servisi
-Benzinska stanica

Parking







DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE - CENTAR

- PLAN -
LEGENDA:

8 Postojeci telekomunikacioni &vor
D Postojeée telekomunikaciono okno
D Postojeca telekomunikaciona kanalizacija
6(4,3,2)xPVC Broj PVC cijevi 110mm u postojeco] telekomunikacionoj kanalizaciji

D Postojeci unutradnji telekomunikacioni izvod
0 Postojeci spoljadnji telekomunikacioni izvod
[> Fostojeci unutradnji telekomunikacioni izvod
Planirano telekomunikaciono okno

okno 1,...,.650 Broj planiranog telekomunikacionog ckna

e Planirana telekomunikaciona kanalizacija sa 6 PVC cijevi 110mm
6XPVC J J

Planirana telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm

=TTl Granica: DUP-a
Granica UP
UP 67 Broj UP
¢—-CL—— & Gradevinska linija

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece i planirano stanje

naruéilac : Opstina BAR

obradivac : M @ Wé‘@ Fﬁ@
direktor: Vasilije E;ukanovié dipl.pravnik
odgovorni planer: Mr. Jadranka PopoviC dipling.ar.
odgovorni planer faze: Zeliko Mara$, diplingeel.

decembar 2012.

list br. 13
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SPHDDD

Om[mﬁw

VPS

LEGENDA:

Napomena -Namjena povréina je prilage dena GUP-u Bar

Povrsine javne namjene
Povrsine specijalne namjene
Zastitne Sume

Drvored

Postojeci vjetrozastitni pojas

Javne funkcije i servisi-Zelezni¢ka stanica

Javne funkcije i servisi-Autobuska stanica

Sakralna arhitektura-crkva
Fortifikaciona arhitektura-crkva

Javne funkcije i servisi-Benzinska stanica

Parking
Zastitni pojas pruge
Povrsinske vode(regulacija potoka)
Kolsko-pesacke

Koridor saobracajnice







