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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-462
Bar, 24.11.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i zastitu zivotne
sredine Opstine Bar, rjesavajuéi po zahtjevu Pelevi¢ Bozidara za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG” , br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a »Topolica IV«
(»SLlist CG«-opstinski propisi br. 39/13) izdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli B2-UP4 po
DUP-u “Topolica IV .

1. Lokacija: DUP “Topolica IV”, zona B, blok 2, urbanisti¢ka parcela B2-UP4.

ZONA B - BLOK 2

Podruéje bloka je veéim dijelom izgradeno objektima porodi¢nog stanovanja, sa samo par
podnijetih zahtjeva da se grade objekti u skladu sa uslovima GUP-a. Stoga se u okviru bloka
o¢ekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljuuje i valorizaciju prostornih
mogucnosti pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta.

Poseban znacaj u realizaciju planiranih reSenja ima nastavak izgradnje Makedonske ulice 1
objekata uz nju na liniji regulacije.

Gradevinske linije uz ostale dvije saobracajnice koje definisu blok su postavljene na odstojanju
od regulacione linije koji je u skladu sa ocekivanom namjenom objekata.

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema
unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu
sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati
paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju mogude i
odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
resenja koja podrazumijevaju koriscenje postojecih i formiranje novih pristupnih saobradajnica.
Kroz realizaciju unutrasnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je
obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.
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Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriS¢enje, povezane i
prohodne.

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu
sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju
ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru, povrsina lokacije ne moze biti
manja od 600m”.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slucajevima
kada je potrebno izvriti uskladivanje urbanistiCke parcele sa katastarskom parcelom, organ
nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

2. Namjena objekta: Objekat u zoni stanovanja velikih gustina
Novi objekti viseporodi¢nog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina i parcelama
mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim
sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrugja.
Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:
- Stambeni i stambeno-poslovni objekti;
- Trgovine i ugostiteljski objekti;
- Objekti za smjestaj turista - hoteli;
- Poslovni objekti;
- Objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze;
- Objekti infrastrukture.
Objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povrSinama i
umjesto postojecih objekata.

3. Uslovi za tretman postojecih objekata

Postojeéi objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim planskim
dokumentom.
Postojeci objeti se zadrzavaju u zateCenom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno ispunjavaju
uslove za izdavanje odobrenja:
- Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van
saobracajnica;
- Postojeci objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta;
Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz saglasnost
Zeljezniéke infrastrukture Crne Gore.

4. Gabarit objekta : Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).
Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni
pokazatelj je indeks izgradenosti.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsSine objekta (objekata) na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. [zgradena
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..qh‘b ovrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou
——=" novog — uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisticku parcelu Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija
obuhvata najmanje dvije vlasnitke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m”.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrSina
objekta je zbir bruto povriina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama
finalno obradenih zidova.

U obra¢un bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povriine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza
koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanisticku parcelu Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20% ukollko lokacija
obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m®.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se definiSu nazivima koji proisticu iz njihovih poloZaja u
objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza i
dvije podzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz mogucnost povecanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se poStovati gradevinske linije) i ne moze se
povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi
u proraéun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni ili instalacioni
prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom
da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne
garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Za urbanisticke parcele viseporodi¢nog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks
izgradenosti je definisan za svaku parcelu.

Povrsina I£ Pov 11 BGP Pov Pov Br Br Br
UP osnove centralnih stanova stanova | stanovnika | korisnika
funkcija
1,611.81 0.40 644.72 1.50 2,417.72 241.77 2,175.94 15 44 5

5. Gradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica [V” -
graficki prilog ,,Plan nivelacije i regulacije”.

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu
od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanisti¢kog bloka, koja je precizno definisana
koordinatama prelomnih tac¢aka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod
povrsine zemlje i to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanisti¢kog bloka, definisana graficki, koja je obavezujuca i
preko koje se ne moze graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao odstojanja od
granica parcele):
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. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne mozZe biti
manje od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi
provjetravanja higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa visokim
parapetima,

- na udaljenju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija
i parapeta.

Ukoliko je krada - bo¢na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar odreden
za duzu stranu objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u okviru koje se
formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog
bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrsine zemlje.

Gradevinske linije ispod povr$ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljuc¢ivu
obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne
objekte i parcele.

6. Nivelacione kote objekta: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica IV” - graficki prilog
.Plan nivelacije i regulacije”.

Visinska regulacija definisana je spratnosS¢u objektata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta;
- na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
urbanisti¢ke uslove prema iznijetom pristupu
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZze biti maksimalno
0,20m visa od kote trotoara.

7. Konstruktivni sistem Imaju¢i u vidu inzenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove
tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloSka istraZzivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena GUP
Bara®, kao i na naknadnim geotehnic¢kim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve
seizmiCke proracune zasnivati na mikroseizmi¢kim podacima.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
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_“.ip.e/ Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen

“==Seizmic¢kog intenziteta po MCS skali.

8. Arhitektura i materijal: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristi¢ni
ambijent podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrugja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata, tako da
objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkeiji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog redenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci
racuna o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporucuje se upotreba savremenih materijala
koji daju mogucénost za originalna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.
Zavisno od arhitektonskog reSenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne,
sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i
funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke,
okove i sli¢ne elemente koristiti nekorozivne materijale.

9. Podaci_za dimenzionisanje objekta na seizmiCke uticaje: Zbog izrazene seizmic¢nosti
podrucja statiku racunati na [X stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Plansko podruéje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i Ilc kategoriju
koju ¢ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ograni¢enja, IlIb kategoriju gdje je
urbanizacija moguca ali uz znatna ogranicenja i [Vc kategoriju koju ¢ine podru¢ja nepovoljna za
urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena
od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,
nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod 0,14.
Ova kategorija obuhvata ravnicarske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na
padinama vezanih stijena.

Ravni tereni Ila kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
otezavaju¢i faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmitkog inteziteta i Cesto visok nivo
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni Ilc kategorije su u ravni gradeni iz $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
otezavajuéi faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u Illb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograni¢enja
i vece intervencije u tlu i na terenu. KarakteriSe ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa
manjim i ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmi¢nosti od
0,14.
10. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica 1V,
graficki prilozi “Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture”, “Stanje i plan elektroenergetske
infrastrukture”, “Stanje i plan elektronske telekomunikacione infrastrukture” i uslovima
nadleznih organizacija ( u prilogu).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:
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iI'ehni
danje)
“- Tehni

¢ka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

¢ka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja

- Tehni

¢ka preporuka TP-1b- Distributiva transformatorska stanica DTS -EPCG 10/0,4 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

11. Pri

kljuéci na gradsku saobraéajnicu: Prema izvodu iz DUP-a “Topolica IV”, graficki

prilog *

Plan saobracajne infrastrukture”

12. Uslovi za parkiranje vozila: Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje

djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: Skole
0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m* korisne
povrsine; posta, banka 20-30 PM/1000m* korisne povrsine; poslovanje — 10 PM na 1000 m?.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti reSeno kao

garaziranje.
vrsta sadrzaja potreban broj parking mesta
STANOVANIJE (kolektivno) 1-1,2 PM/ | stambena jedinica
STANOVANIE (individualno) 1 PM/ 1 stan
POSLOVANIJE (administracija) 10 PM /1000 m?
SKOLE 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA 20 - 40 PM/ 1000 m* korisne povriine
POSTA, BANKA 20 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELIJSTVO 25 -30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
BOLNICA 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

13. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturno uredenje:

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrSina, uz nastojanje da se nadgrade i

afirmi$u osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine predstavljaju sve prostore koji su

povrsin
nastale

ski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplocane, ozelenjene povrsine...) a koje su
u okviru bloka ili parcele:

direktno na zemlji, kao uredenje terena

iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjesStene garaze), koje dobijaju adekvatnu
namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava

iznad prizemne etaze, ako je vece povrsine, namijenjene za zajedniCke aktivnosti i ako je
bogato uredeno i ozelenjeno

eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako su dostupne, sa dopunskim sadrzajima.
Uredenje otvorenih povrSina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim

uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se
obezbijedi spontano kori$¢enje i prijatan dozivljaj u prostoru, ostvarujuéu, kroz uskladivanje
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enata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim
linama susjednih objekata.

Zastupljenost i obradu zelenih povriina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz
odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veliCine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe
isl).

Kod obrade trotoara i pjesackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine,
ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavr$nu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke 1 drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje 1 odmor, korpi za otpatke,
zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima
vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom
doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje kori¢enja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tipa
stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovaraju¢ih sadrzaja koji predstavljaju dio planiranja ovih
zelenih povrsina. Osnovni smisao ovih povrsina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom
prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima zivota. Ove
zelene povrsine obi¢no predstavljju najslabiju tadku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije
direktno kori$¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povr§inu u vidu manjeg parka sa svim sadrzajima za
prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao $to su djecija igraliSta, prostori za miran
odmor) i odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem ;

- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrine
otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi racuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanisti¢kim i
estetskim funkcijama zelenila.

14. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele: Uredenje terena treba da bude usaglaseno -
povezano izmedu parcela i sa kontaktnim podrucjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo
privremeno moze biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutradnjosti bloka tehnickim
reSenjima koja se povezuju ne obezbijedi odgovarajuéi pristup. Na ovaj na¢in formirae se mreza
saobracajnica unutar blokova i ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobracajnica.

Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriséenje, povezane i
prohodne.

Parkiranje i garaziranje vozila se vr$i u okviru urbanisticke (ili katastarske) parcele
svakog objekta, prema standardima koji su propisani.

Procenat zelenih povrSina mora biti najmanje 20%.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a “Topolica IV”.

15. Meteoroloski podaci: Podrucje zahvaceno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni
modifikovane mediteranske klime &ije su karakteristike umjerena godisnja - ljetnja i zimska
temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veoma intenzivna
godisnja i dnevna osuncanost.

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od
5°C traje cijele godine, sa srednjom dnevnom temperaturom visom od 10°C oko 260 dana, a od
15°C oko 180 dana.
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Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko
200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u
primorju ima vrijednost od 65-70%.

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlu¢uje do
1500 milimetara padavina godi$nje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluci se oko
400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm
padavina. Padavine se uglavnom izlucuju u vidu kise, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na
planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m? je od
80 do 120 dana u toku godine.

Trajanje osunéanosti krece se do preko 2500 €asova godisnje, ili prosje¢no dnevno oko 7
dasova.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravea. Znatno manju estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz
pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najveéom &estinom javljanja vietra iz pravca sjeveroistoka i istok-
sjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevernog i sjever—
sjeveroistoénog vjetra (14%), tidina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca
sjeverozapad i sjever-sjeverozapad (1,3%).

Vjetrovi sa kopna prema moru &e¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u
ljetnjem periodu.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Plansko podrucje obuhvata ravnicarski
teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5
mnv.

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, Sto plansko podrucje svrstava u
morfologki najpovoljnije za izgradnju.

U geologkoj gradi planskog podru¢ja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u
kojima su zastupleni §ljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa Cestim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litoloskih ¢lanova.

Nosivosti ravnitarskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate su
za trakaste temelje dubine 1,5 m i irine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanicki
parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim
terenima potrebno izvrditi odgovaraju¢e geomehani¢ke analize i izratunati nosivost temeljnog
tla.

17. Mijere zadtite: PoStovati zakon o Zivotnoj sredini (»SLlist CG«, br. 48/08 i 40/11) i ¢l. 4
Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG, br. 40/10).

Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu i zastitu na radu.
18. Uslovi za energetsku efikasnost: Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- orijentacija i dispozicija objekta,
- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,
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- ekonomska debljina termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrsina i td.

Na planu racionalizacije potro3nje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica TV”,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mijera, poboljsanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota, a u ljetnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veli¢ina otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije - sunceve energije, energije podzemne vode, tla.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbijediti nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti . Objekti sa 10
i viSe stambenih jedinica moraju se projektovati tako da najmanje | stambena jedinica na svakih
10 stanova zadovoljava uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti.

20. Organizacija gradili§ta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice ( kolske i pjesacke), ne koristiti
javne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“*SI.
list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Revizija tehnicke
dokumentacije mora biti uradena u skladu sa Pravilnikom o nainu vrSenja revizije idejnog i
glavnog projekta ("Sl. list Crne Gore", br. 30/14 1 32/14).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da dostavi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Dio katastarske parcele br. 5857 KO Novi Bar nalazi se u sastavu urbanisticke
parcele B2-UP4 po DUP-u “Topolica [V”.
Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloziti dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu za urbanisti¢ku parcelu br. B2-UP4, u zoni B, bloku 2, po DUP-u
“Topolica IV”, ili za dio urbanisticke parcele ¢ija povr§ina ne moze biti manja od 600 m2, a u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10,
34/11,40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Shodno ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor mora da
obezbijedi saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljiSta obuhvacdenog urbanistickom
parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele.

Sastavni dio ovih urbanisti¢cko-tehnickih uslova ¢ini:
- izvod iz DUP-a »Topolica IV« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-352/14-462 od 24.11.2014.
god.

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 6842 od 18.11.2014. godine;
- opsti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik, Pomocnik sekretara,

mr Ognjen flekovi¢ - Suzana Crnovrianin
dipl.ing.gth. (L QERHESHE




vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i za$titu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-462/1
Bar, 24.11.2014. godine

1ZVOD 1Z DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»TOPOLICA IV«

Za urbanisti¢ku parcelu br. B2-UP4, zona »B«, blok 2.
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"TOPOLICA IV"
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Koordinate presjeka i krajeva osovina "0”

Koordinate tjemena ulica " Tt”

Tagka br. Y X TaZka br. Y X
01 6592078.644 4661538.492 01 6592033.264 4662154.902
02 6591816.170 4661581.500 02 6592054.054 4662089.580
03 6591440.528 4661638.829 03 6592102.490 4661600.725
04 6591268.724 4661667.050 04 6591840.240 4661727.711
05 6591268.799 4661961.413 05 6592050.314 4662006.642
06 6591268.871 4662243.596 06 6592004.398 4662092.802
07 6591382.562 4662243.596 07 6591865.991 4662219.234
08 6591427.417 4662243.596 08 6591736.982 4662202.740
09 6591571.900 4662243.596 09 6591878.310 4662063.509
10 6591736.982 4662243.596 10 6591591.689 4661765.057
11 6591866.574 4662243.596 11 6591493.506 4662134.479
12 6592000.289 4662243.596
13 6592062.155 4662007.816
14 6592095.536 4661631.286
15 6591830.196 4661667.269
16 6591680.199 4661870.540
17 6591571.900 4661961.413
18 6591427.417 4661961.413
19 6591448.797 4661765.057
20 6591427417 4662099.032
21 6591427.417 4662200.335
22 6591314.900 4662200.335
23 6591314.900 4662019.427
24 6591314.900 4661961.413
25 6591507.141 4662144.404
26 6591523.141 4662156.051
27 6591523.141 4662184.335
28 6591507.141 4662184.335
29 6591467.214 4662184.335
30 6591436.918 4662184.335
31 6591467.214 4662200.335
32 6591531.141 4662200.335
33 6591864.466 4662077.137
34 6591788.514 4661991.982
35 6591752.485 4661951.586
36 6591926.733 4661876.002
37 6592006.463 4661960.829
38 6591934.521 4662018.470
39 6591892.174 4661839.235
40 6591656.877 4662106.403
41 6591323.425 4661852.896
42 6591427 417 4661852.896
43 6591323.425 4661765.057
44 65691390.120 4661765.057
45 6591448.130 4661695.782
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"
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530 6591859.922 4662233.210
531 6591862.881 4662230.701
532 6591864.048 4662225.453
533 6591858.763 4662225.453
534 6591855.297 4662227691
535 6591866.145 4662219.484
536 6591861.170 4662217.450
537 6591827.420 4662187.429
538 6591850.395 4662162.343
539 6591878.252 4662202.392
540 6591885.970 4662195.341
541 6591911.475 4662172.043
542 6591872.896 4662138.085
543 6591934.064 4662151.408
544 6591884.760 4662102.084
545 6591911.034 4662070.859
546 6591935.417 4662093.100
547 6591965.722 4662122.489
548 6591971.573 4662117.144
549 6591973.509 4662066.263
550 6591963.498 4662055.614
551 6591949.407 4662076.474
552 6591946.217 4662037.230
553 6591938.860 4662037.790
554 6591937.477 4662027.934
555 6591931.385 4662027.504
556 6591897.438 4662054.703
557 6591867.212 4662081.575
558 6591838.9056

559 6591862.707

560 6591816.830
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

--------- — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
'd—RL___ %, REGULACIONA LINIJA
25 GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
" 25 GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
: %5, GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA
A1-UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A, B,C OZNAKA URBANISTICKE ZONE

Iz INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU
li INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU
P+9 SPRATNOST OBJEKTA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"

BEhas] OPSTINA BAR
: Crng
i bo)
Yy o*;‘f B \
obradivac: INFOTRANS DOO PODGO IGA . /47Es |
| PLANING DOO NIKSIOG} 758 i /
G
naziv karte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE datum: januar,2014.
' odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp _
planer: Gordana Kovaéina, dia razmjera karte: 1:1000
|
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 14




170

6591867.212

4662081.575

171 6591897.438 4662054.703
172 6591931.385 4662027504
173 6591934.515 4662026.527
174 6591937.477 4662027.934
175 6591946.217 4662037.230
176 6591963.498 4662055.614
177 6591973.509 4662066.263
178 6591983.186 4662092.108
179 6591971.573 4662117.144
180 6591934.064 4662151.408
181 6591911.475 4662172.043
182 6591885.970 4662195.341
183 6591878.252 4662202.392
184 6591871.279 4662210.287
185 6591866.145 4662219.484
186 6591862.881 4662230.701
187 6591861.862 4662232.498
188 6591859.922 4662233.210
189 6591747.455 4662233.210
190 6591743.720 4662231.534
191 6591871.781 4662229.508
192 6591876.303 4662218.163
193 6501883.985 4662208.667
194 6591912.603 4662182.524
195 6591928.642 4662167.873
196 6591955.739 4662143.121
197 6591977.306 4662123.420
198 6591991.680 4662092.431,2
199 6591979.702 4662060.441 o
200 6591962.157 4662041 (V78




140 6591964.323 4662109.207
141 6591871.001 4662194.455
142 6591851.725 4662233.210
143 6591752.057 4662233.210
144 6591771.364 4662190.037
145 6591874.230 4662088.698
146 6591903.691 4662062.507
147 6591846.271 4662074.129
148 6591750.310 4662168.666
149 6591722.033 4662233.210
150 6591586.900 4662233.002
151 6591586.900 4661980.132
152 6591595.294 4661962.130
153 6591616.737 4661944.138
154 6591702.433 4662046.332
155 6591642.553 4662098.434
156 6591662.901 4662121.821
157 6591790.097 4662011.147
158 6591658.745 4661868.421
159 6591640.146 4661846.255
160 6591498.427 4661780.171
161 6591337.925 4661780.171
162 6591337.925 4661838.010
163 6591445.400 4661838.010
164 6591445.400 4661947.027
165 6591550.872 4661947.027
166 6591575.941 4661937.902
167 6591675.757 4661901.141
168 6591641.288 4661930.064
169 6591692.692 4661991.363
170 6591727.180

4661962 425"===
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