Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-461
Bar, 05.12.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine OpStine

Bar, rjeSavajuci po zahtjevu Jankovi¢ Milosa, iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehickih uslova, a na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢l. 165 ZUP-a i DUP-a »Marelica« (»Sl. list CG«- opstinski
propisi, broj 32/09), izdaje:
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URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

IZDAJU SE urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na
urbanistickoj parceli koju €ini kat. parc. br. 2762/2, upisana u list nepokretnosti broj 969 - prepis
KO Dobra Voda, u zoni »Al«, po DUP-u pMarelica«, u Baru.

Namjena objekta: Turisticko stanovanje sa mogucnoscu poslovanja u prizemlju.

Sadrzaji turizma planirani su u pojedina¢nim slobodnostojeéim objektima, dvojnim objektima,
objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i kompleksi sa vise
objekata na urbanisti¢kim parcelama velike povr§ine. I[zvr$iti izbor kategorije objekata u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno — tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,,SLlist CG™ br. 63/11, 47/12). Na taj nac¢in definisati kona¢ne kapacitete objekata i infrastrukture s
obzirom da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni kapaciteti.

»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i
usluzivanja hrane 1 pica.

U tom slucaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU .«

(Gabarit planiranog objekta

Spratnost objekta :
- Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti 1,5 1 maksimalnom
dozvoljenom spratno$éu do 4 etaze (zavisi od izabranih indeksa).
Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provijeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje podzemne etaze. Podzemne garaze se mogu
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organizfgii\/ati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geolo$kim
usio.gil;g'i;'g terena bez ograni¢enja broja eteza pod zemljom.

Ay .‘:\\'i//

Horizontalni gabarit objekta :

- Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti 0.4 (za
objekte u nizu 0,75 ).

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obrac¢un gradjevinske bruto
povrsine objekta.

Dati urbanisti¢ki parametri vezano za gabarite novoplaniranih objekata blize se utvrduju u
skladu sa ispunjenim ostalim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima datim za predmetnu lokaciju, stim
§to minimalni kapaciteti moraju biti jedna prostorna oblikovna funkcionalna cjelina, a
maximalni u skladu sa datim urbanistickim parametrima.

4. Gradevinska i regulaciona linija, orjentacione i nivelacione kote za novoplanirani objekat: Utvrdeni
su u svemu prema Izvodu iz DUP-a »Marelica«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova. Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u
dubini parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je Sm, a za urbanisti¢ke parcele
koje se granice sa potocima, ona iznosi 10m od ivice regulacuije. Ukoliko povr$ina i oblik
urbanisticke parcele ne omoguc¢avaju ovu udaljenost od susjedne parcele, objekat se moze graditi 1
na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost susjeda. [zuzetno, gradevinska linija ispod povrSine
zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke
parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili irine uli¢nog fronta manje od 10m teziti formiranju niza koji
mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana usaglasenost
susjeda.

Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine podrumske etaze) m od kote terena.

Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i turisticko stanovanje moze biti do max. 0,45 m.

Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u odnosu na kotu trotoara do max. 15 cm (ovo za
sadrzaje poslovanja).

5. Arhitektura i materijali, krov i1 krovni pokrivaé za plafirani objekat: Arhitektonske volumene
objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada. U
oblikovnom smislu objekat treba da bude uklopljen u ambijent, sa savremenim arhitektonskim
rjieSenjima. U projektovanju objekta koristiti savremene materijale 1 likovne izraze. Fasadne
povrdine obraditi od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i klimatskim
uslovima.

Krovove raditi kose nagiba od 18°-23° ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu. Krovne
pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Postojedi objekat:

-rekonstrukcija postojec¢ih objekata po principu vra¢anja osnovnih elemenata urbanisticke matrice
uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska
podjela fasade, upotreba prirodnih materijala);

-za objekte koji nisu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim principima,
predlaze se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vracanja kulturnog identiteta ¢itavom prostoru;

- u pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine dijelove
objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih materijala.

6. Uredenje urbanisti¢ke parcele: Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa
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rjeéenjgm-_‘zéetaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne

400

\Aqk_aﬁ(;i‘i_\eg?ﬁredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i

potrébama korisnika prostora. Urbanisticke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu
tradicionalnog koris¢enja prostora: poploavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem
zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta. Materijalizacija ograda mora da bude u skladu
sa arhitektonskim nasljedem primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Meteoroloski podaci: Podru¢je zahvaceno DUP-om »Marelica« nalazi se u zoni modifikovane klime
mediterana ¢ije su karakteristike umjerena godisnja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa malim
temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost 1 veona intezivna godiSnja i dnevna
osun¢anost. Srednja godisnja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura

je 23.4°C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosje¢ne godi$nje padavine iznose 1.400 mm, srednja
godisnja vlaznost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosje¢no 7 ¢asova dnevno. Vjetrovitost:
izrazeni vjetrovi su hladna bura,vlazni jugo i osvjezavajuéi maestral.

8. Inzenjersko geoloske i hidroloske karakteristike: Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i

glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna
geologka istrazivanja tla obavezno se vrie prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata
iz tacke 7 citiranog Zakona.

10.

Seizmicki uslovi: Proracune za objekat raditi na [X (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja krecu se od 0,20-0,38 . Preporucuje se primjena panelnog
sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u dva ortogonalna pravca, odredena da prime
vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile, sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-
betonske ploce, ili polumontazne armirano-betonske fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u plo¢i.
Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih platana 15,0 —
20,0 cm. Konstruktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova, bez mijenjanja
konstruktivnih sistema. Projektovanjem objekata obezbjediti njithovu stabilnost na seizmicke uticaje
prema karti mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vaze¢im zakonskim propisima.

Zastita zivotne sredine: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na

zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05,
"Sl. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).

11,

12,

13,

Uslovi od interesa za odbranu: Prilokom mjera zastite defini$u se potrebe i uslovi zastite ljudi i
materijalnih dobara u slucaju rata i neposredne ratne opasnosti a u skladu sa Zakonom o odbrani
("SL list RCG", br. 47/07, "SI. list Crne Gore", br. 86/09, 88/09, 25/10).

Uslovi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih veéih nepogoda: U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("SL list Crne Gore",
br. 13/07, 05/08, 86/09).

Prikljucci objekta na javnu saobracajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaziranje: Obzirom da se
za svaki objekat iz ovog podrucja nije moglo formirati urbanisti¢ka parcela sa direktnim pristupom
sa gradske saobracajnice ili javnog puta, urbanistickoj parceli moze se pristupati i sa pjesacke
saobracajnice (na nacin kako se sad koristi), a u svemu prema izvodu iz DUP-a «Marelica«,
opisanog u taéci 4. ovih uslova. Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele
(ukoliko ima moguénosti, odnosno kolski pristup) ili na javnom parking prostoru, gdje je
1PM/1smjest.jed. 1 1PM/1-1,2stan.
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14. Prikljuéci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Marelica«. Vodovodne 1
kanahzhc,u)ne elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
proplsm’iﬁ i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema

~~aslevima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Elektroenergetska infrastruktura: Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuCenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor 1 ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnic¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Hidrotehnicka infrastrukiura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje 1 izgradi minimum
hidrotehnic¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili
ekoloski bioprecistivac, shodno slede¢im uslovima:

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistaéima adekvatnog kapaciteta,
zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i
9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz
uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se
smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

[I. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. prorac¢unu koli¢ine otpadne
vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno prora¢unui dnevnom
kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu; Zidove i dno
jame uraditi nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucéilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za
odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom
ploCom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3
m udaljena od objekta;

Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu tec¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

15. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

16. Organizacija gradilista: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja_radova ne ometati saobracajnice /kolse i pjesacke/, javne povr$ine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor 1 izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja 1 organizacije gradilista.
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Uslovi za racionalnu potrosnju energije : Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim

planiranjem potro$nje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list
CGy, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) kao i Pravilnika o nac¢inu izrade,
razmjeri 1 blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«, br. 23/14).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu

¢l. 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehnicke dokumentacije
(izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu povrSine do 500m” sa najvise Cetirl zasebne stambene
jedinice) izvrsiti u skladu sa citiranim Zakonom 1 Pravilnikom o na¢inu vrSenja revizije idejnog 1
glavnog projekta (»Sl. list CG« br. 30/14 1 32/14).

NAPOMENA: Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije
na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka
2a) citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, koji, izmedu ostalog, propisuje
sledece: »saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom,
ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

PRILOZI: - 1Izvod iz DUP-a »Marelica«, ovjeren od strane ovog Sekretarijata

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, od 01.12.2014. godine i
- Opsti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i-pe “t\a\nsku djelatnost

Obradioe:
Samostalni savjetnik I, \K -®
Arh. Sabaheta Divanopi¢, dipl.ing. ro Karaniki¢, Cﬁpl ing.grad.

I Msvrt o

Pomocnik sekretara,
Arh. Suzana Crnovrsanin, dipl.ing.

&@Mm%m
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1ZVOD IZ DUP-a «<MARELICA«

ZA URBANISTICKU PARC. KOJU CINI KAT. PARC. BR. 2762/2 KO DOBRA VODA,U ZONI »Al«

Ovjerava:
Samostalni savjetnik I,

Arh. Sabaheta Divanovié, djpl. ing.
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Fravila | Kriteriji za zonu zanvata DUF-a

indeks indeks spratnost
zona zauzetosti izgradenosti objekata
max 0,4 max 1.5 4 etaze
SRR | gn e i
zona A2 max 0,4 max 1.5 4 etaze
/0.75 u nizu/
zona B max0,4 max 2.0 10 etaza
/0.75 u nizu/
zona B1 max 0.5 max 3.8 10 etaza
zona C max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/
zona E max 0,4 max 1.5 4 etaze
/0.75 u nizu/
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUITODESA EDUCAITIUNAL FRUDULI
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

R/1:1000
LEGENDA

"MARELICA"
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UZ-URBANO-NASELJSKO ZELENILO

Zelene povrsine javhog koriSéenja
Zelenilo uz saobraéajnice i
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linearno zelenilo

Trg

Skver

Zelene povrSine ogranicenog koriS¢enja

Zelene povrsine u okviru
turistickih objekata- kompleksa

ZASTITNO ZELENILO
Zona prirodnog pejzaza-niska Suma

I makija
Maslinjaci

Poljoprivredne povréine

posumljavanje
staze i pristupi
vodotoci

more

granica urbanistiCke parcele

granica zone
oznaka zone
gradjevinska linija
granica zahvata

tacke ili potesi znac€ajni za
za panoramske vrijednosti pejzaza
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granica zahvata

granica zone

oznaka zone

granica urbanisticke parcele

oznaka urbanisti¢ke parcele
gradjevinska linija

prelomne tacke urbanistickih parcela
staze i pristupi

uredjeno zelenilo

zastitno zelenilo

vodotoci

more
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA"
R/1:1000
LEGENDA
DV 35 kV - plan GUP_2020
dalekovod 35 kV - izmjesta se
zasti¢ena zona ispod
dalekovoda 35 kV - od 15m
Osw stub DV 10kV
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=
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trafostanica 10/0,4kV -postojeéa
trafostanica 10/0,4kV

dalekovod 10 kV - postojeci
dalekovod 10 kV - ukida se

zasti¢ena zona ispod
dalekovoda 10 kV - od 10m

kabl 10 kV - plan
kablovska kanalizacija - plan

distributivni ormar

kabl NN mreze - plan

trasa kabla za Malu Volujicu
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

R/1:1000

LEGENDA

eeeoee (granicazahvata

L] postojece tk okno

—{—  postojeca tk kanalizacija

] postojeci spoljasnji tk izvod
54 planirano tk okno

—h— planirana tk kanalizacija
NO.1,...,171 broj planiranog tk okna

3 (2)xPVC  broj PVC 110mm cijevi u
planiranoj tk kanalizaciji
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

R/1:1000 @

LEGENDA

regionalni vodovod
vodovod
granice visinskih zona

kanalizacija
atmosferska kanalizacija

11

R] rezervoar

I pumpno postrojenje
T taloznik

UPR1 rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje

eseeeeee  (granica zahvata







