OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-394
Bar, 11.11.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Pajkovie Goran iz Bara, za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova, na osnovu ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list
CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,39/13 1 33/14), ¢l. 165 ZUP-a (»Sl. List RCG,
br. 60/03 i 32/11) i DUP-a »Zeleni pojas« (»Sl.list CG« br. 25/11), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli br. 152, blok 2,
po DUP-u »Zeleni pojas«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Goran Pajkovic iz Bara.

Lokacija: DUP »Zeleni pojas« na podrucju Opstine Bar, blok 2, urbanisticka parcela br. 152.
Granice pojedina¢nih urbanisti¢kih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih tacaka, ve¢
se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog moguc¢ih odstupanja od
stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je postojeéi katastar.
Preparcelacija, odnosno izmjena granica Katastarskih parcela vrSena je uglavnom zbog
formiranja saobracanih koridora, te koridora potoka.

Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima se
prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija moZze biti
jedna urbanisticka parcela ili vise urbanitsi¢kih parcela. Ukoliko se loakcija za izgradnju,
rekosntrukeiju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru, odreduje na dijelu
urbanisti¢ke parcele, njena povrina ne moze biti manja od 300 m?.

2. Namjena objekta: Planirani su objekti namjene stanovanje malih gustina.
Mogu se graditi 1 prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske
radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podru¢ja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao 1
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vostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika
podrucja).

3. Gabarit objekta: Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je
kumulativnom primjenom svih planskim dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije,
maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

Za urbanisti¢ke parcele za stanovanje malih gustina i za urbanistiCke parcele mjeSovite
namjene stanovanja malih gustina i zelenila, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.

Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se utvrduju u svakom
pojedina¢nom slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije. Maksimalna planirana spratnost objekata
je Cetiri nadzemne i jedna podzemna etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne i za
nadzemne etaze.

Podzemne etaza je podrum. Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80% povrsSine urbanisticke parcele.

Nadzemne etaze su suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje.

Suteren je nadzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda
suterena poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija je maksimalna visina:

«  za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

«  za stambene prostore do 3.5 m;

«  za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade
ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniza
svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.

Maksimalna visina objekata je 14,0 m, racunajuéi od najnize kote uredenog terena oko
objekta do sljemena krova.

Horizontalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se, takode, utvrduju u svakom
pojedinaénom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni
gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisti¢ke parcele.

Za urbanisti¢ke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,50, a
za urbanisticke parcele mjesovite namjene stanovanja malih gustina i zelenila 0,30.

Dozvoljene bruto gradevinske povrSine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, odreduju
se kao maksimalni parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg
kapaciteta od datog, ili se moZze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske prostorije. PovrSine podrumskih prostorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

Dati urbanisti¢ki parametri, vezani za gabarite objekta blize se utvrduju u skladu sa
ispunjenim ostalim urbanisticko-tehni¢kim uslovima datim za predmetnu lokaciju.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti, br. 1963 KO Susanj, konstatovano je da je izgrden
objekat na urbanisti¢koj parceli pa se mogu primjenjivati uslovi za postojece objekte:

Postojeci objekti koji se ne nalaze u c¢jelini unutar planirane regulacione linije, zadrzavaju se u
postoje¢im gabaritima do trenutka privodenja zemljista planom definisanoj namjeni. Do tada se
mogu dozvoliti samo radovi na obnovi, sanaciji i zamjeni o$tecenih i dotrajalih konstruktivnih i
drugih djelova objekta i krova u postojecim gabaritima, zatim izrada priklju¢aka na komunalnu
infrastrukturu i rekonstrukcija svih vrsta instalacija.

Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na
regulacionu liniju, odnosno saobracajnicu, na parcelama na kojima su ve¢ premaseni planirani
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Pdeks izgradenosti, indeks zauzetosti ili maksimalna spratnosti zadrzavaju se u postoje¢im
gabaritima i izvedenoj formi, bez moguénosti rekonstrukcije, dogradnje ili adaptacije potkrovlja.

Postoje¢i objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na
regulacionu liniju, odnosno saobracajnicu, a da planirani indeks izgradenosti, indeks zauzetosti
ili spratnost nijesu premaseni, mogu se rekonstruisati uz postovanje svih planom zadatih uslova.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u okviru gradevinske linije ka saobracajnicama ali prelaze
preko gradevinskih linija prema susjednim parcelama, mogu se uz saglasnost susjeda dogradivati
i nadgradivati do planiranih indeksa zauzetosti i izgradenosti i planirane maksimalne spratnosti
objekta.

Podzemne etaze koje obuhvataju manje od 80% urbanisticke parcele i ne ugrozavaju susjedne
parcele i objekte se zadrzavaju.

Na postoje¢im objektima koji se nalaze u okviru planiranih gradevinskih linija na parcelama
na kojima je koeficijent izgradenosti vec¢i od planom predvidenog, mogu se izvoditi radovi na
obnovi, sanaciji i zamjeni oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i krova u
postojecim gabaritima, zatim izrada prikljuc¢aka na komunalnu infrastrukturu i rekonstrukcija
svih vrsta instalacija.

Postoje¢i objekti koji se nalaze na parcelama za koje je premasen planom definisani
koeficijent zauzetosti ali ne koeficijent izgradenosti i maksimalna spratnost, mogu se nadograditi
do planom datog koeficijenta izgradenosti i spratnosti.

Postojec¢i objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije premaSen ni jedan planom
utvrden parametar mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema urbanistickim
uslovima propisanim planskim dokumentom.

Postoje¢i objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim
planskim dokumentom.

U postoje¢im stambenim objektima dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u
poslovne prostore (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se
mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti
koje sluze potrebama stanovnika podruéja).

Prenamjena garaza u poslovne prostore navedenih namjena je moguca ako je u okviru parcele
obezbijeden odgovarajuéi broj parking mjesta.

Postoje¢i objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije obezbijeden odgovarajuci broj
parking mjesta prema kapacitetu, potrebno je da u okviru svoje parcele organizuju parking
prostor.

4. Konstruktivni sistem: [zbor materijala, kvalitet materijala kao i na¢in izvodenja objekta od
bitnog su znacdaja za sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Za nove objekte, preporucuje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana,
rasporedenih u dva ortogonalan pravac da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile sa
meduspratnom konstrukcijom od pune armirano betonske ploce ili polumontazne armirano-
betonske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u ploci.

Prije poletka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

5. Arhitektura i materijali: U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe
materijala za pojedine djelove objekta (npr. krov, fasada, ograda i sl) uz preporuku koris¢enja
prirodnih materijala.

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, materijalizacija objekata treba da
doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.
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Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Krovovi. Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1,2 m (racunajuc¢i od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno
do 2,2 m ako dolazi do povlagenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje: Zbog izrazene seizmicnosti
podrucja statiku racunati na [X stepen MCS skale.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«. Nova
parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu »Plan parcelacije, regulacije i nivelacije«.

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje,
za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje. Gradevinske linije
unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki (kao
odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci
nacin:

+ u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane
gradevinske linije;

* u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u
grafickom prilogu prikazane gradevinske linije;

* u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od
granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,0m, odnosno Im ako objekti na naspramnim
bo¢nim fasadama ne sadrZe sobne otvore, i manjoj, uz saglasnost susjeda;

 ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4,0 m ili vede, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija;

» ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno
je otvaranje prozora samo pomo¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...);

« podzemne etaze mogu se graditi 1 van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80%
urbanisticke parcele.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina je
0,50. U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i1 poluukopanih garaza
koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Planirani maksimalni indeks izgradenosti za urbanisti¢ke parcele za stanovanje malih gustina i
za urbanisticke parcele mjeSovite namjene stanovanja malih gustina i zelenila je 1,00.

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Zeleni pojas«.

Visinska regulacija definisana je spratnoS¢u objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

+ za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze biti najvise
1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;
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za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, Kkota prizemlja utvrduje se kroz
anisticke uslove prema iznijetom pristupu
« za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno
0,20m visa od kote trotoara.

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

9, Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojasg,
grafi¢ki prilozi »Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture«, »Plan elektroenergetske infrastrukture« i
»Plan telekomunkacione infrastrukture« i uslovima propisanim od strane nadleZznih javnih
preduzeca.

Hidrotehnika: U koliko ne postoji moguénost prikljucenja na hitdrotehnic¢ku infrastrukturu,
do izgradnje planiranih infrastrukturnih objekata predvidjeti alternativna rjeSenja (cistijerna za
vodu, vodonepropusna septicka jama ili ekoloski bioprecistivac).

Ekoloski bioprecistiva¢: adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode
ako je specifi¢na potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010); projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje
sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

Septicku jamu projektovati da zadovolji sledece uslove:

Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. prora¢unu koli¢ine otpadne
vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i dnevnom
kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je
minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septi¢ke jame, jer se desava da
uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju ne¢istu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

Elektrotehnika: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:

- Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potrosac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanje)

- Tehnic¢ka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnic¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog optere¢enja

- Tehnicka preporuka TP-1b- Distributiva transformatorska stanica DTS -EPCG 10/0,4 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

10. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«,
grafi¢ki prilog »Plan saobracajne infrastrukture«.
Svaka parcela ima obezbjeden pristup sa saobracajnice ili pristupne povrsine.

11. Uslovi za parkiranje vozila: Potrebe za parkiranjem zadovoljavaée se na urbanisti¢kim
parcelama, poStuju¢i navedene normative iz GUP-a, izgradnjom parking garaza na mjestima
velike denivelacije ili u sklopu arhitektonskog reSenja objekta. Ukoliko se pokaZe potreba za
dopunskim kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba re$avati podzemnim garazama u okviru
urbanistic¢kih parcela.
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iranje ili garaziranje putni¢kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se po
avilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa osnovnim
sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli
utvrduje se po normativu: stanovanje 1 - 1.2 PM po | stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM na
1000 m?; poslovanje - 10 PM nal 000 m?.

12. Uslovi za pejzaZzno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Princip uredenja
zelenila u okviru stambenih parcela je dat u grafickom prilogu »Plan zelenih i slobodnih
povrSina«.

Zelene povrsine individualnog stanovanja

Ovaj oblik zelenila ovdje je mahom “kostruisani” vrt koji u svom sastavu ima terase i stepenice.
Ove zelene povrsine, koje zauzimaju najvecu povrsinu plana treba planirati, ako je moguce, po
principu predvrta i vrta, gdje povrsina pod zelenilom ne smije biti manja od 20 %.

» Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, sa vrstama visoke
dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u
skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

« Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje i
zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u toku ljetnjih mjeseci
pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, cesmu, bazen...
« Citav prostor dvorista, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom reSenju.

* Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o0 samom poloZaju parcele,
njenom gradskom ili prigradskom karakteru, blizini saobracajnice.

13. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele: Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavljima Saobracaj,
Elektroenergetika, Hidrotehnic¢ka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna
arhitektura.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su sada vazecim
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (»Sl.list
RCGg, br. 23/05) ili drugim vazeéim propisom koji ureduje ovu oblast.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobradajnicama i to zelena Zivica,
a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na
nacin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m, sokl 40 cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati na slede¢i nacin:

* parcele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i
transparentne ograde.

* ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1,80 m.

* visina ograde prema ulici moZze biti najvise 1,80 m, a maksimalna visina netransparentnog
dijela 80 cm.

* ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

* ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne
mogu otvarati izvan regulacione linije.

14. Procjena uticaja na zivotnu sredinu: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna
procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(»SLlist RCG, br. 80/05, »Sl.list Crne Gore«, br. 40/10, 73/10, 40/11).
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PSTI USLOVI:

15. Meteorolo$ki podaci: Podruc¢je zahvaceno DUP-om »Zeleni pojas«, nalazi se u zoni
modifikovane mediteranske klime ¢ije su karakteristicke — blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge 1 toplije od proljeca. NajviSe srednje mjese¢ne temperature su u julu i
avgustu, (23,4 i 23,1°C), a najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C). Apsolutni maksimum za
period 1960-1974. godine zabiljezen je 18. VII 1979. i iznosio je 36,8°C za meteorolosku stanicu
Bar. Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od -7,2°C do 36,8°C).

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje
cijele godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko180 dana.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Plansko podruéje predstavlja dio terena od rta Ratac do Novog naselja u Barskom polju, koji
karakteriSu Cesta aktivna klizista. KlizlSta su medusobno manje ili vise povezana, pa se zato
mogu tretirati kao jedno. Kao posledica klizanja, opaza se vise deformacija na terenu i objektima
(talasaste saobracajnice, ispucale kuce, zidovi i sl). Ova klizista su bila istrazivana i sanirana na
dijelu Jadranske magistrale od Sutomora do Bara, kao i na dijelu pruge u obuhvatu DUP-a
»Zeleni pojas”. Klizna povrSina je bila ustanovljena u dubini 1,5 m do 23 m. Klizno tijelo se
sastoji iz fliSne raspadine pomijeSane sa velikom koli¢inom drobine i blokovima ¢vrstih stijena.
Vjerovatno su klizenjem zahvaceni i djelovi flisnih, manje ili viSe promijenjenih stijena.

Nagib terna planskog podrucja iznosi od 15° do 20° koji najCeSce karakteriSe fliSne zone, od
kojih su sastavljene padine iznad uvala i polja, sa nagibima do najvise 20°. U flisnim zonama
nagib je promjenjiv, zbog pokrenutosti terena, pa su ove zone valovite i ispresijecane jarugama,
§to je na prostoru planskog obuhvata veoma izrazeno.

Mjere zaStite na planskom podrucju postignute su urbanistickim reSenjem u cjelini, planiranom

namjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inzenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmi¢kih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima 1 preporukama elaborata “Inzenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmi¢kom

mikrorejonizacijom terena za GUP Bara®, kao i na naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih
i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju stambenih objekata, saobracajnica
i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune
zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih kliziSta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Izradi tehnicke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena i izrada
odgovarajuceg elaborata.

Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim re$enjima dodatno bi doprinijelo stabilizaciji
terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrSinskih voda sa saobracajnica,
uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih voda.

PoboljSanju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku izgradnje
saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u skladu sa
geomehanickim elaboratom.

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
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Azpor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima
i urnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i slicno treba realizovati na naCin da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na S$tetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveca visina
potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0 m. Potporne zidove vece visine izvoditi u kaskadama, s
medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada. Kao zelena povrsina treba da bude
uredeno najmanje 30% povrSine urbanisticke parcele uz maksimalno ouvanje vitalnih stabal
postojeceg zelenila.

17. Mjere zastite: PoStovati zakon o zivotnoj sredini (»SL.list CG«, br. 48/08) i ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10).
Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zaStitu na radu.

18. Uslovi za racionalno koriS¢enje energije:

Obavezno je racionalno planiranje potro$nje energije, te stoga time i uslovljen izbor rjeSenja
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije;

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema;

- U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije;

- Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije Korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStacku
klimatizaciju,

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Kretanje lica sa posebnim
potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba
i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Projektom
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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20¢ Organizacija gradiliSta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim

“offjektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne koristiti
Javne povrsine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI.
list CGy, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o sadrzini
tehnicke dokumentacije (»Sl.list RCG, br.23/14).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11,40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Napomena: Dio kat.parcele 833/2 i 833/3 KO Susanj ulazi u sastav UP 152, blok 2, po DUP-u
»Zeleni pojas«.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova €ini izvod iz DUP-a »Zeleni pojas« u razmjeri
R_1:1000, br. 032-07-352/14-394/1 od 11.11.2014. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata,
kao i uslovi Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost i uslovi J.P.»Vodovod i
kanalizacija« broj 6410 od 03.11.2014. godine, zavedeno na arhivi Opstine dana 10.11.2014.
godine.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik IT Pomocnik Sekretara
Sladana Lazarevié Suzana Crnovrsanin

dipl.ing.arh. dipl.ing.arh.
%ﬂ’ SCOReuTE
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) Crns Gora
OPST. 1A BAR

Sekretarijat za uredenje prostorz, komunalno-stambene poslove

i zadtitu 21y otne sredine

Broj: 032-07- 352/14-394/1
Bar, 11.11.2014. godine

[ZVOD I1Z DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»ZELENI POJAS«

Urbanisticka parcela br. 152, u bloku 2
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TABELA 1

bilans planiranog stanja po blokovima
) EOVRSINA INDEKS | MAKSIMALNA
POVRzS A SVORISTA | IZGRADEN.| sPRATNOST | NAMJENA
(m?) (m?) (i
o .i. 1 ) 4 nadzemne | STANOVANJE
blok 1 19876.07 | 7842.09 | 3¢ 15684 8636.05 0.79 etaze MAL.GUSTINA
. 4 nadzemne | STANOVANJE
blok 2 5694841 | 2 .01 318.02 | 25250.94 0.80 etaze MAL.GUSTINA
' ol g ' 4 nadzemne | STANOVANJE
blok 3 42977.83 3 989.40 "@Ina g, etaze MAL.GUSTINA
‘__ & Maggﬁ\adzemne STANOVANJE
blok 4 35708.59 | : 279.74 ff , &S staze MAL.GUSTINA
AR ] i adzemne | STANOVANJE
blok 5 7653.11 89 32462 : étaze MAL.GUSTINA
DN 2 4o 4 nadzemne | STMAL.GUST.
blok 6 10180.95 = 103548 : 387.40 N4 aht etaze | ZELENILO
saobracajnl] 1276274 SAOBRACAJ
koridor zelj] ] T R KORIDOR
pruge 7895.09 B B S ZELJ. PRUGE
UKUPNO | 200561.86 ' 7305 868.15 072
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