Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-392
Bar, 13.11.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Opstine Bar, rjesavaju¢i po zahtjevu Séepanovi¢ Ivana za izdavanje urbanistidko-
tehni¢kih uslova , na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI.
list CG™ , br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a »Topolica
BjeliSi« - izmjene i dopune (»Sl.list CG, br. 32/09) , izdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta C9, u zoni »C«, po DUP-u “ Topolica
Bjelisi ” - izmjene i dopune u Baru.

1. Osnovni podaci:
Podnosilac zahtjeva : S¢epanovi¢ Ivan.

Lokacija: DUP “Topolica Bjelisi” u Baru, urbanisti¢ka parcela C9, u zoni »Cx,

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima kada je
potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem, opstinski
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvriti uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno
gradevinske dozvole.

2. Namjena: poslovanje (komercijalne djelatnosti).

3. Gabarit objekta :

Povrsina urbanisti¢ke parcele 2320 m?2
Spratnost objekta Vpt+l
Povrsina pod objektom 1.200 m2
BGP objekta 2.400 m2
[z-Indeks zauzetosti 0,55
liz-Indeks izgradjenosti 1,10
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4. Arli’i ctura i materijal: : Materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom,
imajuéfu Yidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike
na lfﬁb Bima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:
] ;‘Q@; Y mjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog 1
“:a 82 XKonstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;
"~ Primjena svih elemenata dobrih fizitkih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja;
. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata—zidovi ispune odnosno konstrukeije fino obradenim fasadnim platnima;
- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda, uz
kori$¢enje kamena, rustike i stakla.
Prilikom projektovanja objekta koristiti propise i standarde za projektovanje ove vrste
objekata, kao i kvalitetne materijale. Krov projektovati kao ravni ili kosi sa nagibom do 15°.

5. Konstruktivni sistem : Preporucuje se primjena panelnog sistema armirano betonskih
platana, rasporedenih u dva ortogonalna praveca, da prime vertikalni teret i horizontalne
seizmi¢ke sile sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploce ili
polumontazne armirano-betonske, fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploci.

Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih platana 15 -
20 cm.

Konstruktivni elementi moraju se pruZati od temelja do krova, bez mijeSanja  konstruktivnih
sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivnog sistema, omogucava racionalnu, brzu i
ekonomi¢nu gradnju.

Panelni sistem armirano-betonske konstrukcije je praktiCan i racionalan u seizmickom,
arhitektonskom i tehnoloskom pogledu.

6. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmifke uticaje: Zbog izrazene seizmitnosti
podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

7. Gradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi™-
izmjene i dopune, graficki prilog Nivelacija i regulacija.

8. Nivelacione kote objekta: Prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi”- izmjene i dopune,
grafi¢ki prilog Nivelacija i regulacija.

9. Infrastrukturna mreza: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelidi” — izmjene i
dopune, graficki prilozi Hidrotehni¢ka , Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje
odrede nadleZne organizacije ( JP Vodovod i kanalizacija i Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost), a koji su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se poStovati Tehnicke
preporuke EPCG 1 to:
- Tehni¢ka preporuka ze priklju¢enje potrofada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograniivaca strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
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10. PriR}jucci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica
jene i dopune, graficki prilog Saobracaj.

i
5 .ﬂgﬁq\: za parkiranje vozila: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi”- izmjene
Spitic, grafi¢ki prilog Saobracaj.
Planom je predvideno da se mjesta za parkiranje vozila obezbjede na parkirali$tima duZ ulica,
na posebnim parkinzima unutar zona, u dvoristima objekata 1 garazama u objektima.
Za svaki novi objekat koji se gradi prihvacen je princip da treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u
neposrednoj blizini (u istom bloku, zoni).
Na novim urbanisti¢kim parcelama, gdje god postoji mogucnost planirati podzemne garaze, a
prilikom projektovanja garaza postovati sledece elemente :

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,3 x 4.8 m;

- poduzni nagib pravih rampi, max. 12,0 % za otkrivene i 15,0 % za pokrivene.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
(pozeljno na svaka dva-tri parking mesta) zasaditi drvo.
Parking mjesta na parkiralistima predvidjeti sa dimenzijama 2,50 x 5,0 m, min 4,80 m.
Parkiranje je organizovano prema stepenu motorizacije GUP-a Bara, od 1,10 putnickih
automobila po domacinstvu, odnosno 1pm/30 m2 poslovnog prostora.

12. Meteoroloski podaci: Podrugje zahvaéeno DUP - om »Topolica BjeliSi« nalazi se u
zoni modifikovane mediteranske klime &ije su karakteristike umjerena godi$nja - ljetnja i
zimska temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veoma
intenzivna godi3nja i dnevna osunéanost. Prosje¢na temperatura je 18°C . Padavine su najjace u
jesenjem i prolje¢nom periodu. NajizraZeniji vjetrovi su hladna bura, vlazni jugo i maestral.

13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Osnovne karakteristike podrucja
Topolica Bjelii su ravan teren sa malim nagibima prema jugozapadu, visok novo podzemnih
voda i izloZenost jakim vjetrovima . Za izradu tehni¢ke dokumentacije potrebna je prethodna
izrada Geotehnitkog eleborata kojim ¢e se utvrditi geoloka i hidrogeoloSka svojstva terena,
odnosno geotehni¢ki uslovi za izgradnju objekta.

14. Mjere za§tite: Postovati Zakon o Zivotnoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08 140/11) i
zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi.

15. Uslovi za energetsku efikasnost: Obavezan je izbor optimalnog rjeenja energetskih
karakteristika objekta, opreme i instalacija. Potrebno je racionalizovati potroSnju energije
putem 3tednje i koris¢enja alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi ra¢una o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi ra¢una o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja koji omoguéuju koric¢enje sunceve energije.

Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da uStede znacajnu koli¢inu
energije.

16. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbijediti
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nag¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»SL.list CG, br. 48/13).
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17. Orgamzacqa gradili§ta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u
susje stambenim i poslovnim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracaj (

kolskki jeéaékﬂ Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere

wfektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.
“CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnika o natinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl. list CG«, br. 23/14). Revizija
projekta mora biti izradena u skladu sa zakonom i Pravilnikom o nacinu vrSenja revizije
idejnog i glavnog projekta ("Sl. list Crne Gore", br. 30/14 1 32/14).

19. Do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je rijesiti imovinsko
pravne odnose za predemtnu urbanisti¢ku parcel. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole

potrebno je dostaviti dokumentaciju predvidenu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“SL. list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

Napomena: Katastraska parcela br. 4991/3 KO Novi Bar nalazi se u zahvatu urb. parc. br. C9,
u zoni »C«, po DUP-u »Topolica - Bjeli$i«.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloziti dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu, za urbanisticku parcele br. br. C9, u zoni
»C«, po DUP-u »Topolica - Bjelidi« ili za lokaciju ukoliko se zahtjev odnosi na dio
urbanisti¢ke parcele a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list
CGy, br. 51/08, 40/10, 34/11,40/11,47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova €ini:

- izvod iz DUP-a »Topolica - BjeliSi« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-352/14-392/1 od
13.11.2014. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 6526 od 10.11.2014. godine;

- uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik Pomocnik sekretara
Ognjen Lekovic Suzana Crrnovrsanin
dipl. g farh. : dipl.ing.arh.

VT aChmu ol
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 za8titu zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-392/1
Bar, 13.11.2014. godine

1ZVOD 1Z DETALJNOG URBANIS’EI(VZKOG PLANA
»TOPOLICA - BJELISI«

7a urbanisti¢ku parcelu br. C9, zona »C«.
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LEGENDA:

GRANICE PLANA

S GRANICA DUP-A

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
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PLANIRANI OBJEKAT
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA BJELISI*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
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POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA BJELISI*-BAR
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA BJELISI*-BAR

LEGENDA:

PRIRODNA BASTINA

DRZAVNI ZNACAJ

LOKALNI ZNACAJ

ZASTITA PRIRODE

YW PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI
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NARUCILAC
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ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJE\A\\VA%EVIC dipl. ing.
URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA BJELISI*- BAR
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA BJELISI*-BAR

LEGENDA:
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