vaaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-386
Bar, 21.10.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opitine Bar, postupajuéi po zahtjevu Alians Montenegro Trade DOO iz Bara, na osnovu ¢l.
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SL list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a »Veliki Pijesak« (»SLlist CG« br. 16/11), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli br. 464, blok 5
u podzoni »A2«, zona pA«, po DUP-u »Veliki Pijesak«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Alians Montenegro Trade DOO iz Bara.

Lokacija: DUP »Veliki Pijesak« na podru¢ju Opstine Bar, zona A, podzona A2, blok 5,
urbanisti¢ka parcela br. 464.

2. Namjena objekta:

Planirani su objekti za turisti¢ko stanovanje sa mogucnoséu poslovanja u prizemlju.

Sadrzaji turizma planirani su u pojedina¢nim slobodnostoje¢im objektima, dvojnim objektima
objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata - apartmanska naselja 1 kompleksi sa vise
objekata (na urbanistitkim parcelama velike povrdine), te je preporuena izrada Idejnih
urbanisti¢kih rjesenja ili Idejnog projekta za UP ¢&ija je povrSina veca od 3 000 m?

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko - tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku
frekvenciju saobraéaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti,
ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja).

3. Gabarit objekta:
Izgradnja na dijelu urbanisticke parcele moguca je na minimalnoj povrsini parcele od 400 m*
Maksimalni indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je 0,40 za slobodnostojeée i 0,75 za objekte

u nizu. Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,8 a planirana maksimalna spratnosti je 5
nadzemnih etaza.
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\ Svi parametri dati su kao maksimalno dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na
%}ovréinu svake urbanisti¢ke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine.

y Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, §to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim

ogranifenja broja etaza). Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili
ekonomski i pomoéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obradun gradevinske bruto povrsine objekta.

Dati urbanisti¢ki parametri, vezani za gabarite objekta blize se utvrduju u skladu sa
ispunjenim ostalim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima datim za predmetnu lokaciju.

Postojeéi objekti.

Gradevinska dozvola za postojece objekte moze se izdati :

- za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata ;

-za objekte koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu pre$li definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema saobracajnici - u
postoje¢em gabaritu;

- za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, a koji
ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici - u
postoje¢em gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleZznog organa i na parceli izgraditi novi,
prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

4. Konstruktivni sistem: Izbor materijala, kvalitet materijala kao 1 nacin izvodenja objekta od
bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Za nove objekte, preporucuje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana,
rasporedenih u dva ortogonalan pravac da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile sa
meduspratnom konstrukcijom od pune armirano betonske ploce ili polumontaZne armirano-
betonske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u ploci.

Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

5. Arhitektura i _materijali: U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe
materijala za pojedine djelove objekta (npr. krov, fasada, ograda i sl) uz preporuku koriéenja
prirodnih materijala.

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, materijalizacija objekata treba da
doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja 1 grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i1 krovne pokrivae predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicCke uticaje: Zbog izraZene seizmi¢nosti
podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesak«. Nova
parcelacija je predstavljena u grafi¢kom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«.
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_gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori i formirati
e
a

F E%hi pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.

'\""Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi, izmedu
o YGradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti minimum 2,5 m, a za

e
N : = ; . A o g :
banistitke parcele koje se granite sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice regulacije. Objekat se

moze graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne
sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pisanu
saglasnost korisnika susjedne parcele.

Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkiralista, a u pojasu izmedu RL i ivice
kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno do granice
urbanisti¢ke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaZe) osim prema saobracajnicama.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i plana, mjerodavan je postoje¢i katastar.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Veliki Pijesak«.

Kota prizemlja za stambene objekte je max 1,0 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta, a za poslovne objekte max 0,20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

9. Priklju¢ci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesak,
grafi¢ki prilozi Hidrotehni¢ka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima propisanim od
strane nadleZznih preduzeca.

S obzirom na nedostatak hidrotehnike infrastrukture na ovom podruéju, do izgradnje
planiranih infrastrukturnih objekata predvidjeti alternativna rjeSenja uz prethodno pribavljene
vodne uslove od strane ovog Sekretarijata.

Otpadne vode iz nepristupaCnih objekata za prikljuenje na javnu kanalizacijonu mrezu
planirano je odvesti u ekoloske biopregistate adekvatnog kapaciteta.

Sistem odvodenja atmosferskih voda se planiran na dva nalina: otvorenim kanalima 1
slivnicima povezanim na mrezu PEHD atmosferske kanalizacije.

Osnovni koncept sistema atmosferske kanalizacije ¢ine: primarni uliéni kolektori, postojeci
buji¢ni kanali u naselju kao glavni sabirni kanali, i potok, kao sekundarni recipijenti i more kao
primarni racipjent. Obavezna je primjena taloznika prije ispusta u more.

Elektroenergetika: Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke
preporuke EPCG 1 to:

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugrdanju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributivna traformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 Kv.

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Potrebno je da investitor pribavi potvrdu od strane Elektrodistribucuje potvrdu o ometanju
odnosno neometanju postojecée elektro inftrastrukture.

Hidrotehnika: S obzirom na nedostatak hidrotehni¢ke infrastrukture na ovom podru¢ju, do
izgradnje planiranih infrastrukturnih objekata predvidjeti alternativna rjeSenja (cistijerne za vodu,
vodonepropusnu septi¢ku jamuy).

Septi¢ku jamu projektovati da zadovolji sledece uslove:
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Zapremmu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine otpadne
vode ako je specifitna potro$nja vode 140 |/stanovnik/dan; Zavisno prora¢unu i dnevnom
k@acnetu septicke jame predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu;

dove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim

{alterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plodom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je
minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da
uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju ne¢istu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

Ekoloski biopreéistaé: Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraguna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja
vode 140 l/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010); projzvodac¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

10. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesak«,
graficki prilog »Saobracaj«.

Do privodenja prostora namjeni i izgradnje nove saobracajnice, koristiti postoje¢i pristup do
parcele.

11. Uslovi za parkiranje vozila: DUP-om je predvideno da svaki postoje¢i kao i novi objekat
(planirani) koji treba da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na
urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi u dvori3tima objekata i/ili u garaZama u objektima
u suterenskom i/ili podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili
drugoj urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobra¢aj — parkiranje.
Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van objekata (osim
u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa tehnickim i geoloS8kim uslovima terena
bez ograni¢enja eteza pod zemljom.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece
objekte, preporuduje se i dozvoljava udruzivanje urbanisti¢kih parcela, ili u slu¢aju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od
susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu Plana.
Investitor moZe pitanje parkiranja rijesiti i na drugi nadin u skladu sa posebnim propisima
(npr.uéedce u izgradnji javnih parkiraliSta, javne garaze 1 dr).

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta.

SADRZAJ Potreban broj PM

TURIZAM - hoteli 50 PM/100soba

TURIZAM - apartmani 1 PM/1,2 smest. jed.
STANOVANIE - individualno 1 PM/1 stan
STANOVANIE - kolektivno 1 PM/1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 25 PM/1000m?korisne povr.
DIJELATNOSTI 30 PM/1000m?korisne povt.
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Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
dendyelaciju terena kao povoljnost. GaraZe raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaZi i mogu biti
jed@oetazne ili viSeetazne (podzemne). GaraZe se mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke.
liko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza poStovati
ﬁeée elemente:
Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave rampe;

o &irina kruZne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne rampe;

o $irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

° slobodna visina garaze min. 2,3 m;

o poduzni nagib rampi u zavisnosti od veliine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaZe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
2) prave rampe za garaZe do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene;
3) za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtevima za
zadtitu garaZa za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija

Otvorena parking mjesta predvideti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga (pozeljno
na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

Gabarit podzemne garaze mozZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvideti mjere
obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

12. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Princip uredenja
zelenila u okviru stambenih parcela je dat u grafickom prilogu »Pejzazna arhitektura«.

Urbanisti¢ke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog kori$¢enja
prostora: poplo¢avanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Uredenje podrazumijeva:

- min. 30% zelenih povr$ina, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradeno (pjedacke 1
prilazne puteve, parkinge, staze, trgove itd.);

- za turisticke objekte od 3* - min. 60 m? zelenih i slobodnih povrSina, za objekte sa 4* -
min. 80 m? zelenih i slobodnih povr§ina i za objekte sa 5* mora biti min. 100 m? zelenih i
slobodnih povrsina po leZaju u objektima (prema sada vazecem Pravilniku ili prema vaZeéim
propisima koji ureduju ovu oblast);

- neophodno je koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog,
egzota);

- obodom, granicom parcele naro¢ito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo-zivica, drvoredi;

- kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja - za vile, kude, vikendice itd;

- povrsine oko objekata (hotela) mogu biti uredene 1 strozijim, geometrijskim stilom;

- postojeci zeleni fond, sauvati u vidu enklava, ve¢ih grupacija, formirajuci tzv. Sumarke,
sauvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa prirodnih
povr$ina, bilo pojedinaéno ili u grupama;

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



N
-\ predlaze se i o€uvanje postoje¢ih voénjaka - maslinjaka, kao deo mediteranske
po]éﬂ rivrede, koja ima znaajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke
pennde-za vile, kuce i vikendice;
0‘; 07 planirati peSacke staze, trgove, platoe, skaline - stepenista koje ¢e povezati predmetni
——prostor sa okruzenjem - za turisti¢e komplekse, naselja;

- staze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen
i u skladu sa fasadom objekata;

- u pravcu pruzanja stepenidta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama, pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima kori§¢enim za
izgradnju objekata - kamen 1 drvo;

- ulaze u objekte, poslovnog karaktera (administrativne, trgovacko-ugostiteljske sadrzaje)
rjesiti parternom sadnjom kori$¢enjem cvetnica, perena, sukulenti, palmi itd;

- voditi racuna o vizurama prema moru;

- nisu dozvoljene intervencije na stjenovitim hridima 1 klifovima;

- prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase - mede, od
suhozida - prirodno lomljenog kamena;

- za ozelenjavanje objekata preporu¢uje se krovno zelenilo intezivnog tipa i vertikalno
ozelenjavanje;

- posebnu paznju posvetiti formiranju travnjaka;

- predvideti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina;

- biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan;

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5 - 4,0m 1
obima stabla, na visini od 1 m, min. 30 - 40cm (za hotele, turisti¢ke komplekse, naseelja, vile);

- zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u sloju od min. 30-50
cm. Tokom gradevinskih radova, povrinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

- ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i nege tj. zelenilo sa
najveé¢im stepenom odrZavanja;

- za postojece objeke turistikog stanovanja, odnosno radi popravljanja slike naselja,
predlaze se umjesto ogradnih zidova sadnja Zivih ograda i izgradnja pergola sa zelenilom,
odnosno vertikalno ozelenjavanje objekata.

13. Uslovi_za uredenje urbanisticke parcele: Uredenje urbanisti¢ke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavljima Saobraéaj,
Elektroenergetika, Hidrotehni¢ka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna
arhitektura.
Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanistickih parcela velike povriine na
kojima se gradi vise objekata, izvr$iti po principu kompleksa od viSe objekta koji su medusobno
povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teZiti
maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi rauna o njihovoj
medusobnoj udaljenosti.
Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl, sastavni su dio parternog uredenja, 1 to
u skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateci
turistickoj namjeni (prilazi, parkinzi, bazeni, igralita dje¢ja i sportska, otvorene terase i druge
poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i1 poluukopanih garaza koji nisu visi od 1,0 m od kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena)
ne ulaze u obracun indeksa. Na urbanistickim parcelama za koje je preporucena izrada Idejnog
urbanistickog rjeSenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisti¢ko rjedenje ili projekat ¢e se:

- izvrsiti provjera zadatih urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova u skladu sa rezultatima izvrSenih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,
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- izvr$iti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati
kopgacne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni
dcﬂa%bljem kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
57e se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za viSe urbanistickih parcela, ukoliko gradi jedan
investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su sada vazecim
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list
RCG br. 23/05) ili drugim vaze¢im propisom Koji ureduje ovu oblast.

Idejno urbanisticko rjeSenje ili projekat mora biti uradeno na aZurnoj topografsko —
katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisti¢ko rjeSenje predmetne
urbanisti¢ke parcele ili lokacije, usagladeno izmedu Investitora i nadleznog organa, predstavlja
osnov za izradu tehnicke dokumentacije.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobraéajnicama i to zelena zivica,
a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na
nac¢in da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m, sokl 40 cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

OPSTI USLOVI:

14. Meteoroloski podaci: Podrudje zahvac¢eno DUP »Veliki Pijesak«, nalazi se u zoni
modifikovane mediteranske klime ¢ije su karakteristicke — blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca. U toku 300 dana godisnje ovdje vladaju srednje
mjesecne temperature iznad 10 °C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vise od 15 °C. Srednja
godi$nja temperatura je 15,6 "C, najvise srednje mjeseéne temperature su u julu i avgustu (23,4 1
23,1 °C), a najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9 °C). Srednja vrijednost vlaznosti vazduha je 70-
75 %. Godi$nja i dnevna osuncanost je veoma intezivna i iznosi u prosjeku 7 sati dnevno.

Padavine su najajée u jesenjem i prolje¢nom periodu. NajizraZeniji vjetrovi su hladna bura,
vlazni jugo 1 maestral.

15. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Osnovne karakteristike podru¢ja DUP-a »Veliki Pijesak« su velike visinske razlike na relativno
malom prostoru i izloZzenost jakim vjetrovima. N aovom dijelu jadranske obale, Ceste su
kamenite obale, koje su krajnji djelovi antiklinalnih masa koje zalaze u Jadransko more.

Za izradu tehnicke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju cetiri
1 viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehni¢ki elaborat shodno Zakonu o
geoloskim istraZivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11), kojim ¢e se
utvrditi geoloska 1 hidrogeoloSka svojstva terena, odnosno geotehni¢ki uslovi za izgradnju
objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.

16. Mjere zaStite: PoStovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CGy, br. 48/08, 40/10 1 40/11) i ¢l
4 Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»S1.list CG«, br. 40/10 1 40/11).

Shodno listi 2, tacka 14 Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»SLlist RCG«, br. 47/13), potrebno je obratiti se nadleznom organu zahtjevom o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu i zastitu na radu.

17. Uslovi za racionalno kori$enje energije:

Obavezno je racionalno planiranje potro$nje energije, te stoga time i uslovljen izbor rjesenja
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija.
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U cilju energetske i ekolo3ki odrzive izgradnje objekata treba teziti :

é]i - Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zaStite spoljnih elemenata
i govoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
;0 - Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
~ sundeve energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistemay

- U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

- Predvidjeti mogucnost kori¥¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju,

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu,

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

18. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrSina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Projektom
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene
pokretljivosti i lica sa inavliditetom (»SLlist CG, br. 48/13).

19. Organizacija gradili§ta: Gradiliite organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjeSacke), ne koristiti
javne povrsine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilita.

20. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SL
list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao Pravilnika o nalinu
izrade, razmjeri i sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»SLlist CG«, br. 23/14).

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duZan da prilozi dokumentaciju
propisanu &l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za
porodi¢nu stambenu zgradu povrSine do 500m’ sa najviSe Getiri zasebne stambene jedinice)
izvrsiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o naéinu vrSenja revizije idejnog
i glavnog projekta (»SL. list CG« br.30/14 1 32/14).

Napomena: Katastarska parcela br. 3229 KO Pecurice se nalazi u sastavu urbanisticke parcele
br. 464, u zoni A, podzona A2 , blok 5, po DUP-u »Veliki pijesak«.
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Sagtavni dio ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova su i:

Jf;/od iz DUP-a »Veliki Pijesak« u razmjeri R 1:1000, broj 032-07-352/14-386/1 od
? 10.2014. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
u

Ops

slovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 6121 godine, zavedeni u arhivi
stine, pod br. 032-07-352/14-386 od 21.10.2014. godine;

- uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik IT Pomocnik Sekretara
Sladana Lazarevic¢ Suzana Crnovr§anin
dipli

L.ing.arh. dipl.ing.arh.
%y/z{ﬁ QCvevrraun
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VCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu zivotne sredine

Broj: 032-07- 352/14-386/1
Bar, 22.10.2014. godine

IZVOD I1Z DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»VELIKI PIJESAK «

Urbanisticka parcela br. 464, u bloku 5, zona A2

Samostalni savjetnik IT
mr Sladana Lazarevic

dipl.ing. %W
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7 DETALJNI URBANISTICKI PLAN
g

"VELIKI PIJESAK"

: no-naseljsko zelenilo
| Zelene povrsine javnog koris¢enja

Linearno zelenilo |
zelenilo uz saobracajnice

XA Skver-gradski sad
Il Zelene povrsine ogranicenog koris¢enja
. Skver

SOUS  Zelene i slobodne povréine u okviru
\\\\\ turistickog stanovanja

crperprn - Zelene i slobodne povrSine
1 H l 2 l 't sakralnih objekata

N oranainit | mirasiurin obekatz

|

|
I

OOGE  drvoredi et
<{lll D> zeleni koridor

&\\\\%\ vodotoci

| ostalejavne povrsine
dalekovod ukida se planom
granica urbanistiCke parcele
s broj i povrsina urb. parcele

----R--_ regulaciona linija

gradjevinska linija

0000 dranica DUP-a

&

Zona A
Zona g

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Plan R 1:1000

narugilac : Opstina Bar

obradiva¢ : M W@ Fﬁ@

direktor: Vésilije BukanoviC dipl pravnik

odgovorni planer : Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

odgovorni planer faze: Snezana Laban dipling.pejz.arh. |

AR list br.13
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TALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

434 broj urbanistiCke parcele

granica urbanisticke parcele

0000000 granica zahvata plana
SRR - B gradevinska linija
R regulaciona linija

vodotoci

dalekovod dv 10 kv ukida se planom
Postojedi tk évor RSS Dobre Vode

Postojeca tk kanalizacija

Postojeéi spoljasnji tk izvod - stubic

Planirana tk kanalizacija
sa 314 PVC cijevi 110mm

Planirano tk okno

3
S
] Postojeée tk okno
(4
—p4—
4

- NO 1,...,NO 325 Broj planiranog tk okna
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Telekomunikaciona infrastruktura
Postojece stanje i plan R 1:1000
| narugilac : Opéstina Bar
obradivat: M Upsépefete s R0
| direktor: Vasilije Bukanovié dipl pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka PopoviC dipling.arh.
odgovorni planer faze: Zeljko Mara$ diplingel.
april 2011, list br.12
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~ DETALJNI URBANISTICKI PLAN
2 "VELIKI PIJESAK"

GEND A

Vodovod

Regionalni vodovod

Kanalizacija

Kanalizacija - potisni vod

PreciS¢ene otpadne vode

Atmosferska kanalizacija

?? O Posrojenje za prec¢is¢avanje otpadne vode

@ Pumpa za kanalizaciju
\ Vodotoci
\

Gradevinska linija

boo e Rl Regulaciona linija

Granica urbanisticke parcele

0000000 Granica zahvata plana
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Hidrotehni¢ka infrastruktura
Postojece stanjei plan R 1:1000

naruéilac : Opstina Bar
obradivaé : M%M@ R@
direktor: V;silije Bukanovi¢ dipl.pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovi€ dipling.arn.
odgovorni planer faze: NataSa NovoviC dipling.grad.
ol el list br.11
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"VELIKI PIJESAK"

ETALJNI URBANISTICKI PLAN

&

Trafostanica 10/0,4 kV - plan

Dalekovod 10 kV, postojeci -ukida se

Zasticena zona ispod dalekovoda 10 kV-od 10m

Kablovski vod 10 kV - plan
Kablovski vod 10 kV - postojeci

Kablovska kanalizacija
Kolovoz - plan

Granica UrbanistiCke parcele - plan

Broj UrbanistiCke parcele - plan
Gradevinska linija

Regulaciona linija
Uredeno zelenilo
Komunalne povrsme

Vodotok
Zonaa
Zonae
coooooooa|  (Granica plana
ELEKTROENERGETIKA
Postojece stanje i plan R 1:1000
narugilac : Opstina Bar
obradiva¢ : MWW@R@
direktor: V;ﬂsilije Bukanovi¢ dipl.pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovi€ dipling.arh.
odgovorni planer faze. Nada Dasi¢ dipling.el.
april 2011, list br.10
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