Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-350
Bar, 10.10.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaStitu zivotne sredine
Opstine Bar, postupajuc¢i po zahtjevu Mitrovi¢ Dragana, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, na osnovu ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGg, br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), i DUP-a »Brca« (»Sllist CG« br.
16/11), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli br. 1. u zoni
»C«, po DUP-u »Brea«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Mitrovi¢ Dragan.

Lokacija: DUP »Brca« na podrucju Opstine Bar, zona »C«, urbanisti¢ka parcela br. 1.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima iz DUP-a i
za dio urbanisticke parcele (min 400 m?), a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objakata (“Sl. list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

2. Namjena objekta: Planirani su objekti srednje gustine za stanovanje i objekti razli¢itih
namjena (trgovina, ugostiteljstvo i druge usluge, smjestaj turista, zdravstvena i socijalna zastita,
sport i rekreacija), koji ne predstavljaju znacajniju smetnju stanovanju i od kojih nijedna nije
preovladujuca.

3. Gabarit objekta:

Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je 50 %, spratnost Cetiri nadzemne etaze, a maksimalni
indeks izgradenosti je 1,75.

Ako su parcele u podrucju vrijednog zelenila (masline), u cilju o¢uvanja postojeceg zelenila i
postizanja $to viSe kategorije smjestaja, indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele je do 35 %, a
maksimalni indeks izgradenosti je 1,40.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucénost izgradnje dodatnog suterenskog prostora ispred i
(ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u obracun BGP-a.

Dati urbanisti¢ki parametri, vezani za gabarite objekta blize se utvrduju u skladu sa ispunjenim
ostalim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima datim za predmetnu lokaciju.
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adevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih
tbanistickih parcela, izuzev kod onih namijenjenih izgradnji hotela i turistickih naselja,

' P&/ postavljena je na rastojanju od 5,5 m.
B " Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog

katastra i plana, mjerodavan je postoje¢i katastar.
U zadtitnom pruznom pojasu ne mogu se graditi zgrade, postavljati postrojenja i uredaji i graditi i
drugi objekti, u skladu sa ¢lanom Zakona o zeljeznici (»SI. list. CG, br. 27/13 1 43/13).

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Brca.

Visinska regulacija definisana je oznacenom maksimalnom spratno$¢u na svim urbanistickim
parcelama gdje se jedan nivo racuna prosjecno do 3 m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4 m za
etaze u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema
nultoj koti objekta., i to:

1. kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote:

3. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote
nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;
4. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti) kota
prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava
se unutar objekta);

5. kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta.

9. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brea«, graficki
prilozi Hidrotehni¢ka, Elektoenergetska i Tk infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«, »Elektroprivreda« AD NikSi¢ 1 Agencija za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
Elektroenergetika: Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora
postovati Tehnicke preporukeEPCG i to:
- Tehnicka preporuka ze prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograniéivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

10. Prikljuéci na gradsku saobracajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brea«, graficki
prilog »Regulacija Saobracaja«. Urbanisticka parcela za gradnju, u zoni mjeSovite najmjene,
mora se nalaziti uz sagradenu javnu saobracajnicu $irine najmanje 5.5 m. Urbanisti¢ka parcela
mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Za predmetnu urbanisticku parcelu
potrebno je za novoprojektovanu saobracajnicu predvidjeti Sirinu ulaza 5 m, radijusa min 2.5 m.
Kroz izradu projekta uredenja urbanisticke parcele definisati potrebne saobracajne prilaze u
skladu sa tehnickim propisima. Pristupni put je najmanje Sirine 3.5 m ako se koristi kao kolski 1
pjesacki, odnosno najmanje Sirine 1.5 m ako je u pitanju samo pjesacka staza.

Do privodenja prostora namjeni i izgradnje novoplanirane saobracajnice, koristiti pristup do
parcele na nacin kako se do sada koristio.
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PSTI USLOVI:

5. Meteorolodki podaci: Klimatske karakteristike za podrucje Sutomora date su na osnovu
podataka dobijenih i obradenih za meteorolosku stanicu Bar. Maksimalna temperatura vazduha
ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C,
dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su
slabo izraZene, §to je posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nesto su
izrazenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29,3°C do
32,8°C) je tijekom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima
prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C. Srednje
mjese¢ne temperature vazduha pokazuju vrlo pravilan hod sa maksimom tokom jula I avgusta i
minimumom tokom januara i februara. Godidnje kolebanje u prosjeku iznosi oko 17°C, dok
srednja temperatura nikada nije ispod 5°C. Srednja mjeseCna temperatura kreée se u granicama
15-16°C, a prema stanici u Baru iznosi 15,6°C.

Broj ljetnih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vise, prosje¢no bude oko 107
godi3nje, pri demu je najveci broj tih dana u julu i avgustu (oko 29-30 dana mjesecno). Ukupan
broj ljetnih dana za stanicu je Bar oko 97.4.

Srednja godisnja koli¢ina padavina za Bar iznosi 1230.8 1/m2.

Najudestaliji su vjetrovi: sjeveroistok (20%), istok-sjeveroistok (18,9%), sjever-sjeveroistok
(8,1%), zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%.

Za &itavo Primorje maksimalne brzine imaju vijetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s
prosje¢nim brzinama koje ne prelaze 5 m/s. Za stanicu za Bar najvecu srednju brzinu ima pravac
sjever (5 m/s, s uéestalo$éu od 5,9%), a najve¢u maksimalnu brzinu sjeveroistok (18 m/s).
Osunéanje predstavlja trajanje sijanja sunca izraZeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje
iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Srednja mjesecna
vrijednost osunéanja iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347.0 u julu).

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od flisnih, pretezno klasticnih sedimenata 1
kvartarnih tvorevina §to predstavlja veliki seizmicki rizik, $to je osobito znacajno za urbana
podrugja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom
vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuéi u vidu moguce pojave likvifakeije (teCenje tla), takva
tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.

7Za izradu tehni¢ke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju Cetiri i
vide nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o
geoloskim istrazivanjima ("SLlist RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11), kojim ¢e se
utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju
objekata.

17. Mijere zastite: PoStovati zakon o Zivotnoj sredini (»SLlist CG«, br. 48/08) i ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10).

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zaStitu na radu.
Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na glavni projekat.

18. Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu: Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. Izgradnji objekata mora da
prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, atehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata
o geomehanickim ispitivanjima tla.
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'§stavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova ¢ini:

-"%’q‘\'..\;‘. zvod iz DUP-a »Brca« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-352/14-350/1 od 10.10.2014. godine,
..mfé%‘ vjeren od strane ovog Sekretarijata;
2 - uslovi JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 5855 od 03.10.2014. godine;
- uslovi Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost,
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Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a.

Samostalni savjetnik Pomocénik sekretara P-° -Sekretar «_
DPuro Karanikié

Ognjen Lekovié . Suzana Crnovrsanin

dipl.in : . dipl.ing.arh.
; ‘Q@mﬂm
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