VCmaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-327
Bar, 26.09.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Pajkovi¢ Goran za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, na osnovu &l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL. list CG«, br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a »Zelen« (»Sllist CG —
opstinski propisi«, br. 40/12), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli br. 114, po
DUP-u »Zelen«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Pajkovi¢ Goran.

Lokacija: DUP »Zelen«, urbanistitka parcela br. 114, ograni¢ena koordinatama koje su date
u izvodu iz DUP-a “Zelen”- grafi¢ki prilog Parcelacija).

2. Namjena objekta: komunalna infrastruktura
-trafostanice

-mjesta za odlaganje otpada ( odrediSta za kontejnere)
-javni parking prostori -garaze

3. Gabarit objekta: Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom
izgradenosti (Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisti¢ke parcele.

Iskazane bruto gradevinske povrSine date u tabelama predstavljaju maksimalne
vrijednosti:

Postojeca
Br. Povrsina zauzetost | Planirani broj
Urb. | urbanisticke pod index Postoje¢i | Planirani max smjestajnih broj
Parc. parcele objektima | zauzetosti BGP BGP spratnost namjena jedinica | zaposlenih | korisnika
komunalna
UP114 1310 0 524 0 1048 2 infrastruktura 0 0
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4. Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna opterecenja ne ugroze stabllnost k-
cjelokupnog objekta. Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema, nﬁﬁ%w

\
IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. PN

5. Arhitektura i materijali:

e Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozivljaju uredenog
mjesta.

e Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

e Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i
klimatskim uslovima.

e Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova,
“potopljenim u svijetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinami¢nost i poliharmonija
prostorne plastike.

e Preporucuje se izgradnja razudenih ravnih krovova u vidu ozelenjenih krovnih terasa sa
adekvatnim sadrzajima za boravak na otvorenom.

e Takode treba prilikom projektovanja objekata predvideti obnovljive ekoloske izvore
energije.

e Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zaStitu enterijera objekata uz primjenu novih tehnologija koje garantuju
udtedu energije 1 ne uti¢u Stetno na okolinu i ljudsko zdravlje.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje: Zbog izrazene seizmicnosti
podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sledece:
- na predmetnom podruc¢ju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukeije 1 oblikovanje objekata;
- mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi;
- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa;
- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao 1 konstrukeija sa armirano-betonskim platnima;
- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije;
- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema
njihovim deformacionim karakteristikama;
- mogucéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa)
treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.
Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na slede¢im nacelima:
- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;
- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;
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#meljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
2t ; jno od tla na kome je izvrieno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
gebbekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

. primjenu dva ili vi$e nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

- optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrSini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukeije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

- prije potetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. Gradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a “Zelen. U grafickom
prilogu ,.Regulacija i nivelacija” date su gradevinske linije planiranih objekata koje
predstavljaju krajnje linije do kojih se moZe graditi.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno 3 m
ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrSinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
[zuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako
postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«.

Izgradnja podruma je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obavezna. Etaze ispod
kote prizemlja tretiraju se kao povrSine podruma, i ne ulaze u proracun dozvoljene bruto
povrine objekta. Ukoliko se u podrumskoj etaZi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze move biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele uz poStovanje zadatih gradevinskih linija. Ukoliko je
krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun procenta
zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povriinom.

9. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen, graficki
prilozi Hidrotehni¢ka, Elektoenergetska i Tk infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije ( u prilogu).
Elektroenergetika:
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se poStovati Tehnicke
preporuke EPCG 1 to:
- Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog optereenja;
- Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

10. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«, graficki
prilog Saobracaj.

11. Uslovi za parkiranje vozila:
GaraZiranje i parkiranje vozila za sve nove objekte ove namjene mora se rjeSavati u okviru
urbanisti¢ke parcele, i to na njenom slobodnom dijelu ili u okviru objekta u garazama.kao i u
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okviru Plana i to prema planom odredenim normativima za ovu namjenu — 50 PM na 1 A
soba, ugostiteljstvo 25-35 PM / 1000 m® korisne povriine. U slucaju kada nema uslova z \f{
parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, parkiranja je moguce ostvariti na nekoj od
susjednih urbanistickih parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli u u zahvatu Plana.:
Investitor moze pitanje nedostajajuceg broja parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim odlukama
Opstine ukoliko postoji takva odluka (npr.ucesée u izgradnji javnih parkiralista,javne garaze, i
dr).”

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, raditi je u suterenskoj i/ili
podrumskoj etazi , a garaZe mogu biti jednoetazne ili vi§eetaZne (podzemne). Garaze se mogu
izvesti kao klasi¢ne(sa rampama) ili mehanicke(sa liftovima). Ukoliko postoji moguénost i
potreba za projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaZa postovati sledec¢e elemente:

- S&irina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave rampe;

- Sirina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruZne rampe;

- Sirina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m..

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1)kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,

2)prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene

3)za vece garaZe od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da po$tuje Pravilnik o tehni¢kim

zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni list SCG,

br. 31/05%).

12. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Tu spadaju zelene
povrsine hotelskih objekata ¢iji oblik 1 kvalitet bitno uti¢e na stvaranje $to primamljivijeg
ambijenta za boravak turista. Ove zelene povriine treba da budu oragnizovane tako da gostima
omoguce pasivan odmor. Setnju i mogucnost lake rekreacije.

S obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrina, koriste se
bilijke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a,
karakterom 1 izgledom cvjetova. To znac¢i da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste
kojima odgovara karakter podrucja ,ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i
hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

Posebno kada su u pitanju manje povrSine kao $to je ovdje slucaj predlaze se koriséenje nizih
dekorativnih biljaka, zbunja, ruza, sezonskog cvijeéa i manjih travnih tepiha.
Za kompletan dozivljaj pejzaza veoma je bitan i izbor propratnog urbanog mobilijara.

Tamo gdje nema mijesta za sadnju drveca i1 Zbunja planirati vertikalno zelenilo radi
povecanja nivoa ozelenjenosti 1 $to potpunijeg estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno
ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Prednost
vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim 1 sanitarno higijenskim
pokazateljima.

Na objektima sa ravnim krovom pozelino je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

Predvida se sadnja travnjaka, perena, sezonskog cvije¢a ,niskog grmlja i drveca visine do 2 m,
prema projektu horitkulture.

13. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele: Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekta i uslovima datim u predhodnim ta¢kama, vezano
za infrastrukturu i pejzaznu arhitekturu. Obrada povrSina partera mora odgovarati namjeni.

Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera. Uredenje urbanisticke
parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Zelen«.
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C _ roloski i klimatski_podaci:
W3¢ zahvaceno DUP-om »Zelen« nalazi se u zoni modifikovane mediteranske klime Cije
Zkteristike blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca.
Srednja godisnja temperatura vazduha u okviru opstine Bar kreée se izmedu 8° C na
visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale. Tereni oko 300 do 400 metara
visine imaju srednju godisnju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C imaju tereni izmedu
600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv.
Srednja godidnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%.

Nalazeéi se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Ovakvi uslovi omogucavaju da se
trajanje osunéanosti kre¢e preko 2500 ¢asova ili prosjecno dnevno oko 7 Casova.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistonog pravea. Znatno manju &estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz
pravca zapada, maestral iz pravea sjeverozapada, jugo iz pravea juga i jugoistoka i tramontana
(bura) iz pravca sjevera.

15. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Litologki sastav i osnovna svojstva inZenjersko geolodkog kompleksa obuhvacenog
DUP-om Zelen su sledeéi:

U povrinskom sloju komleksa debljine 5 -15m zastupljene su nevezane i poluvezane
stijene kvartarne starosti, dok su na ve¢im dubinama (osnovna stijena) kre&njaci, roznjaci 1 flis.
Na dijelu oznatenom sa Cln i C2n zastupljena je preteZzno sitna drobina kre¢njackog,
manjeroznjackog i pjescarskog sastava sa velikom koli¢inom gline. Gline su razlic¢ite: sive do
smede te su im i inZenjersko geolo¥ka svojstva razlidita i zavise od sastava poloZaja na terenu
itd. Vodo propusnost je slaba.

Prirodna zapreminska teZina ovog tla je 18-21 kN/m3, ugao unutraSnjeg trenja 15-25° a
kohezija 0-10kN/m2, sa dopustenim opterecenjem tla ispod temelja objekata 150-250 kN/m2.
Dio kompleksa oznaéena sa N sastoji se od krupnozrnih deluvijalnih i proluvijalnih breca
karbonatnog sastava vezanih karbonatnim i u manjoj mjeri glinenim vezivom, sa vrlo velikim
blokovima kre¢njaka dobre nosivosti. Vodopropusnost je dobra. Zapreminska teZina je 19-21
kN/m3.

Dio oznaden sa C2 &ine aluvijalni glinovito $ljunkoviti sedimenti gline, zaglinjeni
$ljunkovi i pjeskovi sa prasinom i sitnom drobinom koji se medusobno mijenjaju i isklinjavaju.
Vodopropusnost je slaba. Geotehni¢ke osobine su vrlo promjenljive po vertikali i horizontali.
Zapreminska teZina je 18,3-23,0 kN/m3, ugao unutraSnjeg trena 13,0-29.0°, kohezija je 30-
24kN/m?2. dopustena nosivost je od 100-200 kN/m2.

Priobalni pojas kompleksa, koji je manje ili viSe ugrozen morskim talasima, Cine
morski §ljunkoviti pjeskoviti sedimenti i kre¢njacke stijene.

Teren obuhvaéen DUP-om Zelen (osim dijela ozna¢enog sa C2) je u okviru Sireg kompleksa
pokrenut. Djelovi oznageni sa N i C2n su aktivna klizita.

Povoljnu okolnost predstavlja prolazak Zeljeznitke pruge i magistralnog puta iznad naselja te
su klizista pod kontrolom, osiguravaju se i vrsi zaStita od voda.

Za izradu tehni¢ke dokumentacije objekata povriine preko 1000 m2 i objekata koji
imaju &etiri i vise nadzemnih etaZa, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat
shodno Zakonu o geologkim istraZivanjima ("SI list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 1
28/11), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloka svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata.
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Podzemne vode se ponegdje javljaju u vidu zbijenih izdani i nisu blizu povrsine tﬁ:gféﬁ%
osim na dijelu oznacenog sa C2 (uz potok Brca) gdje se mogu javiti na 1-1,5m od povris T%»
i) ga SRl

terena. W, %%51

Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10).

17. Uslovi i mjere zaStite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu:

S obzirom na visoku seizmiénost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata moraju se
uzeti u obzir slijedeée preporuke:

- Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i projektnih
faktora seizmicnosti.

- Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim sistemima
saCinjenim od armirano-betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili jezgrima od
armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu. Skeletni sistemi bez zidova za
ukrucenje nisu pozeljni.

- Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posvetiti posebnu paznju.
One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i rasporede ih na
nenosece elemente.

18. Uslovi za racionalnu potro$nju energije:

Obavezno je racionalno planiranje potroSnje energije, te stoga time i uslovljen izbor rjesenja
energetskih karakteristika objekta, opreme 1 instalacija.

Planiranjem 1 izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljsanjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom
orijentacijom objekata 1 koriS¢enjem sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih izvora energije,
te povecanje energetske efikasnosti sistema grijanja.

Klimatski uslovi Bara omogucuju koriS¢enje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli¢inu energije za zagrijevanje
vode.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup lica
smanjene pokretljivosti.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez stepenika.
Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati 1
rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna $irina rampe iznosi 1,3 m.

20. Organizacija gradiliS§ta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u
susjednim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobraéajnice (kolske 1 pjesacke), ne
koristiti javne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor 1 izvodac su obavezni
da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradiliSta.

20. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o
na¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl. list RCG, br. 23/14).

Napomena: Katastarske parcele br. 2368 i 2369 KO Sutomore su u sastavu urbanistiCke
parcele br. 114, po DUP-u “Zelen™ .
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, Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa

p@ffojeom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim sluc¢ajevima

kagta je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili

wﬁé’f’_,\ astarskim stanjem, opS$tinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze

“izvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji¥no-knjiznim ili katastarskim stanjem,
prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloziti dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu, za urbanisticku parcelu br. UP 114, po
DUP-u ,.Zelen® ili za lokaciju ukoliko se zahtjev odnosi na dio urbanisti¢ke parcele a u skladu
sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11,47/11, 35/13,39/13 1 33/14).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova €ini:

- izvod iz DUP-a »Zelen« u razmjeri R1:1000, broj 032-07-352/14-327 od 26.09.2014. godine,
ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 5391 od 19.09.2014. godine;

- uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva, u dosije 1 a/a.

Samostalni savjetnik,

mr Ognjen Lekovic
dip% i arh. (};
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