Cma Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-312
Bar, 22.09.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaStitu Zivotne sredine
Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Cobrenovié Frano iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, na osnovu ¢&l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list
CGg, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), €1.165 ZUP-a i DUP-a »BuSat«
(»SLlist CG — opétinski propisi«, br. 25/11), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta, na urbanisti¢koj parceli UP121 u zoni
»D«, po DUP-u »Busat«, odnosno na kat. parceli br. 3962/2 KO Kunje.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Cobrenovi¢ Frano iz Bara.

Lokacija: DUP »Busat« na podru¢ju Opstine Bar, zona »D«, urbanisti¢ka parcela br. UP121.
Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra 1 plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

2. Namjena objekta: Planirani su objekti namjene turistickog stanovanja.

Zona turistiCkog stanovanja je dominiraju¢a u zahvatu Plana. Locirana je u zonama postojeceg
stanovanja i proSirena na slobodne neizgradene povrSine interpolacijom novih urbanistic¢kih
parcela.

Planerski pristup za ovu zonu je i3ao u sljede¢im pravcima:

» rekonstrukcija postoje¢ih objekata ili njihovo ruSenje i zamjena novim, po principu
vracanja osnovnih elemenata tradicionalne urbanisti¢ke matrice (parcelacija, uli¢na
regulacija, namjena) uz maksimalno uvodenje arhitektonske tipologije (horizontalni i
vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala);

* izgradnja novih objekata na slobodnim prostorima;

za objekte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim
p'rincipima, predlaze se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vraéanja kulturnog identiteta
Citavom prostoru;

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti
po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.
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3. Gabarit objekta:
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev

investitora. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru njena povrsina ne
moze biti manja od 400 m?.

Planirani objekti

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedeéim
uslovima:

=  Max. indeks zauzetosti iznosi 0,4;

» Max. indeks izgradenosti iznosi 1,6;

* Max. spratnost Cetri nadzemne etaze. Daje se mogucénost izgradnje podruma i suterena u
zavisnosti od konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.

» Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

» Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00 m od kote terena.

» Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

* Ako se podrumska etaza Koristi za parkiranje gradevinska linija GL 0 mozZe biti do min.
1,50 m od granice parcele.

» Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece
urbanisti¢ke parcele, vaze parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove
objekte.

Dati urbanisti¢ki parametri, vezani za gabarite objekta blize se utvrduju u skladu sa
ispunjenim ostalim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima datim za predmetnu lokaciju.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti broj 694 KO Kunje, konstatovano je da je na
predmetnoj urbanisti¢koj parceli izgraden objekat, time se mogu primjenjivati sljedeci
uslovi:

Uslovi za tretman postojecih objekata:

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja 1
nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specifi¢nom na¢inu tradicionalnog kori§¢enja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slu¢ajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili viSe prate¢ih objekata sa razli¢itom namjenom. Karakteristi¢no je da se ovi
objekti nalaze, u nekim slu¢ajevima, na uli¢noj strani, ispred ulaza u osnovni objekat, ili u
dvori$nom dijelu parcele. Iz tog razloga predmetni objekti koji su najéesée prizemni imaju
razli¢itu namjenu (pomoéni: ostave ili garaze, stambeni i poslovni).

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo mogudée formirati urbanisti¢cku parcelu, uz
obezbjedivanje povrsine i oblika koji omogucéava njenu izgradnju i kori$¢enje 1 pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta, na urbanistickoj parceli moze egzistirati vise objekata i to:
osnovni objekat i jedan ili viSe prateéih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se
mogu pojedina¢no primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukeiju pratecih objekata.

Planski uslovi za izdavanje odobrenja za postojece objekte:

=  objekti koji ispunjavaju uslove prema datim planskim parametrima (tabela planski

arametri) — rekonstrukcija u smislu dogradnje/nadgradnje
b
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= objekti koji su prekoradili max. indekse ( indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, max.
spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, i nisu presli definisanu gradevinsku liniju
prema susjednim objektima — rekonstrukcija u postojecem gabaritu.

= objekti koji su prekoragili max. indekse ( indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, max.
spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja , definisanu gradevinsku liniju prema
susjednim objektima — rekonstrukcija u postoje¢em gabaritu, uz obaveznu saglasnost
vlasnika susjedne urbanisti¢ke parcele.

= Za UP sa postoje¢im objektima koji ispunjavaju prethodno navedene uslove ali nemaju
prostorne moguénosti za obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta u okviru iste,
potrebno je u okviru zone propisati uslove za nedostajuéi broj parking mjesta u skladu sa
Opétinskim propisima iz ove oblasti.

= Obijekti koji su svojim gabaritom prekora¢ili regulacionu liniju planiranih saobracajnica
su planirani za uklanjanje.

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli:

Da bi se na pravilan na¢in oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:
» Namjena objekata je data u grafickom prilogu.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u tabelarnom prikazu.

= Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost i zadati
indeks izgradenosti u tabeli "Planski parametri”.

Nadlezni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuce
urbanisti¢ko-tehnitke uslove u kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje
ili nadgradnje. Gradevinska linija planiranih dogradnji ne moZe biti na manjem odstojanju od
2m od susjedne parcele. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu
konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba
da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na izgradenom objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom
da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema

smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Prateéi objekat na urbanistickoj parceli:

Na izgradenim urbanisti¢kim parcelama, kako je prethodno re¢eno, pored osnovnog objekta
nalazi se i jedan ili viSe prate¢ih objekata sa razli¢itom namjenom.

Prate¢i objekti mogu se rekonstruisati u postojeem horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez
moguénosti nadgradnje i dogradnje.
Za prateée objekte po zahtjevu Investitora mozZe se odobriti koris¢enje u poslovne svrhe.
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4. Konstruktivni sistem: Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od
bitnog su znacaja za sigurnost i ponaSanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e
’s}t)vm primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

5. Arhitektura i materijali:

U pogledu materijalizacije, preporuduje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine djelove
objekata (napr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih materijala.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vode¢i ratuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovevi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasledjem, sa moguc¢nod¢u primjenjivanja i
ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmi¢ke uticaje: Zbog izrazene seizmicnosti
podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Busat«. Nova
parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu »Parcelacija i urbanisticko tehni¢ki uslovi«.
Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su linije
do kojih se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobra¢ajnica, S§to omogucava
o¢itavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje,
moZe biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija planiranih dogradnji ne moZe biti na manjem odstojanju od 2 m od susjedne
parcele.

Formiranje otvora na izgradenom objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom
da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a «BusSat«.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih
propisa. Predlozenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj
podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri emu je
potrebno voditi ra¢una da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.
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9. Prikljuéci na_infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bus8at«, graficki
prilozi »Hidrotehni¢ke infrastrukture«, »Elektroenergetike« i »TK infrastrukture« i uslovima
koje odrede nadlezne organizacije: JP Vodovod i kanalizacija, Elektrodistribucija i Agencija za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
Elektroenergetika: Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora
postovati Tehni¢ke preporukeEPCG i to:
- Tehni¢ka preporuka ze prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
- Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Zbog nedostatka hidrotehnicke infrastrukture na ovom podrucju , moraju se planirati alternativna
rjeSenja prema slede¢im vodnim uslovima, do izgradnje neophodne infrastrukture:

Ekolo3ki biopregistaé: Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekologkim biopredistatima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proratuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potroSnja
vode 140 Vstanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("SI. list
CG", br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i 3tetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom; Nakon izrade Glavnog projekta,
obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

Septitka jama: Zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu
koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 I/ stanovnik/dan; Zavisno proraunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cementnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren; Postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je
minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se deSava da
uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju nedistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;
Nakon izrade Glavnog projekta, obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118.
Zakona o vodama.

10. Prikljudci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Busat, graficki
prilog »Saobracaj«.

Svaka parcela ima obezbjeden pristup sa saobracajnice ili pristupne povrsine.

11. Uslovi za parkiranje vozila:

Parkiranje treba rijediti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele u funkeiji planiranih namjena,
shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:
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» Namijena objekta Potreban broj parking mjesta

- Stanovanje 1-1,2 PM / stanu

" Poslovanje 10PM na 1000m"

Obrazovanje (0.25-0.35) PM / zaposlenom
Trgovina 20-40 PM / 1000m” korisne povrsine
Uprava, poita, banka i sli¢no 20-30 PM / 1000m” korisne povrsine
Hoteli 50 PM / 100 soba

Ugostiteljstvo 25-30 PM / 1000m” korisne povrsine
Sportski objekti 0.30 PM / gledaocu

= Bolnica, dom zdravlja, ambulanta, | 25PM/ 1000m” korisne povrsine
apoteka

Parkiranje moZe biti povrsinsko na parceli ili smjesteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Prilikom projektovanja ovih garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju
terena, pa se planom ostavlja moguénost garaZiranja u vise podzemnih etaZa. Vezu garaza sa
pristupnim saobraéajnicama je moguce ostvariti rampama max nagiba 12%, odnosno 15%
ukoliko su natkrivene. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je
moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila
zajedno sa vozaCem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Prilikom projektovanja garaze projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija (,,Sluzbeni list SCG,
br. 31/05%).

12. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Princip uredenja
zelenila u okviru stambenih parcela je dat u grafickom prilogu »Pejzazno uredenje«.
Izgradnja "naselja u zelenilu" zasnovana je na uvazavanju odlika autenti¢nog pejzaZa.
Predvideno je da se u okviru svake parcele sa objektima stanovanja, turisti¢kog stanovanja i
centralnih djelatnosti obezbijedi visok stepen ozelenjenosti tj. minimum 50% povrsine pod
zelenilom. Gubitak postojeéeg zelenila uslijed prenamjene povrSina i izgradnje objekata,
nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrsina uz planirane objekte.
Opéte smjernice pejzaznog uredenja:

= oluvanje i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora

» uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima

= povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruzenjem

» uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povriina

= primjena tradicionalnog obrasca uredenja slobodnih povrsina

= maksimalno otuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila, kako

grupa tako i pojedina¢nih individua drveéa i visokog Zbunja, u nova urbanisti¢ka rjeSenja

= upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih

na ekologke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima.

13. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele: Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavljima Saobracaj,
Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura, Tk infrastruktura i Pejzazno uredenje.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su sada vaZe¢im
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (»SlLlist
RCG«, br. 23/05) ili drugim vaze¢im propisom koji ureduje ovu oblast.

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poploc¢avanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
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Ozelenj e_i'i_iranje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaZne arhitekture.
Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno saCuvati i oplemeniti.

Ogradusoko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasni¢ke parcele. Ogradu na
gramﬂ 7medu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda.
Nove ograde za stambene objekte se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Kada je rije¢ o uredenim zelenim povr$inama u zonama stambene gradnje u okviru urbanistickih
parcela treba definisati min od 20 %.

14. Procjena uticaja na zivotnu sredinu:

Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG", br. 80/03, "Sl. list Crne Gore",
br. 40/10, 73/10, 40/11).

OPSTI USLOVI:

15. Meteorolo¥ki podaci: Jadranski pojas Opstine Bar odlikuje se modifikovanom
mediteranskom klimom, sa dugim i su$nim ljetima, a blagim i kiSnim zimama uzrokovanim
toplotnim uticajima mora. Visoke prosje¢ne zimske temperature u Baru (9,1) pokazuju da prave
zime nema. Mali je broj dana kada se temperatura spusta ispod nule, a pojava snijega i mraza
veoma je rijetka. Prolje¢e poginje rano. Ljeta su vrlo topla i susna sa prosje¢nom temperaturom
22.6 stepeni, sa dugotrajnim i velikim vru¢inama, Sto se odrazava na vegetaciju koja se sparusi ili
sprzi. Jesen je obi¢no duga, ugodna i toplija od proljeca - u Baru prosjecno za 3,4 stepena.
Prosje¢no godisnje sijanje sunca u Baru je 208 dana, dakle mnogo vide nego oblaénih (117) 1
tmurnih (40). U ljetnjim mjesecima osunéavanje iznosi prosjecno 352,5 Casova mjesecno ili 11,7
dnevno. Najkifovitije godisnje doba je zima, sa 37,4 kiSnih dana.

Karakteristi¢ni vjetrovi na Jadranu su hladni vijetar - bura i vlaZni vjetar - jugo ili 8iroko, kao 1
pulenat, maestral, burin, danik i no¢nik. Bura (sjever) je najucestaliji vjetar, ujedno i najjaceg
intenziteta, javlja se zimi sa visokih planina prema moru i donosi zahladenje. Na moru dostiZe
olujnu ja¢inu i stvara kratke i niske talase, do 2,5 m. Jugo ili Siroko duva u juznom i
jugoistoénom dijelu Jadrana, s mora na kopno. Duva horizontalno, srednjom ja¢inom od tri
bofora, a na pudini moze dosti¢i maksimalnu jacinu od 8 bofora.

Krajem proljeéa i ljeti, kada je vedro i toplo vrijeme, preko dana duva s mora maestral. To je
svjeZi ljetnji povjetarac i najvazniji lokalni vjetar. Pulenat je zapadni vjetar, vlaZan i prili¢no
udestao u prolje¢no doba godine.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Sa makroseizmitkog stanovi§ta ovi prostori su u zoni 9° MCS skale kao maksimalnog intenziteta
o¢ekivanog zemljotresa.

Barsko podrudje generalno pripada krasko-hidroloskoj zoni, koja se odlikuje specifi¢nim
zakonitostima kretanja vode.

Mehanizam hidrogeoloskog izolatora i kolektora (odnos vodopropusnih i slabo propusnih
stijena) i pluviometrijski rezim uslovljavaju koncentraciju slobodnih podzemnih voda.
Akumulacije podzemnih voda prisutne su u dva tipa izdani: zbijene i razbijene, i posebnog tipa
akumulacije karstnih izdani.

Prema istaZivanjima iz 1960. godine u Barskom polju su utvrdene prosjeéne oscilacije nivoa
podzemnih voda oko 5 metara. U maksimumu nivo podzemnih voda se krece od 0-15 m
(izrazeno u apsolutnim kotama). U minimumu ova se razlika smanjuje od 0-8 metara. Ova
istrazivanja daju podatke prije kaptiranja izvoriSta, pa se sada moZe radunati da je minimum
apsolutnih kota podzemnih voda 1-2m u prosjeku.
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17. Mjere zastite: Postovati zakon o zivotnoj sredini (»Sl.list CG, br. 48/08) 1 ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG, br. 40/10).
Tehmi¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zaStitu na radu.

18.Uslovi za racionalno koris¢enje energije:

“Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije. U cilju racionalizacije potrosnje

energije i sve izraZenijih zahtjeva za zaStitom Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne
mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrivanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajue termoizolacije potrebno je
voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vode¢i ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao §to su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

U fazi projektovanja objekata, integracija tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn biée od kljuénog znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece
mjere:

» redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);

* energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn fasada i gradevina;

= kori$¢enje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija, hladenje

* prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra;

= efikasna zastita od sunca;

* inovativni sistemi niske energije, male buke;

» fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Kretanje lica sa posebnim
potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao 1
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba
1 odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajue dimenzionisane liftove 1 sanitarne prostorije. Projektom
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene
pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

20. Organizacija gradilista: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesSacke), ne koristiti
javne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI.
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), kao i Pravilnika o na¢inu
izrade razmjeri i sadrZini tehnicke dokumentacije (»SLlist CG«, br. 23/14).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za
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porodi¢nu stambenu zgradu povrsine do S00m” sa najvide Cetiri zasebne stambene jedinice)
izvr8iti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/_1;@, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i Pravilnikom o na¢inu vrienja revizije idejnog
iglavnog projekta (»SI. list CG« br. 30/14 1 32/14).

Napomena: Katastarska parcela br. 3962/2 KO Kunje nalazi se u sastavu urbanisti¢ke parcele
br. UP121, u zoni D, po DUP-u »BuSat«.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova ¢ini:

- izvod iz DUP-a »Busat« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-352/14-312 od 22.09.2014. godine,
ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 5294 od 15.09.2014. godine;

- uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost;

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije 1 a/a.

Samostalni savjetnik,
Branko Orlandic
dipl.ing.arh.

uh(l lcr, %\UV\W
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove

1 zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-312
Bar, 22.09.2014.godine

1ZVOD IZ DUP-a »BUSAT«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ 121 U ZONI »D«.

Samostalni savjetnik

Branko Orlandié, dipl. ing. arh.
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Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica predlog, jul 2011.

SAOBRACAJ '

rzup

1:1000 09

10AA0Ud-TVYNOILLYONAI MSIAOLAV NV A8 A30NA0dd

Vv A8 d30Nnaoyd

Z



FRUDULED BT AN AUIUVUUEON CUUCUVA TTITVUNAL FRUDUUL

_ J_»Oﬂ_COm_u;mR>Z >C._.OUmm—AmUCO>._._OZ>_|_u_ﬂOUCO._.
\ A | = ? | LA _[ |
—t D) e —— o SE , y =

S o ]

. — e
.-.5 J M \l@.h e . S /. + / % r I

35. 43

8. 43

19NA0¥d TYNOILYONAT ¥SIAOLNY NV A€ d30NA0¥d

10NA0¥d TVNOILYONA3 ¥S3AOLNV NV A9 d30NAO0¥d



I PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

POPRECNI PRESJECI SAOBRACAJNICA

Magistrala M.2.4
2x2.75 ,  2x2.75  1.50,

....... R B 25,

presjek 1 -1

1.50, 7.00 1.50

mvgm

presjek 2 - 2

0-1.50 550  0-1.50

N N

mv Qm

presjek 3 - 3

0-1.50 5.00 0-1.50

N

EZZZIv Am

presjek 4 -4 presjek 4a -4a

4.50 4.00

LI S

WG?PUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

presjek 5 - 5 presjek 5a - 5a
3.00 3.50

e

10Nd0dd TYNOILVYONA3 ¥S3A0LNV NV A9 d30NA0dd

(v

_10NAd0¥d TVYNOILYONAI ¥SIAOLNV NV A



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

—PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT —

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR |

LEGENDA

200
{ :I granica zahvata
000

........... granica zone

AB,C,D| oznaka zona

10kV postojeci kabal

10kV postojeci kabal koji se ukida

dio DV 10kV koji se zadrzava

dio DV 10kV koji se demontira

_____ trasa planiranog 10kV kabl ovim DUP-om gI
O=
>

10kV kabal - planiran drugim planskim dokumentima 6
=
>
—

TS postojeca trafostanica 10/ 0,4 kV koja se zadrZava g
o)

postojeca trafostanica 10/ 0,4 kV koje se demontira 8

O

il =

:TS: planirana trafostanica 10/0,4 kV ‘
investitor

Opstina Bar |

obradjivac _ ‘

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje ;

AD Podgorica predlog, jul 2011. i

ELEKTROENERGETIKA -.

planirano stanje rzup

1:1000 10a !

—1OAA0Ud IVNOLLYONAI MSIAOLAV NV AE A30AA0Ud




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

- PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
B ———— % o c!l;l;m;.ll - ,c \

ot o]

o —or—  ©

o
.
% s
P

=
R}

10NAO0¥d TVNOILYONA3 MS3AOLNV NV A8 A30NA0™Ad

Al
F5.
4097

5
oy

o3,

u
0% 1
Pe

=

e

=

._.muan_omn_ 1VNOILYONA3 ¥S3A0LNYV NV A8 d30NA0¥d

e

e



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL FRODUCT

DETALJNI URBAN ISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

L @
‘ + granica zahvata

=== === granicazone

A,B,C,D| oznaka zona

» granica urbanisti¢ke parcele

UP 1 | oznaka urbanisti¢ke parcele (sa postojec¢im objektima)

UP 1 | oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

- maslinjaci

- 1—{} planirana TK infrastruktura

investitor
Opstina Bar
obradjivac

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica plan, jul 2011.
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zelenilo infrastrukture - garaza
zastitni pojasevi

poljoprivredne povrsine - maslinjaci

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje &% \
AD Podgorica plan, jul 2011.
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