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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-287
Bar, 14.08.2013. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opéstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Petrovi¢ Predraga, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih
uslova, na osnovu ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG,
br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13 1 39/13) i DSL-a »Sektor 54 , Ratac zeleni pojas« (»Sl.list CG« br.
83/09), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli broj 3, definisane
namjene H i Z, u zahvatu Drzavne Studije lokacije ,,Sektor 54, Ratac zeleni pojas™, Opstina Bar.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Predrag Petrovic.

Lokacija: DSL »Sektor 54, Ratac zeleni pojas« na podru¢ju Opstine Bar, definisane namjene H i
Z, urbanisticka parcela br. 3.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i
Studije lokacije mjerodavan je zvanicni katastar.

2. Namjena objekta:

Parcela 3 (dijelovi katastarskih parcela br. 3452/12, 3452/4, 3456, 3452/5, 3455/1 i 3447/3 KO
Novi Bar, ulaze u sastav predmetne UP). Na urbanisti¢koj parceli UP3 moze se projektovati
objekat hotelsko-turisticke djelatnosti (minimum 4 zvjezdice).

Prema posebnom propisu objekat za pruzanje usluge smjestaja — hotel (H), po pravilu ima
minimalni kapacitet od 7 smjestajnih jedinica za nocenje sa recepcijom, holom hotela i javnim
restoranom sa kuhinjom. Hoteli sa kapacitetom do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Hotel
moze imati depadans Sto je gradevinski samostalni dio hotela u kojem se pruzaju usluge
smjeStaja u smjestajnim jedinicama. Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna
recepcija i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge smjestaja pruzaju se u smjestajnim jedinicama
koje mogu biti: sobe, hotelski apartmani, apartmani smjesteni u grupi razli¢itih vrsta zgrada koji
predstavljaju dopunu hotelske ponude.

3. Gabarit objekta:
UP 3 definisana je koordinatama koje se Citaju u grafickom prilogu ovih UTU-a - Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.
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urbanisti¢ka zona (broj) 5
urbanisticka parcela (broj) UP 3
povrsina urbanisticke parcele

( m2) 2.820,56
max indeks zauzetosti 0,30

max zauzetost parcele pod
objektom (povrsina gabarita)

(m2) 846,17

max indeks izgradjenosti 0,50 o
max bruto razvijena 1.410,28

gradjevinska povrsina( m2)

max spratnost (broj etaza) (S+P+1)

Najmanja udaljenost od 3 mili h/2 (h je najviSa tacka pripadajuceg procelja)

ostalih meda

* U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su gradevinske linije za
turisti¢ki objekat preko koordinata tacaka. Udaljenost gradevinske linije od regulacione iznosi 5
m prema saobracajnici 2-2, i Sm prema SetaliStu. Regulaciona linija se poklapa sa granicom
urbanisti¢ke parcele.

+ U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje
gabarita objekta i formiranje gabarita u skladu sa specifi¢nim zahtjevima ove namjene.

* Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele sa javnom namjenom (Z) je 3m.

» Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

« Sutereni i potkrovlja se u ¢jelini uracunavaju u BGP.

* Objekat moze imati podrum. Podzemna etaza, podrum, ne ulazi u obraCun visine objekta.
Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehnicke
prostorije i pomo¢ne prostorije-ostave njegova povrsina ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene
(welnes centar, diskoteka i sl.) povr$ina podruma se uracunavaju u BGP.

» Dozvoljeno je graditi podrumske etaze koje se koriste za garaziranje i tehnicke prostorije te se
kao takve ne uracunavaju u BGP.

» Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze biti veca
zauzetost parcele od 50% njene povr$ine i mora biti u garnicama zone za gradnju.

« Nadstre3nice, terase na terenu, stepenista kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju
izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m
(izuzetno 1.5m) prema susjedu).

« Kategorija objekta hotela ne smije imati manje od 4 zvjezdice, a oprema i sadrzaji trebaju biti u
skladu s vaze¢im propisom. U objektu je moguce ostvariti maximalno 17 lezaja odnosno 9
smjestajnih jedinica.

» Maksimalna spratnost je tri etaze §to je obzirom na nagnutost terena : S+P+1

+ U okviru definisane kategorije objekat moze koristiti pod posebnim uslovima i dio prostora
javne plaZe uz obavezno osiguravanje javnog Setaliita prema moru.

+ Kota prizemlja treba biti prilagodena namjeni uz uslov osiguranja pristupa licima sa posebnim
potrebama.

« lzuzetno /kod terena u nagibu/ ukoliko je u pitanju kaskadna- terasasta kompozicija objekta
dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri ¢emu se zadati maksimalni indeks zauzetosti moze
uvecati za 30 % (napr. 0.30 prelazi u 0.39).
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» U tabeli 1. su dati maksimalni urbanisicki parametri i kapaciteti. Moguce je graditi i manje
ukoliko su takve potrebe investitora.

4. Konstruktivni sistem:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da
izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (l. List
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za X (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukeije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

5. Arhitektura i materijali:

Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira Drzavna studija lokacije, potrebno je posebnu
paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja. Arhitektonsko oblikovanje
objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

* Hotel je lociran iznad obalnog Setalista a sa saobracajnicom 2-2 u zaledu sa koje se ostvaruje
saobracajni pristup hotelu i glavni ulaz u hotel.

* Funkcionalno organizovati hotel da min 90% soba ima pogled ka moru.

* Objekat mora biti uklopljen u pejzaz vodec¢i raCuna o o€uvanju vizure s morske strane. Objekat
je potrebno prilagoditi i velikim terenskim razlikama .

* Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.
+ Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se mogu
oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima, te
transponovanjem istih. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom.

* Propisuju se slede¢e mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:
- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povr§ina
- transponovanje tradicionalnih detalja i1 njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.
- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine
- osnovna boja fasade je bijela
- afirmacija prirodnih materijala napr. obaveza je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski
zatori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta
- izgradnja terasa, lodja u ravni procelja objekta bez koris¢enja ogradnih «baroknih»
stubi¢a (npr. «balustrada» )
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23°. Sljeme krova mora se postaviti po duz.Q] stram objekta, a na nagnutom terenu da je parale
izohipsama. Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima.

* U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potronja energije. Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije.Preporucuje
se da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbedeno iz obnovljivih
izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.

» Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli. Otvoreni (nenatkriveni ) bazen ulazi u obradun
BGP sa 20% pripadaju¢e povrSine prilikom obracuna propisanog indeksa izgradenosti i
zauzetosti. Svi drugi ,ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen uracunavaju se u
Studijom propisane indekse, prema vaze¢em propisu.

* Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6 m i na Im od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste
Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m.

* Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprjecavao slobodan prolaz uz more i bujice te koji bi smanjili propusnu mo¢
bujica ili na drugi na¢in ugrozili morsko i vodno dobro.

* Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Dozvoljeno
je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

* Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina.

* Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2.0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoscéu
zidova od min 1.5 m, a teren svake terase ozeleniti. Potporne zidove oblagati kamenom.

+ Prilikom izdavanja uslova za hotelske komplekse potrebno je dobiti saglasnost nadleznih
institucija na idejno urbanisti¢ko arhitektonsko rjesenje za parcelu u cjelini.

* Idejno rjeSenje treba da sadrzi i sve podatke saobracajnog rjeSenja sa jasnim prikazom
ostvarenih prikljucka i kapaciteta mirujuceg saobracaja ,niveleta kao i drugih neophodnih
tehnickih podataka.Takode,idejno rjeSenje mora sadrzati i priloge pejzaznog uredenja na nivou
parcele u cjelini sa specifikacijom svih elemenata (posebno novih i presadenih sadnica biljaka
.te njihovih pozicija u cilju nadoknadivanja zelenog fonda koji ¢e se ukinuti radi izgradnje
hotela ).

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje: Proracune raditi za IX (deveti)
stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U grafickom prilogu Plan parcelacije. regulacije i
nivelacije definisane su gradevinske linije za turisticki objekat preko koordinata tacaka.
Udaljenost gradevinske linije od regulacione iznosi 5 m prema saobracajnici 2-2, i 4m prema
SetaliStu. Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje
gabarita objekta i formiranje gabarita u skladu sa specifi¢nim zahtjevima ove namjene.
Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele sa javnom namjenom (7)) je 3m.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

8. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u
objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a prikljucenje
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objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih
javnih preduzeca.
Na projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzece, davaoca uslova.
U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postoje¢ih i planiranih
hidrotehnickih instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija.
U svemu prema izvodu iz DSL-a »Sektor 54 , Ratac zeleni pojas«, graficki prilozi
Hidrotehnicka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«, »Elektroprivreda« AD Niksi¢ i Agencija za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
Elektroenergetika:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke
preporukeEPCG 1 to:
- Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

9. Prikljucci na gradsku saobracajnicu: U svemu prema izvodu iz DSL-a »Sektor 54 , Ratac
zeleni pojas«, graficki prilog »Saobracaj«.

10. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje:

Na gradevnim Cesticama u turistickim zonama koje grani¢e s obalnom Setnicom obavezno je
minimalno 80% povrsSine urbanisti¢kih parcela izmedu gradivog dijela i Setalista urediti visokim
zelenilom i autohtonim biljnim vrstama.

Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije prema
saobracajnici 2 na medusobnom razmaku cca 6m i na Im od regulacione linije. Drvored
formirati zasadima vrste Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m.

11. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele i parkiranje:

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Koristiti zelenilo kao element za formiranje zasticenih
ambijenata.

Dozvoljeno je rampama omoguciti kontrolu kolskog pristupa na parcelu.

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3,5m ako se koristi za kolski i pjesacki
saobracaj i najmanje Sirine 1,5m ako se koristi za pjesacki saobracaj.

U slucaju kada se urbanisti¢ka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na
javnu saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisti¢ku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima veé
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se ne
moze obezbijediti.

Glavni kolski pristup do hotela preko jednog prikljucka sa saobracajnice 2-2 .Priklju¢ak moze
biti na dijelu parcele sa namjenom H.kako je oznaceno u grafickom prilogu Plan saobracaja .
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta ( parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih)
obezbijedi u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije
dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
- hotel: na 100m2 BGP / 0,6 PM/GM, S$to iznosi 6 PM ili GM.
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Preporuka je da se obezbijedi Sto ve¢i broj GM u podrumskim etazama. Bruto gradjevinska
povrsina po parking mjestu ne treba da prolazi 28-32 m2.

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanjiti BGP.

Sastavni dio projektne dokumentacije je situaciono rjeSenje koje sadrzi saobradajno.
hortikulturno i parterno uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrina) podrazumijeva se
zadrZati postojecu kvalitetnu vegetaciju, ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .Sastavni dio
tehniCke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajuéoj lokaciji.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprjeavao slobodan prolaz uz more i bujice, koji bi smanjili propusnu mo¢ bujica
ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Nadstresnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju
izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m
(izuzetno 1.5m) prema susjedu).Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na
nacin da se ne narudava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u
zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

OPSTI USLOVI:

12. Arheoloski lokaliteti i podrudja:

Zbog slabe arheoloske istrazenosti podrucja, prilikom izvodenja gradevinskih ili zemljanih
radova bilo koje vrste potrebno je osigurati arheolo$ki nadzor, a ukoliko se prilikom izvodenja
radova na podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 69.
Zakona o zastiti spomenika kulture (SI. list RCG, br. 47/91, 27/94), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadleZno tijelo radi utvrdivanja daljnjeg postupka.

13. Meteoroloski podaci geoloske i seizmicke karakteristike:

Geoloske karakteristike

Zahvat plana spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata podrucje Bara i rijeke
Bojane. U gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i
foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti
srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke mikrorejonizacije (izvor GUP Bara do 2020), predmetna zona se
nalazi u zoni VIII a, nestabilno.U ovoj zoni su moguce pojave nestabilnosti u seizmiCkim
uslovima.Kod projektovanja gradnji na ovom terenu potrebno je prethodno izvrsiti odgovarajuca
geotehnicka istrazivanja .za odredivanje stabilnosti terena i eventualnih sanacionih mjera.
Podobnost za urbanizaciju

Teren je na karti pogodnosti za urbanizaciju (izvor GUP Bara do 2020),0znacen kao izrazito
nepogodan 4c¢ , gdje su glavni otezavajuci faktori : izrazita nestabilnost , slaba
konsolidovanost(sipar),velike strmine,visoka seizmicnost , izrazita erozija i djelovanje morskih
talasa.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C.
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Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C. Ekstremne mjese¢ne temperature vazduha za
maksimum tokom zimskog perioda su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ljetnom
periodu maksimum oko 33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u
mjesecu julu za stanicu Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu februaru za
stanicu Bar (- 5,3°C).

Temperatura tla tokom godine pokazuje veoma pravilan hod, pa preko zime s dubinom blago
raste, dok je u ljetnjim mjesecima obrnuto.

Opsti rezim padavina odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda. Najvec¢i doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar
i decembar s oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust s oko 10%. Od mora prema zaledu uocava
se povecanja padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8
1/m2, mada najvece dnevne kolic¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu,
dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za
stanicu Bar iznosi 1230,8 I/m2. Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina (prema
modelu GUMBELA) iznosi 234 1/m2, a za stanicu Bar 213,27 I/m2.

Vjetar pokazuje razli¢ite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama
zapazaju odredene specifi¢nosti. Tako su za stanicu Bar najucestaliji sjeveroistok (20%), istok-
sjeveroistok (18,9%), sjever-sjeveroistok (8,1%), zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine
5,2%.

14. Mjere zastite:
Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

- zadtite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- zaStite zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list
RCG* br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na zivotnu sredinu,

- zaStite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,,SI. list CG* br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno ¢lanu 8. istog
zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zaStitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br.
31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rjesenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP BAR.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SL list CG* broj 48/13).

15. Uslovi za racionalno koriSéenje energije:

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlaze se koris¢enje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije i projektovanje u skladu sa principima energetske efikasnosti. Za
izvodenje objekata uz potrebne energetske mjere treba primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Europskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of
_the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
‘buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, odnosno novu
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srecast EPBD from 2010 (Directive 2010/31/EU)« S$to podrazumijeva obavezu izdavanja
certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala.

16. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,S1. list CG* broj 48/13).

17. Organizacija gradiliSta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne koristiti
javne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodal su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

18. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (»Sl.list RCG«, br. 23/14).

19. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10 i
34/11, 35/13 1 39/13). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu
povrsine do 500m” sa najvise Cetiri zasebne stambene jedinice) izvrsiti u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. List CG« br. 51/08, 34/11, 35/13 i 39/13) i
Pravilnikom o nac¢inu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. list CG« br.30/14).
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono-tehniCke
dokumentacije za izgradnju predmetnih objekata uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova.

Napomena: Ovim planskim dokumentom predloZene su dvije faze realizacije za planski period.
Realizacija predmetnog objekta planirana je za drugu fazu plana nakon realizacije | faze.

Prvu fazu predstavlja izgradnja pristupne saobracajnice i tehnic¢ke infrastrukture u njenom
sastavu.

Ovi uslovi sluze kao informacija, s obzirom da je na urbanisti¢koj parceli 3 predviden hotel
kategorije minimum 4 zvjezdice, koji je shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sl. List CG« br. 51/08, 34/11, 35/13 i 39/13) drzavni objekat od opsteg interesa. Za izdavanje
urbanisticko tehnic¢kih uslova, gradevinske i upotrebne dozvole nadlezno je Ministarstvo
odrzivog razvoja i turuizma.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova Cini:

- izvod iz DSL-a »Sektor 54 , Ratac zeleni pojas« u razmjeri R _1:1000, br. 032-07- 352/14-
287 od 14.08.2014. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 4601 od 12.08.2014. godine,
zavedeni u arhivi Opstine, pod br. 032-07-352/14-287 od 14.08.2014.godine;

- uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnes
Dostavljeno: naslovu i a/a.

Samostalni savjetnik Pomocnik sekretara s
mr Sladana Lazarevié Suzana Crnovrsanin

dipl.ing.arh. %@ O.U/\
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