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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i za$titu Zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-268
Bar, 16.07.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opétine Bar, postupajuéi po zahtjevu Libers Raymonds, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, na osnovu ¢&l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«,
br.51/08, 40/10, 34/11 i 35/13), i DUP-a »Veliki Pijesak« (»SLlist CG — opstinski propisi«, br.
16/11), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

7a izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, na dijelu urbanistitke parcele br. 682,
zona »A«, u podzoni »A3«, blok 7, po DUP-u »Veliki Pijesak«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva:

Lokacija: DUP »Veliki Pijesak« na podrugju Opstine Bar, zona A, podzona A3, blok 7,
urbanisti¢ka parcela br. 682.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukeiju ili
izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru njena povrsina ne moze biti manja
od 400 m2 a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«,
br.51/08, 40/10, 34/11 1 35/13).

Za postojeée objekte u okviru ove urbanisti¢ke parcele, moze se izdati gradevinska dozvola u
skladu sa uslovima za Postojeée objekte,a uz kori$¢enje postojecih pristupa.

Na urbanisti¢koj parceli formiranoj od vise katastarskih parcela mogu se graditi i novi objekti ,
izuzetno i pod uslovom da se prethodno uradi Idejno urbanisticko rjesenje ili Idejni projekat za
cijelu urbanisticku parcelu, u kojem ¢e biti rijeSen kolski saobracaj i pristup objektima,sa
definisanom faznom realizacijom,a koji ¢e biti usagladen sa stru¢nom sluzbom Opétine.

2. Namjena objekta: Planirani su objekti za turisti¢ko stanovanje sa moguénos¢u poslovanja u
prizemlju. S obzirom da se za svaki od postojecih objekata ne moze formirati urbanisticka
parcela sa direktnim pristupom sa gradske saobracajnice ili javnog puta, formirana je jedna
urbanisti¢ka parcela UP 682, sa ve¢im brojem objekata i katastarskih parcela.

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostoje¢im objektima, dvojnim objektima,
objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata - apartmanska naselja i kompleksi sa vise
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objekata (na urbanistickim parcelama velike povrSine), te je preporucena izrada Idej
urbanistickih rje$enja ili Idejnog projekta za UP ¢ija je povrsina veéa od 3000 m?,

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko - tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku
frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti,
ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja).

5

3. Gabarit objekta:

Maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele je 0,40 za slobodnostojece i 0,75 za
objekte u nizu. Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,8 a planirana maksimalna spratnosti je 5
nadzemnih etaza.

Svi parametri dati su kao maksimalno dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na
povrsinu svake urbanisti¢ke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehni¢kim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje podzemne etaZe (bez
ograni¢enja broja etaza). Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili
ekonomski i pomo¢ni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obracun gradevinske bruto povrsine objekta.

Dati urbanisticki parametri, vezani za gabarite objekta blize se utvrduju u skladu sa
ispunjenim ostalim urbanisticko-tehnickim uslovima datim za predmetnu lokaciju.

4. Konstruktivni sistem: [zbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od
bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Za nove objekte, preporucuje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana,
rasporedenih u dva ortogonalan pravac da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile sa
meduspratnom konstrukcijom od pune armirano betonske ploc¢e ili polumontazne armirano-
betonske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u ploci.

Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

5. Arhitektura i materijali: U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe
materijala za pojedine djelove objekta (npr. krov, fasada, ograda i sl) uz preporuku koris¢enja
prirodnih materijala.

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, materijalizacija objekata treba da
doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje: Zbog izrazene seizmicnosti
podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesak«. Nova

parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«.
Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi, izmedu

gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori i formirati
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ni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti minimum 2,5 m, a za
urbanisti¢ke parcele koje se granice sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice regulacije. Objekat se
moze graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne
sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pisanu
saglasnost korisnika susjedne parcele.

Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista, a u pojasu izmedu RL i ivice
kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno do granice
urbanisti¢ke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrSine iznad garaze) osim prema saobracajnicama.

Ukoliko na postojec¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Veliki Pijesak«.

Kota prizemlja za stambene objekte je max 1,0 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta, a za poslovne objekte max 0,20 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

9. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesak,
grafi¢ki prilozi Hidrotehnic¢ka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede
nadlezne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«, »Elektroprivreda« AD NikS$i¢ i Agencija za
elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.
Elektroenergetika:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se postovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:

- Tehnicka preporuka ze prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanje);

- Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG

10/0.4 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
Hidrotehnika: S obzirom na nedostatak hidrotehnicke infrastrukture na ovom podrucju, do
izgradnje planiranih infrastrukturnih objekata predvidjeti alternativna rjesenja. Otpadne vode,
shodno DUP-u ., Veliki Pijesak™, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna potro$nja vode 140
I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispuSta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i1 sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br.
45/2008 i 9/2010); projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama
koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

10. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesake,
graficki prilog »Saobracaj«.
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Do prwodenja prostora namjeni ili do izgradnje nove saobracajnice, koristiti prlstup do p g
na nacin kako se do sada kOI‘lSth

objekti, izuzetno i pod uslovom da se prethodno uradi Idejno urbanisticko rjesenje 111 Idejm
projekat za cijelu urbanisticku parcelu, to bi se kroz taj projekat morao rjesiti i kolski saobracaj i
pristup objektima, sa definisanom faznom realizacijom, a koji ¢e biti usaglaSen sa stru¢nom
sluzbom Opétine.

11. Uslovi za parkiranje vozila: DUP-om je predvideno da svaki postojeci kao i novi objekat
(planirani) koji treba da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na
urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi u dvoriStima objekata 1/ili u garazama u objektima
u suterenskom i/ili podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili
drugoj urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata (osim
u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa tehnickim i geoloSkim uslovima terena
bez ogranicenja eteza pod zemljom.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece
objekte, preporucuje se i dozvoljava udruzivanje urbanistickih parcela, ili u slucaju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od
susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu Plana.
Investitor moZe pitanje parkiranja rijeSiti i na drugi nacin u skladu sa posebnim propisima
(npr.ucesce u izgradnji javnih parkiraliSta, javne garaze i dr).

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta.

SADRZAJ Potreban broj PM

TURIZAM - hoteli 50 PM/100soba

TURIZAM - apartmani 1 PM/1,2 smest. jed.
STANOVANIE - individualno [ PM/] stan
STANOVANIE - kolektivno | PM/1.2 stan
UGOSTITELISTVO 25 PM/1000m?korisne povr.
DJELATNOSTI 30 PM/1000m?korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i mogu biti
jednoetazne ili viseetazne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke.
Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza poStovati
sledece elemente:

o §irina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave rampe;

o §irina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruZne rampe;

o §irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

o slobodna visina garaze min. 2,3 m;

> poduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:
1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene;
3) za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtevima za
zaStitu garaZa za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija

Otvorena parking mjesta predvideti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omogu¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
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nogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga (pozeljno
a svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvideti mjere
obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nac¢in. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

12. Uslovi za pejzaZzno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Princip uredenja
zelenila u okviru stambenih parcela je dat u grafi¢kom prilogu »Pejzazna arhitektura.

Urbanisticke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja
prostora: poplo¢avanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Uredenje podrazumijeva:

- min. 30% zelenih povr$ina, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradeno (pjesacke i
prilazne puteve, parkinge, staze, trgove itd.);

- za turisticke objekte od 3* - min. 60 m? zelenih i slobodnih povrsina, za objekte sa 4* -
min. 80 m? zelenih i slobodnih povrsina i za objekte sa 5* mora biti min. 100 m? zelenih i
slobodnih povrsina po lezaju u objektima (prema sada vazecem Pravilniku ili prema vaze¢im
propisima koji ureduju ovu oblast);

- neophodno je koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog,
egzota);

- obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporuuje se tampon
zelenilo-Zivica, drvoredi;

- kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja - za vile, kuce, vikendice itd;

- povrsine oko objekata (hotela) mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim stilom;

- postojeci zeleni fond, sacuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci tzv. Sumarke,
saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa prirodnih
povrsina, bilo pojedinacno ili u grupama;

- predlaze se i oCuvanje postoje¢ih vocnjaka - maslinjaka, kao deo mediteranske
poljoprivrede, koja ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke
ponude-za vile, kuce i vikendice;

- planirati peSacke staze, trgove, platoe, skaline - stepenista koje ¢e povezati predmetni
prostor sa okruZenjem - za turistice komplekse, naselja;

- staze, platoi 1 trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen
i u skladu sa fasadom objekata;

- u praveu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama, pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima koriséenim za
izgradnju objekata - kamen i drvo;

- ulaze u objekte, poslovnog karaktera (administrativne, trgovacko-ugostiteljske sadrzaje)
rjesiti parternom sadnjom kori$é¢enjem cvetnica, perena, sukulenti, palmi itd;

- voditi ra€una o vizurama prema moru;

- nisu dozvoljene intervencije na stjenovitim hridima i klifovima;

- prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase - mede, od
suhozida - prirodno lomljenog kamena;

- za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno zelenilo intezivnog tipa i vertikalno
ozelenjavanje;

- posebnu paznju posvetiti formiranju travnjaka;
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- predvideti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina;

- biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan; :

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5 - 4,0m i
obima stabla, na visini od 1 m, min. 30 - 40cm (za hotele, turisti¢ke komplekse, naseelja, vile);

- zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-50
cm. Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

- ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i nege tj. zelenilo sa
najve¢im stepenom odrzavanja;

- za postojeée objeke turistikog stanovanja, odnosno radi popravljanja slike naselja,
predlaze se umjesto ogradnih zidova sadnja Zivih ograda i izgradnja pergola sa zelenilom,
odnosno vertikalno ozelenjavanje objekata.

13. Uslovi_za uredenje urbanisticke parcele: Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavljima Saobracaj.
Elektroenergetika, Hidrotehni¢ka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna
arhitektura.

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanisti¢kih parcela) i urbanisti¢kih parcela velike povriine na
kojima se gradi vise objekata, izvrSiti po principu kompleksa od vise objekta koji su medusobno
povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teziti
maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi ratuna o njihovoj
medusobnoj udaljenosti.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl, sastavni su dio parternog uredenja, i to
u skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateci
turistickoj namjeni (prilazi, parkinzi, bazeni, igralista dje¢ja i sportska, otvorene terase i druge
poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nisu vidi od 1,0 m od kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena)
ne ulaze u obradun indeksa. Na urbanisti¢kim parcelama za koje je preporucena izrada Idejnog
urbanisti¢kog rjesenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisti¢ko rjesenje ili projekat Ce se:

- izvrditi provjera zadatih urbanisticko-tehni¢kih uslova u skladu sa rezultatima izvrSenih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj naCin definisati
konaéne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni
dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
Moze se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za vise urbanisti¢kih parcela, ukoliko gradi jedan
investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su sada vaze¢im
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SIL.list
RCG br. 23/05) ili drugim vazeéim propisom koji ureduje ovu oblast.

Idejno urbanisti¢ko rjesenje ili projekat mora biti uradeno na azurnoj topografsko —
katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisticko rjeSenje predmetne
urbanisti¢ke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleznog organa, predstavlja
osnov za izradu tehnicke dokumentacije.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobra¢ajnicama i to zelena Zivica,
a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na
nadin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m, sokl 40 cm).

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.
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teorolofki podaci: Podru¢je zahvaceno DUP »Veliki Pijesak«, nalazi se u zoni
kovane mediteranske klime &ije su karakteristicke — blage zime, dugotrajna topla ljeta,
Jeseni prijatne, duge i toplije od proljeéa. U toku 300 dana godi$nje ovdje vladaju srednje
mjeseéne temperature iznad 10 °C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vise od 15 °C. Srednja
godi$nja temperatura je 15,6 °C, najvise srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu (23,4 i
23,1 °C), a najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9 “C). Srednja vrijednost vlaznosti vazduha je 70-
75 %. Godisnja i dnevna osuncanost je veoma intezivna i iznosi u prosjeku 7 sati dnevno.
Padavine su najajée u jesenjem i proljeénom periodu. Najizrazeniji vjetrovi su hladna bura,
vlazni jugo i maestral.

15. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Osnovne karakteristike podru¢ja DUP-a »Veliki Pijesak« su velike visinske razlike na relativno
malom prostoru i izlozenost jakim vjetrovima. N aovom dijelu jadranske obale, Ceste su
kamenite obale, koje su krajnji djelovi antiklinalnih masa koje zalaze u Jadransko more.

Za izradu tehnicke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju Cetiri

i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o
geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11), kojim ¢e se
utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju
objekata.

16. Mjere zaStite: Postovati zakon o zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/11) 1 ¢l. 4
Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»SLlist CG«, br. 40/10).

Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu 1 za$titu na radu.
Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleZnih organizacija na glavni projekat.

17. Uslovi za racionalno kori$éenje energije:

Obavezno je racionalno planiranje potro$nje energije, te stoga time i uslovljen izbor rjesenja
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunéeve energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);

- Povecdanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema;

- U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije:

- Predvidjeti mogucénost koriscenja solarne energije:

- Kao sistem protiv ;pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementlma zelemlom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku
klimatizaciju,

- Pri prora¢unu koeﬁcuenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti'za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i-gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.
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18. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrSina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i1 djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Projektom
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»SLlist CG, br. 48/13).

20. Organizacija gradilista: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjeSacke), ne koristiti
javne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodal su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«, br. 51/08, 40/10 i 34/11) kao i Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini
tehni¢ke dokumentacije (»Sl. list RCG«, br. 23/14).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da priloZi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG, br.51/08, 40/10 i
34/11135/13).

Napomena: Kat. parc. br. 3573/45 KO Pecurice nalaze se u zahvatu predmetne urbanisticke
parcele.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloziti dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu, za urbanisti¢ku parcelu br. 682 u zoni ,A*,
podzoni ,,A3%, blok 7, po DUP-u ,,Veliki Pijesak™ ili za lokaciju ukoliko se zahtjev odnosi na dio
urbanisticke parcele koji ispunjava potrebne uslove u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11 1 35/13).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnic¢kih uslova &ini:

- izvod iz DUP-a »Veliki Pijesak« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-352/14-268 od 16.07.2014.
godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija«, broj 3788 od 07.07.2014. godine;

- uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a.

Samostalni savjetnik,
mr Ognjen Lekovié

a’i% arh. .
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