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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-239
Bar, 02.07.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaétiT-u’ ilVOI‘I.‘le sredm<_a OpStlrlle
Bar, rje$avajuci po zahtjevu D.o.o. »Alians Montenegro trade« - Ba.r (RadOI’lJIC. Marljan.e'x), za izdavanje
urbanisti¢ko-tehi¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji ob‘]ek'ftta (.>>S1.
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), ¢L.165 ZUP-a i DUP-a »Zeleni Pojas«

(»SLlist CG-Opstinski propisi«, broj 25/11), izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

1. IZDAJU SE urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata na

urbanisti¢koj parceli br. 104, u bloku »2«, po DUP-u »Zeleni pojas«, u Baru. o ’
Granice pojedina¢nih urbanisti¢kih parcela nijesu odredene koordinatama prelommh taCaka, vec se _
moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih odstupanja od stvarnog stanja

zbog deformacija digitalnog plana.

2. Namjena objekata: Porodi¢no stanovanje - malih gustina.

U okviru porodi¢nog stanovanja malih gustina moguéa je izgradnja slobodnostojeéih, objekata u
prekinutom i u neprekinutom nizu, prvenstveno namjenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na
povrSinama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja,
objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji
objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje
sluze potrebama stanovnika podrugja i koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu. Navedene
djelatnosti mogu biti zastupljene i u stambenim objektima, po pravilu u prizemnim ili niZim spratnim
ctazama. Izuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban znataj ima ostvarivanje atraktivnih vizura,
mogu se predvidjeti i na najvi§im etazama objekata.

3. Gabarit objekata: Uvidom u DUP »Zeleni pojas« utvrdeno Jje da se radi i o urbanistickoj parceli sa
postojecim objektom. Shodno DUP-u »Zeleni pojas« za urbanisticke parcele sa postoje¢im objektima,
planirani su posebni uslovi kako slijedi:

Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, zadrzavaju se v
postoje¢im gabaritima do trenutka privodenja zemljiSta planom definisanoj namjeni. Do tada se mogt
dozvoliti samo radovi na obnovi, sanaciji 1 zamjeni oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugit
djelova objekta i krova u postoje¢im gabaritima, zatim izrada priklju¢aka na komunalnu infrastruktun
i rekonstrukcija svih vrsta instalacija.

Postojec¢i objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu n
regulacionu liniju, odnosno saobracajnicu, na parcelama na kojima su ve¢ premaseni planirani indek
izgradenosti, indeks zauzetosti ili maksimalna spratnosti zadrzavaju se u postoje¢im gabaritima i
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""i;;\i}gdenoj formi, bez moguénosti rekonstrukcije, dogradnje ili adaptacije potkrovlja.

Pogtojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na

nlacionu liniju, odnosno saobracajnicu, a da planirani indeks izgradenosti, indeks zauzetosti ili
.spfatnost nijesu premaSeni, mogu se rekonstruisati uz postovanje svih planom zadatih uslova.
i”Postojeéi objekti koji se nalaze u okviru gradevinske linije ka saobracajnicama ali prelaze preko
gradevinskih linija prema susjednim parcelama, mogu se uz saglasnost susjeda dogradivati 1
nadgradivati do planiranih indeksa zauzetosti i izgradenosti i planirane maksimalne spratnosti objekta.
Podzemne etaze koje obuhvataju manje od 80% urbanisticke parcele i ne ugrozavaju susjedne parcele
i objekte se zadrzavaju.

Na postojeéim objektima koji se nalaze u okviru planiranih gradevinskih linija na parcelama na
kojima je koeficijent izgradenosti ve¢i od planom predvidenog, mogu se izvoditi radovi na obnovi,
sanaciji i zamjeni o$te¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i krova u postojecim
oabaritima, zatim izrada priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu i rekonstrukcija svih vrsta
instalacija.

Postoje¢i objekti koji se nalaze na parcelama za koje je premasen planom definisani koeficijent
zauzetosti ali ne koeficijent izgradenosti i maksimalna spratnost, mogu se nadograditi do planom
datog koeficijenta izgradenosti i spratnosti.

Postojeéi objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije premasen ni jedan planom utvrden
parametar mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema urbanistickim uslovima propisanim
planskim dokumentom.

Postoje¢i objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim planskim
dokumentom.

U postojeé¢im stambenim objektima dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u poslovne
prostore (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podru¢ja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluZe potrebama
stanovnika podrucja).

Prenamjena garaza u poslovne prostore navedenih namjena je moguca ako je u okviru parcele
obezbijeden odgovarajuéi broj parking mjesta.

Postojeéi objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije obezbijeden odgovarajuci broj parking
mjesta prema kapacitetu, potrebno je da u okviru svoje parcele organizuju parking prostor.

Gabarit planiranih objekata:

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povriina odredena je kumulativnom primjenom svih
planskim dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti).

Vertikalni gabarit objekata :

Planirani maksimalni indeks izgradenosti za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina i1 za
urbanisti¢ke parcele mjeSovite namjene stanovanja malih gustina i zelenila je 1,00.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrSine objekata i povrSine parcele
(lokacije, bloka, zone) izraZene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsina objekta je
zbir bruto povriina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljaSnjim mjerama finalno
obradenih zidova. U obradun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralidta
(djecja, sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske prostorije. Povrsine podrumskih prostorija ne ulaze u
bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se utvrduju u svakom pojedinaénom slucaju u
skladu sa kapacitetom lokacije.

Maksimalna planirana spratnost objekata je Cetiri nadzemne i jedna podzemna etaza.

Podzemna etaZa je podrum. Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne
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‘n}pgu prelazati preko 80% povrsine urbanisti¢ke parcele.
e e@\L%ldzemne etaze su suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje.
"‘m},@ Uteren je nadzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i
{;’Y_ajaﬁ predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa ili
odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je maksimalna visina:
e za garaZe i tehniCke prostorije do 3.0 m;
e 7zastambene prostore do 3.5 my;
e 7a poslovne prostore do 4.5 m.
Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod potkrovlja ili krova.
Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom,
a &ija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 120
cm. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.
Dozvoljene bruto gradevinske povriine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, odreduju se kao
maksimalni parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Horizontalni gabarit objekita :

Horizontalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se, takode, utvrduju u svakom pojedina¢nom
slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i
koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,50, a za
urbanisti¢ke parcele mjesovite namjene stanovanja malih gustina i zelenila 6,30.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povriine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrsina je
definisana spolja$njim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog —
uredenog terena.

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povrSinama, umjesto
postoje¢ih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

4. Gradevinska i regulaciona linija. orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema
Izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana
graficki i/ili numeri¢ki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana je za sve
urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje. Gradevinske linije ispod povrSine zemlje
mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimi¢no se mogu poklapati sa granicama
parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz isklju¢ivu obavezu i odgovornost investitora da
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na slede¢i nacin:
U odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu prikazane
gradevinske linije;

U odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u grafickom
prilogu prikazane gradevinske linije;

Ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje
prozora stambenih prostorija.

Ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...).

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,00 metra. Udaljenost objekata se
moze smanjiti na 1m, ako objekti na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrZe sobne otvore.

Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele. Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih
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linija, ali najvise na 80% urbanisticke parcele.
zRegulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.
jisinska regulacija definisana je spratno$¢u objektata gdje je visina etaza odredena prema prethodno
{znijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

]
S
&

e 7za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moZe biti
najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

o za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu

e za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0.20m visa od kote trotoara.

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.2m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tatke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do
povlacenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili
bez prepusta.

Maksimalna visina objekata je 14m, raCunajué¢i od najnize kote uredenog terena oko objekta do
sljemena krova.

5. Arhitektura i materijali, krov i krovni pokriva¢: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava

karakteristiéni ambijent podruéja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog turistickog mjesta.
Re¥enje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i ratuna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za orginalna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, ili ravne, sa svim
potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom formom i ambijentom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski
tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i sli¢ne elemente koristiti nekorozivne materijale.

6. Meteoroloski podaci: Podru¢je zahvaceno Planom nalazi se u zoni modifikovane klime mediterana

A

Cije su karakteristike umjerena godisnja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa malim
temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veona intezivna godi$nja i dnevna
osunéanost. Srednja godisnja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura

je 23,4°C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosje¢ne godisnje padavine iznose 1.400 mm, srednja
godi$nja vlaznost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosje¢no 7 ¢asova dnevno. Vjetrovitost:
izrazeni vjetrovi su hladna bura,vlazni jugo i osvjezavajuéi maestral.

Inzenjersko geoloske i hidroloske karakteristike: Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i
glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "SLlist CG", br. 28/11). Detaljna
geoloska istrazivanja tla obavezno se vrse prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata
iz taCke 7 citiranog Zakona.

Plansko podrudje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u IIIb kategoriju koju ¢ine tereni moguci
za urbanizaciju uz znatna ograni¢enja i IVc kategoriju koju ¢ine podru¢ja nepovoljna za urbanizaciju.

Na terenima svrstanim u IlIb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograni¢enja i vece
intervencije u tlu i na terenu. Karakterise ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa manjim 1 ve¢im
pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmi¢nosti od 0,14.
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£ kategorija IVb obuhvata terene na padinama sa nagibom 30-40°, poluvezane stijene sa pojavom
.,g'leétabllnostl i visokim stepenom seizmickog inteziteta.

ajuéi u vidu specifi¢nosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti, pojave klizanja tla
pri odredenim uslovima gdje seizmi¢nost ima poseban znacaj, ili opste nestabilnosti tla na pOJedmlm
djelovima planskog podruja, neophodno je na svim lokacijama izvrsiti geolosko ispitivanje tla i
uraditi geomehanicki elaborat koji pouzdano definise sve parametre potrebne za fundiranje objekata.
Na osnovu pojedina¢nih geomehanic¢kih istrazivanja utvrdice se pouzdano sastav osnovne stijene a
time 1 seizmologke karakteristike tla na mikrolokacijama- lokalni seizmicki uslovi.

Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko - geoloSka istrazivanja sa
seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara®, kao i na naknadnim geotehnickim istraZivanjima
geoloskih i hidrogeologkih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju stambenih objekata,
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke
proraune zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeée ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao 1 aktiviranja
potencijalnih klizi$ta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Izradi tehni¢ke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena i izrada
odgovarajuéeg elaborata.

Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim reSenjima dodatno bi doprinijelo stabilizaciji terena
izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrsinskih voda sa saobracajnica, uredenih
povriina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih voda.

Pobolj$anju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku izgradnje
saobra¢ajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u skladu sa
geomehani¢kim elaboratom.

Seizmicki uslovi: Zbog izrazene seizmi¢nosti podrudja proradune za objekat raditi na IX (deveti)
stepen seizmickog intenziteta po MCS skale. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima
geomehanickog elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukeiju
novih objekata oblikovati na savremen na¢in sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmic¢kom koncepcijom.

9. Zadtita Zzivotne sredine: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu

10.

11.

sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "Sl. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).

Uslovi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih ve¢ih nepogoda: U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("SI. list Crne Gore", br.
13/07, 05/08, 86/09).

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko-
geologkih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rje$enja za buducu izgradnju i uredenje prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-geoloska istrazivanja sa
seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara”.

Uredenje urbanisti¢ke parcele: Obradu i uredenje povr§ina zahvacenih planom, vrSiti u skladu sa
rjeSenjem detaljnog urbanisti¢kog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se obezbjedi spontano koriS¢enje i prijatan
doZivljaj u prostoru. Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povrsina. Kao zelena povrina
treba da bude uredeno najmanje 20% povriine urbanisti¢ke parcele uz maksimalno o¢uvanje vitalnih
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stabala postojeéeg zelenila. Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju

aterijala za zavr$nu obradu. Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i sli¢no treba realizovati
na na¢in da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveca
visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. Potporne zidove veée visine izvoditi u kaskadama, s
medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada.
Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:
. parcele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane 1
transparentne ograde.
« ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.
visina ograde prema ulici moZe biti najvise 1,8m, a maksimalna visina netransparentnog dijela
80cm.
« ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.
. ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu
otvarati izvan regulacione linije.

/ﬁdgovarajuce dirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom

12. Prikljuéci objekta na javnu saobracajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje: U svemu prema

13

izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«. Svaka parcela ima obezbijecen pristup sa saobracajnice ili pristupne
povrsine.

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se po pravilu,
na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povr$ina, i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na
parceli, odnosno lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po
normativu; stanovanje 1 - 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM na 1000 m?
poslovanje - 10 PM nal000 m?.

Prikljuéci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«. Vodovodne i
kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Elektroenergetska infrastrukiura: Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG 1 to:

e Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potroaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum
hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku jamu ili
ekoloski biopredistivac, shodno slede¢im uslovima:

I. zavisno od prorat¢una koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 l/stanovnik/dan;
Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu 1
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 1 9/10); Projzvodac uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije
opasnih i §tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;
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H: ‘Zapremmu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine otpadne vode
fako je specifi¢na potros$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i dnevnom kapacitetu

“ / predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu; Zidove i dno jame uraditi

nabijenim betonom; Unutra$nju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako
bi se onemoguéilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova,
koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta;
Obezbijediti nepropustljivost septi¢ke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica
smanjene pokretljivosti («Sluzbeni list CG«, br. 48/13) i obezbjediti nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

Organizacija gradilista: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice /kolse i pjeSacke/, javne povrsine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja 1 organizacije gradilista.

. Uslovi za racionalnu potro$nju energije: Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim

planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Obavezuju se investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture 1 potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,
oblik objekta,
nagib krovnih povrsina,
boje objekta,
toplotna akumulativnost objekta,

e ckonomsku debljinu termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.
Predlaze se racionalnost potros$nje energije, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovaraju¢a orjentacija 1 veli¢ina otvora, 1 kori¢enje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije - sunteve energije, energije podzemne vode, tla...

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podru¢ja: zastite od
pozara, zaStite od buke, termotehnicke zastite objekta i zaStite zagadenja zemljista i vazduha i
projektom predvidjeti sve potrebne zastite.

Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu
dokumentaciju iz ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za porodi¢nu
stambenu zgradu povriine do 500m? sa najvise Cetiri zasebne stambene jedinice) izvrsiti u skladu sa

citiranim Zakonom i Pravilnikom o na¢inu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. List CG«
br.81/08).

Napomena: Veéi dio kat.parc.br. 832/76 KO Susanj se nalazi u sklopu predmetni uranisticke parcela.
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i
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MQ%IB) koji propisuje sledece: wsaglasnosti svth viasnika gradevmskog Zemlﬂsta obuhvacenog
n;@;%“ «ur,bamstlckom parcelom, ako se objekat gradi na dyelu urbamstzcke parcele;«

Q‘} /

Ry mjernicama za realizaciju Plana predv1den0 je sledece: : -
. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog karastra i plana

mjerodavan je postojeci katastar. Lokacija u sklddi' sa ovim planskim dokumentom moze biti jedna Wi

- urbanisticka pareela ili vise urbanistickih parcela. Ukoliko se lokacija za izgradnju, rekonstrukciju

ili izvodenje drugih radova kojima se vrse promjene u prostoru, odreduje na dyelu urbanisticke '}
parcele, njena povriina ne moze biti manja od 300m2 = '

PRILOZI: ’ el

- Izvod iz DUP-a »Zeleni pojas« u R=1:1000, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehni¢ki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, 27.06.2014. godine i
- Opéti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva, u dosije 1 a/a

Obradio:
Samostalni savjetnik I,
Arh. Sabaheta Divanovid, dipl. ing.

Pomrocnik sekretara,
Arh. Suzana Crnovrsanin, dipl.ing.

SCohen aun,
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-239
Bar, 02.07.2014. godine

I1ZVOD IZ DUP-a »ZELENI POJAS«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ 104, U BLOKU »2«
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TABELA (BILANS NAMJENE POVRSINA)

PLANIRANA NAMJENA POVRSINA | POVRSINA (m?) %

Povrsine za stanovanje male gustine 142 460.62 m? 71.03 %
Stanovanje male gustine i zelenilo 2781.33 m? 1.39 %
Zelene povrsine 8 369.21 m? 417 %
Potoci 1697.75 m? 0.85 %
Kolsko - pjeSacke povrsine 12 762.74 m? 6.36 %
Pristupne povrdine 16 713.48 m? 8.33 %
Pjesacke povrdine 5777.69 m? 2.88 %
Zona zastite rezervoara 1667.57 m? 0.83 %
Koridor sa Zeljezni¢kom prugom 7 895.09 m? 3.94 %
Planirane trafostanice 436.18 m? 0.22 %
Ukupno 200 561.66 m? 100.00 %
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