VCmaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-220
Bar, 13.06.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaStitu Zivoine sredine
Opétine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Burovi¢ Becira, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, na osnovu &l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG,
br.51/08, 40/10, 34/11 1 35/13) i DUP-a »Marelica« (»Sl.list CG« br. 32/09), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju turisti¢ko-stambenog objekta na urbanisti¢kim
parcelama broj UP16 i UP 17 u zoni »B«, UP 13 u zoni »A2« i urbanistickoj parceli broj 757/1
u zoni »A2«, po DUP-u «Marelica«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Durovi¢ Beir.

Lokacija: DUP »Marelica« na podru¢ju Opstine Bar, zona Al, urbanisti¢ke parcele broj UP16
i UP 17 u zoni »B«, UP 13 u zoni »A2« 1 urbanisti¢ka parcela broj 757/1 u zoni »A2«.

2. Namjena objekta: objekat turistickog stanovanja.

3. Gabarit objekta:

Uslovi za zonu »A«: Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata
pod sljede¢im uslovima:

- Namjena objekta je turisti¢ko stanovanje, sa mogucno$cu poslovanja u prizemlju.

- Horizontalni gabarit definisan je minimalnim i maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti 0,4 (za objekte u nizu 0,75).

- Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti 1,5 i maksimalnom
dozvoljenom spratno$éu do 4 etaze (zavisi od izabranih indeksa).

Uslovi za zonu »B«

Zona | Oznaka Povriina Povrdina Spratnost
B urbanisti¢k | urbanisticke | pod GBP objekta
e parcele parcele (m2) | objektima objekata | max.10 etaza
max. [z=0.4 max.[i=2,
0
UP 16 2375 950 4750
UP 17 2611 1044 5222
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4. Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna optereéenja ne ugroze stabifﬁ@'s;;f@j,,g;\

cjelokupnog objekta. Potrebno je obezbjediti seizmitku stabilnost konstruktivnog sistema na /aimiaj-

IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Preporucuje se primjena panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u dva
ortogonalna pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile sa meduspratnom
konstrukcijom od pune armiranobetonske ploce ili polumontaine armirano-betonske fert-
tavanice, sa dodatnom armaturom u ploéi.

5. Arhitektura i materijali:

Materijalizacija objekata treba da doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata. Stoga arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa
ciljem postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povuéenih po terenu.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmike uticaje: Zbog izrazene seizmiénosti
podrucja statiku ra¢unati na IX stepen MCS skale.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«.

U najve¢em broju slucajeva, posebno za postojeée objekte, granica katastarske parcele
predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobracajnicama granica urbanisti¢ke
parcele - regulaciona linija.

U grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata
koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi. Udaljenost objekta od granice
susjednih parcela je minimum 5m. Objekat se moZe graditi i na manjem odstojanju, uz
predhodnu saglasnost susjeda.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanistike parcele, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica.

- Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i turisti¢ko stanovanje moze biti do max. 0,45 m.

- Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u odnosu na kotu trotoara do max 15 cm (ovo za
sadrzaje poslovanja).

9. Prikljuéei na infrastrukturnu _mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«,
graficki prilozi Hidrotehnicka, Elektoenergetska i Tk infrastruktura i uslovima koje odrede
nadlezne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«, »Elektroprivreda« AD Niksi¢ i Agencija
za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
Elektroenergetika:
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se postovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:
- Tehni¢ka preporuka ze prikljutenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog optereéenja;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
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i
I vestitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

oenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

otehnika: S obzirom na nedostatak hidrotehnicke infrastrukture na ovom podrucju, do
Gradnje planiranih infrastrukturnih objekata predvidjeti alternativna rjeSenja (cistijerne za
vodu, vodonepropusnu septi¢ku jamu). Septi¢ku jamu projektovati da zadovolji sledece uslove:
Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proratunu koliCine otpadne
vode ako je specifina potro$nja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno proratunu i dnevnom
kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te€nosti u teren; Postaviti
ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti
betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati
tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer
se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja
podzemnih voda;

10. Prikljuéci na _gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica,
grafiéki prilog Saobracaj. Obzirom da se za svaki od ovih objekata ne moZe formirati
urbanisti¢ka parcela sa direktnim pristupom sa gradske saobracajnice ili javnog puta,
urbanisti¢koj parceli moZe se pristupati i sa pjeSacke saobracajnice (na nacin kako se sad
koristi).

11. Uslovi za parkiranje vozila: Parkiranje obezbjediti na javnom parking prostoru ili u
okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima moguénosti, odnosno kolski pristup,
koristiti normative 1PM/1 smjest. jed. i 1PM/1-1.2 stan).

12. Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje:

U okviru slobodnih povr§ina od pomoénih i prateéih objekata, moguéi su samo bazeni, pergole
ili gazebo. Sastavni dio parternog uredenja jesu elementi arhitektonskog partera, platoi i Setne
staze koji moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesan kamen i u skladu sa
fasadom objekta. Izbjegavati betonske prefabrikate za materijalizaciju parternog uredenja.
Planirati pjesacke staze, skaline-stepenista koje ¢e povezati predmetni prostor sa okruzenjem.
Predlaze se i ofuvanje postojecih voénjaka-kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima
znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Za ozelenjavanje objekata preporucuje se  krovno (ozelenjavanje betonskih plo¢a na
krovovima objekata, iznad podzemnih garaZa, terase itd.) i vertikalno ozelenjavanje.

13. Procjena uticaja na Zivotnu sredinu

Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu u skladu
sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list Crme
Gore", br. 40/10, 73/10, 40/11).

14. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:
Uredenje urbanistitke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekta i
uslovima datim u predhodnim tatkama, vezano za infrastrukturu i pejzaznu arhitekturu.

Uredenje urbanisti¢ke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a
»Marelica«.
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15. Meteoroloski podaci:

2
Podru¢je zahva¢eno DUP-om »Marelica« nalazi se u zoni modifikovane mediteranske khme m,

C¢ije su karakteristike - blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge i tophje\o

1"}\‘

prolje¢a. U toku 300 dana godisnje ovdje vladaju srednje mjeseéne temperature iznad 10°C, a'u '“”“’ i

toku 6 mjeseci, temperature su vise od 15°C, srednja vlaznost i veoma intezivna godisnja i
dnevna osuncanost. Padavine su najjace u jesenjem i prolje¢nom periodu. NajizraZeniji vjetrovi
su hladna bura, vlazni jugo i maestral.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Osnovne karakteristike podrucja
»Marelica« su velike visinske razlike na relativno malom prostoru i izloZenost jakim
vjetrovima.

Za izradu tehni¢ke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju &etiri

1 viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o
geoloSkim istraZivanjima ("SLlist RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11), kojim ¢e se
utvrditi geoloSka 1 hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju
objekata.

17. Mijere zaStite: PoStovati zakon o zivotnoj sredini (»SLlist CG«, br. 48/08) i Zakon o
unapredenju poslovnog ambijenta (»SL. list CG, br. 40/10).

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZzarnu i zastitu na
radu.

18. Uslovi za energetsku efikasnost:

Obavezno je racionalno planiranje potrosnje energije, te stoga time i uslovljen izbor rjeSenja
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije.

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd). Predvidjeti
mogucnost koriSéenja solarne energije.

- Upotrebi gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu.

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu S$kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom 1 sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjesStacku
klimatizaciju.

- Pri prora¢unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima 1 gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra 1 obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u
skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup lica
smanjene pokretljivosti (»Sl. list CG«, br. 10/09).

20. Organizacija gradilista: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zzivot i rad u
susjednim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjeacke), ne
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koristiti javne povriine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni
da pfpduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
51/08, 34/11, 47/11 i 35/13) kao i Pravilnika o sadrzini tehniCke
dokumentacije (»Sl. list RCG, br. 22/02).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da priloZi dokumentaciju
propisanu &l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL. list CG«, br.51/08,
34/11, 47/11 1 35/13) i €lana 5 Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl. list CG, br.
40/10).

Napomena: Veéi dio kat. parc. br. 757/1 KO Dobre Vode formira predmetne urbanisticke
parcele dok se manji dio nalazi u planiranoj saobrac¢ajnici i u zahvatu urb. parc. UP9a (namjene
trafostanica).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova ¢ini:

- izvod iz DUP-a »Marelica«, br.032-07-dj-352-220/1 od 13.06.2014. godine, ovjeren od strane
ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2954 od 02.06.2014. godine;

- opsti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije 1 postansku djelatnost.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije 1 a/a.

Samostalni savjetnik, Pomocnik sekretara,
mr Ognjen Lekovic Suzana Crnovrianin
diplifre.arh. . - dipl.ing.arh.
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