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Broj: 032-07-dj-352-216
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine OpStine

Bar, rjeSavajuci po zahtjevu Leki¢ Vladimira, iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehic¢kih uslova, a na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), ¢l. 165 ZUP-a i DUP-a »Zukotrlica« (»SLlist CG«-opstinski propisi
br.27/12), izdaje:

14

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

IZDAJU SE urbanistiCko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na
urbanisti¢koj parceli broj 11, u bloku 4, zona »B«, po DUP-u » Zukotrlica«, u Baru.

Granice predmetne urbanisticke parcele, povr$ine 601,89m2 nijesu odredene koordinatama
prelomnih tacaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog redenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko na postoje¢im granicama
parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana mjerodavan je postojeci katastar.
Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima se prostor
privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna
urbanisti¢ka parcela, viSe urbanistickih parcela (urbanisti¢ka komasacija tj. ukrupnjavanje lokacije
objedinjavanjem pojedinac¢nih urbanistickih parcela) ili dio jedne urbanisticke parcele.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa uslovima iz plana i za
dio urbanisti¢ke parcele ¢ija povrSina ne moze biti manja od 400 m?, nezavisno od vlasni$tva nad
njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili
javnog puta.

2. Namjena objekta: Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti

koje su, pored osnovne, dozvoljene u objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena povrSina
odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u grafickom resenju.

Urbanistic¢ka parcela se nalazi u zoni turistiCkog stanovanja.

Turisti¢ko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turisti¢kih usluga ishrane
1 smjeStaja (moteli, pansioni, vile 1 sl.) ili objekte koji se povremeno koriste za ove namjene
(odmaralista, hosteli, kuce za odmor 1 sli¢no).

Objekti turistickog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju objekata
turistickog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim
sadrZajima, koji, ni na koji nadin, ne ometaju osnovnu namjenu.
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ﬁ%ﬂéabarit objekata : Uvidom u DUP »Zukotrlica« utvrdeno je da se radi o urbanisti¢koj parceli sa
postojeéim objektom.

" Uslovi za tretman postojeéih objekata

Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:
Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;
Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;
Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti), maksimalnu
spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu predli definisanu gradevinsku
liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema saobrac¢ajnici - u postojeéem
gabaritu;

- PrekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti), maksimalnu
spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama (uz obaveznu saglasnost
vlasnika susjedne urbanisticke parcele) a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu presli
definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu,

- Objekti koji su pekoratili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz saglasnost
Zeljeznigke infrastrukture Crne Gore.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odludi da ga rusi, objekat se moze
stusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od ovog Sekretarijata i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata.

Gabarit planiranih objekata: Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povriina odredeni su
kumulativnom primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih
razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. Za lokacije veée od
600m” u zoni A i zoni C, indeks izgradenosti je 2,00, a za zonu B je 1,5. Indeks izgradenosti za
lokacije manje od 600m” je za 20% nizi.
Horizontalni gabariti objekata turistiCkog stanovanja se takode utvrduju u svakom pojedinacnom
slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila i pokazatelja, a jasno su uslovljem
gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. Za lokacue veée od 600m’,
maksimalni indeks zauzetosti je 0,60. Indeks zauzetosti za lokacije manje od 600m” je za 20% nizi.
Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene povriine svih
etaZa objekta osim podruma. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (dje¢ja, sportska) i druge poplo¢ane
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun pokazatelja.
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit je definisan i za podzemne i za
nadzemne etaze. EtaZe se definisane nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.
Vertikalni gabariti objekata turisti¢kog stanovanja se utvrduju u svakom pojedinadnom slucaju u
skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana
spratnost objekata turistickog stanovanja je Po+S+5 ili Po+P+5 (za zonu A), odnosno Po+S+3 ili
Po+P+3 (za zonu B).
Podrum je podzemna etaza Giji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m.
Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisti¢ke parcele.
Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa ili
odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaZa ¢ija je maksimalna visina:

— za garaze 1 tehnic¢ke prostorije do 3.0 m;

— za stambene prostore do 3.5 m;

— za poslovne prostore do 4.5 m.
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ﬁprat je svaka etaZa iznad prizemlja, a ispod potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod
kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a &ija je najniza svijetla visina
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm.
Tavan je prostor ispod krova koji se moZe koristiti samo za odlaganje stvari.
Visinska regulacija definisana je spratnoséu objektata gdje je visina etaza odredena prema prethodno
iznijetim vrijednostima.

4. Gradevinska i regulaciona linija, orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdeni su u svemu prema
Izvodu iz DUP-a »Zukotrlica« - graficki prilog »Plan parcelacije, nivelacije i regulacije«, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija na, iznad i ispod povriine zemlje, definisana graficki i/ili

numeri¢ki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke

blokovske parcele i urbanisticke parcele definisana jedna gradevinska linija, koje predstavljaju

obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povriine zemlje. Gradevinske linije unutar bloka, u

odnosu na pojedina¢ne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki (kao odstojanja od granica

parcele).

Gradevinske linije ispod por§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji,

mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i

odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i

parcele.

Gradevinska linija prema javnoj povriini je definisana u odnosu na regulacionu liniju.

Za blokove 112 uzoni A i blokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije gradevinske

linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linijom i predstavlja granicu izgradnje prema

ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, i GL 2, na udaljenosti od 4m od regulacione linije, za

etaZze iznad prvog sprata.

Minimalna udaljenost objekta turistitkog stanovanja od granice susjedne parcele je 3 metra, (izuzetno

2,00m ako se parcela grani¢i sa povr§inama koje nijesu namijenjene za izgradnju objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Getvrtinu visine objekta. Udaljenost se

moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrZe sobne otvore.

Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji

obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Za izgradnju objekta prema Zeljeznickoj pruzi, postovati odredbe Zakona o Zeljeznici ("SL. list RCG",

br. 21/04, "SI. list CG", br. 54/09, 73/10 1 40/11).

Regulaciona linija je definisana kao linija koja dijeli javnu povr§inu od povriina predvidenih za druge

namjene.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- naravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

- naravnom terenu kota prizemlja mozZe biti najvise 1,20 m viSa od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice naniZe, kota prizemlja moZe biti najvige 1,20m
niza od kote nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja objekta
odreduje se primjenom iznijetog pristupa;

- zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz
urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu

- zaobjekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20m
visa od kote trotoara.

5. Arhitektura i materijali, krov i krovni pokrivag: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava
karakteristi¢ni ambijent podrugja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog turisti¢kog
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jesta. Redenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara
“klimatskim karakteristikama podrugja. U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene 1
tradicionalne materijale, vode¢i ra¢una o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za
orginalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog re$enja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu 1 drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne, sa svim
potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom formom i ambijentom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski
tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove 1 sli¢ne elemente koristiti nekorozivne materijale.

6. Meteorologki podaci: Podrugje  zahvaceno DUP - om  »Zukotrlica « nalazi se u zoni
modifikovane mediteranske klime ¢ije su karakteristike umjerena godiSnja - ljetnja i zimska
temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veoma intenzivna godi$nja
i dnevna osuncanost.

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje cijele
godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana. Prosje¢na temperatura
vazduha je 18°C. Padavine su najjace u jesenjem i proljeénom periodu. U prosjeku se u primorskom
dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlu¢uje do 1500 milimetara padavina godiSnje.

U primorskom dijelu opStine Bar najveéu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz
pravca sjevera.

7. Inzenjersko geolodke i hidroloske karakteristike: Zbog nepovoljnih inZzenjersko-geologkih, hidroloskih i
seizmickih uslova tla, budu¢a izgradnja 1 uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “Inzenjersko - geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao
1 na naknadnim geotehni¢kim istraZivanjima geoloskih 1 hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za
temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmiCkog rizika sve seizmicke proracune
zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim
istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla obavezno se vrie prije izrade
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

8. Seizmicki uslovi: Zbog izraZzene seizmic¢nosti podrudja statiku rac¢unati na IX stepen MCS skale. Zbog

visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima mikroseizmicke
rejonizacije.
Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna optere¢enja ne ugroze stabilnost cjelokupnog
objekta. Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen seizmickog
intenziteta po MCS skali. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog
elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i1 funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

9. Uslovi od interesa za odbranu: Prilokom mjera zastite definidu se potrebe 1 uslovi zastite ljudi i
materijalnih dobara u slu¢aju rata i neposredne ratne opasnosti a u skladu sa Zakonom o odbrani ("SI.
list RCG", br. 47/07, "SI. list Crne Gore", br. 86/09, 88/09, 25/10).
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1@ Uslovi i mjere zastite od elementanih nepogoda i drugih veéih nepogoda: U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spasavanju ("SI. list Crne Gore", br.
13/07, 05/08, 86/09).

11. Zastita zivotne sredine: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).

12. Uredenje urbanisti¢ke parcele: Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i1 klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se obezbjedi
spontano kori$¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru. Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi
zelenih povrSina u skladu sa uslovima i smjernicama iz odgovarajuc¢eg priloga plana (pejzazna
arhitektura). Procenat uredenih zelenih povrina povr$ina mora biti najmanje 20%.

Zelene povrsine manjih turistickih objekata treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i
vria:

- Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znacaj privlacnog projektantskog
refenja, sa vrstama visoke dekorativnosti 1 dobro odrZzavanim travnjakom i cvjetnjakom,
bogatog kolorita, kolskim prilazom 1 osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom 1
arhitekturom zgrade.

- Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druZenje 1 zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u toku
ljetnih mjeseci pruZiti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za
rostilj, ¢esmu, bazen.

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmi$ljati i o samom poloZaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.

- Citav prostor dvorista, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.

- Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke 1 zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon
granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce $irine.

Zelene povrsine veéih turistickih objekata imaju veoma izrazenu estetsku funkciju, odnosno ova
funkcija nije ni$ta manje znafajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnom predstavlja primarnu
funkciju zelenila.
Pri planiranju ovog tipa zelenih povr$ina treba voditi ratuna o svim sadrzajima koji doprinose
njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:
- Sve elemente kompozicije zelene povrSine, materijale, oblike i veli¢ine, uskladiti sa
objektom. Stil pejzaznog projektovanja kod ovog tipa zelenila moze biti i geometrijski;
- Postojeci biljni fond maksimalno zadrzati, vodeéi ra¢una o svim vitalnim primjercima i
njihovom uklapanju u buduce projektantsko resenje;
- Raspored staza rijesiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja;
- Sve atraktivne vizure sacuvati a nove brizljivo isplanirati;
- Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izraZzene dekorativnosti, razli¢itih boja
1 perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem, cvjetnjacima i lijepo
odrzavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. Gustim zasadima i drvoredima
odvojiti Citavu povrSinu od saobracaja, na principu za$titnog zelenila. Gdje je moguce
planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje (krovne vrtove planirati pri projektovanju samih
objekata) ;
- Sve sadrzaje aktivne 1 pasivne rekreacije planirati u odnosu na veli¢inu otvorene povrSine,
ali nikako na ra¢un zelenih povrSina;
- Obavezno projektovati sistem za zalivanje;
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14.

15:

16.

17.

o

édenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i sli¢no treba realizovati na nacin da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveéa visina
potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. Potporne zidove veée visine izvoditi u kaskadama, s
medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada. Kod uredenja urbanisticke parcele
potrebno je oCuvanje vitalnih stabala postojeéeg zelenila.
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeéi nadin:
« parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i
transparentne ograde.
+ ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.
- visina ograde prema ulici moZe biti najvise 1,8m, a maksimalna visina netransparentnog dijela
80cm.
» ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.
- ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu
otvarati izvan regulacione linije.
Uredenje urbanisti¢ke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a
“Zukotrlica”.

- Prikljucci objekta na javnu saobracajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje: U svemu prema

izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«.

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se, po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrgina, i realizuju istovremeno sa osnovnim
sadrZzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1 — 1,2
PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m2; poslovanje —
10 PM na 1000 m2.

Prikljuéci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«. Vodovodne i
kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa, a koji &ine sastavni dio ovih uslova.

Elektroenergetska infrastruktura: Upuduje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

* Tehnicka preporuka za prikljucenje potroata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
¢ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

* Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

¢ Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrZavati se Pravilnika o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti («Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

Organizacija gradiliSta: Gradili§te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobraéajnice /kolse i pjesacke/, javne povrsine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradilista.

Uslovi za racionalnu potrodnju energije : OdrZivoj potro¥nji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potro$nje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
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/projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz
.2.fazljivo odredenje slede¢ih komponenti:
27" . orjentacija i dispozicija objekta,
- oblik objekta,
- nagib krovnih povrsina,
- boje objekta,
- toplotna akumulativnost objekta,
- ekonomsku debljinu termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrsina itd.
Na planu racionalizacije potro$nje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zukotrlica”, predlaze se
racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije prostorija, tako da se u
zimskom periodu zadrzava toplota, a u ljetnjem sprecava nepotrebno zagrijavanje, zatim
odgovaraju¢a orjentacija i veli¢ina otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - sunc¢eve energije, energije podzemne vode, tla...

‘sz"stema. Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i

18. U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja: zastite od
pozara, zastite od buke, termotehnicke zaStite objekta i zaStite zagadenja zemljiSta i vazduha i
projektom predvidjeti sve potrebne zastite.

19.Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu
dokumentaciju iz ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za porodi¢nu
stambenu zgradu povrsine do 500m” sa najvise Getiri zasebne stambene jedinice) izvrsiti u skladu sa
citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o nadinu vrSenja revizije
idejnog i glavnog projekta (»Sl. List CG« br. 81/08).

20. NAPOMENA: Veci dio kat. parc. br. 3360/5 KO Novi Bar se nalazi u sklopu predmetne urb. parcele.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisticke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispoStovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i
39/13), koji propisuje sledece: »saglasnosti svih viasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog
urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«
Prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je rjesiti imovinsko pravne
odnose za predmetnu urbanisti¢ku parcelu kao cijelinu. Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu
urbanisti¢ke parcele ¢ija je povrSina manja od 400m? obezbijediti saglasnost vlasnika ostalih
katastarskih parcela koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu, kao i pristup sa javne saobracajnice,
postujuci sve date urbanisti¢ke parametre a u odnosu na povrsinu zemlji$ta koje €ini lokaciju.

PRILOZI:
- Izvod iz DUP-a »Zukotrlica«u R=1:1000, ovjeren od strane ovog Sekretarijata
- Tehnic¢ki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 17.6.2014. godine i
- Opé3ti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a P
Obradio:
Samostalni savjetnik I, ; 1 Jekrel
Arh. Sabaheta Divanovi¢, ¢ipl.ing. Drirg Kagpmik G/Mipling.grad.
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-216
Bar, 20.06.2014.godine

1ZVOD IZ DUP-a «ZUKOTRLICA«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ 11, U BLOKU 4, ZONA »B«
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123  0OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

o—RL o REGULACIONA LINIJA
o—BL__.o GRADEVINSKA LINIJA
o—BLl_ o GRADEVINSKA LINIJA ETAZA P+1

GL2 o GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
....... GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
....... GRANICA URBANISTICKE ZONE

A OZNAKA URBANISTICKE ZONE

Detaljni urbanistiéki plan "Zukotrlica”

narudéilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje

PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE |

v karte: datum: , :
naziv karte REGULACIJE atum: avgust, 2012
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp :
planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 3
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TABELA (BILANS NAMJENE POVRSINA)

PLANIRANA NAMJENA POVRSINA | POVRSINA (m?) Y%

Stanovanje srednje gustine 23 496.76 11.45
Turisti¢ko stanovanje 106 750.34 52.07
Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu 142010 0.69
Zelene povrsine 21 502.06 10.48
Koridor Zeljeznicke pruge 13 273.54 6.47
Dio keridora bulevara 9291.80 4.53
Kolsko - pje$acke povrsine 19 654.33 9.58
Pjesacke povrsine 6 976.47 3.40
Povrgine javnih parkinga 325.73 0.15
Povrsine kanalisanih vodotoka 2413.87 1.18
Ukupno 205105.00 100.00

Detaljni urbanisti¢ki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

TURISTICKO STANOVANJE

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
KORIDOR BULEVARA

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

POVRSINE JAVNIH PARKINGA
KANALISAN| VODOTOKOVI

TRAFO STANICA POSTOJEGA
st TRAFO STANICA PLANIRANA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica”

Saciiae; OPSTINA BAR

W, S
obradivaé: PLANING DOO NIK $IC By DLANING

drustvo za planiranje | projekiovanje

naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirfana Nikolié, dpp )
planer: Branislav Rakojevi¢, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJEND RESENJE reani broj: 06
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA

M zeseznicka Pruca

KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA
IVICNJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

o-—S8L1__ o GRADEVINSKA LINIJA
o——CL2 o GRADEVINSKA LINIJA SUTERENA
P+n PLANIRANA MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

narudilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIK SIC
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: avgust, 2012,

odgovorni planer:

planer:

Mirjana Nikoli¢, dpp
Edvard Spahija, dig

razmjera karte: 1:1000

faza:

USVOJENO RESENJE

redni broj:
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
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POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica

narucilac: OPSTINA BAR
obradivaé: PLANING DOO NIK SIC
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum: avgust, 2012.

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikolié, dpp
Ana Vukotié¢, dipa

razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE

redni broj:
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

> GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

HE

Koridor nadzemnog voda 10 kV

__________ Podzemni vod 10 kV, novi

Podzemni vod 10 kV, postojeci

N TS 10/0,4 kV, postojeca

@ TS 10/0.4 kV, 630 kVA

TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA

TS 10/0,4 kV, van Plana

Urbanisticke parcele za TS

TS Naziv
(parametri) Oznaka
kVA

Detaljni urbanistic¢ki plan "Zukotrlica

narsliac OPSTINA BAR
L = Aﬁ'@ o
obradivac: PLANING DOO NIKSIC B¢ PLANING
drustvo za planiranje i projektovanje
o STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE | yatum: avgust, 2012.
INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )
planer: Viadimir Durutovié, die razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 1
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

STANJE | PLAN
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

$66—060—00O 09

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA TK PODZEMNA KANALIZACIJA

POSTOJECE TK OKNO

POSTOJECA TELEFONSKA CENTRALA

PLANIRANATK PODZEMNA KANALIZACIJA

PLANIRANO TK OKNO

BB

Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica”

PapICiEs OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIK SIC
drustvo za planiranje i projektovanje
Péziv karle: STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE datum: avgust, 2012.

INFRASTRUKTURE

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikolié, dpp )
Dragica Vujiéié,die razmjera karte: 1:1000

faza:

USVOJENO RESENJE redni broj: 12







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE-VODOVOD

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

om—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

REGIONALNI VODOVOD
POSTOJECI VODOVOD

uuuuuu PLANIRANI VODOVOD
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Detaljni urbanisti¢ki plan Z'uk%)\

narucilac:

OPSTINA BAR

o . W,
obradivac: PLANING DOO NIK $IC A CRATIER
drustvo za planiranje i projeklovanje
naziv karte: STANJE | PLAN HIDROTEHNI CKE datum: avgust, 2012.

INFRASTRUKTURE- VODOVOD

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikolié, dpp
Mira Papovié, dig

razmjera karte: 1:1000

faza:

USVOJENO RESENJE

redni broj:
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,

NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

o—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
______ PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

SMJER ODVODNJE FEKALNE KANALIZACIJE

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
______ PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

s s SMJER ODVODNJE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narucilac: OPSTINA BAR
1/ s
obradivac: PLANING DOO NIK $IC %%@? PLANING
drudtvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: STANJE | PLAN HIDROTEHNI CKE datum: avgust, 2012.

INFRASTRUKTURE-KANALIZACIJA

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikolié, dpp
Mira Papovié, dig

razmjera karte: 1:1000

faza:
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redni broj:
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